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UCHWALA NR XL1/297/2014
RADY GMINY WIJEWO

z dnia 29 maja 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wijewo, dla obszaru polozonego
w poludniowo-zachodniej czesci wsi Wijewo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U.z 2013r., poz. 594 ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2012r., poz. 647 z p6zn. zm.) oraz w zwigzku
zuchwatg Nr XVI1/119/2012 Rady Gminy Wijewo zdnia 15 lutego 2012r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wijewo dla obszaru potozonego
w potudniowo — zachodniej czg¢sci wsi Wijewo, Rada Gminy po stwierdzeniu, ze plan stanowigcy przedmiot
niniejszej uchwaty nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Wijewo (Uchwata Rady Gminy Wijewo Nr XXI11/198/2002 z dnia 25 marca 2002r.), uchwala co
nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogoélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Wijewo dla obszaru
potozonego w potudniowo — zachodniej czesci wsi Wijewo, zwany dalej planem.

2. Obszar opracowania planu obejmuje czes¢ obrebu Wijewo w rejonie ulic Kalek i Zachodniej - drogi
powiatowej nr 4755P Wijewo — Potrzebowo, zgodnie z granicami wyznaczonymi na rysunku planu, o ktérym
mowa w § 2 ust.l.

§ 2. Integralnymi cze$ciami planu jest niniejsza uchwata oraz:
1) rysunek planu w skali 1:2000 stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu stanowiace zatacznik
nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowiace zatacznik nr
3 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Nastepujace 0znaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem, potozonego w:

a) obszarze Natura 2000 PLB300011 Pojezierze Stawskie,

b) obszarze chronionego krajobrazu ,,Przemgcko-Wschowski i kompleks lesny Wtoszakowice”,

c) zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 304 Zbiornik miedzymorenowy ,, Zbaszyn";

2) linie rozgraniczajace;
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3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenia i symbole terenéw jednostek wraz z kolejnymi numerami;

2. Orientacyjne linie wewnetrznego podziatu, wyznaczone na rysunku planu, nie sa obowiazujacymi
ustaleniami planu.

3. Pozostate oznaczenia graficzne, na rysunku planu, posiadajg znaczenie informacyjne.
§ 4. Tlekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny o roznym przeznaczeniu lub
roéznych zasadach zagospodarowania;

2) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkoéw, obliczonych w zewngtrznym obrysie scian zewnetrznych w stanie
wykonczonym; do powierzchni catkowitej zabudowy nie wlicza si¢ elementow drugorzednych takich jak:
balkony, loggie, tarasy itp.;

3) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ obszar zajg¢ty przez budynek w stanie wykonczonym,
obliczany po skrajnym, zewngtrznym obrysie §cian zewngtrznych bez: tarasow, balkonow, podjazdow,
schodow zewnetrznych, itp. elementow, a takze bez czgsci potozonych ponizej poziomu terenu;

4) przeznaczeniu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore wskutek realizacji planu winno stac¢ sie
przewazajacg-dominujaca forma wykorzystania terenu lub obiektow; ustalone w planie przeznaczenie
okres$la mozliwe formy wykorzystania terenu, ktore jako jedyne sa dopuszczone na danym terenie, o ile
w planie nie dopuszczono przeznaczenia uzupetniajacego;

5) przeznaczeniu uzupelniajgcym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz przewazajace -
dominujace, ktore wskutek realizacji planu dopuszczone jest na terenie i ktoére wzbogaca lub uzupetnia
dominujgcy sposob uzytkowania terenu w sposob okre$lony w ustaleniach planu;

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie okreslajace maksymalny zasigg
usytuowania na terenie jednostki wszelkich dopuszczonych w planie nadziemnych czgsci budynkow
i budowli w rozumieniu przepisow prawa budowlanego chyba, ze ustalenia szczegbtowe planu stanowia
inaczej; nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza: okapow, gzymsow, balkonow, taraséw, schodéw
zewnetrznych, pochylni dla niepetnosprawnych werand, wykuszy, zadaszen nad wej$ciami do budynkow,
elementow odwodnienia, zdobien elewacji i innych podobnych elementéw budynkow oraz nie ograniczaja
lokalizacji takich obiektow jak: ogrodzenia, drogi, chodniki, dojscia, dojazdy, parkingi terenowe oraz
liniowe elementy sieci technicznych i uzbrojenia terenu;

7) rysunku planu - nalezy rozumie¢ rysunek planu w skali 1:2000 stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

8) strefie - nalezy przez to rozumieé przestrzen 0 cechach wzglednie jednorodnych w zakresie sposobu jej
uzytkowania, zasad zagospodarowania i zabudowy lub stopnia jej ochrony;

9) terenie jednostki - nalezy przez to rozumie¢ obszar 0 okreslonej funkcji przewazajacej, ograniczony liniami
rozgraniczajgcymi i 0znaczony na rysunku planu symbolem;

10) urzadzeniach i sieci infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ zaréwno sieci jak i urzadzenia
zwigzane z uzbrojeniem terenu, ktorych jednoznacznej lokalizacji nie okresla si¢ w planie;

11) zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ budynki oraz wszelkie pozostate obiekty budowlane, w rozumieniu
przepisow prawa budowlanego z wytaczeniem: drég, chodnikéw, parkingow terenowych, liniowych
elementow oraz urzadzen sieci technicznych i sieci uzbrojenia terenu, pomnikéw, wolno stojacych trwale
zwigzanych z gruntem urzadzen reklamowych oraz obiektow matej architektury;

12) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

§ 5. 1. Na rysunku planu wyznaczono linie rozgraniczajace, ktore wydzielaja tereny jednostek o réoznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, 0znaczone nastgpujacymi Symbolami:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug whudowanych;
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3) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem towarzyszacej zabudowy
ustugowe;j i ustugowo-produkcyjnej stuzacej nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej;

4) UMN - tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem mieszkan towarzyszacych;
5) US/UO - tereny sportu i rekreacji oraz ustug edukacji publicznej,

6) US/UO — tereny sportu i rekreacji oraz ustug edukacji publicznej,

7) KDZ — tereny drogi publicznych klasy zbiorczej;

8) KDL —tereny drog publicznych klasy lokalnej;

9) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej;

10) KDW - tereny drog wewngtrznych;

11) KPJ — tereny ciagow pieszo-jezdnych.

2. Na kazdym terenie jednostki dopuszcza si¢ zielen iurzadzenia budowlane towarzyszace kategoriom
przeznaczenia dopuszczonym na tym terenie jednostki, o ile ustalenia dla poszczeg6élnych terenéw jednostek
zawarte w rozdziale 3, nie stanowia inaczej.

3. W granicach catego obszaru obj¢tego planem dopuszcza sig, 0 ile ustalenia dla poszczegdlnych terenow
jednostek zawarte w rozdziale 3 nie stanowig inaczej, lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
niezbednych dla obstugi realizowanych na terenie planu budynkéw i budowli.

§ 6. W planie nie okresla sig:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej ze wzgledu na brak
obiektow i terendw wymagajacych takiego ustalenia;

2) granic isposoboéw zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszarow szczegodlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, ze wzgledu na brak terenéw wymagajacych takiego
ustalenia;

3) szczegoblnych warunkoéw zagospodarowania terenéw 0raz ograniczen W ich uzytkowaniu, o ile ustalenia dla
poszczegblnych terendow jednostek zawarte w rozdziale 3 niniejszej uchwaty nie stanowia inaczej;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow ze wzgledu na brak
terenow wymagajacych takiego ustalenia.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe

§ 7. Ustala si¢, o ile uzupetniajace przepisy szczegdétowe dla poszczegdlnych terenéw jednostek zawarte
w rozdziale 3, nie stanowig inaczej, nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego w tym
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) obowigzuja nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu — wyznaczone odpowiednio
w odlegtosci:

a)5 m od linii rozgraniczajacych terenow jednostek oznaczonych na rysunku planu symbolami KDW
i KPJ,

b) 6 m od linii rozgraniczajacych terenow jednostek oznaczonych na rysunku planu symbolami KDL
i KDD,

¢) zgodnej z rysunkiem planu, odpowiednio od 8 do 14,5m od linii rozgraniczajacych teren jednostki
oznaczony na rysunku planu symbolem 02KDZ,

d) 14,5m od linii rozgraniczajgcych teren jednostki oznaczonej na rysunku planu symbolem 01KDZ,

2) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej wynosi 0,05;

3) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej wynosi 0,5;

4) powierzchnia biologicznie czynna musi wynosi¢ minimum 50% powierzchni dziatki budowlaney;
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5) maksymalna wysoko$¢ budynkéw wyrazona w liczbie kondygnacji wynosi dwie kondygnacje nadziemne
z poddaszem uzytkowym wiacznie;

6) maksymalna wysokos$¢ budynkéw mierzona od poziomu terenu do kalenicy badz najwyzszego punktu
dachu wynosi: 10 metrow;

7) dachy budynkéw nalezy ksztattowaé, z zastrzezeniem pkt 8i 9, jako dwuspadowe, dwuspadowe
naczotkowe oraz wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci od 350 do 450, ustala si¢ pokrycie
materiatem sktadajacym si¢ z drobnych elementéw lub ich imitacjg — takich jak dachowka lub blacha
dachowkopodobna lub inny materiat dachéwkopodobny;

8) dla budynkow niemieszkalnych dopuszcza si¢ dachy o kacie nachylenia potaci dachowej od 250 do 450;
9) w przypadku budynkow mieszkalnych dopuszcza realizacje tarasow w ramach czgsciowej powierzchni
przykry¢ dachowych;

10) dopuszcza si¢ doswietlanie pomieszczen znajdujacych si¢ na poddaszu za pomoca okien potaciowych lub
lukarn itp. elementow;

11) powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone przeznacza si¢ na urzadzenie zieleni;

12) dopuszcza si¢ rozne formy grodzenia dziatek, a w szczegdlnosci poprzez ogrodzenia w formie: parkanoéw
i plotow, zieleni w formie szpaleréw, zywoptotow;

13) od strony ciggow komunikacyjnych drég publicznych, zakazuje sie realizacji nowych ogrodzen ztozonych
z prefabrykowanych elementoéw betonowych.

14) minimalna liczb¢ oraz spos6b realizacji miejsc do parkowania okreslono w §10.
§ 8. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) obowigzuja nastepujace standardy akustyczne okre$lone przepisami odrebnymi  dotyczacymi
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku:

a) na terenach jednostek oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

b) na terenach jednostek oznaczonych na rysunku planu symbolami: MNU; MN/U, UMN, jak dla terenéw
mieszkaniowo — ustugowych;

¢) na terenach jednostek oznaczonych na rysunku planu symbolami: RM, jak dla terenow zabudowy
zagrodowej;

d) na terenie jednostki oznaczonej na rysunku planu symbolami: US/UO jak dla terenéw rekreacyjno —
wypoczynkowych;

2) obowiazuja nastepujace ustalenia w zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, w tym ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych:

a) obszar objety planem znajduje si¢ w zasiegu czwartorzedowego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 304 Zbiornik miedzymorenowy ,,Zbaszyn", zaliczanego do obszaru wysokiej ochrony (OWO) - ustala
si¢ konieczno$¢ nalezytego zabezpieczenia $rodowiska gruntowo-wodnego przed zanieczyszczeniem
zgodnie z ustaleniami, o ktorych mowa w §26

b) obszar objety planem znajduje si¢ w zasiegu obszaru Natura 2000 PLB300011 Pojezierze Stawskie —
obowigzuja nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia dotyczace zagospodarowania terenow zgodnie
z ustaleniami niniejszego planu, tacznie z przepisami odrebnymi, dotyczacymi wymogoéw ochrony dla
tego obszaru;

C) obszar objety planem znajduje sie w zasiegu obszaru chronionego krajobrazu ,,Przemecko-Wschowski
i kompleks lesny Wtoszakowice” — obowiazuja nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia dotyczace
zagospodarowania terenéow zgodnie z ustaleniami niniejszego planu, tacznie z przepisami odrebnymi
dotyczgcymi wymogoéw ochrony dla tego obszaru.

§ 9. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalng powierzchni¢ dziatek ustala si¢ na:
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a) 600 m2 na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem
MN,

b) 800 m2 na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug wbudowanych,
oznaczonych na rysunku planu symbolem MNU,

c) 1000 m2 na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem towarzyszacej
zabudowy ustugowej i ustugowo-produkcyjnej stuzacej nieucigzliwej dziatalno$ci gospodarczej,
oznaczonych na rysunku planu symbolem MN/U,

d) 20 m2 dla obiektéw infrastruktury technicznej i terenéw stuzacych komunikaciji,
e) 450 m2 na pozostatych wyznaczonych w planie terenach jednostek;
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatek zostaje ustalona z zastrzezeniem pkt. 3 na:
a) 5 m w przypadku dziatek stuzacych infrastrukturze technicznej
b) 20 m w przypadku pozostatych dziatek;

3) w szczegoblnie uzasadnionych przypadkach spowodowanych brakiem mozliwosci dotrzymania ustalonych
w planie minimalnych szerokosci frontu dopuszcza si¢ pomniejszenie szerokos¢ frontu dziatki, jednak
nie wigcej niz 20%;

4) okresla si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 450 do 1350.

§ 10. 1. Planowany uktad komunikacji publicznej nalezy powigza¢ z uktadem istniejacych gminnych drog
publicznych oraz istniejacej drogi powiatowej.

2. Parkingi przewidziane dla obstugi dopuszczonych w planie obiektow, nalezy lokalizowaé w granicach
dziatek lub nieruchomosci gruntowych, na ktorych znajduja sie te obiekty.

3. Obowigzujg miejsca parkingowe, wliczajac W tym garaze, cO najmniej w liczbie ustalonej zgodnie
Z nastepujacymi wskaznikami :

1) 2 miejsca parkingowe na 1 mieszkanie;
2) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 40m2 powierzchni sprzedazy w obiektach ustug handlu;

3) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 100m2 powierzchni uzytkowej obiektow ustug sportu i rekreacji
oraz obiektow ustug edukacji publicznej;

4) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 50 m2 powierzchni uzytkowej pozostatych dopuszczonych
w planie funkcji ustugowych i ustugowo-produkcyjnych;
4. Dostepy poszczeg6élnych dziatek budowlanych do drogi publicznej nalezy zapewni¢ poprzez drogi
publiczne klasy lokalnej i dojazdowej, publiczne ciagi pieszo- jezdne lub drogi wewngtrzne.

5. W przypadku wydzielenia dziatek budowlanych w glebi terenu, bez bezposredniego dostepu do drogi
publicznej, nalezy wydzieli¢ droge wewnetrzng w formie ciggu pieszo-jezdnego, 0 szerokosci min. 5m liczonej
w liniach podziatu geodezyjnego.

6. Przez spetnienie warunku o ktorym mowa w ust. 2, uznaje si¢ wydzielenie drogi - ulicy wewnetrznej
z dzialek przylegtych.

§ 11. Ustala si¢ nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych o ile
ustalenia dla poszczegolnych terenéw jednostek zawarte w rozdziale 3, nie stanowig inaczej:

1) dopuszcza si¢ umieszczanie, wolnostojacych nosnikow reklamowych wytacznie na terenie drogi publicznej
klasy zbiorczej oznaczonej na rysunku planu symbolem 01KDZ;

2) dopuszcza sie realizacje, w formie przeznaczenia uzupetniajacego: elementéw matej architektury, miejsc
parkingowych, niezbednych urzadzen i zieleni towarzyszace;j.

§ 12. Stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36, ust.4 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci 30 %.
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Rozdzial 3.
Przeznaczenie oraz uzupelniajace przepisy szczegétowe dla poszczegolnych terenow jednostek

§ 13. 1. Tereny jednostek oznaczone na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN,
7MN oraz opisane jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng, przez ktorg nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny jednorodzinny
W rozumieniu przepiséw prawa budowlanego lub zespot takich budynkow wraz z przeznaczonymi dla potrzeb
mieszkajagcych wnich rodzin budynkami garazowymi igospodarczymi oraz zielenig towarzyszacg
i powierzchniami utwardzonymi.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, budynki mieszkalne jednorodzinne nalezy ksztattowaé, w uktadzie
wolno stojacym lub blizniaczym.

§ 14. 1. Tereny jednostek oznaczone na rysunku planu symbolami:83MNU, 9MNU, 10MNU, 11MNU
i opisane jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug wbudowanych
przeznacza si¢ pod:

1) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng przez ktora nalezy rozumie¢ budynek mieszkalny jednorodzinny
W rozumieniu przepisow prawa budowlanego lub zespot takich budynkoéw wraz z przeznaczonymi dla
potrzeb mieszkajacych w nich rodzin budynkami garazowymi i gospodarczymi oraz zielenig towarzyszaca
i powierzchniami utwardzonymi;

2) ustugi wbudowane — przez ktore nalezy rozumie¢ lokale uzytkowe znajdujace si¢ w ramach budynkoéw
mieszkalnych o funkcji: drobnego handlu detalicznego, gastronomii, rzemiosta ustugowego, ochrony
zdrowia w formie gabinetéw lekarskich, a takze znajdujace si¢ w ramach budynkow mieszkalnych lokale
uzytkowe 0 charakterze biurowym, zwigzane z obstugg klientow takich jak: kancelarie prawne, pracownie
informatyczne oraz biura: finansowe, rachunkowe, ksiegowe, ubezpieczeniowe, projektowe, posredniczace,
dostarczajace informacji, sporzadzajace opracowania itp.

2. Powierzchnia catkowita ustug wbudowanych, o ktéorych mowa w ust. 1, nie moze przekroczy¢é 50%
powierzchni catkowitej budynku.

3. Na terenach, oktorych mowa wust.1, budynki mieszkalne badz mieszkalno-ustugowe nalezy
ksztaltowaé, w uktadzie wolno stojgcym.

§ 15. 1. Tereny jednostek oznaczone na rysunku planu symbolem 12MN/U, 13MN/U, 14MN/U, 15MN/U,
16MN/U, 17MN/U, 18MN/U, 19MN/U, 20MN/U, 21MN/U, 22MN/U, 23MN/U, 24MN/U, 25MN/U,
26MN/U, 27MN/U, 28MN/U, 29MN/U, 30MN/U, 31MN/U, 32MN/U i opisane jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem towarzyszacej zabudowy ustugowe;j i ustugowo-produkcyjnej
stuzacej nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej przeznacza sig, z zastrzezeniem ust.2, 3, 4, 51 6, pod:

1) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng — przez ktora nalezy rozumie¢ budynek mieszkalny jednorodzinny
W rozumieniu przepisow prawa budowlanego lub zespot takich budynkéw wraz z przeznaczonymi dla
potrzeb mieszkajacych w nich rodzin budynkami garazowymi i gospodarczymi oraz zielenig towarzyszaca
i powierzchniami utwardzonymi;

2) ustugi wbudowane — przez ktére nalezy rozumie¢ lokale uzytkowe znajdujace sie¢ wramach budynkow
mieszkalnych o funkcji: drobnego handlu detalicznego, gastronomii, rzemiosta ustugowego, ochrony
zdrowia w formie gabinetow lekarskich, a takze znajdujace si¢ w ramach budynkow mieszkalnych lokale
uzytkowe 0 charakterze biurowym, zwigzane z obstugg klientow takich jak: kancelarie prawne, pracownie
informatyczne oraz biura: finansowe, rachunkowe, ksiegowe, ubezpieczeniowe, projektowe, posredniczace,
dostarczajace informacji, sporzadzajace opracowania itp.;

3) zabudowe ustug handlu — przez ktoéra nalezy rozumie¢ budynki o powierzchni zabudowy do 250m2
przeznaczone do prowadzenia handlu detalicznego ihurtowego wraz zniezbgdnymi obiektami
I urzadzeniami towarzyszacymi;

4) zabudowg shuzaca drobnej dziatalnosci ustugowo-produkcyjnej — przez ktora nalezy rozumie¢ budynki
0 powierzchni zabudowy do 500 m2, przeznaczone do prowadzenia dziatalno$ci rzemieslniczej lub
zwigzanej Z montazem, Wraz Z niezb¢dnymi obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi;

5) drobne ustugi zwigzane z obstuga, wynajmem oraz naprawa pojazdow, maszyn iurzadzen - przez ktore
nalezy rozumie¢ budynki o powierzchni zabudowy do 500 m2 przeznaczone do obstugi, wynajmu oraz
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napraw pojazdéw, maszyn iurzadzen z wylaczeniem stacji paliw, wraz zniezbednymi obiektami
i urzadzeniami towarzyszacymi;

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje dopuszczonych planem dziatalnosci
ustugowych i ustugowo-produkcyjnych pod warunkiem nieprzekraczania norm jakosci $rodowiska okre§lonych
w przepisach odrgbnych dla terenéw o funkcji mieszkaniowo-ustugowej oraz powodowania zagrozen dla
srodowiska gruntowo-wodnego, ktére nalezy zabezpieczy¢ zgodnie z ustaleniami, o ktorych mowa w §26.

3. Powierzchnia catkowita ustug wbudowanych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 2, nie moze przekroczyé
60% powierzchni catkowitej budynku.

4. Budynki przeznaczone wytacznie pod: funkcje ustugowe iustugowo-produkcyjne, o ktorych mowa
wust. 1, pkt. 3, 4i 5 dopuszcza si¢, wytacznie na dziatkach budowlanych w formie funkcji uzupetniajacej,
towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej.

5. Na terenie jednostki oznaczonym na rysunku planu symbolem 28MN/U, dopuszcza sie rozbudowe,
nadbudowe i przebudowe istniejacych obiektow budowlanych, stuzacych funkcjom ustugowym, zwigzanym
Z obstugg, wynajmem oraz naprawg pojazdow, maszyn i urzadzen.

6. Na terenie, oznaczonym na rysunku planu symbolem 23MN/U ustala si¢ nastepujace, odrgbne zasad
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego w tym parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu wynosi
12 m;

2) w przypadku dachow stromych maksymalna wysokos¢é zabudowy bez uwzglednienia poddasza wynosi
dwie kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe w dachu stromym;

3) dopuszcza si¢ dachy ptaskie;
4) w przypadku dachéw ptaskich maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi trzy kondygnacje nadziemne.

7. Na terenie, oznaczonym na rysunku planu symbolem 30MN/U, ustala si¢ nast¢pujace, odrebne zasad
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego w tym parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu - obowigzuja dachy o kacie nachylenia potaci dachowej od 200 do 450.

§ 16. 1. Teren jednostki oznaczony na rysunku planu symbolem 33UMN i opisany jako tereny zabudowy
ustugowej z dopuszczeniem mieszkan towarzyszacych przeznacza si¢ pod:

1) ustugi podstawowe — przez ktore nalezy rozumiec: ustugi 0 charakterze: handlu detalicznego o powierzchni
sprzedazy do 400m2, gastronomig, drobne rzemiosto ustugowe i ustugowo - produkcyjne, ochrone zdrowia
w formie gabinetow lekarskich;

2) ustugi o charakterze biurowym, zwigzane z obstuga klientow takie jak: banki, placowki $wiadczace ushugi
pocztowe i kurierskie, kancelarie prawne, pracownie informatyczne oraz biura: finansowe, rachunkowe,
ksiggowe, ubezpieczeniowe, projektowe, posredniczace, dostarczajace informacji, sporzadzajace
opracowania, a takze inne ustugi do nich podobne;

3) ustugi kultury - przez ktore nalezy to rozumie¢ publiczne placowki kultury, takie jak $wietlice wiejskie,
domy Kkultury, biblioteki, mediateki, wypozyczalnie filmow, centra informacyjne, kluby tematyczne,
pracownie artystyczne wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne;

4) mieszkania towarzyszace — przez ktore nalezy rozumie¢, cze$ci budynkéw o funkcjach ustugowych,
w ktorych znajdujg si¢ nie wigcej niz 2 mieszkania.
2. Mieszkania towarzyszace, 0 ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza sie jako przeznaczenie uzupetniajace.
3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sig¢ realizacj¢ dopuszczonych planem funkcji ustugowych

pod warunkiem nieprzekraczania standardow jakosci $rodowiska okreslonych w przepisach odrebnych poza
terenem, do ktorego inwestor posiada tytut prawny.

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1, ustala si¢ nastgpujace, odrebne zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego w tym parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia terenu biologicznie czynnego powinna wynosi¢ minimum 35% powierzchni dziatki
budowlanej;
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2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu wynosi
12 m;

3) w przypadku dachow stromych maksymalna wysokos$¢ zabudowy bez uwzglednienia poddasza wynosi
dwie kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe w dachu stromym;

4) dopuszcza si¢ dachy ptaskie;
5) w przypadku dachéw ptaskich maksymalna wysokos¢ zabudowy wynosi trzy kondygnacje nadziemne.

§ 17. 1. Teren jednostki oznaczony na rysunku planu symbolem 34US/UO i opisany jako tereny sportu
i rekreacji oraz ustug edukacji publicznej przeznacza si¢ pod:

1) obiekty sportu i rekreacji — przez ktore nalezy rozumie¢ publiczne obiekty kultury fizycznej w formie
budynkéw, budowli oraz terenowych urzadzen sportowych takich jak: korty, boiska, bieznie, trybuny,
baseny, hale sportowe, sale gimnastyczne, itp. wraz z obiektami towarzyszacymi;

2) ustug edukacji publicznej - przez to rozumie¢ publiczne placowki takie jak: przedszkola, szkoty, obiekty
stuzace ksztatceniu dodatkowemu lub uzupetniajagcemu, itp. wraz z obiektami towarzyszacymi;

3) place zabaw;
4) stacj¢ transformatorowa.
2. Ustugi edukacji publicznej, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ jako przeznaczenie uzupetniajace.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, ustala sie nastepujace, odrebne zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego w tym parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia terenu biologicznie czynnego powinna wynosi¢ minimum 65% powierzchni dziatki
budowlanej;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu wynosi
12 m,

3) w przypadku dachow stromych, maksymalna wysoko$¢ zabudowy bez uwzglednienia poddasza wynosi
dwie kondygnacje nadziemne, dopuszcza sie poddasze uzytkowe w dachu stromym,

4) dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
5) w przypadku dachéw ptaskich maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi trzy kondygnacje nadziemne,

§ 18. 1. tereny jednostek oznaczone na rysunku planu symbolami 35RM, 36RM i opisane jako tereny
zabudowy zagrodowej przeznacza sie , z zastrzezeniem ust.2, pod wchodzace w sktad gospodarstw rolnych
budynki mieszkalne oraz inne budynki i urzadzenia stuzace wytacznie produkcji rolniczej oraz przetworstwu
rolno-spozywczemu.

2. Na terenach jednostek, o ktorych mowa w ust. 1, zakazuje sie chowu lub hodowli zaliczanych do
przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco i mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko
W rozumieniu przepiséw odrebnych w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

3. Na terenie, oznaczonym na rysunku planu symbolem 36RM ustala si¢ nast¢pujace, odrebne zasad
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego w tym parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu -

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu wynosi
12 m;

2) dopuszcza si¢ maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne oraz poddasze uzytkowe w dachu stromym.

§ 19. 1. Tereny jednostek oznaczone na rysunku planu symbolami 01KDZ, 02KDZ i opisane jako tereny
drog publicznych klasy zbiorczej przeznacza sie pod drogi publiczne o parametrach klasy zbiorczej wraz
z urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz niezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ szerokos$¢ pasa drogi w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu wynoszaca:
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a) na ternie oznaczonym na rysunku planu symbolem 01KDZ, nie mniej niz 20m;
b) na ternie oznaczonym na rysunku planu symbolem 02KDZ, od 16m do 20m;
2) ustala si¢ minimalng szerokos$c¢ jezdni na 6m;

3) w granicach linii rozgraniczajacych terenow musza znajdowaé si¢: jezdnia, wydzielone chodniki i zielen
przyuliczna;

4) dopuszcza si¢ urzadzenie zielen przyulicznej w formie szpalerow drzew.
5) dopuszcza si¢ wydzielong $ciezke rowerows.

§ 20. 1. Tereny jednostek oznaczone na rysunku planu symbolami 03KDL, 04KDL, 05KDL, 06KDL,
07KDL iopisane jako tereny drog publicznych klasy lokalnej przeznacza si¢ pod drogi publiczne
o parametrach klasy lokalnej wraz z urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz niezbednymi urzadzeniami
towarzyszacymi.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) ustala sie szeroko$ci pasow drogowych w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu wynoszace:
a) na ternie jednostki oznaczonym na rysunku planu symbolem 03KDL, nie mniej niz 12m;
b) na ternach jednostek oznaczonych na rysunku planu symbolami 04KDL i 05KDL nie mniegj niz 14m;
¢) na ternach jednostek oznaczonych na rysunku planu symbolami 06KDL i 07KDL nie mniej niz 12m;
2) ustala sie minimalng szeroko$¢ jezdni na 5m.

3. Dopuszcza si¢ W szczeg6Olnosci urzadzenie zieleni przyulicznej irealizacje pasow postojowych dla
samochodow.

4. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 06 KDL obowiazuje szpaler zieleni wysokiej.

§ 21. 1. Tereny jednostek oznaczone na rysunku planu symbolami KDD i opisane jako tereny drog
publicznych klasy dojazdowej przeznacza si¢ pod drogi publiczne o parametrach klasy dojazdowej wraz
z urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz niezb¢dnymi urzadzeniami towarzyszgcymi.

2. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie jezdni iciagéw pieszych wramach wspdlnej przestrzeni, przy
zastosowaniu, zieleni, matej architektury i innych obiektow stuzacych uspokojeniu ruchu.

3. Ustala si¢ szerokos$ci pasow drogowych w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu, wynoszace
nie mniej niz 12m.

§ 22. 1. Tereny jednostek oznaczone na rysunku planu symbolami KDW i opisane jako tereny drog
wewnetrznych przeznacza sie pod drogi wewnetrzne wraz z urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz
niezbednymi urzadzeniami towarzyszgcymi.

2. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie jezdni iciagéw pieszych wramach wspdlnej przestrzeni, przy
zastosowaniu, zieleni, matej architektury i innych obiektow stuzacych uspokojeniu ruchu.

3. Ustala si¢ szerokos$ci pasow drogowych w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu, wynoszace
odpowiednio nie mniej niz 5m, 10mi 12m.

§ 23. 1. Tereny jednostek oznaczone na rysunku planu symbolami KPJ i opisane jako tereny ciagoéw pieszo-
jezdnych przeznacza si¢ pod ogodlnodostepne, ciggi komunikacji pieszo—jezdnej wraz z urzadzeniami
infrastruktury technicznej oraz niezbednymi urzgdzeniami towarzyszgcymi.

2. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie jezdni i ciagéw pieszych w ramach wspolnej przestrzeni.

3. Ustala si¢ szeroko$ci pasow drogowych w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu, wynoszace
odpowiednio nie mniej niz 5m, 6mi 8 m.

4. W zakresie powigzan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym, ustala si¢ zakaz realizacji
powiazan ciagdéw pieszo — jezdnych z jezdnig przyleglej drogi powiatowej, polozonej na terenie jednostki
oznaczonej na rysunku planu symbolem 01KDZ.
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Rozdziat 4.
Zasady dotyczace infrastruktury technicznej.

§ 24. Ustala si¢ ogolne zasady uzbrojenia terenu w infrastrukture techniczna:

1) sieci uzbrojenia technicznego nalezy rozbudowywaé, na terenach drog publicznych oraz pozostatych
terenach komunikacji.

2) na terenach wlasnych inwestoréw mozliwa jest realizacja urzadzen technicznych uzbrojenia,
towarzyszacych inwestycjom.

§ 25. Zaopatrzenie w wodg do celéw spozywczych z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowe;j,
poprzez istniejaca inowa sie¢ rozdzielcza realizowang w obszarze linii rozgraniczajacych terenow
komunikacyjnych lub na terenach wtasnych inwestora.

§ 26. 1. Odprowadzenie sciekow nalezy dokonywaé poprzez komunalny, rozdzielczy system kanalizacji
sanitarnej i deszczowej.

2. Do czasu budowy komunalnych urzadzen odprowadzania sciekéw bytowych, dopuszcza si¢ gromadzenie
sciekow w szczelnych zbiornikach bezodptywowych z zapewnieniem ich wywozenia do oczyszczalni §ciekow.

3. Odprowadzanie $ciekéw przemystowych, powstatych w wyniku dopuszczonych planem dziatalnosci
ustugowych lub ustugowo-produkcyjnych, do oczyszczalni $ciekow, mozliwe jest po podczyszczeniu do
parametrow $ciekow komunalnych w oczyszczalniach lokalnych nalezacych do inwestorow.

4. Zaleca sie rozprowadzenie wod opadowych i roztopowych na terenie poses;ji.
5. Zakazuje sie stosowania przydomowych, biologicznych oczyszczalni $ciekdw.
§ 27. 1. W zakresie sieci elektroenergetycznej obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng realizowa¢ poprzez rozbudowg sieci elektroenergetycznej w obszarze
linii rozgraniczajacych terenow komunikacyjnych lub na terenach wtasnych inwestora;

2) na obszarze opracowania planu dopuszcza si¢ realizacje dodatkowych stacji transformatorowych wraz
z liniami zasilajacymi SN i nn;

3) zabrania sie realizacji nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych na obszarach zabudowanych -
trasy nowych napowietrznych linii energetycznych, nalezy lokalizowa¢ poza terenami przeznaczonymi pod
zabudowg;

4) dopuszcza si¢ przebudowe jak i skablowanie istniejgcych napowietrznych linii energetycznych.

2. Na rysunku planu oznaczono strefe od elektroenergetycznej linii napowietrznej sredniego napigcia 15kV,
przylegtej do granicy opracowania planu, wynoszaca 6m od osi linii wobu kierunkach, stanowiaca dla
zabudowy mieszkaniowej imiejsc dostepnych dla ludnosci orientacyjny rejon ponadnormatywnego
oddziatywania pol elektromagnetycznych.

§ 28. Zaopatrzenie w gaz:
1) ze zbiornikow stacjonarnych lokalizowanych w granicach wtasnosci;

2) poprzez budowe sieci gazowej, realizowanej w obszarze linii rozgraniczajacych terenow komunikacyjnych
lub na terenach wtasnych inwestora.

§ 29. Zaopatrzenie W energie cieplna, nalezy zapewni¢ poprzez urzadzenia zaopatrzenia w ciepto
0 wysokiej sprawnos$ci grzewczej i niskim stopniu emisji zanieczyszczenia.

§ 30. Dopuszcza si¢ budoweg i rozbudowe sieci telekomunikacyjnych.

§ 31. W zakresie magazynowania i zagospodarowania odpadow w tym odpadow, ktéore moga powstaé
w wyniku prowadzonych dziatalno$ci gospodarczych, obowiazuja zasady okre§lone w przepisach odrebnych
w tym aktach prawa miejscowego dotyczacych odpaddéw oraz utrzymania czystosci i porzadku na terenie

gminy.
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Rozdziat 5.
Przepisy koncowe

§ 32. Na obszarze objetym planem traci moc uchwata Nr XI1/61/2003 Rady Gminy Wijewo z dnia
5 listopada 2003r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wijewo (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2003r. Nr 203, poz.4001).

§ 33. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wijewo.

§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Wijewo
(-) Stanistaw Kasperski
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Zatacznik nr 2
do uchwatly Nr XLI/ 297 /2014 Rady Gminy Wijewo
z dnia 29 maja 2014r.
w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wijewo, dla obszaru
poltozonego w potudniowo-zachodniej czesci wsi Wijewo

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wijewo, dla obszaru
potozonego w potudniowo-zachodniej czesci wsi Wijewo.

W trakcie kolejnych wylozen projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wijewo, dla obszaru polozonego w poftudniowo-zachodniej czesci wsi
Wijewo wraz z prognoza oddziatywania na sSrodowisko do publicznego wgladu, tzn. w
terminach:

- od dnia 22 maja 2013r. do dnia 21 czerwca 2013r.

- od dnia 31 lipca 2013r. do dnia 30 sierpnia 2013r.

- od dnia 20 marca 2014r. do dnia 15 kwietnia 2014r
,a takze w okresach nie krétszych niz 14 dni od dat zakonczenia okresu wylozen planu, tzn.
do 09 lipca 2013r . do 16 wrzes$nia 2013r.orazdo 16 maja 2014r. nie zgtoszono uwag do
projektu planu.
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Zatacznik nr 3
do uchwaly Nr XLI/ 297 /2014
Rady Gminy Wijewo
z dnia 29 maja 2014r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wijewo, dla
obszaru potozonego w potudniowo-zachodniej czesci wsi Wijewo

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2012r., poz. 647 ze zm.), art. 7,
ust. 1, pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
z 2013r., poz. 594 ze zm.) i art. 167, ust. 2, pkt 1 ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r. o

finansach publicznych (Dz. U. Nr 249, poz. 2104 ze zm.)

Rada Gminy Wijewo, rozstrzyga co nastepuje:
§1.

1. Ustala sie nastepujacy sposéb realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy:

1) w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacyjnych,
w planie zakiada sie budowe drég i ciagéw publicznych oznaczonych na rysunku
planu symbolami:

a. 03KDL, 04KDL, 05KDL, 06KDL, 07KDL -tereny drég publicznych
klasy lokalnej,
b. KDD - tereny drég publicznych klasy dojazdowej

2) w zakresie zasad uzbrojenia terenu oraz modernizacji i budowy systemoéw

infrastruktury technicznej, w planie zaktada sig :
a. budowe sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
b. budowe sieci wodociggowe;.

2. Realizacje zadan, o ktérych mowa w ust. 1 prowadzi¢ beda wtasciwe jednostki gminne.

3. Inwestycje realizowane beda etapowo, w zaleznosci od wielkosci przeznaczonych
Srodkow.

4. Okreslenie termindéw przystapienia i zakonczenia realizacji poszczegdinych zadan,
ustalone bedzie wedtug kryteridw i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego
Programu Inwestycyjnego gminy Wijewo.

§2

Finansowanie inwestycji, o ktérych mowa w § 1. odbywac sie bedzie poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy, zgodnie z uchwatg budzetowa;

2) wspolfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy - w ramach m. in.:
a/ dotaciji unijnych,
b/ dotacji samorzadu wojewoédztwa,
¢/ dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d/ kredytow i pozyczek bankowych,
e/ z obligacji komunalnych,
f/ z Wojewodzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska,
g/ zinnych srodkéw zewnetrznych,;

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno -

prawnym lub w formie partnerstwa publiczno - prywatnego - PPP", a takze
wiascicieli nieruchomosci.
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