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ROZSTRZYGNIECIE NADZORCZE NR KN-1.4131.1.349.2014.5
WOJEWODY WIELKOPOLSKIEGO

z dnia 1 sierpnia 2014 r.

Na podstawie art. 91 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r., poz.
594)

orzekam

niewazno$¢ uchwaty Nr XLVII/624/14 Rady Miasta Pity zdnia 24 czerwca 2014 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic dr Franciszka Witaszka
i ul. 14 lutego — ze wzgledu na istotne naruszenie prawa.

Uzasadnienie

Uchwata Nr XLVI1/624/14 Rady Miasta Pity z dnia 24 czerwca 2014 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic dr Franciszka Witaszka i ul. 14 lutego (dalej
zwana uchwatg) zostata doreczona organowi nadzoru w dniu 4 lipca 2014 r.

Na podstawie art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zm.) w planie miejscowym okresia sie obowigzkowo zasady
ksztaftowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng intensywnosé
zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalng wysokosé zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow. Ww. przepis zostat wprowadzony ustawg z dnia
25 czerwca 2010r. ozmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, ustawy
0 Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw iopiece nad zabytkami
(Dz. U. z 2010 r. Nr 130, poz. 871) i wszedt w zycie z dniem 21 pazdziernika 2010 r.

Ze wzgledu na fakt, ze przedmiotowy plan zostal wywotany uchwatg Rady Miasta Pity nr XXXV1/465/13
z dnia 27 sierpnia 2013 r., zastosowanie dla niego maja przepisy wprowadzone cytowang ustawg 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przepisem wykonawczym dla ww. przepisu ustawy jest §4 pkt 6 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r., Nr 164, poz. 1587), zgodnie z ktorym ,, ustalenia dotyczqce parametréw
| wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu powinny zawieraé W szczegolnosci
okreslenia linii zabudowy, wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatku lub terenu,
W tym udziafu powierzchni biologicznie czynnej, a takze gabarytow i wysokosci projektowanej zabudowy
oraz geometrii dachu”.

Zgodnie z § 7 pkt 1 uchwaty, na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej,
oznaczonych symbolem ,,MWu”, dopuszczono lokalizacje budynkow mieszkalnych wielorodzinnych,
mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami, ustugowych, gospodarczych i garazowych, nie ustalajac
zarazem maksymalnej wysokosci zabudowy dla budynkéw garazowych, czym naruszono cytowane przepisy
art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy oraz § 4 pkt 6 rozporzadzenia.
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Obowigzek zawarcia w planie zagadnien okreslonych w art. 15 ust. 2 ustawy, a wiec m. in. parametrow
zabudowy jest uzalezniony od warunkow faktycznych panujacych w terenie. Oznacza to, ze plan miejscowy
musi zawiera¢ ustalenia, o ktorych mowa we wskazanym przepisie, jezeli w terenie powstaja okolicznosci
faktyczne uzasadniajace dokonanie takich ustalen. Dopuszczenie w przedmiotowym planie ww. rodzajow
zabudowy rodzi wigc obowiazek ustalenia dla kazdego z nich parametréw okreslonych w art. 15 ust. 2 pkt
6 ustawy, w tym maksymalnej wysokos$ci zabudowy.

W §4ust. Lpkt 6, §7pkt 10, §8pkt 21lit. d i§ 11 pkt 2 uchwaty, ustalono jako obowigzujace
oznaczenie graficzne oraz nakazano usytuowanie ,,o0gélnodostepnego ciagu pieszego”, zgodnie
Z 0znaczeniem na rysunku.

Stwierdzi¢ nalezy, ze wprowadzenie do planu miejscowego ustalen okreslajacych cigg pieszy jako
,»ogolnodostepny”, stanowi niedopuszczalng ingerencje W prawo wilasnosci oraz  przekroczenie
dopuszczalnych ustalen planu miejscowego, okreslonych w art. 15 ustawy. Jego przekroczenie stoi
w sprzecznosci z celem uchwalania planéw, okreslonym w przepisach art. 4 ust. 1i art. 14 ust. 1 ustawy.
Zgodnie z tymi przepisami ustalenia planu powinny ogranicza¢ si¢ do ustalenia przeznaczenia terenu,
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego oraz okre$lenia sposobéw zagospodarowania i warunkow
zabudowy terenu. Nadmieniam, ze kwestie zwigzane z uzyskaniem dostepu do terenu reguluja odrgbne
przepisy prawa powszechnie obowiazujacego.

Ponadto zwracam uwagg na fakt, iz pomimo ustalenia w ww. przepisach uchwaty, ze ogoélnodostgpny
cigg pieszy stanowi obowigzujace ustalenie planu miejscowego i natozenia na wiascicieli nieruchomosci
obowigzku jego usytuowania zgodnie zrysunkiem planu nie zostat on wydzielony liniami
rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu.

W zwigzku Z powyzszym orzeczono jak w sentencji.
Pouczenie:

Niniejsze rozstrzygniecie nadzorcze moze by¢ zaskarzone do Wojewoddzkiego Sadu Administracyjnego
w Poznaniu z powodu niezgodnosci z prawem w terminie 30 dni od daty jego dorg¢czenia, za posrednictwem
Wojewody Wielkopolskiego.

WZ. Wojewody
Wielkopolskiego
Wicewojewoda Wielkopolski
(-) Przemystaw Pacia
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