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UCHWALA NR XXX1/319/2014
RADY GMINY NIECHANOWO

z dnia 10 lipca 2014 r.

W sprawie : miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami w Kedzierzynie
stanowigcego zmiane¢ uchwaly nr XXXI1/232/2010 Rady Gminy Niechanowo z dnia 23 czerwca 2010r.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym
(jednolity tekst Dz. U. z 2013 r. poz. 594 ze zm.) oraz art. 15 i 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.z 2012 r. poz. 647 ze zm.), uchwaty Nr XV/158/2012 Rady
Gminy Niechanowo z dnia 7 wrzeénia 2012 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany uchwaty Nr
XXXI11/232/2010 Rady Gminy Niechanowo zdnia 23 czerwca 2010r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iterendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami w Kedzierzynie, Rada Gminy Niechanowo uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustlugami w Kedzierzynie stanowigcy
zmiang uchwaly Nr XXXI1/232/2010 Rady Gminy Niechanowo z dnia 23 czerwca 2010r., zwany dalej
»planem”, po stwierdzeniu zgodno$ci planu zustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Niechanowo, uchwalonego uchwatg nr VI/32/99 Rady Gminy
Niechanowo z dnia 29 czerwca 1999 .

2. Zalaczniki do uchwaly stanowia:
1) cze$¢ graficzna zwana dalej ,,rysunkiem planu” - zatgcznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezag do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych - zatacznik nr 3.

3. Granice obszaru objetego planem okreslone zostaty na rysunku planu
Rozdzial I Przepisy ogolne
§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
1) okreslenie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu,
2) ustalenie zasad obstugi komunikacyjne;j,
3) ustalenie zasad obstugi infrastrukturg techniczna.
§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;
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2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczone na rysunku planu symbolem
MN/U;

3) teren drogi dojazdowej wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW
§ 4. Nastepujace oznaczenia graficzne w rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica uchwalenia planu,

2) symbole oznaczajace przeznaczenie terenow,

3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i roznych sposobach zagospodarowania,

4) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy,

5) pas zieleni izolacyjnej,

6) pas terenu wzdtuz linii elektroenergetycznej, na ktorym obowigzuja ograniczenia w uzytkowaniu
§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwate Rady Gminy Niechanowo;

2) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r., poz. 647, z pdzniejszymi zmianami);

3) przepisach szczegolnych i odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ inne zrodta prawa;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ graficzng planu stanowigcg zalacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru planu, wyznaczong na rysunku planu linig
rozgraniczajacg, o okreslonym przeznaczeniu;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni zabudowy budynkow;

7) powierzchni terenu biologicznie czynnej — definicja wg Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie
warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

8) maksymalnej intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, ze zakazuje si¢ lokalizowac obiekty poza
obszarem wyznaczonym tg linig; przed nieprzekraczalng linig zabudowy mogg by¢é sytuowane: schody
zewnetrzne, balkony, tarasy, wykusze o glebokosci nie przekraczajgcej 1,5 m od lica $ciany budynku ;

10) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ w jakiej nakazuje si¢ usytuowanie lica
sciany budynku badz budynkow na minimum 60% dlugosci elewacji; przed obowiazujacg linig zabudowy
mogg by¢ sytuowane: schody zewnetrzne, balkony, tarasy, wykusze o glebokosci nie przekraczajacej 1,5 m
od lica $ciany budynku;

11) przeznaczeniu podstawowym, funkcji podstawowej terenu — nalezy przez to rozumie¢ takie
przeznaczenie, ktore powinno przewaza¢ na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

12) przeznaczeniu dopuszczalnym, funkcji dopuszczalnej — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia
inne niz podstawowe, ktore uzupelniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

13) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach jedno lub dwuspadowy o nachyleniu pod katem do 18°;

14) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwoch lub wiecej ptaszczyznach spadku, nachylony
pod katem od 30° do 45°

15) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumieé wysokos¢ budynku, ktora si¢ mierzy od poziomu terenu
przy gtownym wejsciu do budynku do najwyzszego punktu gornej krawedzi elewacji frontowe;;

16) elementach matej architektury definicja wg ustawy Prawo Budowlane;
17) pasie drogowym — zgodnie z ustawg o drogach publicznych;

18) reklamie - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie no$niki informacji wizualnej (no$niki nascienne,
wolnostojace, tablice reklamowe, pylony itp.) wraz zelementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami,
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nie bedace szyldami, tablicami informacyjnymi czy znakami w rozumieniu przepisow o znakach
i sygnatach drogowych;

19) reklamie wielkoformatowej - nalezy przez to rozumieé reklame o powierzchni powyzej 10 m?;

20) tablicach informacyjnych - nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji miejskiej, w tym:
tablice informujgce o nazwie ulicy, numerze domu, tablice informujace turystoéw, oraz tablice
Z ogtoszeniami;

21) szyldach - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia jednostek organizacyjnych oraz podmiotow
gospodarczych, ich siedzib lub miejsc wykonywania dziatalnosci, nie bedace reklama,

22) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ushlugi nie nalezace do przedsigwzig¢ mogacych
zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko lub do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na §rodowisko w rozumieniu przepisow szczegdlnych.

Rozdzial II Przepisy szczegotowe
§ 6. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu:
1) dla terenu oznaczonego symbolem 1MN - 4 MN:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - na kazdej dziatce jeden budynek
mieszkalny jednorodzinny oraz jeden budynek garazowy, gospodarczy lub garazowo - gospodarczy;

b) przeznaczenie dopuszczalne: ushugi nieucigzliwe jako wbudowane w budynki mieszkalne lokale
uzytkowe — zgodnie z przepisami szczegdlnymi, sieci iurzadzenia zwigzane z funkcjonowaniem
lokalnych systemoéw infrastruktury technicznej lub telekomunikacyjnej, elementy matej architektury ;

2) dla terenu oznaczonego symbolem 1MN/U — 5MN/U:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami - na kazdej
dzialce jeden budynek mieszkalny jednorodzinny z mozliwo$cig zlokalizowania funkcji ustugowej
w wymiarze nie przekraczajagcym 50% powierzchni calkowitej budynku, jeden budynek ustugowy
Z pomieszczeniami gospodarczymi lub garazowymi oraz jeden budynek garazowy, gospodarczy lub
garazowo - gospodarczy;

b) przeznaczenie dopuszczalne: sieci iurzadzenia zwigzane z funkcjonowaniem lokalnych systeméw
infrastruktury technicznej lub telekomunikacyjnej, elementy matej architektury , zielen urzadzona
towarzyszaca przeznaczeniu podstawowemu;

3) dla terenu oznaczonego symbolem KDW:
a) przeznaczenie podstawowe: teren drogi dojazdowej wewnetrzne;j;
b) przeznaczenie dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) nakaz zachowania szczegdlnej dbalosci przy zagospodarowaniu zielenig obrzezy dziatek — pomiedzy
drogami a zabudowa;

2) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych, nie zwigzanych z planowanym przeznaczeniem
terenu przy dopuszczeniu stosowania ich w okresie budowy;

3) dopuszczenie lokalizowania obiektow matej architektury;

4) projektowane budynki gospodarcze, garazowe lub garazowo - gospodarcze, winny by¢ zharmonizowane
z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng lub mieszkaniowa jednorodzinng z ustugami;

5) zakaz sytuowania garazy blaszanych;

6) nakaz realizowania ogrodzen azurowych na granicy dziatek budowlanych o maksymalnej wysokosci 1,60
m ; dopuszcza si¢ na terenach oznaczonych symbolem MN/U w bezposredniej granicy z terenami
oznaczonymi symbolem MN stosowanie ogrodzen monolitycznych prefabrykowanych o maksymalnej
wysokosci 2,0 m wzbogacone pasem zieleni zimozielonej 0 szerokosci minimalnej 5,0m wskazanym na
planszy planu; dopuszcza si¢ na terenach oznaczonych symbolem 1MN stosowanie ogrodzen
monolitycznych prefabrykowanych o maksymalnej wysokosci 2,0 m stycznie do terenéw rolnych i terenu
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lasu potozonych poza granicami planu, oznaczonych odpowiednio symbolem R iZL; zakazuje sie
stosowania na terenach oznaczonych symbolem MN/U ogrodzen monolitycznych prefabrykowanych od
strony komunikacji: terenu drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem KDW oraz terenu drogi publicznej
usytuowanej poza granicami planu oznaczonej symbolem KD.

§ 8. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig¢:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzigé, mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko badz do
przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko. Wymodg ten nie dotyczy
terenow drdg i infrastruktury technicznej, stacji obstugi i remontowych sprzetu budowlanego, rolniczego
lub $rodkéw transportu z wylaczeniem lakiernii samochodowych. Wszelkie oddziatywania zwigzane
z planowanym przeznaczeniem nie moga powodowaé przekroczenia standardow jakosci $Srodowiska,
okreslonych przepisami odrebnymi, poza terenem do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

2) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzen fragmentow terenow z uwzglgdnieniem
wymagan sieci infrastruktury technicznej;

3) nakaz zrealizowania pasow zimozielonej zieleni izolacyjnej o szeroko$ci minimalnej 5,0m pomiedzy
terenami  oznaczonymi symbolem MN/U, aterenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczonymi symbolem MN zgodnie z rysunkiem planu;

4) gromadzenie i segregacj¢ odpadéw w miejscach ich powstawania, a nastgpnie przekazanie do odzysku lub
unieszkodliwiania zgodnie z przepisami odr¢bnymi ;

5) stosowanie do celéow grzewczych paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi,
takich jak: paliwa gazowe, ptynne, Eko - groszek lub inne odnawialne Zrodta energii z zakazem stosowania
paliw wysokoemisyjnych takich jak wegiel i koks ;

6) w razie natrafienia w czasie prac ziemnych na istniejace urzadzenia melioracyjne, nalezy je chronic¢
wzglednie odbudowaé zgodnie z warunkami okreslonymi przez ich dysponenta;

7) powstajace w trakcie realizacji inwestycji - masy ziemne — nalezy wykorzysta¢ do niwelacji terenu,
utwardzenia nawierzchni drog zgodnie z przepisami szczegdlnymi ;

8) wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowaé w granicach wiasnej dziatki odprowadzajac na tereny
biologicznie czynne; w przypadku gdyby ich ilo$¢ mogla zakltoci¢ istniejace stosunki wodne lub
powodowac¢ niekorzystne oddziatywanie na nieruchomosci, do ktorych inwestor nie ma tytutu prawnego —
zagospodarowywac, stosujac indywidualne rozwigzania;

9) wskazuje sie, iz tereny oznaczone symbolem MN w zakresie ochrony przed hatasem zaliczajg si¢ do
kategorii terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej a oznaczone symbolem MN/U zaliczajg sie do
kategorii terenow mieszkaniowo-ustugowych;

10) wszelka prowadzona dziatalno$¢ na terenie MN/U nie moze powodowaé przekroczenia standardow
jakos$ci srodowiska okreslonych przepisami odrgbnymi, poza terenem do ktoérego inwestor posiada tytut
prawny;

11) w zwigzku =z zaadaptowaniem istniejacej linii elektroenergetycznej 110 kV, nakaz zachowania
dopuszczalnych wartosci pol elektromagnetycznych, okreslonych w przepisach odrgbnych dla terenow
przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa oraz dopuszczalnych wartosci pdl elektromagnetycznych,
okreslonych w przepisach odrgbnych dla miejsc dostepnych dla ludnosci.

§ 9. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej ustala
si¢ :

1) dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego ustala si¢ obowiazek prowadzenia badan
archeologicznych podczas inwestycji zwigzanych z zagospodarowaniem i zabudowaniem przedmiotowego
terenu a wymagajacych prac ziemnych. Inwestor ma obowigzek uzyska¢ pozwolenie wlasciwego organu
w zakresie zabytkéw na prowadzenie badan archeologicznych przed uzyskaniem pozwolenia na budowe,
zgodnie z przepisami odrebnymi ;

2) nie okresla sie zasad ochrony dobr kultury wspétczesnej z uwagi na niewystepowanie takich obiektow na
obszarze objetym planem.

§ 10. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala si¢ :
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1) zakaz stosowania reklam wielkoformatowych;

2) dopuszczenie sytuowania reklam wylacznie na terenach oznaczonych symbolem MN/U od strony
istniejgcej drogi gminnej oznaczonej symbolem KD, znajdujacej si¢ poza obszarem objetym planem wzdtuz
obowigzujacych linii zabudowy. Maksymalna wysoko$¢ reklamy - 6 m nad poziomem terenu;

3) nakaz objecia reklam, szyldow i tablic informacyjnych jednolitymi standardami grafiki, liternictwa,
kolorystyki ;

4) nakaz realizowania ogrodzen azurowych na granicy dziatek budowlanych o maksymalnej wysokosci 1,60
m ; dopuszcza si¢ na terenach oznaczonych symbolem MN/U w bezposredniej granicy z terenami
oznaczonymi symbolem MN stosowanie ogrodzen monolitycznych prefabrykowanych o maksymalnej
wysokosci 2,0 m wzbogacone pasem zieleni zimozielonej o szerokosci minimalnej 5,0m wskazanym na
planszy planu; dopuszcza si¢ na terenach oznaczonych symbolem 1MN stosowanie ogrodzen
monolitycznych prefabrykowanych o maksymalnej wysokosci 2,0 m stycznie do terenow rolnych i terenu
lasu potozonych poza granicami planu, oznaczonych odpowiednio symbolem R iZL; zakazuje si¢
stosowania na terenach oznaczonych symbolem MN/U ogrodzen monolitycznych prefabrykowanych od
strony komunikacji: terenu drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW oraz terenu drogi publicznej
usytuowanej poza granicami planu oznaczonej symbolem KD.

§ 11. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala

si¢ :
1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajacej droge dojazdowa wewngtrzng
oznaczong symbolem KDW oraz obowigzujace linie zabudowy w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajace;j

droge publiczng istniejacg oznaczong symbolem KD, znajdujaca si¢ poza obszarem objetym planem -
zgodnie z rysunkiem planu;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
a) na terenach 1IMN- 4MN - 55%;
b) na terenach IMN/U - 5MN/U — 45%;
3) wskazniki intensywnosci zabudowy
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla terenéw oznaczonych symbolem MN i MN/U — 0,1 ;

b) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy dla terenéw oznaczonych symbolem MN - 0,4
natomiast dla terenu oznaczonego symbolem MN/U - 0,5;

4) parametry projektowanych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych:

a) gabaryt pionowy: parter plus poddasze uzytkowe lub nieuzytkowe o lacznej wysokoSci
nie przekraczajacej od poziomu terenu do kalenicy dachu 10 m. Dopuszcza si¢ wyzsze elementy
techniczne, np. kominy, nie przekraczajace wysoko$cil2 m n.p.t.;

b) rodzaje dachow:
- - strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 30°— 45°;

- pokrycie dachéw: dachowka, materiaty imitujace dachowke lub inne tradycyjne materiaty pokryciowe
w gamie kolorow: brunatny, ceglasty do ciemnoczerwonego z wykluczeniem jaskrawych odcieni tych
barw.

5) parametry i zasady sytuowania projektowanych budynkéw gospodarczych, garazy lub budynkéw garazowo
- gospodarczych na terenach MN i MN/U:

a) lokalizowanie budynkéw gospodarczych, garazy lub budynkéw gospodarczo garazowych jako
wolnostojacych lub jako dobudowanych do budynku mieszkalnego z dopuszczeniem lokalizowania przy
granicy dziatki, nie bedacej granicg z droga atakze w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki — przy
zachowaniu nieprzekraczalnych linii zabudowy;

b) dopuszczenie zlokalizowania dodatkowego garazu w obrebie kubatury budynku mieszkalnego;

¢) maksymalna powierzchnia budynkow gospodarczych, garazy lub budynkow garazowo — gospodarczych
— 60 m?;
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d) maksymalna wysoko$¢ budynku gospodarczego, garazu lub budynku garazowo — gospodarczego od
poziomu terenu do okapu dachu: dla dachu stromego — maksymalnie 3,50 m lub dla dachu ptaskiego
maksymalnie 3,00m;

e) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

f) nakaz zastosowania materialu pokryciowego dachu w tym samym kolorze jak zastosowany w budynku
mieszkalnym.

6) parametry i zasady sytuowania projektowanych budynkoéw ustugowych na terenach IMN/U - 5MN/U:

a) budynki wolnostojace z dopuszczeniem lokalizowania przy granicy dziatki wylacznie od strony terenu
oznaczonego symbolem MN/U;

b) dopuszczenie powigzania budynkow ustugowych miedzy sobg lub z budynkiem mieszkalnym poprzez
taczniki;

¢) budynki maksymalnie dwukondygnacyjne o maksymalnej wysoko$¢ od poziomu terenu do najwyzszego
punktu dachu, niezaleznie od liczby kondygnacji 9,5 m z dopuszczeniem wyzszych elementow
technicznych, np. kominow;

d) dachy ptaskie;

e) nakaz zachowania podobnych spadkéw dachow — tolerancja w granicach 50, dla budynkéw
zlokalizowanych przy tej samej granicy dziatki.

7) Zasady podziatu nieruchomosci

a) dopuszczenie korekty zaznaczonego na rysunku planu podziatu na dziatki budowlane pod warunkiem, ze
zadna z dziatek na terenach oznaczonych symbolem MN nie bedzie mniejsza niz 800 m?; na terenach
oznaczonych symbolem MN/U minimalna powierzchnia dziatek 1500 m?;

b) dopuszczenie taczenia istniejacych dziatek.

§ 12. W zakresie ustalenia granic i sposoboéw zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 13. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci nie wyznacza si¢
terendw wymagajacych wszczecia procedury scalania ipodzialu nieruchomos$ci W rozumieniu przepisow
odrgbnych.

§ 14. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala sig :

1) w zalezno$ci od potrzeb, w tym dla lokalizacji podpiwniczenia, przeprowadzenie badan geotechnicznych
warunkow posadowienia obiektow budowlanych ;

2) lokalizacje wszelkich obiektow budowlanych o wysoko$ci npt. rownej 50 m i wyzszych nalezy
kazdorazowo uzgadnia¢ z wlasciwg stuzba wojskowa przed wydaniem pozwolenia na budowg ;

3) nakaz zachowania odlegto$ci zabudowy od linii elektroenergetycznej, wynikajacych z poziomow pol
elektromagnetycznych zwigzanych z liniami — patrz § 8 pkt. 11);

4) zakaz sadzenia ro$linnosci wysokiej w odlegtosciach po 15,0 m od osi istniejacej linii elektroenergetyczne;j
110 kV w kazda strong;

5) nakaz zapewnienia calodobowego dojazdu stuzb eksploatacyjnych do istniejgcych linii i urzadzen
elektroenergetycznych.

§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig :

1) Komunikacja :

a) obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem stanowi istniejaca poza obszarem objetym planem
droga gminna oznaczona symbolem KD poprzez droge dojazdowa wewngtrzng oznaczong symbolem
planu KDW;
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b) obstuga komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem planu MN i MN/U nastgpi wylacznie
Z przylegajacej drogi dojazdowej wewngtrznej oznaczonej symbolem planu KDW;

C) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla projektowanej drogi dojazdowej wewnetrznej oznaczonej
symbolem KDW wynosi 8,0m:

d) dla terenu KDW minimalna szerokos¢ jezdni 6,0m, chodniki sytuowane jednostronnie;

e) nakaz zabezpieczenia miejsc postojowych dla samochodow osobowych wilosci nie mniejszej niz
2 stanowiska dla kazdej dziatki, przy czym miejsca w garazu wlicza si¢ do ogdlnej liczby miejsc
postojowych. W przypadku zlokalizowania w budynku mieszkalnym lokalu uzytkowego oraz dla ustug
nakaz zabezpieczenia 3 stanowisk na 10 zatrudnionych lub 0sob korzystajacych;

2) W zakresie zaopatrzenia w wodg :

a) zachowanie cigglosci istniejacych sieci z dopuszczeniem ich przebudowy, wymiany lub przetozenia;
podstawa dla zaopatrzenia w wodg jest istniejaca sie¢ wodociagowa ;

b) zabezpieczenie wody dla celow przecipozarowych wilosci zapewniajacej jej Wwymagane
zapotrzebowanie dla celow przeciwpozarowych z urzadzen stuzacych do jej dostarczania ; w przypadku
braku warunkoéw technicznych dopuszczenie innego rownorzgdnego rozwigzania zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

3) W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sie :

a) dopuszczenie na terenach oznaczonych symbolem MN indywidualnego odprowadzenia wod opadowych
i roztopowych — na tereny zielone wokot zabudowan, do dotdow chitonnych lub do zbiornikow
retencyjnych;

b) nakaz spetnienia na terenach oznaczonych symbolem MN/U warunkow okre$lonych w obowigzujacych
przepisach ochrony srodowiska w zakresie czystosci wod opadowych i roztopowych odprowadzanych do
wod powierzchniowych i wstepnego podczyszczenia w separatorach wod o ponadnormatywnych
zanieczyszczeniach;

4) W zakresie odprowadzenia $ciekow bytowych i przemystowych ustala sig:
a) nakaz odprowadzenia $ciekow bytowych docelowo do oczyszczalni;

b) dopuszczenie odprowadzenia $ciekow do szczelnych atestowanych zbiornikow, oprdéznianych przez
koncesjonowanego przewoznika - do czasu zrealizowanie sieci kanalizacyjnej ;

5) W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng :

a) zasilanie w energie elektryczng odbywacé sie bedzie z istniejgcej sieci elektroenergetycznej znajdujacej
si¢ na terenie objetym planem ;

b) realizacji i finansowanie inwestycji elektroenergetycznych oraz usuwanie Kkolizji projektowanych
obiektow z istniejgcymi sieciami energetycznymi bedgcymi whasno$cig ENEA S.A. zgodnie z przepisami
odrgbnymi oraz na podstawie warunkow przytaczenia lub usunigcia kolozji, ktore okresli ENEA S.A. na
wniosek zainteresowanych podmiotow .

6) W zakresie telekomunikacji ustala si¢ budowe uzupetniajacej sieci telekomunikacyjnej. Budowa weztow
telekomunikacyjnych i szafek kablowych powinna odbywaé si¢ wewnatrz terenéw ze swobodnym
dostepem do drogi.

7) Dopuszcza si¢ lokalizowanie na obszarze objetym planem urzadzen technicznych obshugi obiektow
budowlanych i obiektow pomocniczych stuzacych zaopatrzeniu w wode, energi¢ elektryczng oraz zwigzane
z odprowadzeniem $ciekéw lub innymi elementami uzbrojenia pod warunkiem uzyskania odpowiedniej
stuzebnosci gruntowe;.

§ 16. Nie okresla si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania
terenow.

Rozdzial 111

Przepisy koncowe
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§ 17. Ustala si¢ stawke procentows, stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartoSci
nieruchomosci, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci :

1) dla terenéw 1MN -4M - 30 % ;
2) dla terenow IMN/U - 5MN/ - 30 % ;
3) dla terenow KDW - 30 %.
§ 18. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

3. Traci moc Uchwala Rady Gminy Niechanowo Nr XXXII/232/2010 zdnia 23 czerwca 2010r
(Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr 182 poz. 3391 z dnia 10.09.2010 r.).

Przewodniczacy Rady
(-) Zdzistaw Sikora
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXX1/319/2014
Rady Gminy Niechanowo
z dnia 10 lipca 2014 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Niechanowo

w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terené6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami w Kedzierzynie stanowiacego zmian¢ uchwaly nr

XXX11/232/2010 Rady Gminy Niechanowo z dnia 23 czerwca 2010r.

Przedmiotowy projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostat wytozony do publicznego
wgladu w terminie od dnia 28 kwietnia 2014r. do 19 maja 2014r. W dniu 12 maja 2014 roku odbyta si¢
dyskusja publiczna. Zgodnie zustawg zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U.poz. 647 ze zm.) uwagi byly przyjmowane do dnia 2 czerwca 2014 roku.
W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwiazku zczym, Rada Gminy Niechanowo
nie podejmuje rozstrzygniecia o Sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag, o ktorych mowa w art. 20 ust. 1 ww.

ustawy.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXX1/319/2014 do Uchwaty
Nr XXX1/319/2014

Rady Gminy Niechanowo

z dnia 10 lipca 2014 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Niechanowo

O sposobie realizacji, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego teren6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami w Kedzierzynie stanowigcego zmiane¢ uchwaly nr XXXI1/232/2010 Rady
Gminy Niechanowo z dnia 23 czerwca 2010r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t..
Dz. U. z 2012r., poz. 647 ze zm.) Rada Gminy Niechanowo rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. Sposoéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwoj sieci: wodociggowe]j i kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej zgodnie
Z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego terenow uzytkéw rolnych, terendw osadniczych,
terendw turystycznych, terendow lasow, zalesien i korytarzy ekologicznych oraz teren drog we wsi Zelazkowo
dziatki nr ewidencyjny 1, 2, 3 oraz na podstawie przepisow odrebnych. Zadania w zakresie gospodarki
odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, zgodnie
z planem gospodarki odpadami oraz na podstawie przepisow odrgbnych

2. Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniej Prognozy
Finansowej gminy Niechanowo.

3. Okre$lenie termindéw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej gminy Niechanowo.

4. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkow przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:

1. Wydatki z budzetu gminy
2. Wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych
e) innych $rodkoéw zewnetrznych.

§ 3. Udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub
w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wiascicieli nieruchomosci.
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