DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO
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Poz. 5470

UCHWALA NR XLV11/355/2014
RADY GMINY KWILCZ

z dnia 14 pazdziernika 2014 r.

w sprawie ,,Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Kwilcz na lata
2014-2019”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U.z2013r. poz. 594, 645, 1318 oraz z 2014 r. poz. 379i1072) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U.poz. 150, 659, 805i906z2014r.), Rada Gminy Kwilcz uchwala, Wieloletni Program
Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Kwilcz na lata 2014-2019 w brzmieniu nast¢pujacym:

Rozdziat 1.
Prognoza wielkos$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegélnych latach,
z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

§ 1. 1. Mieszkaniowy Zaséb Gminy Kwilcz, zwany dalej "Zasobem", tworza lokale mieszkalne
zlokalizowane w budynkach stanowigcych:

a) wlasnos¢ gminy,

b) wspotwitasnos¢ gminy,
2. Rozmieszczenie lokali w poszczegolnych budynkach przedstawia tabela nr 1.
3. Wykaz lokali komunalnych przedstawia tabela nr 2
3. Wykaz lokali socjalnych przedstawia tabela nr 3

4. Wielkos$¢ zasobu w poszczegolnych latach tabela nr 4

Stan prawny Liczba budynkow Liczba lokali Powierzchnia u z Liczba lokali Powierzchnia u z
budynku (szt.) mieszkalnych (szt.) ytkowa (m?) socjalnych (szt.) ytkowa (m?)
Wiasno$¢ gminy 7 13 613,14 2 40,92
Wspé}v&{’rasnos'c' 265,11 1 23,64
gminy 3 6
Razem: 10 19 878,25 3 64,56

Tabela nr 1 - Mieszkaniowy zasob gminy wg stanu na dzier 31 maja 2014 r.

Miejscowosé | Ulica | Nr budynku | Nr lokalu | Powierzchnia uzytkowa (m?) |
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Kwilcz Wojska Polskiego 15 8 75,50
Kwilcz Mitostowo TA 44,23
Kwilcz Milostowo 7 74,13
Kwilcz Ogrodowa 2 1 52,20
Kwilcz Ogrodowa 2 2 39,43
Kwilcz Ogrodowa 2 3 50,80
Kwilcz Ogrodowa 2 4 64,20
Kwilcz Ogrodowa 2 5 42,10
Kwilcz Ogrodowa 2 6 44,92
Kwilcz Kardynata Stefana Wyszynskiego 20 64,00
Kwilcz Wojska Polskiego 4A 4 40,03
Kwilcz Wojska Polskiego 4A 5 52,88
Kwilcz Wojska Polskiego 4A 6 44,80
Kwilcz Mitostowska 2 5 51,90
Kwilcz Mitostowska 12 3 58,20
Prusim 23 1 78,93

Razem: 878,25
Tabela nr 2 - Wykaz lokali komunalnych
Miejscowosé Ulica Nr budynku Nr lokalu Powierzchnia uzytkowa (m?)
Chorzewo 16 1 20,46
Chorzewo 16 2 20,46
Kwilcz Wojska Polskiego 4B 3 23,64
Razem: 6456

Tabela nr 3 - Wykaz lokali socjalnych

Lokale komunalne

Lokale socjalne

Lata

2014 19 3
2015 20 4
2016 21 4
2017 21 5
2018 22 5
2019 22 5

Tabela nr 4 — Wielkos¢ zasobu w poszczegolnych latach

§ 2. 1. Lokalizacj¢ zasobu mieszkaniowego przedstawia tabela nr 5.

2. Wyposazenie techniczne budynkéw mieszkalnych przedstawia tabela nr 6.

Kwilcz

Inne miejscowosci

70%

30%

Tabela nr 5 - Rozmieszczenie lokali mieszkalnych na terenie Kwilcza i Gminy Kwilcz

Instalacja Lokale (szt.) (%)
Elektryczna 19 100,00
Wodociggowa 19 100,00
Kanalizacyjna w tym: 19 100,00
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- do sieci 14 75,00
- do szamb bezodptywowych 5 25,00
Grzewcza w tym: 19 100,00
- €.0. z kottowni lokalnej 5 25,00
- centralne ogrzewanie i piece kaflowe 14 75,00

Tabela nr 6 - Wyposazenie techniczne budynkow

§ 3. Stan techniczny budynkoéw stanowigcych wiasnos¢ gminy. Ogoélny stan techniczny budynkéw
stanowigcych wlasnos¢ gminy oceni¢ nalezy jako dostateczny, z tendencja do jego pogarszania. Budynki te
w wiekszosci pochodza z okresu migdzywojennego iwczesnych lat siedemdziesigtych. W budynkach tych
muszg by¢ przeprowadzone kompleksowe remonty, w szczegdlnos$ci napraw wymagaja dachy, stropy, gdyz
niewystarczajgca jest juz biezgca ich konserwacja, czy cze$ciowe naprawianie i uzupetnianie pokry¢. Ponadto
napraw iinnych naktadow wymagaja bedace w dostatecznym stanie elewacje budynkow oraz instalacje
elektryczne, wodno- kanalizacyjne i w mniejszym stopniu stolarka otworowa.

§ 4. Stan techniczny budynkéw mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu gminy jest zréznicowany
i zalezy w duzej mierze od wieku budynkow, ich konstrukcji oraz wyposazenia W instalacje wewnetrzne.
Generalnie zasob mieszkaniowy wymaga duzych naktadow. Rzeczywiste potrzeby remontowe nie sa
jednoznaczne z planowanymi wydatkami gminy, gdyz ich skala musi by¢ uzalezniona od realnych mozliwosci
finansowych gminy. Zasadniczym celem Gminy Kwilcz w zakresie gospodarowania istniejacym zasobem jest
niedopuszczenie do pogorszenia stanu technicznego budynkéw oraz modernizacja iremonty zasobu
istniejgcego. Niezbedne jest zatem utrzymanie na wiasciwym poziomie stanu technicznego poprzez
wykonywanie biezacych remontoéw, takich jak: roboty dekarskie, zdunskie, termomodernizacyjne,
ogblnobudowlane i elewacyjne, wymiana stolarki otworowej - w szczegdlnosci drzwi. Prace remontowe
i modernizacyjne beda finansowane z wpltywow z czynszoéw za lokale mieszkalne i uzytkowe.

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw
mieszkalnych

§ 5. Wielko$¢ potrzeb mieszkaniowych wyznacza liczba ztozonych wnioskow 0 otrzymanie lokalu
z zasobow komunalnych. Kwalifikacja do przyznania lokalu komunalnego odbywa si¢ na podstawie
obowigzujacej uchwaty Rady Gminy Kwilcz z dnia 28 czerwca 2010 r. Nr XXX1X/272/2010 w sprawie zasad
wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Kwilcz
(Dz. Urz. Woj. WIkp. Nr 165, poz. 3114). Potrzeby mieszkaniowe wynikaja gtownie z niezadowalajacej
sytuacji materialnej rodzin, ktéra uniemozliwia wynajecie lokalu lub zakup na wolnym rynku oraz od zdarzen
losowych. Potrzeba lokali socjalnych wynika zasadniczo z tresci wyrokéw sadowych, zasadzajacych prawo do
takiego lokalu osobom eksmitowanym

§ 6. Plan remontow na lata 2014-2019, uwzgledniajacy najpilniejsze i konieczne prace remontowe oraz
modernizacyjne przedstawia ponizsza tabela. Zestawienie to nie obejmuje prac konserwacyjnych oraz usuwania
awarii biezacych. Zaniechanie robot remontowych moze doprowadzi¢ do pogorszenia si¢ stanu technicznego
budynkéw mieszkalnych i stanowié¢ niekiedy zagrozenie dla ludzi. Ze wzgledu na to, ze nie ma mozliwoS$ci
nadrobienia wszystkich narostych przez wiele lat zaleglosci remontowych, koniecznym zatem jest ustalenie
priorytetow wynikajacych z wymogoéw bezpieczenstwa dla ludzi i mienia oraz wykluczajacych powstawanie
standéw $wiadczacych 0 niegospodarnosci wiasciciela zasobu mieszkaniowego. W pierwszej kolejnosci
realizowane bedg tylko niezbedne prace naprawcze budynkéw, z uwagi na mozliwo$ci budzetowe gminy.
Przewidywana sprzedaz lokali komunalnych w nieznacznym stopniu zmniejszy zasob, atym samym ilos¢
przeprowadzanych remontow.

2014r. - 2015r. - 20167r. - 2017 r. - 2018r. - 2019r. -
planowane planowane planowane planowane planowane planowane
naktady w tys. zt | naktady w tys. zt | naklady w tys. zt | naktady w tys. zt | naktady w tys. zt | naktady w tys. zt

Rodzaj robo6t remontowych
i modernizacyjnych

pokrycie dachéw wraz z obrobkami 35.000,00 45.000,00 35.000,00 15.000,00 20.000,00 35.000,00
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blacharskimi i wymiana rynien i rur
spustowych

roboty ogolnobudowlane - remonty

elewacji, kominéw, schodéw, ; 35.000,00 25.000,00 5.000,00 10.000,00 20.000,00
poditog

wymiana stolarki otworowej - okna,
drzwi, termomodernizacja - 10.000,00 10.000,00 10.000,00 10.000,00 10.000,00
roboty zdunskie 3.000,00 ; 3.000,00 ; 7.000,00 3.000,00

roboty inst. elektryczne,

odgromowe ; 15.000,00 15.000,00 10.000,00 10.000,00 10.000,00
roboty hydrauliczne wod. - kan. ; 5.000,00 5.000,00 5.000,00 5.000,00 5.000,00
RAZEM: 38.000,00 110.000,00 93.000,00 45.000,00 62.000,00 83.000,00

Tabela nr 7 - Prognoza potrzeb remontowych w lokalach mieszkalnych ogéfem

Rozdziat 3.
Planowana sprzedaz lokali w latach 2014-2019

§ 7. Sprzedaz lokali mieszkalnych bedzie prowadzona w oparciu o przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia
1997r. o gospodarce nieruchomo$ciami (t.j. Dz.U.2014 r., poz. 518) oraz uchwaly Rady Gminy Kwilcz Nr
XI11/84/2007 w sprawie okreslenia zasad nabycia, zbycia iobcigzenia nieruchomosci gruntowych oraz
oddawania w uzytkowanie, wydzierzawiania lub wynajmowania na okres dtuzszy niz trzy lata lub na czas
nieoznaczony (Dz. Urz. Woj. WIkp. Nr 211, poz. 5070). W pierwszej kolejnosci Gmina Bedzie dazy¢ do
sprzedazy lokali tam gdzie bedzie to racjonalne z punktu widzenia ekonomicznego, czy tez funkcjonalnego, ze
szczegblnym  uwzglednieniem sprzedazy samodzielnych lokali mieszczacych sie  w budynkach
wielorodzinnych, w ktorych funkcjonuja wspolnoty mieszkaniowe.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 8. Czynsz najmu w zasobie (z wylaczeniem lokali socjalnych) winien stanowi¢ gtowne zrodio
finansowania kosztow utrzymania zasobu. Stawka bazowa czynszu winna zapewnia¢ pokrycie kosztow
ponoszonych na utrzymanie zasobu, wtym kosztow administrowania, kosztow konserwacji, remontow,
kosztow biezagcego utrzymania technicznego budynkéw. Stawki czynszu w zasobie mieszkaniowym podlegaja
zroznicowaniu W zalezno$ci 0d: potozenia lokalu, wyposazenia technicznego lokalu. Zmiana standardu lokalu
dokonana ze srodkow gminy powoduje odpowiednig zmiang Czynszu.

§ 9. 1. Stawki czynszowe w lokalach obniza si¢ ze wzgledu na nastepujace czynniki:

1) potozenie lokalu: jezeli lokal potozony jest na terenie miejscowosci gminnych innych niz miejscowos¢
Kwilcz 0 5%,

2) wyposazenie lokalu: jezeli brak w lokalu c.o, tj. centralnego ogrzewania doprowadzonego do mieszkania
przez wynajmujacego 0 5%,

3) brak w lokalu tazienki, tj. pomieszczenia wyposazonego W wanne¢ lub kabing prysznicowa lub brodzik,
stanowigcego element powierzchni uzytkowej mieszkania o 5%,

4) brak w lokalu w.c, tj. ubikacji stanowiacej element powierzchni uzytkowej mieszkania o 5%,

5) brak w lokalu urzadzen wodno-kanalizacyjnych o 5%,

2. Przyjmuje si¢ mozliwos¢ stosowania obnizek czynszu w wysokosci 10 % stawki bazowej ze wzgledu na
wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego hajemcy, jezeli miesieczny dochdd nie przekracza 100%
najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych oraz 75 % najnizszej emerytury na kazdego cztonka
w gospodarstwach domowych wieloosobowych
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3. Obnizka czynszu udzielana jest na wniosek najemcy, ktory do wniosku dotacza dokumenty
potwierdzajace wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego w okresie 6 miesiecy poprzedzajacych datg
ztozenia Wniosku.

4. Najemca w przypadku uzyskania obnizki czynszu jest obowigzany co 6 miesi¢cy przedtozy¢ dokumenty
potwierdzajace dochdd uprawniajacy do obnizki czynszu.

5. Wojt gminy ustalajac wysokos¢ czynszu jest zobowigzany stosowaé zasady aby stawki czynszu
zapewnily gminie Kwilcz jako wtascicielowi nieruchomos$ci dostateczne wptywy srodkow finansowych,
pokrywajacych wydatki na biezaca eksploatacje itechniczne utrzymanie budynkow i budowli w stanie
nie pogorszonym, nie mniejsze niz w 2013 r.

Rozdzial 5.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy

§ 10. Zarzad nad mieszkaniowym zasobem Gminy sprawuje Zaktad Obstugi Mienia Samorzadowego
zgodnie z obowigzujacymi przepisami

§ 11. 1. Zarzad lokalami i budynkami w pierwszej kolejnosci obejmuje ich utrzymanie w nalezytym stanie
poprzez zapewnienie niezb¢dnych konserwacji, remontéw albo usuwania awarii w nieruchomosci w ramach
posiadanych srodkow finansowych.

2. Zarzad polega rowniez na wyposazeniu budynkow badz jego cze$ci w dodatkowe instalacje niezbedne do
prawidtowego funkcjonowania nieruchomosci.

3. Zarzad nad nieruchomo$ciami odbywa si¢ W sposOb zapewniajacy bezpieczenstwo uzytkowania
i wlasciwej eksploatacji nieruchomosci.

] Rozdziat 6.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej

§ 12. Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy:
1) $rodki wewng¢trzne:

a) $rodki z budzetu gminy,

b) srodki uzyskiwane z najmu lokali mieszkalnych,
2) $rodki zewnetrzne:

a) finansowe wsparcie na pokrycie kosztow przedsiewzie¢ polegajacych na tworzeniu przez Gming zasobu
lokali budownictwa mieszkaniowego,

b) preferencyjne kredyty przewidziane dla mieszkalnictwa,

¢) fundusze specjalne, fundusze z Unii Europejskiej lub inne fundusze publiczne.
Rozdzial 7.

Wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach z podzialem na koszty biezace eksploatacji, koszty
remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli,
a takze wydatki inwestycyjne.

Wyszczegolnienie jm. 2014 2015 2016 2017 2018 2019
Biezaca eksploatacja w zt 2.800 2.800 3.000 3.000 3.200 3.200
Remonty budynkéw komunalnych w zt 40.000 40.000 40.000 45.000 45.000 45.000
Inwestycje w zt 30.000 30.000 40.000 40.000 40.000 40.000
Utrzymanie lokali i czg$ci wspolnych w zt 11.800 12.000 12.500 13.000 13.500 13.500
Ogodtem koszty w zt 84.600 84.800 95.500 101.000 101.700 101.700

Tabela nr 8 - Wysokosé biezgcej eksploatacji, remontow, inwestycji, utrzymania lokali i czesci wspdlnych
w kolejnych latach.
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Rozdzial 8.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 13. 1. Gmina w celu poprawy wykorzystania i racjonalnej gospodarki zasobem podejmowaé bedzie
dzialania polegajace W szczego6lnosci na:

1) zamianie lokali komunalnych,

2) umozliwianiu adaptacji cz¢éci nieruchomosci na cele mieszkalne w celu objecia w najem powstatego lokalu
wzglednie jego sprzedazy,

3) intensyfikacji windykacji nalezno$ci czynszowych,
4) sprzedazy mieszkan komunalnych z zastosowaniem mozliwie najdalej idacych preferenciji,

5) analizie mozliwosci budowy tanich mieszkan, ktore rozwigzatyby istniejacy problem mieszkaniowy
w gminie,

6) sprzedaze lokali mieszkalnych w budynkach wielorodzinnych, tak aby budynki w catos$ci nalezaly do
wspolnot mieszkaniowych bez udziatu gminy.

Rozdziatl 9.
Przepisy koncowe

§ 14. W uchwale Nr XXXI1X/27/2010 Rady Gminy Kwilcz z dnia 28 czerwca 2010 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Kwilcz
(Dz.Urz.Woj.WIkp. Nr 165, poz.3114 ) uchyla sie § 5.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kwilcz.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
(-) Grzegorz Korpik
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