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UCHWALA NR 0007.314.2014 2014
RADY GMINY PRZYKONA

z dnia 30 pazdziernika 2014 r.

w sprawie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Przykona
na lata 2015-2019

Na podstawieart.18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie / Dz. U. 2 2013 r. poz. 594 ze.
zm./ oraz art.2lust.l pkt 1i ust 2ustawy zdnia 21czerwca 2001r. o0 ochroniec praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie Gminy i 0 zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2014 r. poz. 150) Rada Gminy
Przykona uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Przykona na lata
2015-2019 w brzmieniu okreslonym zatacznikiem do niniejszej Uchwaly.

§ 2. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Przykona.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewaddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
(-) Czestaw Witczak
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Wprowadzenie

Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspdlnoty samorzgdowej jest
zadaniem wtasnym gminy natozonym na nig przez ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
Cywilnego ( Dz.U.Nr 31 poz. 266 z 2005 r. z p6zn. zm).

O ksztafcie lokalnej polityki mieszkaniowej decyduja wszelkie dziatania, decyzje

i plany przysziych przedsiewzigé zmierzajagce do zaspokajania potrzeb

mieszkaniowych cztonkéw wspdlnoty samorzadowej, przy uwzglednieniu lokainych

uwarunkowan spoteczno- gospodarczych, a w szczegéinosci finansowych .

Najczesciej przyjmuje sig, iz programy opracowywane sg na co najmniej 5 lat

(zgodnie z dyspozycja wynikajgcg z ustawy), jako okres najbardziej realny do efektywnego

i racjonalnego gospodarowania istniejgcym zasobem mieszkaniowym.

Zgodnie z art. 4 wyZzej wymienionej ustawy zadaniem wiasnym gminy
jest tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspélnoty
samorzadowej. W tym celu gmina moze tworzy¢ i posiada¢ zaséb
mieszkaniowy.

W skiad zasobu mieszkaniowego gminy wchodza lokale stanowigce wiasnos¢

Gminy Przykona.

Zasady gospodarowania zasobem mieszkaniowym wynikajg z art. 21
wyzej wymienionej ustawy. Majgc na uwadze obowigzki gminy wynikajgce
z obowiazujacych przepiséw prawa za uzasadnione uznaje si¢ kontynuowanie
dziatah zmierzajagcych do tworzenia warunkéw zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych cztonkéw wspdlnoty samorzadowej, dlatego tez zakiada sig¢ ze
w okresie objetym kolejnym wieloletnim programem gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Przykona, nastgpowaé bedg zmiany w liczbie
lokali tworzacych ten zaséb.

Powiekszanie zasobu mieszkaniowego i zasobu lokali socjalnych oraz
tymczasowych pomieszczen w kolejnych pigciu latach moze by¢ realizowane
w szczegoblnosci przez:

- nowe budownictwo komunalne realizowane w ramach wtasnych srodkéw
finansowych, w tym réwniez z wykorzystaniem srodkéw przeznaczonych na
ten cel w budzecie Panstwa.

- adaptacje budynkéw komunalnych i powierzchni niemieszkalnych (np.
strychéw, pralni itp.) na lokale mieszkalne i socjalne,

- przekwalifikowanie lokali mieszkalnych na lokale socjalne lub tymczasowe
pomieszczenia.

W tym celu konieczne jest uchwalenie przez Rad¢ Gminy m.in.
Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy. W
programie tym oprécz prognoz dotyczacych wielkosci zasobu, jego potrzeb
remontowych, zrédet finansowania, sprzedazy lokali okresla si¢ takze zasady
polityki czynszowej. Kluczowym aspektem Wieloletniego Programu jest
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wskazanie optymalnej formuly organizacji zarzadzania i administrowania
nieruchomogciami mieszkaniowymi. Wieloletni Program Gospodarowania
Mieszkaniowym Zasobem Gminy dotyczy réwniez bezposrednio jednego z
najwazniejszych zadan Gminy, ktérym jest zapewnienie lokali socjalnych i
zamiennych w celu zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty

samorzadowej o ktérym moéwi art. 4 wyzej wymienionej ustawy.
ROZDZIALI
Prognoza dotyczgca wielkoSci oraz stanu technicznego zasob6éw

mieszkaniowych gminy, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale
mieszkalne.

1.Aktualng wielko$é mieszkaniowego zasobu gminy przedstawiaja ponizsze
tabele:

LOKALE MIESZKALNE

Lp Wyszczegdblnienie Nazwa budynku | Ilo§¢ mieszkan Pow.zuzytkowa
wm

1 2 3 4 5

1 Przykona Szkota
Podstawowa 1 66.30

2 Przykona Budynek kom —
wiasno$é Gminy
Przykona 4 223,20
/Osrodek
Zdrowia/

3 Boleszczyn Szkota 2 154,03
Podstawowa

4 Sarbice Szkota 2 96,95
Podstawowa

Razem 540,48
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LOKALE SOCJALNE
Lp Wyszczegodlnienie Nazwa budynku | Ilo$¢ mieszkan Pow. uzytkowa
wm”

1 Ewinéw Budynek-
wiasnos¢ Gminy 4 166,16

2 Sarbice Budynek przy
Szkole
Podstawowej w 1 50,50
Sarbicach

3 Badkow Pierwszy 33 Wiasnosé 4 118,22
Gminy

Razem 334,88

1.Prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego w latach 2015 - 2019.

1. W prognozowanym okresie 2015 — 2019 nie przewiduje si¢ znacznej
zmiany wielkosci zasobu Gminy.

2. Nie przewiduje si¢ odzyskania nowych mieszkan a jedynie w razie
potrzeby nastapi zaadaptowanie zbednych pomieszczen na lokale
socjalne i utrzymanie istniejacych w nalezytym stanie technicznym.

3.W mieszkaniowym zasobie Gminy znajduja si¢ lokale mieszkalne
zlokalizowane w budynku Zespolu Szkét w Przykonie — Szkola
Podstawowa w Przykonie oraz w budynku Szkoly Podstawowej
w Boleszczynie i Sarbicach.

4.Zarzadcami tych lokali mieszkalnych wymienionych w pkt.3 sa
Dyrektorzy tych jednostek, ktérym zabudowane nieruchomosci zostaty
oddane w trwaly zarzad.

5.Pozostale lokale mieszkalne i socjalne wchodzagce w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy znajduja si¢ budynkach stanowigcych
wihasnoéé Gminy Przykona potozonych w miejscowosci Ewinéw 20 ,
Przykona ul. Szkolna 12 i Badkéw Pierwszy 33. Zarzadca tych lokali
jest Wéjt Gminy Przykona.

2. Ocena i prognoza aktualnego stanu technicznego mieszkaniowego
zasobu Gminy.

1. Lokale tworzace mieszkaniowy zasob Gminy mieszczg si¢ w budynkach
ktére byly wybudowane kilkanascie lat temu i stan techniczny tych
budynkéw jest zréznicowany i zalezy od wieku budynkéw, ich
konstrukcji oraz wyposazenia w instalacje elektryczne i wodno-
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kanalizacyjne. W 2zwigzku z tym niektére wymagaja poniesienia
mniejszych nakltadéw a inne naktadéw wigkszych.

2. Celem Gminy jest nie dopuszczenie do pogorszenia si¢ stanu
technicznego budynkéw, dazenia do podnoszenia standardu lokali,
estetyki budynkéw jako catosci i likwidacji zuzycia funkcjonalnego.

3. Prace bedg prowadzone sukcesywnie a na obiektach wymagajgcych
przeprowadzenia pilnych remontéw w pierwszej kolejnosci .

4. Po analizie stanu technicznego budynkéw stwierdzono, ze nalezatoby
przeprowadzi¢ w istniejacym zasobie mieszkaniowym gminy remonty
biezgce takie jak : konserwacja pokry¢ dachowych, wymiany podidg,
malowanie $cian, wymiana drzwi wejSciowych do mieszkan, remont
instalacji elektrycznej i wodnej oraz budowa ogrodzenia.

5. Wszystkie lokale wyposazone sg w instalacje elektryczna i wodociaggows,
cze$¢ z nich w instalacje kanalizacyjng i centralne ogrzewanie a niektére
posiadaja ogrzewanie piecowe.

ROZDZIALI

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkéw i lokali, z podzialem na kolejne lata.

W celu poprawienia stanu technicznego budynkéw oraz utrzymania ich
w dobrym stanie technicznym niezbednym jest wykonanie szeregu prac
remontowych .

Przedstawiony ponizej plan remontéw i modernizacji budynkéw obejmuje
prace zapewniajagce poprawe bezpieczenstwa ich mieszkancéw oraz
zabezpieczajgcych budynki przed dalszg degradacja.

Plan ten obejmuje remonty w budynkach, stanowigcych zaséb mieszkaniowy
Gminy .



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego

Poz. 6438

Szacunkowy zakres remontéw przewidywanych do wykonania w
latach 2015-2019 w niZzej wymienionych budynkach przedstawia ponizsza

tabela.

- remont podtogi w jednym

zabezpieczenie przed zaciekami

L Rodzaj robot w 2015 2016 2017 | 2018 | 2019 | Szacunko
P| poszczegblnych latach wy koszt-
ogolem w
zl
Budynek komunalny - ul. Szkolna 12
1| w Przykonie
- konserwacja dachu - - - 5.000 -
-rezerwa na remonty
nieprzewidziane(biezace naprawy, | 3.000 3.500 2.500 | 3.000 3.000
awarie)
- utwardzenie placu wokoét budynku | - 50.000 - - -
Razem: 3.000 53.500 2.500 | 3.000 3.000 | 65.000
Budynek komunalny w Ewinowie
- konserwacja dachu, remont
| kominéw - - - 10.000 |-
- wymiana drzwi wejsciowych - 5.000 - - -
-rezerwa na remonty
nieprzewidziane biezace naprawy, 1.000 2.000 1.500 | 2.000 2.000
awarie)
2 1.000 7.000 1.500 | 12.000 |2.000 |23.500
Razem
3| Budynek komunalny w Bgdkowie
Pierwszym 33
- remonty biezgcy - wymiana dach, | 50.000 - - - - -
ocieplenie budynku, malowanie ,
wymiana podiég w drugiej czesci
budynku, rozprowadzenie instalacji
wodne;j.
- budowa ogrodzenia 15.000 - - - - -
Razem 65.000 - - - - 65.000,00
4 | Budynek Szkoly Podstawowej
w Sarbicach - czes$é mieszkalna
- malowanie dachu i izolacja dachu | 8.000,00 | - - - -
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z mieszkan
ocieplenie budynku
remont centralnego ogrzewania
w jednym mieszkaniu
wymiana posadzek zewnetrznych
remont podiog
Budynek wolnostojacy
- remont dachu
- wzmocnienie $cian
- remont podiég

Razem :

5. | Budynek Szkoly Podstawowej-
w Boleszezynie - czg$¢ mieszkalna
- wymiana urzadzen sanitarnych - - 6.00000 | - s
- odnowienie parkietu - s -

- 4.000,00

Razem: 6.000,00 4.000,00

ROZDZIALI

Planowana sprzedaz lokali w poszczegélnych latach

I:

Pierwszenstwo w nabywaniu lokali mieszkalnych ustala sig¢ dla ich
najemcow wylacznie gdy najem zostat zawarty na czas nieoznaczony .

Najemcy, o ktérych mowa w pkt.l otrzymujg pisemne zawiadomienie
o przeznaczeniu lokalu, oraz ofert¢ nabycia z wyznaczonym terminem do
zlozenia pisemnego wniosku .

Sprzedaz mieszkan bedzie nastgpowaé w drodze bezprzetargowej na
rzecz dotychczasowych najemcow.

W razie nie ztozenia wniosku o nabycie lokalu w wyznaczonym terminie
od daty otrzymania oferty Wéjta Gminy, lokal moze zosta¢ przeznaczony
do sprzedazy w drodze przetargu na podstawie odrgbnej uchwaty Rady
Gminy.

W przypadku sprzedazy lokalu mieszkalnego zaptata jego ceny moze by¢
na wniosek nabywcy roztozona na raty, nie dtuzej niz S lat.
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ROZDZIALIV

Zasady polityki czynszowej

Ustala sie nastgpujace rodzaje czynszow :

1.
2;
3

za lokale mieszkalne
za lokale socjalne

Czynsz za lokale mieszkalne i socjalne oplacajg najemcy lokali
mieszkalnych stanowiacych mieszkaniowy zaséb Gminy Przykona.

. Podwyzszanie czynszu za wynajem lokali mieszkalnych 1 lokali

socjalnych w mieszkaniowym zasobie gminy moze by¢ dokonywane raz
w roku.

Zak}ada sie wprowadzanie podwyzki stawki czynszu w skali
umozliwiajacej stopniowe dochodzenie do czynszu wynoszacego w
stosunku rocznym 3% wartosci odtworzeniowe;j lokalu.

. Wartoéé odtworzeniowa lokalu stanowi iloczyn jego powierzchni

uzytkowej wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m’
powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego.

Czynsz najmu za Im 2 powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w
skfad mieszkaniowego zasobu Gminy ustala sie na podstawie stawki
bazowej za Im? powierzchni uzytkowej, z uwzglednieniem czynnikow
podwyzszajacych i obnizajacych stawke .

Ustala sie nastepujace czynniki podwyzszajace stawke bazowa :

- centralne ogrzewanie + 10 % stawki bazowe;j

- mieszkania wyposazone w instalacj¢ wodociggows, kanalizacyjna
+ 10 % stawki bazowej

. Czynniki obnizajace stawke bazowg z tytutu braku wyposazenia

mieszkania w nizej wymienione urzadzenia techniczne:

- centralne ogrzewania -10%
- fazienki i we -10%
- instalacji wodociggowej i kanalizacyjnej -10%

10. Czynniki obnizajace stawke czynszu nie dotyczg czynszu za lokale

socjalne.

11. Stawki czynszu miesi¢gcznego za 1m? powierzchni uzytkowej ustala

Wéjt Gminy Przykona.

12.Czynsz najmu placony jest z géry do 10 dnia kazdego miesigca na



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -11-

Poz. 6438

podstawie wystawionego rachunku przez Wynajmujacego.

13. Najemca oprécz czynszu jest obowigzany do uiszczania oplat za dostawe
wody, energii elektrycznej, odbiér nieczystosci statych i ptynnych na
podstawie odrgbnych umoéw.

14.Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekroczy¢ potowy stawki
najnizszego  czynszu  obowigzujgcego W  gminnym  zasobie
mieszkaniowym.

15. Zaleglo$¢ w zakresie czynszu moze by¢é umorzona jesli najemca
znajduje si¢ w trudnej sytuacji finansowej i rodzinnej na podstawie
odrebnej uchwaty.

ROZDZIALYV

Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie
zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy

1. Mieszkaniowym zasobem stanowigcym wilasno$¢ Gminy Przykona
zarzadza Wéjt Gminy Przykona.

2. Mieszkaniami znajdujagcymi si¢ w budynkach Szkét zarzadzajg
Dyrektorzy tych Szkét w zwigzku z oddaniem im zabudowanych
nieruchomosci w trwatly zarzad.

3. Z uwagi na nie wielkg ilos¢ lokali stanowigcych mieszkaniowy zasob
Gminy nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzgdzania zasobem w
najblizszych latach .

ROZDZIALVI
Zré6dla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2015-2019

1. Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy w kolejnych latach
beda:
- wplywy z czynszéw za lokale mieszkalne
- wptywy z czynszéw za lokale socjalne
- $rodki z budzetu gminy.
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ROZDZIALVI

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

Przedstawione zamierzenia w rozdzialach od I-VII maja na celu
wykorzystanie i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
Przykona uwzgledniajac aktualne i przewidywane mozliwosci organizacyjne
i finansowe gminy.

W zwiazki z mata iloscia lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w zasobie
komunalnym gminy i problem pozyskiwania nowych Gmina moze podjac
dziatania polegajace na zakupie konteneréw socjalnych przystosowanych do
zamieszkania .

PRZEWODNICZACY
Y N
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