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UCHWALA NR V/48/2015
RADY GMINY OBRZYCKO

z dnia 26 maja 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego cze$é dzialki
0 numerze ewid. 186/3 w obrebie Piotrowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (Dz.U.
22013 r., poz. 594 ze zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2015 r., poz. 199) Rada Gminy Obrzycko uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy czes$¢ dziatki o numerze
ewid. 186/3 w obrebie Piotrowo, zwany dalej "planem".

§ 2. Plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Obrzycko.

§ 3. Plan obowiazuje na obszarze, ktdrego granice przedstawia rysunek planu w skali 1:1000, zatytutowany
"Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy czes¢ dziatki o numerze ewid. 186/3 w obrgbie
Piotrowo", stanowiacy czg$¢ graficzng planu i zatacznik nr 1 do uchwaty.

§ 4. Zatacznikiem nr 2 do uchwaly jest rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

§ 5. Zatacznikiem nr 3 do uchwaly jest rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 6. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1) intensywno$¢ zabudowy - wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej; powierzchni¢ catkowita zabudowy nalezy rozumie¢ jako sume powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw znajdujacych si¢ na dzialce
budowlanej lub jej czgéci ograniczonej liniami rozgraniczajacymi tereny,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia okreslajaca najmniejsza odleglos¢, w jakiej moga znalez¢ sig
budynki od linii rozgraniczajacej tereny; linia ta nie dotyczy: czgs$ci budynkow znajdujacych si¢ w catosci
pod poziomem terenu, pochylni, prowadzacych do budynku schodéw, balkonéw, gzymsow, wykuszy,
gankow, loggii, okapdw, zadaszen nad wejSciami do budynkéw, elementow odwodnienia, elementow
wystroju elewacji, pochylni dla niepetnosprawnych;

3) nosnik reklamowy - obiekt stuzacy do eksponowania reklamy;

4) powierzchnia zabudowy - suma powierzchni wszystkich budynkéw znajdujacych sie na dziatce budowlane;
lub jej czesci ograniczonej liniami rozgraniczajacymi tereny, wyznaczonych przez obrys zewngtrznych
krawedzi zewngtrznych $cian budynku w rzucie na plaszczyzng pozioma;
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5) teren - obszar objety planem, o okreSlonym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania, wydzielony
liniami rozgraniczajacymi i 0znaczony symbolem.

§ 7. Nastgpujace oznaczenia na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objgtego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace teren o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol terenu;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

DZIAL 11.
Przepisy szczegélowe
Rozdzial 1.
Przeznaczenie teren6w oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 8. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem P/U przeznacza si¢ pod:
1) obiekty produkcyjne, sktady i magazyny, w tym obiekty stuzace do produkc;ji betonu;
2) zabudowg¢ ustugowa.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, zakazuje si¢ realizacji obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy wiekszej niz 2000 m?,

§ 9. Na terenie, 0 ktérym mowa w § 8 ust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ zieleni oraz urzadzen budowlanych
zwiazanych z obiektami dopuszczonymi w ramach jego przeznaczenia.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 10. Budynki nalezy sytuowac zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.
§ 11. Dopuszcza sig lokalizacje tablic informacyjnych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 12. W zakresie ochrony przed halasem, na obszarze objgtym planem nie znajduja si¢ zadne tereny, ktdre
nalezatyby do ktoregokolwiek z rodzajow terenow, o ktéorych mowa w ustawie Prawo ochrony srodowiska.

§ 13. Zakazuje sig realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko.

§ 14. Prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowac przekroczenia standardow jakosci $rodowiska,
okreslonych przepisami odrgbnymi, poza terenem do ktdrego inwestor posiada tytul prawny.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

§ 15. W przypadku stwierdzenia wystepowania §ladéw stanowisk archeologicznych podczas prowadzenia
prac ziemnych nalezy niezwlocznie powiadomi¢ wilasciwego konserwatora zabytkow, ktory okresli warunki
prowadzenia inwestycji.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 16. Dopuszcza sie realizacje obiektow matej architektury, urzadzen technicznych i zieleni.
§ 17. Dopuszcza sig realizacjg¢ nie wigcej niz 2 no$nikow reklamowych.

Rozdzial 6.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 18. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem P/U obowiazuja nast¢pujace ustalenia:
1) intensywnos$¢ zabudowy nie moze by¢ mniejsza niz 0,05 i nie moze by¢ wigksza niz 1,2;

2) powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 60%;
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3) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego nie moze byé mniejszy niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej;

4) wysoko$¢ budynkow nie moze by¢ wigksza niz 9,0 m w kalenicy dachu;

5) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow nie moze by¢ wigksza niz 2;

6) kat nachylenia potaci dachowych budynkow do ptaszczyzny poziomej nie moze by¢ wigkszy niz 25°;

7) potacie dachéw dwuspadowych musza by¢ nachylone do ptaszczyzny poziomej pod takim samym katem;

8) wysoko$¢ budowli stuzacych do produkcji betonu, mierzona od poziomu terenu bezposrednio przy tej
budowli do najwyzszego jej punktu, nie moze by¢ wigksza niz 25,0 m;

9) liczba miejsc do parkowania nie moze by¢ mniejsza niz 1 na kazdych 5 zatrudnionych, w tym dla pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) miejsca do parkowania nalezy usytuowac na dzialce budowlanej, na ktorych usytuowany jest obiekt,
ktoéremu te miejsca towarzysza.

Rozdzial 7.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odr¢bnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych

§ 19. Poza przepisami odrgbnymi dotyczacymi obszarow specjalnej ochrony ptakdéw, nie okresla si¢ innych
sposobow zagospodarowania dotyczacych obszaru specjalnego ochrony ptakoéw na obszarze objetym planem.

Rozdzial 8.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 20. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem P/U dopuszcza si¢ scalania i podziaty
nieruchomosci.

2. Powierzchnia dzialki dla obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw oraz zabudowy ustugowej
nie moze by¢ mniejsza niz 2000 m?,

3. Szerokos$¢ frontu dziatki dla zabudowy wolnostojacej nie moze by¢ mniejsza niz 30 m.

4. Granice dziatek musza by¢ potozone w stosunku do pasa drogowego pod katem 90°, z dopuszczeniem
tolerancji +/- 15°.

Rozdzial 9.
Szczegoélne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 21. Zagospodarowanie terenu objetego planem musi uwzglednia¢ jego polozenie w sasiedztwie terenu
gorniczego, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 22. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P/U poprzez
wlaczenie do zewngtrznego systemu komunikacji, w tym droge graniczaca od zachodniej strony z obszarem
objetym planem.

§ 23. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej:
1) na obszarze objgtym planem dopuszcza sig:

a) sieci infrastruktury technicznej - wodociagowe, kanalizacyjne, gazownicze, cieptownicze,
elektroenergetyczne, telekomunikacyjne, wraz z urzadzeniami z nimi zwigzanymi,

b) obiekty infrastruktury technicznej jako towarzyszace obiektom dopuszczonym w ramach przeznaczenia
danego terenu;

2) sieci, 0 ktorych mowa w pkt 1 lit. a, nalezy powiaza¢ z uktadem zewnetrznym,;

3) zaopatrywanie w wodg nalezy realizowaé z sieci wodociagowej lub z indywidualnego ujecia wody;
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4) w zakresie zasad odprowadzania $ciekow:
a) scieki przemystowe nalezy odprowadzac poprzez sie¢ kanalizacyjna, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) w przypadku braku mozliwo$ci przytaczenia nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej dopuszcza sig¢
wyposazenie nieruchomosci w zbiornik bezodptywowy nieczystosci ciektych, zgodnie z przepisami
odrebnymi, w tym dotyczacymi utrzymania czysto$ci i porzadku w gminach,

¢) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadza¢ do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawne;j,

d) w razie braku mozliwosci przytaczenia do sieci kanalizacji deszczowej lub ogoélnosptawnej, dopuszcza
si¢ odprowadzanie wod, o ktorych mowa w lit. ¢, w granicach nieruchomosci, stosujac rozwiazania
indywidualne, bez naruszania interesu oséb trzecich;

5) zaopatrywanie w gaz nalezy realizowa¢ z Sieci gazowej;

6) zaopatrywanie w energi¢ cieplna nalezy realizowaé¢ w oparciu 0 zasilanie: paliwem gazowym, ptynnym,
statym, w tym drewnem i biomasa, energia elektryczna lub odnawialnymi zrodtami ciepta;

7) zaopatrywanie w energig elektryczna nalezy realizowaé poprzez sie¢ elektroenergetyczna.

Rozdzial 11.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 24. Nie okresla si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

Rozdzial 12.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P/U obowiazuje stawka 20 %, na podstawie
ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

DZIAL I11.
Przepisy koncowe

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Obrzycko.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewaddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
(-) Wiodzimierz Janasek
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Zatacznik Nr 1. do Uchwaty Nr V/48/2015
Rady Gminy Obrzycko
z dnia 26 maja 2015 r.
Rysunek planu

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBEJMUJACY
CZESC DZIALKI O NUMERZE EWID. 186/3 W OBREBIE PIOTROWO
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Zakacznik Nr 2. do Uchwaty Nr V/48/2015
Rady Gminy Obrzycko
z dnia 26 maja 2015 r.

Rozstrzygnigcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego czes¢ dziatki o numerze ewid. 186/3 w obrebie Piotrowo

Przedmiotowy projekt ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego czg$¢
dziatki o numerze ewid. 186/3 w obrgbie Piotrowo” zostat wytozony do publicznego wgladu w terminie od
27 marca 2015r. do 17 kwietnia 2015r. Zgodnie zustawa zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2015 poz. 199 ze zm.) uwagi byly przyjmowane do dnia 4 maja
2015,

W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwiazku z czym Rada Gminy Obrzycko

nie podejmuje rozstrzygnigcia o Sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag, o ktérych mowa w art. 17 pkt
11 w/w ustawy.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr V/48/2015
Rady Gminy Obrzycko
z dnia 26 maja 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego czesé¢ dzialki o numerze ewid. 186/3 w obre¢bie Piotrowo

§ 1. Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.) Rada Gminy Obrzycko okresla nastgpujacy sposob realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz zasady ich
finansowania.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb stanowia
zadania wlasne gminy.

§ 3. 1. Sposob realizacji, zapisanych w planie, inwestycji nalezacych do zadan wlasnych gminy:

1) realizacja w oparciu 0 obowiazujace przepisy, w tym prawo zamowien publicznych,

2) W oparciu 0 inne przepisy branzowe, np. prawo energetyczne.

3) terminy realizacji poszczeg6lnych zadan — etapowane,

4) pozostate inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej w granicach obszaru objetego planem,
nie nalezace do zadan wtasnych gminy, beda finansowane ze srodkow wilasnych inwestoréw, na zasadach
okreslonych przepisami odrgbnymi.

2. Realizacja inwestycji musi by¢ zgodna z obowiazujacymi przepisami i normami.

3. Realizacje sieci uzbrojenia technicznego w zakresie sieci wodociagowej, kanalizacyjnej, energetycznej
i gazowej beda prowadzi¢ wlasciwe przedsigbiorstwa, zgodnie z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisoOw odrgbnych.

4. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z wojewddzkim planem gospodarki
odpadami oraz na podstawie przepisow odrgbnych.

5. Sposob realizacji inwestycji moze ulec modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postgpem techniczno-
technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki.

§ 4. 1. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nalezacej do zadan whasnych gminy
podlega przepisom ustawy z dnia 27 czerwca 2009 r. o finansach publicznych (Dz.U. z 2013 r. poz. 885 ze
zm.).

2. Mozliwe zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wtasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych:

1) z budzetu gminy, zgodnie z uchwata budzetowa,

2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach, m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) z kredytéw i pozyczek bankowych,
e) z udzialu inwestorow zewngtrznych na podstawie odrgbnych porozumien,
f) innych $rodkéw zewngtrznych.

3. Inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub
ciepta realizowane beda w sposdb okre§lony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne
(Dz.U. z 2012 r. poz. 1059 ze zm.) i nie beda obciazaly budzetu gminy.



		2015-06-11T12:45:06+0000
	Polska
	Karina Wiśniewska
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




