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UCHWALA NR VI11/45/2015
RADY GMINY PEPOWO

z dnia 29 maja 2015 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Pepowo.

Na podstawie art.40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o0 samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. 2013.594
z pézn. zm.) oraz art.21 ust1 pkt .2 i ust.3 oraz 25e ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r 0 ochronie praw lokatorow
,mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U.2014.150) Rada Gminy P¢powo
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,
stanowiace zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Pepowo.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Zenon Rogala
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Zalgcznik

do Uchwaty Nr VII/ 45/ 2015
Rady Gminy P¢powo

z dnia 29 maja 2015r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Pgpowo.

Rozdziat |
Postanowienia ogodine

§1
Uchwatla ma zastosowanie do mieszkaniowego zasobu Gminy Pepowo.
§2

1. Gmina Pgpowo realizowac bedzie potrzeby mieszkaniowe oséb:
wchodzacych w skiad wspélnoty samorzadowej Gminy Pepowo

Rozdziat Il

Wysokosé dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajagca oddanie w najem lub
podnajem lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego osobom do tego
uprawnionym oraz wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca
zastosowanie obnizek czynszu.

§3

1.Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca oddanie w najem lub w
podnajem lokalu na czas nieoznaczony:

-dochéd brutto wszystkich czionkéw gospodarstwa domowego w przeliczeniu na jednego
czionka rodziny osiagniety przez okres 3 miesigcy poprzedzajacych kwalifikacje wnioskow
nie przekracza 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym lub 75 %
najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych,

2.Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca oddanie w najem lub w
podnajem lokalu socjalnego:

- dochéd brutto wszystkich czlonkéw gospodarstwa domowego w przeliczeniu na jednego
czlonka rodziny osiggniety przez okres 3 miesiecy poprzedzajacych kwalifikacje wniosku

nie przekracza 75 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 50 % w
gospodarstwie wieloosobowym.

3.Bez wzgledu na wysokos$¢ dochodu, umowy, najmu lokali socjalnych zawierane s3 z
osobami podlegajacymi przekwaterowaniu na mocy wyroku sadowego.

4. Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera sig¢ na czas oznaczony, nie diuzej niz na 3 lata.

5.Przez najnizszg emeryture rozumie si¢ wysokos¢ kwoty okreslong w art.3 ust.2 ustawy z
dnia 21 czerwca 2001 roku o dodatkach mieszkaniowych.

6.Przez dochéd rozumie si@ dochéd o ktérym mowa w art.3.ust.3, ust..4 ustawy z dnia 21
czerwca 2001 roku o dodatkach mieszkaniowych, uzyskany przez wnioskodawce i cztonkéw
jego gospodarstwa domowego okreslony w art. 4 tej ustawy.

7.Dla najemcow o niskich dochodach stosuje sig obnizki czynszu naliczonego:

- jezeli sredni doch6d w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza

25 % najnizszej emerytury- obnizka wynosi 10 % czynszu naliczonego,
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- jezeli dochéd w gospodarstwie domowym jest zerowy-obnizka wynosi 20% czynszu
naliczonego,

Rozdziat Il
§4

Warunki zamieszkiwania kwalifikujagce wnioskodawce do ich poprawy

1) O przydziatl lokalu na czas nieoznaczony moga ubiegac si¢ osoby peinoletnie,
zamieszkujace na terenie gminy, spetniajagce nastepujace warunki:

a) brak samodzielnego mieszkania ,(nie posiadanie tytutu prawnego do lokalu

mieszkalnego lub nieruchomosci zabudowanej budynkiem mieszkalnym),

b) zageszczenie w zajmowanym lokalu, w ktérym na czlonka gospodarstwa domowego
przypada mniej niz 5 m2 ogélnej powierzchni pokoi lub mieszkanie w lokalu nie

spetniajagcym wymogow pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

c) bezdomnos$¢ (w przypadku ostatniego stalego zameldowania na terenie Gminy Pepowo),

2) o przydzial lokalu socjalnego moga ubiegac¢ si¢ osoby peinoletnie, zamieszkujgce
na terenie gminy Pepowo speiniajagce nastepujace warunki:

a) brak samodzielnego mieszkania, (nie posiadanie tytutu prawnego do lokalu
mieszkalnego), lub nieruchomosci zabudowanej budynkiem mieszkalnym),

b) zageszczenie w zajmowanym lokalu, w ktérym na czlonka gospodarstwa domowego
przypada mniej niz 5 m2 ogdinej powierzchni pokoi lub mieszkanie w lokalu nie

spetniajgcym wymogow pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

c) bezdomnos$é (w przypadku ostatniego stalego zameldowania na terenie Gminy Pepowo.

Rozdziat IV
§5

Kryteria wyboru osoéb, ktorym przysiuguje pierwszenstwo zawarcia umowy —najmu
lokalu na czas nieoznaczony, lokalu socjalnego oraz pomieszczenia tymczasowego

1. W pierwszej kolejnosci umowy najmu lokali mieszkalnych beda zawierane 2z
osobami:

1) ktére pozbawione zostaly mieszkan wskutek klgski zywiolowej, katastrofy, pozaru lub
innego zdarzenia losowego;

2) zajmujacych lokale mieszkalne w budynkach przeznaczonych do rozbiorki w zwigzku ze
stwierdzeniem przez organ nadzoru budowlanego stanu zagrozenia zycia lub mienia;

3) zamieszkalymi w lokalach komunalnych, w ktérych zachodzi koniecznos¢ wykonania
naprawy wymagajacej oproznienie lokalu i przeniesienie najemcy do lokalu zamiennego;

4) zakwalifikowani do otrzymania lokalu z zasobéw gminy, ze wzgledu na zte warunki
mieszkaniowe i trudng sytuacje materialng;

5) ubiegajacych si¢ o zamiane lokali ze wzgledéw zdrowotnych uzasadniajacych
konieczno$¢ poprawy dotychczasowych warunkéw mieszkaniowych z waznych powodow
rodzinnych lub spotecznych;

6) zakwalifikowani do otrzymania lokalu wytypowanego do remontu na koszt przysziego
najemcy;

7) opuscily placowki opiekuriiczo — wychowawcze po uzyskaniu petnoletniosci, w przypadku
braku mozliwosci powrotu do domu rodzinnego, a przed umieszczeniem w placowce
mieszkaty na terenie Gminy Pepowo
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8) dokonaly na wlasny koszt adaptacji pomieszczen niemieszkalnych na cele mieszkalne,
rozbudowy lub nadbudowy budynkéw w celu uzyskania lokali mieszkalnych i prace te
wykonaly zgodnie z umowa zawarta z gminag.

2. Za osoby, z ktérymi umowy najmu na lokale socjalne powinny byé zawierane w
pierwszej kolejnosci uwaza sie:

1) osoby, ktére nabyly prawo do takiego lokalu na podstawie orzeczenia sadu;

2) osoby, ktore pozbawione zostaly mieszkan wskutek kleski zywiolowej,

katastrofy, pozaru lub innego zdarzenia losowego;

3) utracily tytut prawny do zajmowanego lokalu mieszkalnego

4) opuscity placowki opiekuriczo — wychowawcze po uzyskaniu petnoletniosci, w przypadku
braku mozliwosci powrotu do domu rodzinnego, a przed umieszczeniem w placowce
mieszkaly na terenie Gminy Pgpowo

5) znalazly sie¢ w sytuacji zyciowej wymagajacej niezwlocznej pomocy w tej formie, jesli
pomoc nie moze by¢ udzielona w inny sposdb, w szczegblnosci na zasadach okreslonych w
ustawie o pomocy spotecznej, a wymaga tego dobro rodziny

3. Prawo zawarcia umowy najmu pomieszczenia tymczasowego przystuguje osobie lub
osobom wobec ktérych wszczeto egzekucje na podstawie tytulu wykonawczego w ktorym
orzeczono obowigzek opréznienia lokalu stuzacemu zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych,
bez prawa do lokalu socjalnego lub zamiennego, z zastrzezeniem art. 25 d ustawy o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego

Rozdziat V

Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a
osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach.

§6

1. Lokale mieszkalne moga by¢ przedmiotem zamiany po uzyskaniu zgody wynajmujacego.

2. Zamiany lokali mozna dokonywaé w ramach mieszkaniowego zasobu Gminy z osobami:
a) z nadmiernego zageszczenia lokalu tzn. wynoszace] mniej niz 5 m?2 powierzchni
przypadajacej na cztonka gospodarstwa domowego

b) powstania warunkéw rodzinnych uzasadniajacych zmiang miejsca zamieszkania;

c) ze wzgledow zdrowotnych uzasadniajacych konieczno$¢ zamieszkania w innym lokalu.

3. Zamiana lokali nastepuje na wspdiny wniosek wynajmujacych
posiadajacych tytut prawny do lokali podlegajacych zamianie.

4. Na wniosek najemcy zajmujacego lokal z zasoboéw Gminy moze
by¢é dokonana zamiana na inny nie zasiedlony lokal z tych zasobow.

5.Lokale socjalne nie podlegajq zamianie.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -5- Poz. 3821

Rozdziat VI
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawierany
na czas nieoznaczony, najem lokali socjalnych oraz pomieszczen tymczasowych,
oraz sposob poddania tych spraw kontroli spotecznej.

§7

1. Ubieganie si¢ o najem lokalu mieszkalnego lub socjainego rozpoczyna si¢ od ztozenia
przez zainteresowanego wniosku o przydziat lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy.

2.W przypadku przyznania prawa do lokalu socjalnego na mocy wyroku sadu, wniosek o
najem lokalu socjalnego sktada osoba uprawniona do lokalu z mocy wyroku lub wtasciciel
lokalu uprawniony do wykonania wyroku.

3. Whniosek zostaje zarejestrowany w rejestrze prowadzony przez Waéjta Giny Pepowo.

4. Zarejestrowane wnioski podlegajq zaopiniowaniu.

5. Uprawniong do opiniowania wnioskéw jest spoleczna Komisja Mieszkaniowa

powolana przez Wojta Gminy Pegpowo,

6. Osoby skiadajgce wniosek, pozytywnie zaopiniowany przez spoleczng Komisje
Mieszkaniowa po zatwierdzeniu przez Wojta Gminy zostaja dopisane do

listy oczekujacych na przydziat lokali w tym lokali socjalnych.

7.Listy oczekujacych prowadzi Wéjt Gminy Pepowo.

7. Whnioski dotyczace wynajmu lokali zamiennych i pomieszczen tymczasowych
rozpatrywane s3 na biezaco wg kolejnosci ich wplywu.

8. Wijt zatwierdza wykaz oséb uprawnionych do lokalu zamiennego oraz pomieszczen
tymczasowych.

§8

1. Spoteczna kontrole co do prawidiowego gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
sprawuje spoteczna Komisja Mieszkaniowa powotana przez Woéjta Gminy .

2. Do zadan spotecznej Komisji Mieszkaniowej nalezy:

- opiniowanie wnioskow o0sOb ubiegajacych sie¢ o wynajecie lokalu, z uwzglednieniem
kryteribw okreslonych niniejszg uchwata.

3. W oparciu o opini¢ spotecznej Komisji, Wéjt podejmuje ostateczng decyzje o przydziale.

Rozdziat VIl

Zasady postepowania w stosunku do osob, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym
przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapitly po smierci najemcy.

§9

1.0sobom ktére stale zamieszkiwaly z najemca do chwili jego $mierci i pozostawaly we
wspolnym gospodarstwie domowym przez co najmniej 5 lat, a nie wstapity w najem po
Smierci najemcy moze by¢é zawarta umowa-najmu lokalu mieszkalnego na czas
nieoznaczony, o ile osoby te spetniajq kryteria okreslone w § 3.
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Rozdziat Vil
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m*.

§10

1.Lokale mieszkalne o powierzchni przekraczajacej 80 m* oddawane sa w najem:
w drodze publicznego przetargu

2.Dopuszcza sig zawarcie umowy-najmu lokalu mieszkalnego o powierzchni uzytkowej
przekraczajacej 80 m* w formie bezprzetargowej rodzinom wielodzietnym uprawnionym do
zawarcia umowy najmu lokalu wchodzacego w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy
Pepowo, po uzyskaniu pozylywnej opinii spotecznej Komisji Mieszkaniowej i zatwierdzeniu
przez Waéjta Gminy.

Rozdziat IX
Przepisy korncowe
§11

W drodze wyjatku, ze wzgledu na szczegdéine okolicznosci losowe, spoleczne i ekonomiczne
lub w celu poprawy efektywnosci wykorzystania mieszkaniowego zasocbu Gminy Pgpowo,
Wit po pozytywnym zaopiniowaniu przez Komisje Mieszkaiowa, moze dodatkowo w ciagu
roku zakwalifikowa¢ do wynajmu lokalu na czas nieoznaczony lub lokalu socjalnego osoby
nie spelniajace kryteridw okreslonych niniejsza uchwala.

§12
W sprawach nieuregulowanych niniejszg uchwalg obowigzuja przepisy ustawy z dnia 21

czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw , mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
kodeksu cywilnego oraz przepisy Kodeksu Cywilnego.
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