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UCHWALA NR VI11/46/2015
RADY GMINY PEPOWO

z dnia 29 maja 2015 r.

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Pepowo
na lata 2015-2019.

Na podstawie Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r.0 ochronie praw
lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U.2014.150) Rada Gminy
Pepowo Uchwala co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Pepowo na lata 2015-
2019, stanowigcy zaltacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Pepowo.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Zenon Rogala
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Zalgcanik
Do Uchwaty Mr VII/46/2015

Rady Gminy Pepowo
z dnia 29 maja 2015

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY PEPOWO NA LATA 2015 - 2019

Rozdziat |
Postanowienia ogélne

§1
Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Pepowo na lata 2015 - 2019
obejmuje:
1) prognoze dotyczacy wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
Pepowo,

2) analize potrzeb oraz plan remontdw i modernizacji wynikajgcy ze stanu technicznego
budynkow i lokali na kolejne lata,

3) planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach,

4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu,

5) sposob izasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w skfad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach,

6) irodia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

7) wysokosc wydatkow w kolejnych latach,

8) inne dzialania majgce na celu poprawe wykorzystywania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

§2
Program wymieniony w & 1 oparty jest o przepisy przewidziane w ustawie o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego, zwanej dalej w niniejszej
uchwale ,, przepisami ustawy”.

Rozdziat Il
Prognoza dotyczgca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego Gminy Pepowo

53
Aktualny stan zasobow mieszkaniowych gminy Pepowo stanowi 43 mieszkan o tgcznej powierzchni
2022,40 m? usytuowanych w 13 budynkach bedgcych w calosci wiasnoécig gminy i w 3 budynkach
wspdlnotowych.
Przedstawione powyzej budynki z zasobdw komunalnych to przede wszystkim stara przedwojenna
substancja o bardzo duzych potrzebach remontowych. Okoto 20 % stanowig budynki wybudowane
po wojnie, wymagajgce znaczgcych naktadow.

Posiadane zasoby mieszkaniowe to:
1. Budynek komunalny - Pepowo — ul. 5t. Nadstawek 1 [ wspalnota)

Budynek mieszkalny 2 — rodzinny, wybudowany przed rokiem 1900, pow. uz. 121,39 m?,
wyposazony w instalacje: elektryczng, odgromowa, wodno-kanalizacyjng, co — etazowe
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2. Budynek komunalny - Pgpowo, ul. St. Nadstawek 4
Budynek mieszkalny — 4 rodzinny o pow. uz. 223,65 m 2 wyposazony w instalacje elektryczng,
odgromowg, wodno — kanalizacyjng, co. ,w czesci ogrzewanie gazowe.

3. Budynek komunalny - Pepowo, ul. St. Nadstawek 7
Budynek mieszkalny - 5 rodziny o pow. uz. 230,69 m 2, wyposazony w instalacje elektryczng,
odgromowg, wodno-kanalizacyjng.

4. Budynek komunalny - Pepowo, ul. Powst. Wikp 23
Budynek mieszkalny o pow. 371 m?, 10 - rodzinny, wyposazony w instalacje elektryczng
odgromowa3 i wodno-kanalizacyjna.

5. Budynek komunalny w Babkowicach ( wspdlnota)
Budynek mieszkalny 4 - rodzinny, wybudowany przed rokiem 1900, wyposazony w instalacje
elektryczng, odgromowg, wodno-kanalizacyjng, co-etazowe w czgsci gazowe. Trzy lokale
stanowig wiasnosc prywatng, poniewaz zostaty sprzedane ( 2 lokale na rzecz najemcow a
jeden w przetargu). W zasobach gminy pozostat jeden lokal mieszkalny o pow. 72,80 m?.

6. Budynek komunalny — Siedlec 75
Budynek mieszkalny 6 rodzinny o pow. uz. 197, 5 m?, wybudowany przed 1900 r. wyposazony
w instalacje elektryczng, wodno-kanalizacyjng.

7. Budynek komunalny- Siedlec 3
Budynek o pow. uz. 328,9 m?, posiadajgcy instalacje elektryczng, odgromowa, wodno-
kanalizacyjng, co. gazowe. W budynku po remoncie zostang utworzone mieszkania
komunalne.

8. Budynek komunalny w Czeluscinie 12
Budynek mieszkalny o pow. 58,14 m?, wyposazony w instalacje elektryczng i wodno-
kanalizacyjng.

9. Budynek komunalny w Czeluscinie 11
Budynek mieszkalny 2 rodzinny o pow. 176,40 m?, posiadajacy instalacje elektryczng i
wodno-kanalizacyjng.

10. Budynek komunalny w Czeluscinie 35
Budynek mieszkalny 2 rodziny o pow. uz. 85,65 m ? wraz ze $wietlicg, posiadajgcy instalacje
wodno-kanalizacyjng, elektryczng i w czesci gazowa.

11. Budynek komunalny w Skoraszewicach 15
Budynek starej szkoty z 3 lokalami mieszkalnymi, posiadajacy instalacje elektryczng,
odgromowg, wodno-kanalizacyjng, z przytaczem gazowym

12. Budynek komunalny Skoraszewice 20
Budynek mieszkalny 1 rodzinny o pow. 56,15 m?, posiadajacy instalacje elektryczng i wodno-
kanalizacyjna.

13. Budynek komunalny w Skoraszewicach 40 ( wspdlinota)
Budynek 6 rodzinny, w tym 5 mieszkan sprzedanych, jedno mieszkanie komunalne,
posiadajace instalacje elektryczng, wodno-kanalizacyjng, co- czesciowe gazowe.
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14. Budynek komunalny w Magdalenkach 9
Budynek mieszkalny o pow. uz. 59,92 m?, wraz ze swietlicg wiejskg, wyposazony w instalacje
elektryczng, wodno-kanalizacyjng, co-gazowe.

15. Budynek komunalny w Krzekotowicach 3
Budynek mieszkalny 2 rodzinny o pow. uz. 66,00 m ?, wyposazony w instalacje elektryczna,
wodno-kanalizacyjng.

16. Budynek komunalny w Pepowie, ul. Mycielskiego 2
Budynek osrodka zdrowia z 3 lokalami mieszkalnymi, wyposazony w instalacje elektryczng,
wodno-kanalizacyjng, odgromowg i co-gazowe.

Jak wynika z przedstawionego zasobu mieszkaniowego gminy, wigkszos¢ budynkéw znajdujgcych sig
w zasobach to budynki stare, pobudowane przed rokiem 1990, w stanie zuzycia i wymagajace
remontow oraz modernizacji. Ogolnie stan budynkow jak na ich wiek, to stan dos¢ dobry, istotne
elementy obiektu budowlanego we wtasciwym stanie techniczno-uzytkowym, spetniajgcym wymogi
techniczno-budowlane i nadajgce sie do dalszego uzytkowania , zgodnie z protokotami kontroli
okresowej znajdujgcych sie w ksigzce obiektu budowlanego.

Corocznie w miare posiadanych funduszy dokonywana jest naprawa stanu technicznego budynkow
zgodnie z zaleceniami.

§4
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw i
lokali z podziatem na kolejne lata.

Poddajac analizie potrzeby zwigzane z utrzymaniem stanu technicznego budynkdéw, ich modernizacja
i podnoszeniem standardow, nalezy pamietac o wieloletnich niezaspokojonych potrzebach.

Potrzeby remontowe na lata 2015-2019 w zestawieniu rzeczowym dla podstawowych grup prac
rentowych ksztattujg sie nastepujgco:

Rodzaje robét | Rok 2015 Rok 2016 Rok 2017 Rok 2018 Rok 2019
Przetozenie St. Nadstawek | Czeluscin Powst. Wikp Czeluscin 35/2 | Skoraszewice
pokry¢ 1, Siedlec 3 11/1, Siedlec 3 | 23 15
dachowych

Roboty Siedlec 3 St. Nadstawek | St. Nadstawek | Siedlec 3 Skoraszewice
murarskie i 4, Siedlec 3 7, Siedlec 3 15

elewacje

Roboty Siedlec 3 Siedlec 3 Powst. Wikp - -

dekarskie .23

Roboty Powst. Wikp. Siedlec 3 - - -

stolarskie 23, Siedlec 3
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Roboty Siedlec 3 Siedlec 3 Siedlec 3 - -
wod.kan.

Roboty - Powst. Wikp. - - -
zdunskie , 23

przestawianie

piecow

Tabela obrazuje plan remontdw budynkow wynikajgcy z przeglagddw rocznych i piecioletnich
wykonywanych wedtug obowigzujacych przepiséw prawa budowlanego oraz biezgcych potrzeb
zgtaszanych przez najemcow.

Okreslone w wyzej wymienionych przegladach stopnie pilnosci remontow s3 podstawa
zakwalifikowania ich realizacji w danych latach.

Zakres planowanych remontdw | modernizacji moze ulec zmianie w przypadku braku srodkdw na
jego realizacje lub zmiany priorytetow.

Plan remontéw koncentruje sie przede wszystkim na zadaniach zmierzajacych do nie pogarszania
stanu technicznego nieruchomosci.

Rozdziat 11l
§5
1. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych na lata 2015-2019

Rok Prognozowana ilos¢ Usytuowanie lokalu
2015 - -

2016 1 Czeludcin 11/1
2017 - -

2018 - -

2019 - -

2. Zasady sprzedaty lokali.
- lokale mieszkalne zajete na podstawie umowy-najmu podlegajg sprzedazy na rzecz
najemcow,
-wolne lokale mieszkalne sprzedaje sie w drodze przetargu.

Rozdziat IV
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

§6

Stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wchodzacego w skiad zasobu
mieszkaniowego gminy Pgpowo ustala Wojt Gminy w formie zarzadzenia.
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§7
Ustala sie nastepujjce rodzaje czynszow:
- za lokale mieszkalne
- za lokale socjalne
- pomieszczenia tymczasowe

§8
Ustala sie nastepujgce czynniki obnizajgce stawke czynszu.
- za brak tazienki w mieszkaniu - 20%
- za brak wc w mieszkaniu - 10%
- za brak instalacji wodno-kanalizacyjnej -10%
-za brak centralnego ogrzewania -10%
-za mieszkanie na poddaszu -10%
-za stan techniczny budynku znacznie
ponizej standardow -10%

§9

Ustala sie czynniki podwyiszajgce stawke czynszu.
-za mieszkanie usytuowane w zabudowie
szeregowe]j lub wolnostojgce z samodzielnym
wejscie do mieszkania 20%
-za posiadanie instalacji gazowej 10%

MNajemcy, ktory na wlasny koszt podwyisza standard mieszkania nie zwieksza sie stawki podstawowe;j
czynszu z tytutu zainstalowania tego typu urzadzenia przez okres do 5 lat w zaleznosci od wysokosci
poniesionych nakladéw.

§10
Czynniki podwyiszajgce stawki czynszu nie dotyczg czynszu za lokale socjalne. Stawka czynszu za lokal

socjalny | pomieszczenie tymczasowe nie moze przekraczac potowy stawki najnizszego czynszu
obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

511

Czynsz najmu placony jest z gory do dnia 10 kaidego miesigca wynajmujgcemu na wskazany przez
niego rachunek, z wyjatkiem przypadkow, gdy strona pisemnie ustali zmiane terminu i forme.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -7- Poz. 3822

Rozdziat V

Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w skiad mieszkaniowego zasoby
Gminy.

§12

Zarzagdem budynkami i lokalami wchodzacymi w sktad zasobu mieszkaniowego zasobu gminy Pgpowo
wykonuje Woéjt Gminy Pepowo przy pomocy Urzedu Gminy.

Zarzadzanie budynkami i lokalami wchodzgcymi w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy odbywa sie
na zasadach racjonalnej gospodarki, przeznaczenia dochodow z tego tytutu na wydatki w zakresie
utrzymania budynkoéw i lokali z zasobu.

Rozdziat VI
Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.
§13

Finansowanie gospodarki mieszkaniowej oparte jest gtdwnie na czynszach za lokale mieszkalne.
Znaczgcym jednak zrédtem dofinansowania sg czynsze za lokale uzytkowe bedgce w zasobach gminy.
Zrédtem finansowania mogg byé: dotacje celowe z budzetu paristwa, $rodki finansowe pochodzace z
budzetu gminy oraz kredyty preferencyjne na remonty budynkéw z zasobow gminy.

Jako dodatkowe fundusze na remonty proponuje si¢ przeznaczenie wptywow ze sprzedazy mieszkan.

Rozdziat VI
Wysokos¢ wydatkéw na gospodarke mieszkaniowa w kolejnych latach.

§14
Wyszczegolinienie | 2015 2016 2017 2018 2019
Koszty bi-eiace 10.000 12.000 14.000 15.000 17.000
eksploatacji
Koszty remontow | 50.000 60.000 70.000 75.000 80.000
Koszty 200.000 220.000 240.000 300.000 120.000
modernizacji
Wydatki - - 50.000 55.000 60.000
inwestycyjne
Koszty zarzgdu 18.000 - - - -
nieruchomosci
wspolnych
Razem - koszty 278.000 292.000 374.000 445.000 277.000
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Koszty zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi, w ktérych Gmina jest jednym ze wspdétwiascicieli beda
ponoszone na biezgco, zgodnie z uchwaty wspdlnoty, stosownie do potrzeb.

Rozdziat Vil

Inne dziatania majgce na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

§15

Zamiana lokali dokonana pomiedzy najemcami lokali wehodzgcymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy moie mieé miejsce w przypadku wyraZenia zgody przez Gmine Pepowo na takg zamiane.

§16
Planowang sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2015-2019 przedstawia §5 niniejszej uchwaty.
§17

Z2a uprzednig zgodg Gminy, Majemca lokalu mieszkalnego wchodzacego w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy moie podwyiszyc standard zajmowanego przez siebie lokalu w drodze remontdéw lub
modernizacji realizowanych na podstawie umowy zawartej z Gming, a takie

-dokonywac adaptacji, przebudowy, rozbudowy pomieszczen niezamieszkalych na mieszkalne.

§18
Gmina moze proponowac najemcom zamiane lokali w celu racjonalnego wykorzystywania zasobow w

szczegolnosci w przypadku zajmowania duzych lokali przez rodziny 1-2 osobowe, lub zalegania z
ptatnoscig czynszu.
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