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UCHWALA NR X/68/2015
RADY GMINY CHODZIEZ

z dnia 22 czerwca 2015 .

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Chodziez na lata 2015 — 2025

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 15 i art. 40, ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tj.
Dz. U. 2013 r., poz. 594, zm. poz. 645i 1318 oraz z 2014 r. poz. 3791 1072.) iart. 21, ust. 1, pkt 1i ust. 2,
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. 2014 r., poz. 150) Rada Gminy Chodziez uchwala, co nast¢puje:

§ 1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Chodziez na lata
2015 - 2025, stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Chodziez.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewaddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Maria Jahnz
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WIELOLETNI PROGRAM
GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM

ZASOBEM GMINY CHODZIEZ NA LATA 2015-2025

Rozdzial 1
Postanowienia ogélne

1. ,Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Chodziez

na lata 2015- 2025 zostal opracowany na 10 lat i obejmuje:

1) Prognoze¢ dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
Gminy w latach 2015 2025;

2) Analize potrzeb oraz plan remontdw i modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkow i lokali;

3) Planowana sprzedaz lokali:

4) Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) Sposéb i zasady zarzadzania lokalami wchodzacymi w skiad mieszkaniowego
zasobu Gminy oraz przewidywane zmiany w tym zakresie;

6) Zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej;

7) Wydatki zwigzane z eksploatacja, remontami i modernizacja:

8) Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania 1 racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

2. llekro¢ w Programie jest mowa o:
1) Programie — nalezy przez to rozumie¢ Wieloletni Program Gospodarowania
Mieszkaniowym Zasobem Gminy ChodzieZ na lata 2015- 2025;
2) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Chodziez:
3) Woijcie — nalezy przez to rozumie¢ Woéjta Gminy Chodziez;

Rozdzial 11

Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
Gminy w latach 2015-2025

1. Mieszkaniowy zasob gminy obejmuje lokale, bedace wlasnoscia Gminy Chodziez i
liczy aktualnie 29 lokali mieszkalnych o lacznej powierzchni uzytkowej 145031
m’, znajdujace si¢ w nastgpujacych budynkach:
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1. |KAMIONKA 3 1935 |1 3990 |X
2. |KAMIONKA 9 1920 |2 81,70 |x X X
3. |MILCZ 79A 2013 |5 207.73 | X X X X X
4. INIETUSZKOWO 45 1993 |4 190,00 | X X X X
5. |PIETRONKI 4 1920 |2 61,64 |X X X X X
6. |PODANIN 28 1920 |1 4420 |X X |X X X
7. |PODANIN 44 1920 |1 42,10 |X X |X X X
8. |STROZEWICE 14 1950 |2 103,06 | X X X X X
9. |STROZEWICE 32 1920 |1 34.60 |X X X X
10. |STROZEWICE 41 1921 |1 9540 |X X X
11. |STROZEWKO 2 1935 |1 3560 |X X X X
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12. |STROZEWO 54 1920 |1 46,60 X
13. |STROZEWO 65A 1946 |1 57.34 X
14, |STRZELCE 1 1969 |2 110,64 X
15. |STRZELCE 10A 1920 |1 84.40 X
16, |TRZASKOWICE 11 | 1930 |2 75.80 X
17. |ZACHARZYN 141 1920 |1 139.60 X

Przewiduje si¢, ze w latach 2015- 2025 liczba mieszkan bgdacych w zasobach
Gminy moZe ulec zmianie ze wzglgdu na mozliwodé wykupu lokali na wihsnosc
przez najemcow.

Nie przewiduje si¢ budowy nowych obiektow =z przeznaczeniem na lokale
komunalne.

Rozdzial 111

Analiza potrzeb oraz plan remontow
i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkdw i lokali

Budynki wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu gminy znajduja si¢ w réznym
stanie technicznym dlatego ewentualne remonty badz modemizacje beda
wykonywane w niezbgdnym stopniu. Gmina Chodziez bedzie wykonywala
wszelkie drobne remonty lokali mieszkalnych 1 budynkow, w ktorych sig one
#znajduja, w zakresie, na jaki beda pozwalaly Srodki finansowe zabezpieczone na
ten cel w budzecie gminy, w kolejnosci zaleinej od stopnia pilnoSci tych
remontow,

Jako priorytetowe uznaje sig remonty przeprowadzane na podstawie art. 70 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2003 r. Nr 207, poz. 2016 z poin.
zm.), tj. wynikajace z wymogdédw bezpiecczenstwa dla zycia i zdrowia ludzi,
bezpieczenstwa mienia lub sSrodowiska, a w szezegdlnosei instalacji elektryezne),
droinosci i szezelnosci przewodow wentylacyjnych i spalinowych.

Jako standard docelowy uznaje si¢ przeprowadzenie remontow zmierzajacych do
poprawy warunkow technicznych i1 funkcjonalnosci zasobu zgodnie z przepisami
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dmia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki 1 ich usytuowanie
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(Dz. U. Nr 75, poz. 690 z pdézn. zm.), a nie remontéw o charakterze
zachowawczym.

4. Planuje si¢ prace zwigzane z demontazem, transportem i utylizacja plyt azbestowo-
cementowych pokry¢ dachowych na budynkach wchodzacych w gminny zaséb
mieszkaniowy.

Rozdzial 1V
Planowana sprzedaz lokali

1. W latach 2015-2025:
1) sprzedaz na rzecz najemcy w trybie bezprzetargowym, w przypadku zlozenia
wniosku przez uprawionego najemce.
2) sprzedaz wolnych lokali w drodze przetargu.

2. Sprzedaz lokali realizowana bg¢dzie w oparciu o zapisy ustawy z dnia 21 sierpnia
1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2010 r., Nr 102, poz. 651 z pézn.
zm.), po uzyskaniu zgody Rady Gminy Chodzez wyrazonej w formie uchwaty.

Rozdzial V

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

1. Polityka czynszowa dotyczgca lokali mieszkalnych powinna prowadzi¢ do tego, by
uzyskane z  czynszu Srodki finansowe pokrywaly koszty eksploatacyjne, zarzadu
oraz przewidywanych remontéw 1 modemizacji komunalnej substancji
mieszkaniowej.

1) Stawke¢ bazowa czynszu miesigeznego za |1 m? powierzchni uzytkowej w
lokalach mieszkalnych ustala Wéjt w drodze zarzadzenia.

2) Zmiany czynszu najmu moga by¢ dokonywane w okresach nie kréotszych niz
jeden rok.

3) Podwyzki czynszu za uzywanie lokali nie moga przekracza¢ w danym roku
Sredniorocznego wzrostu cen towaréw iustug konsumpcyjnych ogoélem
w minionym roku w stosunku do roku poprzedzajacego rok miniony, nie wigcej

niz o:
a) 50% jezeli roczna wysoko$S¢ czynszu nie przekracza 1% wartosci
odtworzeniowej,

b) 25% jezeli roczna wysokoS$¢ czynszu jest wyzsza niz 1% i nie przekracza 2%
wartosci odtworzeniowej,

¢) 15% jezeli roczna wysokos$¢ czynszu jest wyzsza niz 2% i nie przekracza 3%
wartosci odtworzeniowej.

4) Przez powierzchni¢ uzytkowa lokalu rozumie si¢ powierzchni¢ wszystkich
pomieszczen znajdujacych si¢ w lokalu, a szczegdlnie pokoi, kuchni, spizarni,
przedpokoi, korytarzy, lazieneck oraz innych pomieszczen shluzacych
mieszkalnym i gospodarczym potrzebom lokatora, bez wzgledu na ich
przeznaczenie i sposob uzywania. Za powierzchni¢ uzytkowa lokalu nie uwaza
si¢ powierzchni balkonow, taraséw, szaf i schowkéw w S$cianach, pralni,
suszarni, strychow oraz komorek przeznaczonych do przechowywania opatu.
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5) Czynsz za lokale mieszkalne, zamienne i socjalne stanowigce mieszkaniowy
zasOb gminy oplacaja najemcy lokali.
6) Na miesi¢czny czynsz najmu lokalu skladaja si¢ nastgpujace elementy:
a) stawka bazowa regulowanego czynszu najmu miesi¢cznego,
b) czynniki wplywajace na wysokos¢ czynszu.
7) Stawka czynszu za lm’ powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych ustala sig¢ z
uwzglednieniem nastegpujacych czynnikéw podwyzszajacych i obnizajacych:
a) polozenie lokalu mieszkalnego:
- na poddaszu — stawka bazowa obnizona o 5 %,
- na pierwszym pig¢trze — stawka bazowa podwyzszona o 10 %,
- w budynku wybudowanym po 1960 roku — stawka bazowa
podwyzszona o 5 %.
b) wyposazenie techniczne:
- lokal wyposazony w c.o. — stawka bazowa podwyzszona o 10 %,

- lokal wyposazony w sie¢ kanalizacyjng - stawka bazowa
podwyzszona o 10 %,
- lokal wyposazony w sie¢ wodociggowa — stawka bazowa

podwyzszona o 5%,

¢) stan techniczny budynku:
- lokal polozony w budynku o zlym stanie technicznym — stawka
bazowa obnizona o 10 %.

d) inne:
- lokal posiada tazienkg¢ — stawka bazowa podwyzszona o 2 %,
- lokal nie posiada tazienki — stawka bazowa obnizona o 2 %,
- kuchnia w lokalu nie posiada oSwietlenia naturalnego — stawka
bazowa obnizona o 2 %,
- WC polozone poza lokalem w tym samym budynku — stawka
bazowa obnizona o 2 %,
- WC polozone poza budynkiem — stawka bazowa obnizona o 10 %,
- najem lokalu przez 2 lub wigcej najemcow — stawka bazowa
obnizona o 10%,
- mieszkanie wyposazone w przyzagrodowa oczyszczalni¢ Sciekow
— stawka bazowa podwyzszona o 10 %.

8) W przypadku gdy jednoczesnie wystgpuja czynniki podwyzszajace i
obnizajgce wysokos¢ stawki, procenty (sume¢ procentow w przypadku
wystapienia wigcej niz jednego z czynnikéw) podwyzek dodaje sig, za$
obnizek odejmuje.

9) Czynsz najmu jest placony z gory do 10 dnia kazdego miesigca na wskazany
rachunek budZzetu Gminy Chodziez, z wyjatkiem przypadku, gdy strony
pisemnie ustality zmiang¢ terminu i formy.

2. Wynajmujacy lokal moze podwyzszy¢ czynsz, wypowiadajac dotychczasowa
wysokosS¢ czynszu najpozniej na miesiac naprzod, na koniec miesigca
kalendarzowego, nie dotyczy to oplat niezaleznych od wynajmujacego.

3. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu,
jesli dokonatl w lokalu ulepszen majacych wplyw na wysoko$¢ czynszu.

4. Nie podwyzsza si¢ stawek czynszu za ulepszenia dokonane za zgoda zarzadcy
przez najemcg na wlasny koszt o ile koszty tych ulepszen nie zostat y zwrdcone.
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5.

1.
1)

2)
3)

4)

W razie podwyzszenia oplat niezaleznych od wlasciciela jest on obowiazany do
przedstawienia lokatorowi na piSmie zestawienia oplat wraz z przyczyng ich
podwyzszenia.

Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczania oplat zwiazanych z
cksploatacja mieszkania, oplat naleznych od wilasciciela, tj. oplat za dostawe¢ do
lokalu energii elektrycznej, gazu, wody oraz odbidr nieczystosci pltynnych i statych
w przypadkach, gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z
dostawca medidéw lub ustug.

Rozdzial VI

Zarzadzanie lokalami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy oraz przewidywane zmiany w tym zaKkresie

Definicje pojeé:
Zarzgdzanie nieruchomoscia - nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ zawodowa
wykonywang przez zarzadecbw na zasadach okreSlonych w ustawie
o gospodarce nieruchomosciami. Polega ono na podejmowaniu wszelkich
decyzji 1 dokonywaniu wszelkich czynnos$ci zmierzajacych do utrzymania
nieruchomosci w stanie nie pogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem, jak
rowniez do uzasadnionego inwestowania w ta nieruchomosé.
Wiasciciel nieruchomosci - nalezy przez to rozumie¢ Gming Chodziez.
Lokale i budynki wchodzgce w sklad mieszkaniowego zasobu gminy beda
zarzadzane przez Urzad Gminy Chodziez.
Zarzadcy zapewnig:
a) Obslugg organizacyjna, obejmujgca m.in.:

. prowadzenie iaktualizowanie ewidencji lokali z uwzglednieniem
powierzchni lokali mieszkalnych iuzytkowych oraz prowadzenie
indywidualnych kartotek,

. przyjmowanie, ewidencjonowanie zgloszen, interwencji
i wnioskOw najemcow lokali oraz zalatwianie ich zgodnie
z obowiazujacymi przepisami,

. prowadzenie obstugi najemcoéw w zakresie zasiedlania i zwalniania
lokali mieszkalnych, w tym uczestniczenie w spisywaniu protokotu
zdawczo-odbiorczego w przypadku oproznienia lokali,

. prowadzenie  kontroli  administrowanych lokali  w zakresie
ewentualnych pustostanow,
. potwierdzanie lub odmowa potwierdzenia uprawnien do

przebywania w lokalu mieszkalnym osobom, ktére zamierzaja si¢
wtym lokalu zameldowa¢ oraz wspoéldziatanie z organami
ewidencji ludnosci,

. sprawdzanie realizacji przez najemcoéw obowiazkow wynikajacych
z umowy lub obowigzujacych przepisow, wydanie w tym zakresie
zalecen, kontrolowanie ich realizacji,

. wydawanie poswiadczen lub zaswiadczen zwigzanych z najmem
lokali.

b) obsluge finansowo-ekonomiczng, obejmujaca m.in.: :
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. prowadzenie obshugi lokali mieszkalnych i uzytkowych w zakresie
wymiaru czynszu, oplat za $wiadczenia lub innych oplat zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami,

. prowadzenie imiennych kartotek najemcy w zakresie naliczonego
czynszu  lub  oplat oraz dokonanych wplat, jak rowniez
wystepujacych zalegltosci i nadptat,

. podejmowanie dziatan majgcych na celu  wyegzekwowanie
zalegloSci czynszowych i oplat zwiazanych z umowa najmu, wraz
z odsetkami za zwloke 1 kosztami egzekucji, z zachowaniem trybu
dopuszczonego prawem,

. dokonanie przeliczen wysokosci naleznosci w przypadku zmiany
wysokosct czynszu lub oplat eksploatacyjnych - na podstawie
dyspozyc)i wlasciciela.

¢) obstuge techniczno-eksploatacyjna, obejmujaca m.in.: :

. nadzor nad stanem technmicznym lokali w zakresie okreslonym
obowigzujacymi przepisami,
usuwanie awaril w zakresie obeiazajacym Whasciciela,
sporzigdzanie zestawienia robot remontowych lokali
przekraczajgeych czynnosci konserwacji, oraz ocena pozadane)
kolejnosci robot,

. organizacja inadzor nad wykonywaniem robot remontowych
w lokalach w zakresie zatwierdzonym przez wlasciciela.

d) obstugg prawna, obejmujgea m.in.:
. sporzadzanie umow najmu na lokale mieszkalne
. nadzor w zakresie przepisow Ustaw y.

2. W okresie objgtym ninigjszym programem nie przewiduje si¢ zmian sposobu
zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy.

Rozdzial VII

Zrédia finansowania gospodarki mieszkaniowej zwigzane z eksploatacja, remontami i
modernizacja

1. Srodki pienigzne na finansowanie inwestycji i remontéw nieruchomosci beda
$rodkami pochodzgeymi z nastgpujgeyeh zrodet:
1) wplywow  osiagnigtych z tytulu najmu  lokali mieszkalnych i uzytkowych
przekazywanych z budzetu gminy,
2) dotacji z Unii Europejskiej pozyskiwane w ramach programow,
3) dotagji z budzetu panstwa,
4) z mnych przewidzianych przepisami prawa.

Dzial VIII
Wysoko$é koszitow z podzialem na koszty biezace eksploatacji, koszty remontdow
i modernizacji, a tak#e wydatki inwestycyjne.

1. Glownymi wydatkami w kolejnych latach bgda koszty biezacej eksploatacji lokali
i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkalnego zasobu. Wysokosé wydatkéw na
remonty ustalone beda na podstawie informacji sporzadzone] corocznie przez
Wojta Gminy.
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2. W okresie objgtym programem nie przewiduje si¢ zakupu ibudowy nowych
budynkdw.

Rozdzial IX

Dzialania majace na celu popraw¢ wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy

1. Za niezbgdne uznaje si¢ dzialania zmierzajace do poprawy wykorzystania i

racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy, w szczegolnosci:

1) zwigkszenie mozliwosci dzialan odnodnie oplat czynszowych poprzez
reagowanie po pojawieniu si¢ zaleglosci czynszowych.

2) adaptowanie w razie koniecznosci na cele mieszkaniowe lokali uzytkowych na
koszt Gminy oraz na koszt przysziych najemcow

3) proponowanie zamiany lokalu na inny, tanszy w eksploatacji

4) analizowanie sytuacji w zakresie planowanej sprzedazy lokali mieszkalnych

2. Nie przewiduje si¢ dokonywania zamian lokali zwiazanych z remontami budynkow
i lokali.
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