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UCHWALA NR VII1/49/2015
RADY GMINY BARANOW

z dnia 21 maja 2015 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego
fragment wsi Donaborow dla dzialek nr 454, 455, 343/1 oraz czeSci dziatek nr 429, 649 obreb Donaboréw

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt.5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust.1 iart. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. 2013, poz. 594 ze zmianami) art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 2015 poz. 199) w zwigzku z uchwatg Rady Gminy
Baranow nr XLV/290/2014 z dnia 02 lipca 2014 roku oraz uchwatg zmieniajaca Nr VIII/47/2015 z dnia
21 maja 2015 roku w sprawie zmiany uchwaty Rady Gminy Baranow Nr XLV/290/2014 z dnia 02 lipca
2014 roku w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Donaboréw dla dziatek nr 454, 455, 460 oraz czgSci dziatek nr 429, 649, 343/1 obrgb Donaboréw po
stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Baranow, Rada Gminy Baran6w uchwala co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Donaborow.

2. Granice obszaru objetego planem obejmujgce dziatki nr 454, 455, 343/1 oraz czgséci dziatek nr 429,
649 obrgb Donaboréw oznaczono graficznie na rysunku planu.

3. Integralne cze$ci uchwaty obejmuja:
1) zataczniki nr 1, 2 - rysunek planu miejscowego w skali 1: 1000,
2) zalaczniki nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

3) zalgczniki nr 4 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych Gminy oraz o zasadach ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwatly jest mowa o:

1) intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy, mierzonej po zewnetrznym obrysie wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkow
znajdujacych si¢ na danej dziatce budowlanej do powierzchni dziatki budowlanej,

2) linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorg elementy zabudowy nie moga
przekroczy¢. Nie dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej zlokalizowanych na warunkach okreslonych
W przepisach szczegolnych,

3) urzadzeniach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ inwestycje okreslone w ustawie
0 gospodarce nieruchomos$ciami, w tym inwestycje z zakresu tacznosci publicznej, przewody Ilub
urzadzenia sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, cieplowniczej, elektrycznej, gazowej, telekomunikacyjne;j,
atakze inne obiekty iurzadzenia niezbedne do korzystania ztych przewodow iurzadzen, stacje
transformatorowe, przepompownie $ciekow, stacje gazowe, instalacje zbiornikowe na gaz plynny
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przeznaczone do zasilania instalacji gazowych w budynkach oraz nawierzchnie utwardzone w obrebie
poszczegdlnych dziatek, tj. dojscia, dojazdy, parkingi,

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu zajeta przez budynek w Stanie
wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na

powierzchni¢ terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sie¢ zewnetrznych czesci budynku, takich jak:
podziemne czgsci budynku, pochylnie, rampy ischody zewn¢trzne, zjazdy, podjazdy, tarasy naziemne,
powierzchnie zadaszone, markizy,

5) planie — nalezy przez to rozumie¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zatwierdzony niniejsza uchwata,

6) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ustalong w planie wysoko$¢ zabudowy z wykluczeniem
stupow, wiez, masztow dla urzadzen telekomunikacyjnych, elektroenergetycznych,

7) zabudowie produkcyjnej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe produkcyjng wraz z czeScig ushug
administracji,

8) zabudowie nieuciazliwej — nalezy przez to rozumiec¢ realizacje dziatalnosci nie powodujacej przekroczenia
standardow jako$ci srodowiska poza granice terenu przewidzianego dla jej lokalizacji.

§ 2. 1. Obowiazujacymi ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem miejscowym,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

3) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym lub literowym wraz z numerem wyrdzniajacym go
sposrod innych terendw,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy.
2. Pozostate oznaczenia graficzne rysunku planu majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 3. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendow:
1) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow , magazynow - o symbolu P,
2) tereny wod powierzchniowych §rodlagdowych - 0 symbolu WS.

2. Tereny otym samym przeznaczeniu, lecz réznych zasadach zagospodarowania zostaly oznaczone

dodatkowym symbolem cyfrowym.
§ 4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego.

1. Ochrona dziedzictwa kulturowego — ksztaltowanie struktury przestrzennej i nowej zabudowy nastgpito
z uwzglednieniem historycznego uktadu przestrzennego wsi Donaboréw oraz walorow architektonicznych
zespolow objetych ochrong konserwatorska.

2. Ochrona powigzan przyrodniczych zotoczeniem nastgpita poprzez zapewnienie cigglosci
funkcjonowania struktur przyrodniczych oraz zachowanie istniejacych terenow cennych przyrodniczo (terenow
zadrzewionych i zakrzewionych wzdhuz cieku naturalnego (rowu Kierzno-Donaborow).

3. Ksztaltowanie struktury przestrzennej nastgpito z uwzglednieniem: istniejgcego zagospodarowania
(dalszy rozwoj zabudowy produkcyjnej przylegajacej do terenu objetego planem), walordéw sSrodowiska
(zachowanie ciekow irowoéw melioracyjnych), struktury wilasno$ci, uwarunkowan zwigzanych
z funkcjonowaniem uktadu drog.

4. Brak przedmiotu ustalen w zakresie ksztaltowania ogdlnodostepnych przestrzeni publicznych,
tworzacych warunki spotecznej aktywnosci oraz stanowiagcych miejsca tozsamosci i identyfikacji w przestrzeni.

5. Ogo6lne warunki ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen technicznych zapewniajacych mozliwo$é uzytkowania obiektu
budowlanego dopuszczonego ustaleniami planu zgodnie z jego przeznaczeniem,
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2) dopuszcza sie lokalizacje budynkow gospodarczych, garazowych, parkingdw dla zabudowy dopuszczonej
ustaleniami planu;

3) dopuszcza si¢ realizacje nos$nikow reklamowych o wysoko$ci nie wickszej niz 6,0 m i powierzchni
nie wigkszej niz 4,0 m2, nie dotyczy realizacji pylonow i toteméw (nosnikow reklamowych w postaci
pionowego wolnostojacego stupa), ktérych wysokos$¢ nie moze przekroczy¢ 25,0m;

4) obowigzuje zakaz stosowania ogrodzen od strony drog publicznych o wysokosci wigkszej niz 1,80 m, przy
czym powyzej 60 cm od poziomu terenu ogrodzenia muszg by¢ azurowe co najmniej w 25 % powierzchni
zawartej miedzy stupami.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
1. Zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko.

2. Zbedne masy ziemne stanowigce grunt rodzimy usuwane lub przemieszczane w zwiazku z realizacja
przedsigwzigé, moga byé wykorzystywane w niwelacji terenu lub realizacji elementow zagospodarowania
terenu z zakazem stosowania nasypow o wysokosci wyzszej niz 1,5 m n.p.t.

3. Dla dziatalnosci powodujgcych mozliwo$¢ przenikania substancji szkodliwych do gruntu, wod
gruntowych, wod powierzchniowych nalezy stosowac rozwigzania zabezpieczajace przed ich przenikaniem.

§ 6. Ustalenia dotyczace uktadu komunikacyjnego.

1. Obstuga komunikacyjna terenu 1P odbywaé si¢ bedzie poprzez planowany zjazd publiczny z drogi
gminnej dz. nr 355 obreb Donaborow .

2. Obstuga komunikacyjna terenow 2-3P odbywac si¢ bedzie przez dziatke nr 456/5, 456/6 oraz istniejacy
zjazd publiczny do drogi publicznej dz. nr dz. nr 365 obreb Donaborow.

3. Obowiazuje wyznaczenie minimalnej ilo§ci miejsc do parkowania (w tym garazowych) dla inwestycji
zlokalizowanych na terenach 1-3 P wedlug wytycznych: nie mniej niz 1 miejsce na 3 zatrudnionych
w prowadzanej dzialalno$ci gospodarczej.

4. Parkingi terenowe nalezy zrealizowaé w granicach obszaréw o symbolu 1-3P .

5. Brak przedmiotu ustalen (drog publicznych, stref zamieszkania, stref ruchu) dla wyznaczenia miejsce
parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej. Na terenie dziatki nr 343/1 zewidencjonowany jest zespol stanowisk archeologicznych —
stanowisko nr 12 (AZP 77-38) — kultura przeworska. W zwigzku ztym inwestor zobowigzany jest do
przeprowadzenia prac archeologicznych, ktorych zakres okre§li Wojewoddzki Urzad Ochrony Zabytkow
w Poznaniu Oddziat w Kaliszu.

§ 8. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych. Brak
przedmiotu ustalen.

§ 9. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow. Brak przedmiotu ustalen.

§ 10. Ustalenia dotyczace szczegdétowych zasad i warunkow scalania ipodziatu nieruchomosci Brak
przedmiotu ustalen.

§ 11. Ustalenia dotyczace szczegotowych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy. Sie¢ elektroenergetyczna ze strefg techniczng, ktorej granice okresla
rysunek planu, wynoszaca dla sieci 110kV - 15 m (odleglto$¢ mierzona od osi sieci) . Dla terenu objetego strefa
ustala sie:

1) nakaz prowadzenia dzialan inwestycyjnych w sposob nie zagrazajacy prawidtowej eksploatacji sieci oraz
nie stwarzajacy zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi w oparciu 0 obowigzujace przepisy prawne,

2) zakaz sadzenia drzew i krzewdw pod linig elektroenergetyczng o wysoko$ci wigkszej niz 5,0m,
3) w przypadku skablowania doziemnego sieci ustalenia dotyczace strefy technicznej nie obowiazuja.

§ 12. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego —4- Poz. 4174

1. Dopuszcza si¢ prowadzenie prac modernizacyjnych sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;j.

2.Na terenach przewidzianych do zabudowy dopuszcza si¢ alternatywne zrédla energii o mocy
nie przekraczajacej 100kV: zrodta ciepta opalane biomasg, pompy ciepta, kolektory stoneczne, systemy
fotowoltaiczne, mikrokogeneracja.

3. Zaopatrzenie w wod¢ - z gminnej sieci wodociggowej przewidzianej do rozbudowy. Wtascicielowi
gruntu przyshuguje prawo do korzystania z wody podziemnej. Dla celow przeciwpozarowego zaopatrzenia
w wode obszar objety planem nalezy wyposazy¢ w sie¢ hydrantowa na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych.

4. Kanalizacja sanitarna - odprowadzanie $ciekow bytowych, przemystowych nastgpi do sieci kanalizacji
sanitarnej w oparciu o0 oczyszczalnie sciekow w Baranowie.

5. Kanalizacja deszczowa — zaktada si¢ odprowadzenia $ciekoéw wod opadowych i roztopowych do
odbiornikow lokalnymi systemami kanalizacyjnymi. Obowigzuje nakaz podczyszczania i zneutralizowania
weglowodorow ropopochodnych i innych substancji chemicznych w $ciekach wod opadowych i roztopowych
przed ich odprowadzeniem do odbiornika.

6. Zaopatrzenie w gaz - rozbudowa i podiaczenie do sieci dystrybucyjnej powinno wynikaé¢ z warunkéw
technicznych okreslonych przez dostawce gazu oraz wynikaé zzasadno$¢ realizacji inwestycji zgodnie
Z obowigzujgcymi przepisami Prawa Energetycznego.

7. Elektroenergetyka — zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nastapi z sieci elektroenergetycznej. Zakres
rozbudowy sieci elektroenergetycznej oraz jej charakter (napowietrzny lub kablowy doziemny) zostang
okreslone na etapie prac projektowych.

8. Telekomunikacja - poprzez podtaczenie do istniejacej i projektowanej sieci telekomunikacyjnej.

9. Gospodarowanie odpadami odbywa¢ si¢ bedzie przy zapewnieniu ich systematycznego Wywozu na
sktadowisko odpadéw komunalnych. Gospodarke odpadami, wtym odpadami zaliczanymi do
niebezpiecznych, nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

10. Zaopatrzenie w ciepto nastgpi  zindywidualnych Zrodet ciepta. Do celow grzewczych
i technologicznych nalezy stosowaé paliwa charakteryzujace si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi oraz
alternatywne zrédta energii.

§ 13. Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow Brak przedmiotu ustalen.

§ 14. Ustalenia dotyczace stawek procentowych Ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczeniu
jednorazowej opfaty, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2012 poz. 647 ze zmianami) w wysokosci 15%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 15. Przeznaczenie terendw, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu.
1.1-3P
1) Przeznaczenie terenu:
a) zabudowa produkcyjna nieucigzliwa, sktady, magazyny,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, obiektow matej architektury,

2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy w przypadku rozbudowy, przebudowy, nadbudowy
budynkow istniejgcych lub realizacji nowej zabudowy:

a) dopuszcza si¢ usytuowanie budynku w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki,
b) linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

) wysokos$¢ zabudowy - maksymalnie 13,0 m, dla obiektéw i urzadzen technologicznych (np.: kominy,
silosy) maksymalnie 18,0m,

d) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 80% powierzchni dzialki,
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e) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 15% powierzchni dziatki,
f) intensywnosci zabudowy- minimalna 0,10, maksymalna 1,20,

0) geometria dachu — dach dowolnego typu, pokrycie dowolne.

2.1WS

1) Przeznaczenie terenu: cieki, rowy melioracyjne wraz zurzadzeniami towarzyszacymi stuzacymi
prawidtowemu gospodarowaniu wodami,

2) Dopuszcza si¢ wykonanie przepustéw oraz skanalizowanie rowu melioracyjnego,

3) Wszelkie zamierzenia inwestycyjne w zakresie kolizji nalezy uzgodni¢ z zarzadcg cieku. Wzdtuz gérnych
krawedzi cieku wodnego oraz rowu melioracyjnego obowigzuje pas terenu wolny od zabudowy
0 szerokos$ci minimum 3,0 m oraz zabrania si¢ grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych
wod publicznych w wyznaczonym pasie terenu. Zakaz nie dotyczy obiektow i urzadzen stuzacych
prawidtowemu gospodarowaniu wodami, przepustow oraz w przypadku skanalizowania ciekow.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 16. 1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Baranow.

2. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
(-) Andrzej Stodolski
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Zalgcznik nr 3

do uchwaty Nr VITI/49/2015
Rady Gminy Baranow

z dnia 21.05.2015r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego fragment wsi
Donaborow dla dziatek nr 454, 455, 343/1 oraz czesci dziatek nr 429, 649 obreb Donabordw

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospedarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.z
2015 r. Nr 0 poz. 199) Rada Gminy Baranéw nie rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia uwag z powodu ich braku.
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Zalagcznik nr 4

do uchwaty Nr VII1/49/2015
Rady Gminy Baranéw

zdnia 21.05.2015r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.z
2015 1. Nr 0 poz. 199 ) Rada Gminy Barandw rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1.Z uwagi na brak zadan zapisanych w planie z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych
gminy nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich realizacji.
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