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UCHWALA NR VI1/62/2015
RADY MIEJSKIEJ ZBASZYNIA

z dnia 8 czerwca 2015 .

w sprawie okreslenia zasad nabycia, zbycia i obciazania nieruchomosci gruntowych oraz ich
wydzierzawiania lub najmu na okres dluzszy niz trzy lata

Na podstawie art. 18 ust. 1i ust.2pkt 9lit. a, art. 40ust. 2 pkt 3ustawy zdnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. 2 2013 r. poz. 594 ze zm.) oraz w zwigzku z art. 12, art. 13 ustl, art.15,
art. 18, art. 25ust. 11 ust.2, art. 37 ust. 1, art. 70 ust. 1-3, art. 67 ust. 1, art. 68 ust. 1 pkt 71 ust. 1a i1b,
art. 72 ust. 11 2, art. 84 ust. 3pkt 11 2ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U.z 2014 1., poz.518 ze zm.) uchwala si¢ co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Uchwata niniejsza okre$la zasady obrotu nieruchomo$ciami stanowigcymi wilasnos¢ Gminy
Zbaszyn, ktore w szczeg6lnosci mogg byC¢ przedmiotem: sprzedazy, zamiany, zrzeczenia si¢, oddania
w uzytkowanie wieczyste, trwaty zarzad, najem lub dzierzawe, uzyczenia i to na czas oznaczony dhuzszy niz
3 lata lub na czas nieoznaczony, jak rowniez mozliwe jest zawieranie kolejnych umow, ktérych przedmiotem
jest ta sama nieruchomos¢.

2. Podstawa gospodarowania nieruchomos$ciami stanowigcymi wlasnos¢ Gminy sa miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zbaszyn oraz studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy.

3. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1),,ustawie” — ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami ( Dz. U. z 2014 r. poz.
518 ze zm.);

2),,Gminie” — nalezy rozumie¢ Gming Zbaszyn;
3),,Radzie” — nalezy przez to rozumie¢ Rade Miejska Zbgszynia;

4),,.Burmistrzu” — nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Zbgszynia;

5),,nieruchomosciach” — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie nieruchomosci (rolne i nie rolne), ktore
stanowig przedmiot wlasnosci Gminy Zbaszyn;

6),.celach publicznych” — nalezy przez to rozumie¢ cele wymienione w art. 6 ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami;

7),jednostce organizacyjnej” — nalezy przez to rozumie¢ gminne jednostki organizacyjne nieposiadajace
osobowosci prawnej.

4. Okreslone niniejszg uchwata zasady stosuje si¢ rowniez odpowiednio do nabywania i zbywania udzialow
we wspolwlasnosci lub w uzytkowaniu wieczystym.
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Rozdzial 2.
Zasady gospodarowania nieruchomos$ciami

§ 2. 1. Upowaznia si¢ Burmistrza do nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich
wydzierzawiania, wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy niz trzy lata, a takze w przypadku gdy po umowie
dzierzawy lub najmu zawarte] na czas oznaczony do trzech lat strony zawieraja kolejne umowy, ktorych
przedmiotem jest ta sama nieruchomo$¢ zgodnie z zasadami okreslonymi w niniejszej uchwale.

2. Burmistrz Zbaszynia jest organem reprezentujacym Gming we wszystkich sprawach dotyczacych
gospodarowania nieruchomosciami gminnymi w rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami ( Dz. U. z 2014 r. poz. 518 ze zm.).

3. Decyzje w sprawach okreslonych w ust. 1 i 2 Burmistrz podejmuje w formie zarzadzenia.

Rozdziat 3.
Nabywanie nieruchomosci

§ 3. 1. W granicach samodzielnego zaciggania zobowigzan okreslonych w uchwale budzetowej, Burmistrz
ma prawo nabywa¢ do gminnego zasobu nieruchomosci stanowigce wtasnos$¢ osob fizycznych i prawnych oraz
przystugujace tym osobom prawa uzytkowania wieczystego nieruchomo$ci w celu wykonywania zadan
wilasnych Gminy, w szczegdlnosci w drodze:

1) komunalizacji;
2) wywlaszczenia;
3) zamiany;

4) darowizny;

5) nabywania prawa wlasno$ci oraz uzytkowania wieczystego od Skarbu Panstwa w drodze umowy
sprzedazy;

6) wykonania prawa pierwokupu;

7) nabycia od 0sob fizycznych i prawnych , w tym w celu zwolnienia ich z dtugu;
8) licytacji komorniczej;

9) ustawy o realizacji inwestycji drogowych.

2. Nabycie nieruchomos$ci moze nastgpi¢ w catosci lub w czesci.

3. Powierzchnia icena nieruchomo$ci oferowanej Gminie, zostaje ustalona w drodze negocjacji
prowadzonej przez Burmistrza z oferentem na podstawie przedstawionego operatu Sszacunkowego
nieruchomosci opracowanego przez Gming.

4. Naleznos¢ za nabywang nieruchomo$¢ moze by¢ ptacona jednorazowo lub w ratach, ktorych wysoko$é
i termin ptatnosci jest ustalony w akcie notarialnym.

Rozdzial 4.
Zbywanie nieruchomosci oraz lokali

§ 4. 1. Zbycie nieruchomo$ci moze nastapi¢ w drodze:

1) sprzedazy,

2) oddania w uzytkowanie wieczyste,

3) zamiany,

4) darowizny,

5) przeniesienia prawa wlasnos$ci nieruchomosci lub innych praw w celu zwolnienia z dtugu,

6) zniesienia wspotwlasnosci.

2. Burmistrz moze zby¢ nieruchomosci stanowigce wlasno$¢ lub prawo uzytkowania wieczystego:

1) wdrodze przetargu- nieruchomosci przewidziane pod zabudowg zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego Gminy, decyzjg o warunkach zabudowy oraz o charakterze rolnym;
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2) w trybie bezprzetargowym- nieruchomosci, ktérych sprzedaz jest ustawowo zwolniona z obowigzku
przetargowego trybu zbycia,

3) wtrybie art. 231 Kodeksu cywilnego, jezeli nieruchomo$¢ zabudowano i niejest to sprzeczne
z kierunkami rozwoju lub zamierzeniami inwestycyjnymi Gminy.

§ 5. Ustala si¢ wysoko$¢ pierwszej oplaty za uzytkowanie wieczyste:

1) pod budownictwo mieszkaniowe, oswiatowe, wychowawcze, lecznicze i profilaktyki zdrowotnej oraz
opieki spotecznej i organizacji charytatywnych a takze gruntu zabudowanego domami mieszkalnymi -15 %
warto$ci okreslonej przez rzeczoznawce,

2) pod budownictwo ustugowe, handlowe, rzemie$lnicze i pozostate -20% warto$ci okreslonej przez
1ZeCcZ0Znawce.

§ 6. 1. Przyznaje si¢ prawo pierwszenstwa w nabywaniu na wilasnos¢ lokali mieszkalnych wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy najemcom okreslonym w art. 34 ustawy, niezaleznie od daty i sposobu
nawigzania najmu, z wyjatkiem lokali socjalnych.

2. Najemcy korzystajg z pierwszenstwa w nabyciu lokali, jezeli ztozg o$wiadczenie, ze wyrazaja zgode na
cen¢ nabycia ustalong zgodnie z przepisami ustawy w wysokosci ustalonej przez Burmistrza i nie nizszej niz
warto$¢ lokalu.

3. Od ceny nieruchomosci zbywanej w drodze bezprzetargowej, ktdrg jest zobowigzany zaptaci¢ nabywca,
a ustalonej zgodnie zart. 67 ust. 3 ustawy, udziela si¢ bonifikaty po odliczeniu naktadow w oparciu
0 zarzadzenie Burmistrza, zgodnie z uchwatg nr XX/209/12 Rady Miejskiej Zbaszynia z dnia 4 czerwca 2012 r.
w sprawie warunkéw udzielania bonifikat i wysokosci stawek procentowych przy sprzedazy lokali
mieszkalnych nalezacych do Gminy Zbgszyn oraz budynkéw, w ktdrych znajduje si¢ tylko jeden lokal
mieszkalny.

4.Zaliczenie naktadow na poczet nabycia ceny lokalu nastgpuje w oparciu 0 umowe najmu na podstawie
opinii rzeczoznawcy majatkowego, po zweryfikowaniu jej przez administratora budynku.

§ 7. Cena nieruchomosci zbywanej w drodze bezprzetargowej lub w drodze rokowan moze by¢ roztozona
na 5 rat rocznych (z mozliwoscia ptatno$ci miesigcznej) na nastgpujacych zasadach:

1)1 rata w wysokosci 30 % ceny nabycia ptatna do dnia sporzadzenia umowy notarialne;j,

2)roztozona na raty nie sptacona czes¢ ceny podlega oprocentowaniu przy zastosowaniu stopy rownej
stopie redyskonta weksli stosowanej przez Narodowy Bank Polski,

3)wierzytelnos¢ gminy z tytulu nie sptaconej czesci ceny wraz z oprocentowaniem podlega zabezpieczeniu
hipotecznemu oraz rygorowi egzekucji z art. 777 pkt 4 KPC.

§ 8. Wylacza si¢ ze sprzedazy nastepujace lokale mieszkalne bedace wlasnoscig Gminy:
1)mieszkania socjalne,

2)w budynkach uzytecznosci publicznej,

3)w budynkach przeznaczonych do remontu kapitalnego lub do wyburzenia.

§ 9. Wolne lokale zbywane bgda w drodze przetargu ustnego nieograniczonego.

§ 10. W przypadku nie skorzystania przez najemce z pierwszenstwa w nabyciu lokalu mieszkalnego moze
on by¢ zbyty w drodze przetargu.

Rozdzial 5.
Obcigzanie nieruchomosci

§ 11. 1.Umowne ustanowienie stuzebnosci gruntowych oraz osobistych obcigzajagcych nieruchomosé
gminng nastgpuje z zachowaniem przepisow ustawy zdnia 23 kwietnia 1964. Kodeks cywilny (t. j.
Dz. U.z2014r., poz. 121 ze zm.) oraz ponizszych zasad:

l)ustalone zostanie wynagrodzenie za stuzebnos$¢ w wysokos$ci nie nizszej niz w operacie szacunkowym,
ptatne jednorazowo lub w formie oplaty rocznej, ktora bedzie waloryzowana corocznie przy zastosowaniu
sredniorocznego wskaznika cen towardéw i ustug konsumpcyjnych oglaszanego przez Prezesa Glownego
Urzedu Statystycznego za I potrocze roku poprzedniego;
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2) uwzgledniajac potrzeby nieruchomosci wiladnacej wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, decyzji o warunkach zabudowy lub dotychczasowego sposobu korzystania z nieruchomosci
wladnacej, ustanowiona stuzebnos¢ winna zapewni¢ mozliwo$¢ zagospodarowania nieruchomosci obcigzone;;

3) budowa oraz utrzymanie urzadzen stuzacych wykonywaniu stuzebnosci obcigza¢ bedzie wiasciciela
nieruchomosci wtadnace;.

2. Umowne ustanowienie stuzebnosci przesylu obcigzajacych nieruchomo$¢ przesylu obcigzajacych
nieruchomos$¢ komunalng nastgpuje z zachowaniem przepisow ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks
cywilny (Dz. U. z 2014 r., poz.121 ze zm.) oraz za wynagrodzeniem ustalonym w wysokoS$ci nie nizszej niz
W operacie szacunkowym, platnym jednorazowo lub w formie optaty rocznej, ktéra bedzie waloryzowana
corocznie przy zastosowaniu Sredniorocznego wskaznika cen towardow i ustug konsumpceyjnych, oglaszanego
przez Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego za I potrocze roku poprzedniego.

3. Nieruchomosci stanowigce wtasno$¢ Gminy moga by¢ obcigzane hipoteka umowna.

Rozdzial 6.
Najem, wydzierzawianie i uzyczanie nieruchomosci

§ 12. 1. Okres dzierzawy lub najmu ustala Burmistrz biorac pod uwage przeznaczenie i sposob
zagospodarowania nieruchomosci.

2. Nieruchomos$ci mogg by¢ wydzierzawiane lub wynajmowane, na czas oznaczony do 10 lat, a takze
w przypadku, gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat strony umowy zawieraja kolejne umowy,
ktorych przedmiotem jest ta sama nieruchomosc.

3. Nieruchomosci Gminy lub ich czeSci moga byé oddane w trybie bezprzetargowym w dzierzawe lub
najem na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata oraz po raz kolejny w dzierzawe lub najem, po umowie dzierzawy
lub najmu tej samej nieruchomosci lub tej samej cze$ci, zawartej na czas oznaczony do 3 lat:

1) wiascicielom lub uzytkownikom wieczystym nieruchomosci sasiednich w celu umozliwienia im
tymczasowego jej zagospodarowania do czasu stworzenia warunkow jej zbycia lub jej zagospodarowania,

2) pod realizacje urzadzen przesytowych,

3) dotychczasowym dzierzawcom lub najemcom oraz ich nastgpcom prawnym pod realizacje upraw
rolnych, ogrodniczych w celu umozliwienia im tymczasowego zagospodarowania nieruchomosci do czasu
stworzenia warunkow ich dalszego rozdysponowania,

4) osobom, ktore wybudowaly w granicach nieruchomos$ci gminnej lub jej czesci staty Iub tymczasowy
obiekt budowlany, ich nastepcom prawnym lub osobom na rzecz ktorych osoby te przeniosty przystugujace im
ewentualne roszczenie o zwrot poczynionych na dzierzawionym gruncie naktadéw, pod warunkiem, ze te
obiekty zostaly wybudowane zgodnie z obowiazujacym prawem i kontynuowany bedzie dotychczasowy
sposob korzystania z tej nieruchomo$ci gruntowej lub jej czgsci do czasu podjgcia dziatan przez Gming
zmierzajacych do docelowego zagospodarowania gruntu zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego lub do czasu realizacji celu publicznego,

5) osobom wskazanym w art. 68 ust. 1 pkt 1, 2 i 6 ustawy,
4. Nieruchomosci stanowiagce wlasno$¢ Gminy Zbaszyn mogg by¢ uzyczane zgodnie z art. 13 ust. 1 ustawy.
5. Tryb postepowania przy wydzierzawianiu i wynajmowaniu nieruchomosci:

I)przedmiotem wydzierzawienia inajmu mogg by¢ nieruchomosci, ktore z géory w okreSlonym czasie
nie beda zagospodarowane bezposrednio przez Gmine,

2)dzierzawa inajem mogg by¢ dokonane wylacznie na cel zgodny z funkcja w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku jego braku na cel zgodny z decyzja o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu lub decyzja o ustaleniu celu publicznego; w przypadku braku tych opracowan,
dzierzawa inajem moze by¢ dokonana na cel okreSlony w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego lub aktualnego uzytkowania,

3)zawarcie umowy dzierzawy, najmu nast¢puje wytacznie w formie pisemnej z okresem jej obowigzywania
okreslonym w ust. 2,
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4)zamiar zawarcia umowy najmu lub dzierzawy okre$la wykaz nieruchomosci przeznaczonej do dzierzawy
lub najmu,

5)stawki czynszu dzierzawy i najmu ustala Burmistrz w drodze zarzadzenia,

6)w przypadku przeprowadzenia postepowania przetargowego stawki ustalone przez Burmistrza w drodze
zarzadzenia stanowig minimalne stawki wywotawcze w przetargu,

7T)czynsz dzierzawny jest platny w okresach rocznych lub miesigcznych, natomiast najem w okresach
nie dtuzszych niz miesiac,

8)zobowigzuje si¢ Burmistrza do zamieszczania w umowach najmu i dzierzawy, postanowien
umozliwiajagcych aktualizacje¢ czynszu o wzrost cen towaréw iustug konsumpcyjnych za | pdtrocze
poprzedniego roku.

6. Szczegotowe warunki zajecia 1 m2 pasa drogowego drogi wewnetrznej (niezaliczonej do zadnej
kategorii drogi publicznej) bedacej wlasnoscia Gminy Zbaszyn na cele niezwigzane z ich budowa, przebudowa,
remontem, utrzymaniem i ochrona.

7. Zajecie pasa drogowego drogi wewnetrznej odbywa si¢ za odplatnoscia, na podstawie umowy cywilno-
prawnej, zawartej przez Burmistrza, w celu:

1)prowadzenia w pasie drogowym drog wewnetrznych urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych
Z potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego,

2)prowadzenia w pasie drogowym drog wewnetrznych robot niezwigzanych z budows, przebudows,
remontem, utrzymaniem i ochrong drog,

3)umieszczania w pasie drogowym droég wewnetrznych obiektow budowlanych niezwigzanych
Z potrzebami zarzgdzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego oraz reklam, 4)zajecia pasa drogowego
drég wewnetrznych na prawach wytacznosci w celach innych niz wymienione w ppkt 1)-3).

8.Burmistrz w drodze zarzadzenia okresli zasady zajmowania i wysoko$¢ optat zajecia Im2 pasa
drogowego drog wewngetrznych.

Rozdzial 7.
Przekazywanie nieruchomos$ci komunalnym jednostkom organizacyjnym Gminy Zbaszyn
nieposiadajacym osobowoSci prawne

§ 13. Nieruchomosci stanowigce wlasno$§¢ Gminy moga by¢ przez Burmistrza przekazywane komunalnym
jednostkom organizacyjnym gminy nieposiadajacym osobowos$ci prawnej w trwaty zarzad, najem i dzierzawe
oraz uzyczane na cele zwigzane z ich dziatalnoscig okre§long aktem o utworzeniu jednostki oraz statutem.

§ 14. 1. Burmistrz moze udzieli¢ bonifikaty od optat rocznych z tytutu trwalego zarzadu obnizajac je,
nie wiecej jednak niz o 99%, gdy nieruchomos$¢ oddawana jest w trwaly zarzad:

1)na realizacje urzadzen infrastruktury technicznej oraz realizacje innych celow publicznych, a takze pod
budownictwo mieszkaniowe,

2)jednostkom organizacyjnym, ktore prowadza dziatalno$¢ charytatywna, opiekuncza kulturalna, lecznicza,
oswiatowa, naukowa, badawczo-rozwojowa, wychowawcza, sportowa lub turystyczna na cele niezwiazane
z dziatalnos$cig zarobkows.

2.Wysoko$¢ udzielanej bonifikaty okresla Burmistrz w decyzji 0 ustanowieniu trwatego zarzadu.

§ 15. W przypadku przekazywania nieruchomosci komunalnej jednostce organizacyjnej nieposiadajgcej
osobowosci prawnej w najem, dzierzawg lub uzyczenie warunki korzystania z nieruchomosci oraz optaty z tego
tytutu okre$la umowa zawierana przez Burmistrza z kierownikiem tej jednostki.

Rozdzial 8.
Zamiana nieruchomosci

§ 16. 1. Nieruchomo$ci stanowigce wiasno$¢ Gminy moga by¢ przedmiotem zamiany w przypadku, gdy
jest to uzasadnione potrzebami Gminy lub innych osob prawnych.

2. Zamiany nieruchomosci dokonuje si¢ na zasadach okreslonych w ustawie.

3. Warunki zamiany nieruchomosci uzgadnia si¢ w drodze rokowan.
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Rozdzial 9.
Postanowienia koncowe

§ 17. Sprawy wszczete, lecz niezakonczone przed dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty prowadzi si¢
na podstawie jej przepisow.

§ 18. Traci moc uchwata Nr V/46/07 Rady Miejskiej w Zbaszyniu z dnia 29 marca 2007r. ze zm. w sprawie
okreslenia zasad nabycia, zbycia i obcigzania nieruchomosci gruntowych oraz ich wydzierzawiania lub najmu
na okres dtuzszy niz trzy lata.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Zbgaszynia.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Marek Furman
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