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UCHWALA NR IX/48/15
RADY GMINY KISZKOWO

z dnia 30 czerwca 2015 r.

w sprawie przyjecia '""Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Kiszkowo na lata 2015 - 2020"

Na podstawie art 21. ust 1 pkt. 1i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie kodeksu cywilnego (t j. Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 ze zm.)
art. 40 ust. 2 pkt. 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t j. Dz. U. z 2013 r., poz. 594) Rada
Gminy w Kiszkowie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ "Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kiszkowo na lata
2015- 2020" stanowiacy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Kiszkowo.

§ 3. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego i wchodzi
W zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.

Przewodniczacy Rady
() inz. Kazimierz Baranczak
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WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY KISZKOWO NA LATA 2015-2020

ROZDZIAL 1

Prognoza dotyczgea wielkosci oraz stanu technicznego gminnego zasobu mieszkaniowego w
poszezegolnych latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

Mieszkaniowy zasob Gminy Kiszkowo tworzg lokale mieszkalne znajdujace si¢ w budynkach bedacych
wlasnoscia Gminy oraz lokale w budynkach wspélnot mieszkaniowych z udzialem Gminy Kiszkowo.

1. Aktualny stan zasobu mieszkaniowego Gminy Kiszkowo przedstawia ponizsza tabela:

lokale
Liczha . . . Wiym w
. Ogdlem Wrym lokali - g
budynkdw budynkach Uwagi
budynkdw wspdalnoty
mieszkaniowef
Socjalne | mieszkalne | uivthowe
! 2 3 4 5 6 7
mieszkalnyeh 20 9l 4 78
Socjalnyveh 1 2

2. Wykaz budynkow komunalnych administrowanych przez Gming Kiszkowo z wyszezegolnieniem
liczby lokali mieszkalnych stanowiacych mieszkaniowy zasob gminy

Hlosc Stan Techniczny Budynku w %5
lokali
Ip adres mieszk | 110s¢ lokali mieszkalnych W latach
alnych
2005 | 2006 | 2007 | 20E | 2009 | 20240
Mieszhalne Socialne |uitkowe
! 2 3 4 5 ] 7 & L 1 i 12
! | Kiszkowo ul Szkolna 23 A 3 1 2 a0 90 on 85 85 85
2 | Kiszkowo ul Pobiedziska 7 3 3 70 n 70 70 70 70
3 |Lagiewniki Koscielne 41 7 7 55 55 55 55 55 55




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -3- Poz. 4521
4 |Kiszkowe ul Szkolna 214 2 2 85 | 85 | &5 | &5 85 | &5
Razem 15 13 2 x x x X
3. Wykaz lokali mieszkalnych w budvnkach wspolnot mieszkaniowveh, administrowanych przez
wspoalnoty mieszkaniowe:
losé Sran Techniczny Budyvnku w %
lokali
Ip adres mieszk Hosé lokali mieszkalnych W latach
alnvch
2005 | 2006 | 2007 | 2005 | 2009 | 2020
Micsskatne | Socalue |usvikawe
! 2 3 4 5 [ 7 & o 1w | 12
I | Kiszkowo Ryvnek 74 15 {5 75 R |75 | 75| 75| 75
2 | Kiszkowo Rynek 3 (] & 7 7o 0| 0| 7o
3 | Kiszkowo ul Pobiedziska 5 2 2 70 0170 70 70| 70
4 | Kiszkowo ul Pobiedziska 14 4 4 70 70 0|70 70 70
5 | Kiszkowo ul Koscielna 1 4 4 70 01017070 70 70
6 | Kiszkowo ul Dworcowa 3 h) 5 TS |75 | 75|\ 75| 75| 75
7 |Kiszkowo ul Dworcowa 22 6 [ 80 | 80 | 80| 80| 80 | 80
& |Kiszkowo ul Polna 5 4 4 65 | 65 |65 | 65| 65 | 65
9 |Lagiewniki Koscielne 46 & & oo Fo| ol Fo| 70
10 | Rybno Wielkie wl Gléwnall 3 3 65 | 65 | 65| 65| 65| 65
11 | Sroczyn 5 4 4 65 65 | 65 | 65| 65 | 65
12 | Stawno wl GuieZnienska 35 k] 5 65 65 | 65 | 65 | 65 | 65
I3 |Rybno Wielkie I8 3 2 1 5|75 |75 | 75| 75| 75
14 | Kiszhowo Szkolna 23 3 4 1 100 | foo | oo | 1oo) 100 | 100
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16 |Lagiewniki Koscielne 16 4 4 80 | 80 | 80 | 80| 80 | 80
17 |Lubowice 2 2 70 70 | 70 | 70| 70 | 70

Razem 80 78 2 X X X X X X

4.Wykaz aktualnych lokali socjalnych:
Stan Techniczny Budynku w %
ip adres Hlosé lokali mieszkalnych ® )
Hosé lokali W latach
mieszkalnych
2018 | 016 | 2007 | 2018 | 2019 | 2020
Mieszkalne | Socjalne |uzvthowe

! 2 3 4 5 7 8 v 10 11 12
!l |Karczewo 14 2 0 2 0 60 60 60 60 | 60| 60

razem 2 2 x X X X X x

Mieszkaniowy zaséb Gminy Kiszkowo stanowi: 95 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni
1972,63 m2 mieszczacych si¢ w 5 budynkach bgdacych wilasno$cia Gminy oraz 17 budynkach

nalezacych do wspolnot mieszkaniowych z udzialem Gminy Kiszkowo.

ROZDZIAL 11

Prognoza wielkosci mieszkaniowego zasobu w latach 2015 - 2020 w rozbiciu na lokale
socjalne i mieszkalne

W latach 2015 - 2020 planuje si¢ podjecie dzialan w celu zwigkszenia ilosci lokali socjalnych w

zasobie mieszkaniowym Gminy poprzez przeksztalcenie lokali z mieszkalnego zasobu gminy.

Lp prognoza na llosé lokali Lokale Lokale Uwagi
rok ogolem socjalne
mieszkalne
1 2 3 4 5 6
! 2015 95 89 2
2 2016 91 88 2
3 2017 90 84 3
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4 2018 87 82 3

3 2019 835 80 3

[ 2020 83 79 4
ROZDZIAL III

Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajgcych ze stanu
technicznego budynkow i lokali mieszkalnych

1. Wigkszosé lokali tworzacych mieszkaniowy zaséb Gminy Kiszkowo miesci si¢ w budynkach
kilkudziesigcioletnich. Stan techniczny zasobu ze wzglgdu na wiek, stopien zuzycia oraz
sposob  eksploatacji i uzytkowania wyznacza potrzeby biezgcych remontéw oraz
modemizacji.

2. W celu utrzymania prawidiowego stanu technicznego budynki wymagaja przeprowadzenia
roznorodnych napraw i remontdéw, a w szezegolnosci: wymiany stolarki okiennej, drewiowej,
naprawy 1 wymiany otynkowania i rur spustowych, odnowienia elewacji, termomodemizacje,
przebudowy kominow, wymiany instalacji elektrycznej, naprawy i1 wymiany pokryé
dachow ych.

3. Wskazuje si¢ jako priorytet przy tworzeniu rocznych plandéw remontowych eliminacje
zagrozenia bezpieczenstwa uzytkowania lokali i mienia oraz zalecenia z przegladow
budowlanych w zwiazku z tym w pierwszej kolejnosci podejmowane sg prace zmierzajace do
zabezpieczenia konstrukeji budynkéw, remontéw i zabezpieczenia instalacji technicznych
oraz zabezpieczenia pozarowego.

W okresie obowiazywania Programu planuje sie nastepujaca wysokosé wydatkow na remonty 1

modemizacje:

Rok Wysokos¢ wydatkow na remont i Wykonanie
modernizacje
2015 36000
2016 34000
2017 32000
20408 30000
2019 29000
2020 28000

Prowadzenie prac remontowych i modemizacyjnych wynika z oceny stanu technicznego
mieszkaniowego zasobu, ktéra dokonywana jest w oparciu o okresowe przeglady sprawdzenia stanu
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technicznego, zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity z 2006 r. Dz.
U. Nr 156 poz. 1118 ze zm.).

ROZDZIAL IV
Sprzedaz lokali mieszkalnych
Biorac pod uwage, ze w mysl ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
tworzenie warunkow do zaspakajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej nalezy do

zadan wilasnych gminy, jak rOwniez fakt, ze w okresie 2015 — 2020 Gmina nie przewiduje srodkow
finansow ych na budowg¢ nowych budynkéw mieszkalnych.

Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2015 - 2020:

Rok Liczba planowanych do sprzedazy lokali mieszkalnych

Kiszkowo ul. Dworcowa 22
Kiszkowo ul. Pobiedziska 5
4
2013 Lagiewniki Koscielne 46
Kiszkowo ul. Pobiedziska 14

2016 Lagiewniki KoScielne 46 1

Rybno Wielkie ul. Gtéwna 1

2017
Lagiewniki Koscielne 16

2018 Lagiewniki Koscielne 46 2

Lagiewniki Koscielne 46
2019 2
Kiszkowo ul. Szkolna 23 A

ROZDZIAL V
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obniZania czynszu

Polityka czynszowa Gminy powinna zmierza¢ do takiego ksztaltowania stawek czynszu w latach
2015 - 2020, ktore pokryja koszty biezacego utrzymania budynkéw oraz zapewnia pozyskanie
Srodkow na remonty. Najemcy lokali mieszkalnych oplacaja czynsz najmu, ustalony wedlug stawki
bazowej za | m~ powierzchni uzytkowej lokalu z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych lub
obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokalu, a w szczegéInosci wyposazenie budynku i lokalu.

Ustala si¢ nastgpujace rodzaje czynszow:

a) za lokale mieszkalne,

b) za lokale socjalne.
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1. Czynsz obejmuje koszty administrowania, koszty konserwacji, utrzymania technicznego
budynku, koszty utrzymania zieleni oraz wszystkich pomieszczen ogélnego uzytkowania, w
tym oplaty za utrzymanie czystosci, energii elektrycznej na klatkach schodowych.

2. Najemca oprocz czynszu jest obowiazany do uiszczenia zwiazanych z eksploatacja
mieszkania oplat niezaleznych od wiasciciela tj. oplat za dostawe do lokalu energii, gazu,
wody oraz odbior nieczystosci stalych i plynnych.

3. Ustala si¢ czynniki obnizajace stawki czynszu:

1. brak WC -10%
2. brak CO -10%
3. brak Lazienki -10%
4. brak inst. wod-kan w mieszkaniu. -10%
5. lokalizacja na peryferiach -6%
6. Zabudowa wolnostojaca -6%
7. kondygnacja niekorzystna -6%
8. stopien naslonecznienia nickorzystny -6%

4. Ustala si¢ czynniki podwyzszajace stawki czynszu:
- ponad przecigtny stan techniczny budynku, +10%
- ponizej przecietny - 6%
5. Czynniki obnizajgce stawki czynszu nie dotycza czynszu za lokale socjalne.

6. WysokoS¢ procentowy czynnikoéw obnizajacych i podwyzszajacych stawke czynszu ustala
Wojt Gminy Kiszkowo

ROZDZIAL VI

Sposéb i zasady zarzqdzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach

1. Mieszkaniowym zasobem Gminy Kiszkowo zarzadza Wéjt Gminy.
2. Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem Gminy obejmuja
w szczegodlnoscei:
a) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych,
b) remonty, konserwacja i modernizacja lokali i budynkow,
¢) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomosci oraz
znajdujacych si¢ w nich urzadzen komunalnych,
d) prowadzenie spraw zwiazanych z najmem lokali poprzez zawieranie umow najmu,
naliczanie i pobieranie oplat za czynsz i inne §wiadczenia wynikajace z naymu lokali
mieszkalnych.
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3. Nie przewiduje sig istotnych zmian w sposobie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem
Gminy Kiszkowo.

ROZDZIAL VII

Zrodla finansowania zwigzane z utrsymaniem mieszkaniowych zasobow Gminy Kiszkowo w
latach 2015 - 2020

1. Podstawowym Zrodlem finansowania zasobow mieszkaniowych Gminy Kiszkowo sg wplywy
z tytulu czynszow za lokale mieszkalne, ktore wykorzystywane sa gléownie na
preeprowadzanie biezacych napraw i remontow  budynkéw oraz lokali mieszkalnych
stanowiacych mieszkaniowy zaséb Gminy.

2. Dodatkowym Zrodiem finansowania moga by¢ $rodki z funduszy unijnych oraz z budzetu
Gminy wykorzystywane glownie na remonty termo modemizacyjne budynkdow.

3. Prognoza wysokosSci finansowania gospodarki mieszkaniowej w poszczegolnych latach.

Lata
Rodzaj dochodu

2015 26 2017 28 29 2020

Z czynszu 1 oplat 100000 | 100000 | 100000 | 100000 | 100000 100000

ROZDZIAL VIII

Wysokosé wydatkow w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontoéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkiéw wechodzaeyeh w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, a takie wydatki inwestyeyjne.

Planowane wydatki:
Lp. Rodza) Kosztow Uwagi
2015 2006 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020

I |koszty utrzymania budynkéw w zasobie

: . . 34000 (34000 [35000 (35000 (36000 |36000
wspdalnot mieszkaniowych

3]

nieruchomosci biezaca eksploatacja
. L P . ’ 30000 | 32000 33000 |35000 |35000 |36000
budynkéw tacznie z kosztami zarzadu

3 | remonty, modernizacjg i wydatki

. . 36000 34000 32000 (30000 129000 |[28000
inwestycyjne

Podczas obowiazywania wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Kiszkowo nie przewiduje sig wydatkow zwigzanych z budowa lub rozbudowa zasobow
mieszkaniowych.

Koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego gminy, w tym koszty remontow finansowane beda =
biezgcych wplat czynszowych oraz z budzetu Gminy.
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ROZDZIAL IX

Inne dziatania majgce na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

l. Podczas obowigzywania ninigjszego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy nie przewiduje sig remontdw w substancji budynkdéw i lokali wymagajacych opuszezenia
lokalu przez dotychczasowego najemcee.

2. Dzialania wlasciciela mieszkaniowego zasobu Gminy zmierzaja do maksymalizacji warto$ci
zarzgdzanych nieruchomosci osiaganej poprzez wlasciwe gospodarowanie powierzanym mieniem
oraz dazenie do poprawy stanu technicznego i standardu nieruchomosci mieszkaniowych.

3. Nie planuje si¢ w okresie obowigzywania ninigjszego programu zwigkszenia =zasobu
mieszkaniowego Gminy.

4. Polityka mieszkaniowa Gminy w okresie obowigzywania ninigjszego programu bedzie
polega¢ glownie na wspieraniu inwestorow prowadzgcych budowniciwo jednorodzinne oraz
poprzez przeznaczanie nowych terendéw pod budownictwo jednorodzinne.
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