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UCHWALA NR X/59/2015
RADY MIASTA LUBON

z dnia 23 lipca 2015 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Lubon na lata
2015 - 2019.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (.
Dz. U. 2013 r., poz. 594 z pozn. zm.") i art. 21 ust. 1 pkt. 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. 2014 r. Nr 31 poz.
266) Rada Miasta Lubon uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala niniejsza okresla wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta
Luboni na lata 2015 — 2019.

2. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) "ustawie" - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.z2001r. Nr 71, poz. 733 ze
zmianami),

2) "lokalu" - nalezy przez to rozumie¢ lokal wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Lubon
stuzacy do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych, atakze lokal bedacy pracownig stuzacg tworcy do
prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki,

3) "wynajmujacym" - nalezy przez to rozumie¢ Miasto Lubon oraz jego jednostki organizacyjne,

4) "zarzadzajacym" - nalezy przez to rozumie¢ Biuro Majatku Komunalnego, ktore w imieniu wynajmujacego
zarzadza czgscig lub cato$cig mieszkaniowego zasobu Miasta Lubon lub inng osobe prawng dziatajaca na
zlecenia Miasta Lubon lub Miasto Lubon.

5) "gospodarowaniu zasobem" - nalezy przez to rozumie¢ w szczegdlno$ci: ewidencjonowanie
nieruchomosci, zapewnienie wyceny tych nieruchomosci, sporzadzenie planu wykorzystania zasobu,
zabezpieczenie nieruchomos$ci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem, naliczenie naleznoSci za
wynajmowane lokale inieruchomosci oraz prowadzenie windykacji tych nalezno$ci, jak rdéwniez
organizowanie wspoOlpracy zinnymi organami, ktére na mocy odrgbnych przepisow gospodaruja
nieruchomos$ciami skarbu panstwa, atakze wlasciwymi jednostkami samorzadu terytorialnego,
przygotowanie opracowan planow remontdéw iich prowadzenie oraz opracowan geodezyjno- prawnych
i projektowych,

6) "instalacji wodociggowej" - nalezy przez to rozumie¢ uklady potaczonych przewodoéow, armatury
i urzadzen stuzacych do zaopatrywania budynkéw w zimng wodg, w tym hydrofor oraz instalacji do
ogrzewania wody znajdujacej sie w lokalu,

Y Zm. poz. 645 i 1318 oraz z 2014 r. poz. 379 i 1072.
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7) "instalacji kanalizacyjnej" - nalezy przez to rozumie¢ uklady potaczonych przewodow wraz
z urzadzeniami, w tym zbiornik bezodptywowy wraz z przyborami i wpustami odprowadzajacymi $cieki,

8) "ustgpie" - nalezy przez to rozumie¢ przynalezne do mieszkania pomieszczenie wyposazone w miske
ustepowa i umywalke (dotyczy réwniez ustgpu przynaleznego do lokalu lecz potozonego poza lokalem ),

9) "tazience" - nalezy przez to rozumie¢ przynalezne do mieszkania pomieszczenie wyposazone w wanng
lub kabing natryskowa oraz umywalke, jezeli nie ma wydzielonego ustgpu wyposazenie obejmuje roéwniez
miske ustepowa,

10)  "centralnym ogrzewaniu" - nalezy przez to rozumie¢ energi¢ cieplng dostarczong z kottowni lokalnej
(domowej), na réwni z centralnym ogrzewaniem traktuje si¢ ogrzewanie etazowe (gazowe, elektryczne),
jezeli wynajmujacy wyposazyt lokal w tego typu ogrzewanie,

11)  "zasobach Miasta Lubon" — nalezy przez to rozumie¢ lokale stanowigce wlasnos¢ miasta lub znajdujace
si¢ w samoistnym posiadaniu miasta oraz lokale stanowigce wtasno$¢ innych podmiotéw wynajmowane
przez miasto w celu ich podnajmowania.

12) ”pomieszczeniu tymczasowym” — nalezy przez to rozumie¢ wskazany przez gmine lokal, do ktérego moze
nastgpi¢ czasowe przekwaterowanie dluznika wcelu zaspokojenia jego potrzeb mieszkaniowych
w przypadku, gdy nie przystuguje mu prawo do lokalu socjalnego lub zamiennego, a ktory nie znalazt
innego lokalu, ktory to lokal posiada dostep do zrdédila zaopatrzenia w wode i do ustepu, chociazby te
urzadzenia znajdowaty si¢ poza budynkiem; o§wietlenie naturalne i elektryczne, mozliwo$¢ ogrzewania,
niezawilgocone przegrody budowlane oraz mozliwos$¢ zainstalowania urzadzenia do gotowania positkow.

§ 2. 1. Mieszkaniowy zasob gminy tworza 22 budynki, w ktorych znajduje si¢ 198 lokali mieszkalnych
0 tacznej powierzchni 7 113,38 m?. Jeden z budynkow znajduje sie we Wspolnocie mieszkaniowej. W budynku
tym jest 8 mieszkan o powierzchni uzytkowej 452,00 m?.

2. W sktad mieszkaniowego — komunalnego zasobu Miasta Lubon wchodza:

Lp | Adres budynku Rok Ilos¢ Powierzchnia Forma wiasnosci gruntu
zasiedlenia | mieszkan | uzytkowa w m?

1 | Armii Poznan 35 przed 1945r. 15 566,96 Miasto Lubon

2 | Armii Poznan 66 przed 1945r. 7 243,50 Osoby fizyczne

3 | Armii Poznan 111 przed 1945r. 4 111,90 Miasto Lubon

4 | Cieszkowskiego 1 przed 1945r. 5 268,50 Miasto Lubon

5 | Fabryczna 62 przed 1945r. 4 179,84 525 0000/750 0000 - Miasto Lubon;
225 0000/750 0000 - os. fizyczna

6 |Mazurka 28 128,60 Miasto Lubon

7 |3 Maja29 Przed 1945 122,76 Miasto Lubon

8 |Niepodleglosci 31 1998r 11 466,49 Miasto Lubon

9 |Niepodlegtosci 33 2004r 16 520,30 Miasto Lubon

10 | Laczna 4 Przed 1945 11 328,40 Miasto Lubon

11 | Okrzei 41 Przed 1945 4 162,40 Miasto Lubon

12 | Okrzei 67 Przed 1945 5 230,75 Miasto Lubon

13 | Poniatowskiego 13i13a | Przed 1945 4 152,06 Miasto Lubon

14 | Rydla 27 2001r 8 452,00 452 000/14404 000 - Miasto Lubon;
13952 000/14404 000 -wspolnota
mieszkaniowa

15 | Sienkiewicza 19 i 19a 1993r 5 197,60 313 0400/717 0000 - Miasto Lubon;
398 3000/ 717 0000 - osoby fizyczne

16 | Ks. Streicha 27 Przed 1945 6 201,67 Miasto Lubon

17 | Sobieskiego 59 1976r. 9 291,35 Miasto Lubon

18 | Sobieskiego 59a 2005r. 6 211,50 Miasto Lubon

19 | Tuwima 7 Przed 1945r. 4 156,00 Miasto Lubon

20 | Zrédlana 3 Przed 1945r. 15 540,68 Miasto Lubon
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21 | Zrédlana 3 a 2009r 26 790,16 Miasto Lubon
22 | Zrodlana 3 b 2009r 26 789,96 Miasto Lubon
Razem mieszkaniowy 198 7113,38
zasob Miasta Lubon

3. Prognoza dotyczaca wielko$ci zasobu mieszkaniowego

Lp. Tresc¢ Lata
2015 2016 2017 2018 2019
1 Budynki mieszkalne w szt. 22 22 22 22 22
2 Tlos¢ lokali mieszkalnych 198 195 195 206 206
3 W tym ilos¢ lokali socjalnych 36 39 43 53 55
4 Pow;erzchnia lokali mieszkalnych 7113,38 6 943,88 6 943,88 7513,13 7513,13
wm

4. Prognoza wielkosci i stanu technicznego zasobu mieszkaniowego przedstawia si¢ nastepujaco:

1) W 2016 roku rozpoczgte zostang prace przygotowawcze - projektowe do realizacji inwestycji, ktorej
rozpoczecie planuje si¢ na rok 2017, budowa budynku mieszkalnego z minimum 16 mieszkaniami, w tym
10 mieszkan socjalnych i 6 mieszkan komunalnych, o powierzchni uzytkowej wraz z pomieszczeniami
gospodarczymi i technicznymi okoto 800,0m2. Planowana powierzchnia mieszkalna dla 16 mieszkan :
2 mieszkania o powierzchni mieszkalnej po

42,0 m?, 4 mieszkania o powierzchni mieszkalnej po 35,0 m?, 5 mieszkan o powierzchni mieszkalnej po 28,0
m?, 3 mieszkania o powierzchni mieszkalnej po 21,0 m?, 2 mieszkania o powierzchni mieszkalnej po 14,0
m?. Razem planowana powierzchnia mieszkalna w projektowanym budynku wyniesie okoto 455,0 m?.

2) W roku 2016 rozpoczete zostang prace przygotowawcze sprzedazy 5 lokali mieszkalnych w budynku przy
ul. Okrzei 67, o powierzchni 230,75 m? i zostang sprzedane 3 lokale mieszkalne przy ul. Rydla 27 G
0 powierzchni 169,50 m?.

3) Wlatach 2017 - 2018 planuje si¢ realizacje izakonczenie budowy budynku mieszkalnego
z 16 mieszkaniami (10 mieszkan socjalnych + 6 mieszkan komunalnych) oraz sfinalizowanie sprzedazy
5 mieszkan w budynku przy ul. Okrzei 67.

§ 3. Stan techniczny budynkéw jest zroéznicowany. Wigksza czgs¢ budynkdéw zostata wybudowana
W okresie migdzywojennym, a jeden w latach siedemdziesiatych. Pig¢ budynkéw wybudowano w latach 2000 —
2008. Budynki te wyposazone sg w instalacje wodociagowa sieciowa, trzy budynki w instalacje gazowa dla
potrzeb centralnego ogrzewania i cieptej wody. Z calego zasobu 8 budynkoéw posiada przylacza gazowe.
Budynki wybudowane w latach 2006-2008 przy ul. Zrodlanej 3 ”a” i3,b” ( 52 lokale mieszkalne )
wyposazone sg w piece elektryczne — akumulacyjne i oraz bojlery elektryczne dla potrzeb cieplej wody.
§ 4. 1. Dazac do zapewnienia rownowagi pomiedzy potrzebami a mozliwo$ciami wynajmujacego, wielko$¢
mieszkaniowego zasobu Miasta Lubonia nie powinna by¢ mniejsza niz 2% ogo6lnej liczby mieszkan w mie$cie.
2. W celu zabezpieczenia wielkosci zasobu mieszkaniowego zaktada si¢ pozyskiwanie mieszkan przez
wynajmujacych w drodze:
1) budowy budynkow mieszkalnych;
2) przebudowy;
3) zakupu catego budynku z wszystkimi wolnymi lokalami;

4) zakupu lokali mieszkalnych




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego —4- Poz. 4735

§ 5. 1. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Lubon przeznaczone na zaspokojenie
potrzeb mieszkaniowych musza spelia¢ kryteria lokalu przeznaczonego na staly pobyt ludzi, okres$lone
przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2000r.Nr 106 poz. 1126 z p6zniejszymi
zmianami) oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 12.04.2002 r. wsprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (Dz.U.z2002r. Nr 75, poz.
690 z pdzniejszymi zmianami).

2. Lokale, ktore nie spelniajg technicznych wymogéw okreslonych przepisami wymienionymi w ust. 1,
wykorzystywane na staty pobyt ludzi, podlegaja likwidacji z zastrzezeniem ust. 3

3. Lokale, o ktorych mowa w ust. 2, po ich oproznieniu przez dotychczasowych lokatorow, moga by¢
poddane remontom i przeznaczone na lokale uzytkowe lub pomieszczenia gospodarcze, a w przypadku braku
takich mozliwosci - budynki w ktorych sa wyltacznie lokale, wymienione w ust. 2, podlegaja rozbiorce.

4. Budynki stanowiace wytaczng wlasnos¢ wynajmujacego, w ktorych wszystkie lokale nie sa wyposazone
w instalacje wodociagowa lub instalacje kanalizacyjng lub ustep albo tazienke lub gaz przewodowy, podlegaja
wydzieleniu z mieszkaniowego zasobu Miasta Lubonia, alokale w nich usytuowane staja si¢ lokalami
socjalnymi.

5. Lokale spelniajace kryteria lokalu socjalnego, o ktérych mowa w ust. 4 do czasu oproznienia ich przez
dotychczasowych najemcéw sa wynajmowane na warunkach okreslonych dla lokali wynajmowanych na czas
nieoznaczony.

§ 6. Ewidencje lokali stanowiacych mieszkaniowy zasob Miasta Lubon, w tym ewidencje lokali socjalnych
oraz ewidencje lokali, o ktorych mowa w § 2 ust.1 i 2, a takze ich biezacg aktualizacje¢ prowadzi zarzadzajacy.

§ 7. 1. Ustala si¢ docelowy standard dla budynku wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta
Lubon, stanowiacy zalacznik nr 1.

2. Ustala sig¢ stan techniczny i docelowy standard lokali mieszkalnych, stanowiacy zatacznik
nr2.
3. Ustala si¢ stan techniczny i minimalny standard lokalu socjalnego, stanowiacy zatacznik nr 2 pkt. 1.3.

§ 8. Wynajmujacy zobowiazany jest corocznie do sporzadzania zestawien potrzeb remontowych i potrzeb
modernizacyjnych, obejmujacych okres 12 miesiecy, biorgc pod uwage ustalone standardy i wyniki
okresowych kontroli stanu technicznego nieruchomosci.

§ 9. 1. Planuje si¢, ze wynajmujacy w latach 2015- 2019 sprzeda okoto 8 mieszkan w 2 budynkach,
w ktorych najemcom przystuguje pierwszenstwo w nabyciu lokalu.

2. W budynkach wymienionych w ust. 1, Wynajmujacy oferowa¢ bedzie lokale zamienne najemcom lokali
mieszkalnych, ktorzy nie skorzystali z przystugujacego im pierwszenstwa w ich nabyciu, z mozliwos$cia
wypowiedzenia umowy najmu dotychczas zajmowanego lokalu w trybie art. 21 ust. 4 ustawy.

§ 10. Stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych ustala Burmistrz Lubonia
W drodze zarzadzenia, na podstawie postanowien niniejszej uchwaty.

§ 11. 1. Wysokos¢ czynszu ustala si¢ na podstawie bazowej stawki czynszu za 1 m® powierzchni uzytkowej
lokalu oraz czynnikdéw podwyzszajacych i obnizajacych wartos¢ uzytkowa lokalu.

2. Bazowa stawke za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu stanowi stawka ustalona dla standardowego lokalu
mieszkalnego.

12. 1. Stawka bazowa nie moze przekraczaé¢ 3% warto$ci odtworzeniowej bud nku, nie mniej jednak niz
2 % wartoS$ci OdtWOI‘ZGl’liOWCj.

2. Stawka bazowa okreslona w ust.1 nie dotyczy lokali wynajetych w budynkach wybudowanych po roku
2000 lub w budynku po modernizacji, w ktérym zostaty wykonane ulepszenia ponoszace jego stan techniczny.

§ 13. 1. Ustala si¢ czynniki podwyzszajace i obnizajgce wartos¢ uzytkowg lokalu, okre§lone w zatgczniku
nr 3 do niniejszej uchwaty.

2. Czynniki podwyZszajace 1 obnizajace warto$¢ uzytkowg lokalu nie dotycza lokali socjalnych.
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3. Przyjmuje si¢ mozliwo$¢ stosowania obnizek czynszu na okres 12 miesi¢cy ze wzgledu na wysoko$é
dochodu gospodarstwa domowego najemcy na zasadach okreslonych w zataczniku nr 3 niniejszej uchwaty, na
wniosek najemcy mieszkania komunalnego.

§ 14. 1. Stawka czynszu za lokal wynajety w budynku wybudowanym po roku 2000 lub w budynku po
modernizacji nie moze by¢ nizsza niz 3% wartosci odtworzeniowe;.

2. Osoba zajmujaca lokal bez tytulu prawnego zobowigzana jest do czasu oprdéznienia lokalu do zaptaty
odszkodowania w wysokosci czynszu jaki wynajmujacy moglby otrzymac z tytutu najmu lokalu, jednak
nie mniej niz 3 % wartosci odtworzeniowej lokalu. Postanowienia zdania poprzedzajacego nie dotycza osob
uprawnionych do lokalu zamiennego albo socjalnego, o ile sad orzekt o wstrzymaniu wykonania oproéznienia
lokalu do czasu dostarczenia im takiego lokalu.

§ 15. 1. W umowie najmu zawartej z osobg, ktora oddata do dyspozycji wynajmujacego lokal wigkszy, co
najmniej o jeden pokoj, czynsz w okresie dwoch lat od zawarcia umowy najmu ustala si¢ wedtug stawek za
lokal dotychczas zajmowany.

2. W umowie najmu zawartej z osoba, ktora oddata do dyspozycji wynajmujacego lokal dotychczas
wynajmowany ze wzgledu na stan techniczny, czynsz w okresie dwoch lat od zawarcia umowy najmu ustala si¢
wedtug stawek za lokal dotychczas zajmowany.

3. Postanowienia ust. 1 nie majg zastosowania w przypadku, gdy stawka czynszu za dotychczas zajmowany
lokal byta wyzsza od stawek czynszu za lokal wynajmowany.

§ 16. Zasady okre$lone niniejsza uchwata maja zastosowanie rowniez do lokali wynajmowanych przez
gming w celu podnajmu.

§ 17. 1. Zarzad i administracj¢ mieszkaniowym zasobem Gminy prowadzi Biuro Majatku Komunalnego
w Luboniu, zwanym dalej BMK.

2.Zmiany W systemie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy — wynika¢ beda z dziatan
podejmowanych przez Biuro Majatku Komunalnego, zmierzajacych do zwickszenia efektywnosci
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy.

§ 18. Koszty utrzymania budynku stanowigcego wylaczng wiasno§¢ wynajmujacego beda pokrywane
z przychodow uzyskiwanych z tego budynku.

§ 19. 1. Zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego, z wytaczeniem umowy najmu lokalu socjalnego
i umowy zawieranej W zwigzku zzamiang lokalu jest uzaleznione od wptacenia przez najemce kaucji
zabezpieczajacej pokrycie naleznosci z tytulu najmu lokalu przystugujacej wynajmujacemu w dniu oprdznienia
lokalu.

2. W przypadku zawarcia umowy najmu lokalu jak wust 1 Burmistrz Lubonia okre$li w drodze
zarzadzenia, zasady 1 tryb pobierania przez wynajmujacego kaucji oraz jej zwrotu.

§ 20. Zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej sa:
1) Czynsze za lokale mieszkalne;
2) Czynsze za lokale uzytkowe i inne pomieszczenia uzytkowe;
3) Dochody ze sprzedazy lokali mieszkalnych;
4) Kredyty i pozyczki,
5) Dotacje,
6) Odszkodowania i wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z lokali i powierzchni uzytkowych.

7) zyski z funduszy doptat, funduszy specjalnych, darowizn, funduszy Unii Europejskiej, partnerstwa
publiczno — prywatnego, zyski z dzierzaw.

§ 21. 1. Wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach przedstawia si¢ nastepujaco:

Lp. Wyszczegodlnienie Lata

2015 2016 2017 2018 2019
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1. Koszty remontéw i modernizacji ( zt) 446 200 446 200 275000 275000 250 000

2. | Koszty inwestycji (zt) 40.000 1200 000 960 000

3. | Koszty biezacej 450 950 450 950 431110 486 850 489 285
Eksploatacji ( zt)

4. | Koszt zarzadu nieruchomosci wspdlne;j ( 1650 1350 1350 1350 1350
zt)
Razem 898 800 938 500 1907 460 1723200 740 635
(zh)

2. Wskazane w ust. 1 wartosci kosztow remontow i modernizacji w stosunku do potrzeb okre§lonych
w § 2 ust. 3i 4 pozwolg na realizacj¢ w okresie obowigzywania niniejszego programu zadan remontowych
wykraczajacych poza wskazania wynikajace z okresowych przegladéw budowlanych, kominiarskich
i elektrycznych przyczyniajac si¢ do realnej poprawy stanu technicznego zasobu mieszkaniowego.

§ 22. Koszt eksploatacji sktada si¢ miedzy innymi z wynagrodzenia zarzadzajacego, wydatkéw na
utrzymanie porzadku, optaty za ogrzewanie cze$ci wspolnych obiektow, kosztow przegladéw okresowych oraz
konserwacji.

§ 23. Do czasu ustalenia stawek czynszu na podstawie niniejszej uchwaty, czynsz najmu ustala si¢ wedtug
dotychczasowych wysokosci.

§ 24. Dziatania zmierzajace do poprawy wykorzystania i racjonalnej gospodarki mieszkaniowym zasobem
Gminy to w szczegolnosci :

1. Systematyczna dbatos¢ o istniejacy zaséb mieszkaniowy,

2. Racjonalne gospodarowanie $rodkami zbudzetu Miasta przeznaczonymi na utrzymanie zasobu
mieszkaniowego,

3. Dalsza poprawa stanu technicznego budynkow i lokali mieszkalnych oraz dochodzenie do zatozonych
standardow,

4. Wspieranie najemcow w zakresie wykonywania ulepszen w lokalu, majacych na celu podniesienie
standardu technicznego lokalu,

5. Efektywna realizacja polityki systemowej zamiany lokali. W celu racjonalnej gospodarki mieszkanioweyj,
zamiana lokali moze nastapi¢ w wyniku propozycji Gminy zlozonej najemcy przez BMK,

6. Stymulowanie aktywno$ci mieszkancow w zakresie zamian lokali, w celu dostosowania standardu
i wielkosci lokalu mieszkalnego do mozliwosci finansowych i stanu rodzinnego najemcy,

7. Biezaca windykacja naleznosci czynszowych oraz podejmowanie innych dziatan w celu zapewnienia
regularnego i terminowego otrzymywania naleznosci z tytutu czynszu,

8. Zagospodarowanie terenow wokot budynkéw mieszkalnych,

9. Ksztattowanie polityki zagospodarowania przestrzennego w zakresie przeznaczenia terenow pod
budownictwo mieszkaniowe i socjalne,

10. Dazenie do sprzedazy lokali znajdujacych si¢ we wspolnocie mieszkaniowej,
11. Podziat i sprzedaz czesci przylegtych terenow budynkow komunalnych.

§ 25. Uchyla si¢ uchwate Rady Miasta Lubon nr XLI/237/2010 z dnia 25 lutego 2010r. w sprawie programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Lubon na lata 2010 - 2014.

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Lubon.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady

(-) Teresa Zygmanowska
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Zatacznik Nr 1
do Uchwaty Nr X/59/2015
Rady Miasta Lubon
z dnia 23 lipca 2015 r.
w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Lubon na lata
2015 - 2019.

1. Elewacja bez ubytkow tynkow i oktadzin.
2. Pomalowane klatki schodowej nie rzadziej, niz co 7 lat.
3. Kompletne i zakonserwowane obrobki blacharskie i elementy odwodnienia dachow.

4. Sprawne zamki, sprawne skrzynki na listy, tablice ogloszen, wykaz telefonéow alarmowych, regulamin
porzadku domowego.

5. Aktualne i czytelne oznakowanie budynku.

6. Wyremontowane i zakonserwowane ogrodzenia, zadaszenia, punkty gromadzenia odpadow statych,
trzepak, dojscie do budynku, chodnik na odcinku poses;ji.

7. Prawidlowe i zamykane wejscie na dach, oraz sprawne drabiny na dach.

8. Sprawne tawy kominiarskie na dachu.

9. Sprawna instalacja odgromowa, badania kontrolne, co 3 lata.

10. Umozliwienie odbioru programow radiowych i telewizyjnych objetych pakietem socjalnym.
11. Nieprzeciekajacy dach.

12. Sprawne, szczelne i w wystarczajacej ilosci przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne, badania
kontrolne, co 1 rok.

13. Sprawna instalacja elektryczna przystosowana do aktualnych zwigkszonych obcigzen sprzetem
gospodarstwa domowego. Srednie zapotrzebowanie mocy 5 kW.

14. Instalacja gazowa o sprawdzonej szczelnosci i z rur 0 ztgczach spawanych. Kontrola szczelno$ci 1 raz
W roku.

15. Gloéwny zawor ("kurek ogniowy") wyniesiony na zewnatrz.

16. Elementy konstrukcji budynku ($ciany, stropy, nadproza, balkony, wigzby dachowe) nie wykazujace
zagrozenia.

17. Wodomierze i instalacja wodociggowa poza mieszkaniami - zabezpieczone przed zamarzaniem
i kondensacja pary wodnej (izolacje termiczne) oraz przed uszkodzeniem.
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Zakacznik Nr 2

do Uchwaty Nr X/59/2015
Rady Miasta Lubon

z dnia 23 lipca 2015 r.

STAN TECHNICZNY | DOCELOWY STANDARD LOKALU MIESZKALNEGO i SOCJALNEGO

1.1. Stan techniczny lokalu mieszkalnego i socjalnego:
1. Lokal odmalowany.
2. Tynki écian bez ubytkow.
3. Wierzchnie warstwy podtogowe bez ubytkow.
4. Wymienione okna i drzwi wejsciowe do lokalu
5. Sprawne urzadzenia higieniczno - sanitarne w lokalu.
1.2. Docelowy standard lokalu mieszkalnego i socjalnego:
1. Indywidualny pomiar zuzycia energii elektrycznej, gazu,
zimnej wody i cieplej wody.
2. Sprawne, state i bezpieczne (nie przenosne) zrodta ciepta:
- grzejniki wodne radiatorowe (kaloryfery),
- piece elektryczne akumulacyjne lub przerobione na ogrzewanie elektryczne,
- piece i trzony kaflowe.
3. Wilasna tazienka z wanng lub kabing natryskowa i ustgpem
sptukiwanym.

4. Wtlasna kuchnia lub wngka kuchenna ze zlewozmywakiem zaopatrzonym w zimna i ciepta wode oraz
kuchenk¢ 2 palnikowa lub 4-palnikowa (zaleznie od wielkosci lokalu) na czynnik grzewczy gazowy lub
elektryczny.

5. Przedpokdj lub, co najmniej przedsionek izolacyjny.

6. Przegrody budowlane wydzielajace lokal, speiniajace co najmniej minimalne wymagania izolacji
akustycznej i termicznej, ochrony ppoz.

7. Zapewnienie warunkow do wymiany powietrza - CO najmniej wentylacja grawitacyjna kuchni i tazienki.
8. Sciany i sufity suche bez zawilgocen, nalotow plesni i grzybow domowych.

9. Okna PCV, co najmniej z szybg podwdjna, ze sprawnymi okapami, dajgce sie¢ zamyka¢ i otwiera¢ do
wewnatrz pomieszczen. Wyremontowane parapety i podokienniki.

10. Szczelne posadzki na balkonach i loggiach.

11. Wyremontowane podloza pod posadzki wraz z gornymi warstwami posadzkowymi wlasciwymi dla
danych pomieszczen.

12. Sprawne i nie przeciekajace:
- instalacje centralnego ogrzewania z rurami prowadzonymi po powierzchni $cian,
- piony wodne i kanalizacyjne.
13. Sprawne i o wystarczajacej mocy zdolno$ci poboru mocy - instalacje elektryczne.
14. Szczelne instalacje i sprawne urzadzenia gazowe.
1.3. Minimalny standard lokalu socjalnego :

1. Instalacja elektryczna z witasnym pomiarem energii.
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2.  Woda nadajaca sie do celow domowych, dostepna w promieniu do 30 m, liczac od drzwi wejéciowych
do lokalu.

3. Ustep indywidualny lub zbiorowy uwzgledniajacy liczbe mieszkancow, w promieniu do 30 m, liczac
od drzwi wejsciowych do lokalu.

4. Pomieszczenie mieszkalne posiada oswietlenie naturalne.

5. Lokal jednoizbowy posiada warunki do bezpiecznej dla zdrowia wymiany powietrza (kratka
wentylacyjna lub tzw. "lufcik” w oknie). W lokalach wieloizbowych - wentylacja kuchni.

6. Lokal wyposazony w state ibezpieczne zrodia ciepta: grzejniki CO, piece kaflowe, weglowe lub
akumulacyjne, trzony kuchenne.

7. Do lokalu przynalezy pomieszczenie gospodarcze, stuzace m.in. jako sktad opatu.

8. Lokal wyposazony w urzadzenie do podgrzewania positkow: kuchni¢ weglowa lub kuchnig
elektryczna.
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr X/59/2015
Rady Miasta Lubon

z dnia 23 lipca 2015 r.

CZYNNIKI PODWYZSZAJACE I OBNIZAJACE WARTOSC UZYTKOWA LOKALU
MIESZKALNEGO.

1. Stawke bazowa dla lokali mieszkalnych podwyzsza si¢ z tytutu:
a) wyposazenia lokalu w urzadzenia wodociggowe - 0 0,20 zt,

b) wyposazenia lokalu w gaz przewodowy - 0 0,20 zt,

€) wyposazenia lokalu w ubikacje - 0 0,20 zt,

d) wyposazenia lokalu w tazienke - 0 0,20 zt,

e) wyposazenia lokalu w centralne ogrzewanie - 0 0,20 zi,

f) wyposazenia lokalu w urzadzenia kanalizacyjne potaczone z siecig miejskg - 00,20 zt, aw przypadku
potaczenia z szambem - 0 0,10 zt

2. Jezeli lokal zostal wyposazony w urzadzenia wymienione W punkcie 1 na koszt najemcy, stawka
bazowa ulega odpowiednio podwyzszeniu tylko o 0,10 zt

3. Stawke bazowa dla lokali mieszkalnych obniza si¢ z tytutu:
a) w przypadku gdy doprowadzenie wody znajduje si¢ w budynku lecz poza lokalem
-00,10 z,

b) w przypadku gdy ubikacja znajduje si¢ w budynku lecz poza lokalem lub jest przeznaczona do
wspolnego uzytku - 0 0,10 zt,

C) brak tazienki w lokalu —0 0,10 zt.

4. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy wraz ze zmiang stawki bazowej zmienia czynniki majace
wplyw na wysokos$¢ stawki czynszu za dany lokal mieszkalny, jesli dokonat w budynku lub lokalu ulepszen
majacych wptyw na stawke bazowa.

5. Obnizka stawki bazowej czynszu o 10 % przystuguje osobom:
a) ktorych $redni miesieczny dochod w gospodarstwie jednoosobowym w okresie trzech miesigey

poprzedzajacych date ztozenia wniosku nie przekracza 175 % kwoty najnizszej emerytury, obowigzujacej
W dniu ztozenia wniosku,

b) ktorych $redni miesigczny dochdéd w gospodarstwie wieloosobowym w kresie trzech miesigcy
poprzedzajacych date ztozenia wniosku nie przekracza 125 % kwoty najnizszej emerytury, Obowigzujgcej
W dniu ztozenia wniosku.
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