DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO

Poznan, dnia 2 wrzes$nia 2015 r. Elektronicznie podpisany przez:

Lidia Przewozna
Data: 2015-09-02 12:34:48

Poz. 5066

UCHWALA NR XV/186/2015
RADY GMINY TARNOWO PODGORNE

z dnia 25 sierpnia 2015 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Luséwku, w rejonie ulic:
Tarnowskiej, Perkozowej, Trzcinowej i Grabowej — czesé ,,A”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U.z2013r. poz. 594z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U.z2015r. poz. 199 z p6zn. zm.), Rada Gminy
Tarnowo Podgorne uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Luséwku, W rejonie
ulic: Tarnowskiej, Pekozowej, Trzcinowej i Grabowej — cz¢$¢ ,,A”, zwang dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, iz
nie narusza ona ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Tarnowo Podgorne” uchwalonego Uchwata Nr XII/134/2011 Rady Gminy Tarnowo Podgoérne z dnia
21 czerwca 2011 r. z p6zn. zm.

2. Granice obszaréw objetych planem miejscowym okresla rysunek planu.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu, zatytutowany ,,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Lusowku,
w rejonie ulic: Tarnowskiej, Pekozowej, Trzcinowej i Grabowej — czes¢ ,,A” wraz z wyrysem ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnowo Podgdrne — w skali 1:1000 —
zalacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Tarnowo Podgérne w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego wylozonego do publicznego wgladu, stanowigce
zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Tarnowo Podgoérne o sposobie realizacji zapisanych w planie zadan z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania nalezgcych do zadan wiasnych gminy, stanowigce
zatacznik nr 3.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;
2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Tarnowo Podgorne;
3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
4) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek sktadajacy sie

z jednego lokalu mieszkalnego i jednego lokalu ushugowego;
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5) intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy,
rozumianej jako suma powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych mierzonych po obrysie
wszystkich budynkow, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslong rysunkiem planu,
wyznaczajaca najblizsze usytuowanie budynku wzgledem granicy frontowej dziatki lub innego elementu
odniesienia;

7) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym powierzchnia azurowa stanowi mniej
niz 60% powierzchni calkowitej ogrodzenia;

8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyrazony w procentach, stosunek powierzchni
zabudowanej obiektami kubaturowymi do powierzchni dziatki budowlane;j;

9) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
i obowigzujace normy branzowe;

10) szyldach — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia jednostek organizacyjnych oraz podmiotéw
gospodarczych, ich siedzib lub miejsc wykonywania dziatalnosci, nie bedace reklama;

11) tablicach informacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji, w tym: tablice
informujace o numerze posesji, tablice informujace turystow oraz tablice z ogloszeniami;

12) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszar6w objetych planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie teren6w oznaczone symbolami graficznymi i literowymi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) archeologiczna strefa ochrony konserwatorskiej.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegélowe

§ 4. Na obszarach objetych planem ustala sie nastepujace przeznaczenie terenow — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z zabudowg ustugowa oznaczone symbolami IMN/U, 2MN/U.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy, przy czym
od strony drog zadna z cze$ci budynkdéw nie moze przekroczy¢é wyznaczonej linii zabudowy w kierunku
linii rozgraniczajacej droge o wigcej niz:

a) okap, gzyms, balkon, zadaszenia nad wejsciami — 1,5 m,

b) taras, schody zewnetrzne, pochylnia — odleglos¢ wynikajaca z przepisow odrgbnych, okreslajacych
odlegtosci obiektow budowlanych od krawedzi jezdni;

2) zakazuje si¢ sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem lokalizacji obiektow
tymczasowych wyltgcznie na czas trwania budowy;

3) zakazuje si¢ lokalizacji nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow matej architektury;
5) ustala si¢ zasady sytuowania i parametry ogrodzen:
a) zakaz lokalizacji ogrodzen petnych,
b) zakaz lokalizacji ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych,
¢) maksymalna wysokos$¢ ogrodzen:

- 1,5 m — od strony drog,
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- 2,0 m — od granic bocznych i tylnych nie sgsiadujacych z drogami;
6) zakazuje si¢ lokalizacji reklam;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow umieszczanych na ogrodzeniach lub elewacjach budynkow, przy czym
ich powierzchnia nie moze przekracza¢ 2,0 m?, aw przypadku umieszczenia w uktadzie prostopadtym do
elewacji — nie moze przekraczaé 0,5 m% przy maksymalnej dtugosci do 1,0 m;

8) ustala si¢ ogblne zasady podziatu terenow:

a) minimalne powierzchnie projektowanych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami niniejszej
uchwaty,

b) nie obowigzuja minimalne powierzchnie i szeroko$ci frontu projektowanych dzialek budowlanych
w przypadku:

- realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
- wydzielania doj$¢ i dojazdow,
- regulacji granic pomiedzy nieruchomosciami i powigkszenia dziatki budowlane;.
§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzieg¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko okreslonych w przepisach odrebnych z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) w zakresie ochrony gruntéw i wod:
a) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu,

b) nakaz wykonania odpowiedniego zabezpieczenia przed przenikaniem $ciekow i innych zanieczyszczen
do gruntu i wod dla projektowanych parkingow i placow,

€) nakaz uwzglgdnienia budowy i przebudowy urzadzen drenarskich w trakcie prowadzenia prac
zwiagzanych z zagospodarowaniem terendow;

3) w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego — nakaz wytwarzania energii dla celow grzewczych
wylacznie na bazie paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisji oraz odnawialnych
zrodet energii;

4) w zakresie ochrony przed hatasem — nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu okreslonych
W przepisach odrebnych na terenach oznaczonych symbolami MN/U jak dla terenow mieszkaniowo-
ustugowych;

5)w zakresie gospodarowania odpadami — nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadow zgodnie
z regulaminem utrzymania porzadku i czystosci w gminie oraz przepisami odrebnymi,

6) w zakresie zagospodarowania mas ziemnych:

a) nakaz wykorzystania mas ziemnych, spetniajacych standardy jakosci gleb lub ziemi, uzyskanych
w wyniku prac ziemnych na terenach ich powstawania do uksztaltowania terenu, w tym dla urzadzania
zieleni towarzyszacej inwestycjom,

b) dopuszczenie usuwania nadmiar6w mas ziemnych poza obszary planu zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;
7) w zakresie ochrony zieleni — nakaz zagospodarowania zielenig wszystkich powierzchni wolnych od
utwardzenia.
§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej ustala
si¢:
1) archeologiczng strefe ochrony konserwatorskiej, w ktorej obowigzuje:
a) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji

zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu w granicach archeologicznej strefy ochrony
konserwatorskiej,
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b) nakaz uzyskania pozwolenia konserwatorskiego na prowadzenie badan archeologicznych przed
wydaniem decyzji 0 pozwoleniu na budowe;

2) nie okresla si¢ zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej z uwagi na brak takich obiektow na obszarze
objetym planem.

§ 8. Nie okresla si¢ wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 9. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na
terenach oznaczonych symbolami 1IMN/U, 2MN/U:

1) dopuszcza sig lokalizacje:

a) nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego lub jednego budynku
mieszkalno-ustugowego Iub jednego budynku ustugowo -mieszkalnego albo jednego budynku
ustugowego w obrebie dziatki budowlane;,

b) nie wiecej niz jednego budynku garazowego lub budynku gospodarczego w obrebie jednej dziatki
budowlanej,

C) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
d) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
2) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- maksymalny — 0,80,
- minimalny — 0,10,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,
¢) maksymalna powierzchnia budynku garazowego i budynku gospodarczego — 40 m?,
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej — 30%,
3) ustala si¢ zasady sytuowania i parametry projektowanych budynkow:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna wysoko$¢:

- budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego, budynku ustugowo-
mieszkalnego i budynku ustugowego — nie wiecej niz 10,0 m,

- budynku garazowego i budynku gospodarczego — nie wigcej niz 6,0 m,
c¢) maksymalna liczba kondygnacji:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego, budynku ustugowo-
mieszkalnego i budynku ustugowego — dwie kondygnacje nadziemne,

- dla budynku garazowego i budynku gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

d) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowaé na
wysokosci nieprzekraczajacej 0,6 m nad poziomem terenu,

e) geometria dachu: dachy strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 25° — 45° dopuszcza si¢
stosowanie lukarn i okien dachowych,

f) pokrycie dachow stromych: dachéwka, materiaty imitujace dachowke w kolorach
od brunatnego, poprzez ceglany do czerwonego oraz w odcieniach szarosci,

g) dopuszcza sie usytuowanie budynku garazowego jako obiektu wolnostojacego lub przybudowanego do
budynku mieszkalnego, budynku mieszkalno-ustugowego, budynku ustlugowo-mieszkalnego Iub
budynku ustugowego,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -5- Poz. 5066

h) dopuszcza sie lokalizacje garazu w obrebie kubatury budynku mieszkalnego, budynku mieszkalno-
ustugowego, budynku ustugowo-mieszkalnego lub budynku ustugowego;

4) ustala sie minimalng powierzchnig projektowanej dziatki budowlanej — 600 m?.

§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow w tym terenow gorniczych, atakze obszardw szczegélnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, ustala si¢ nakaz uwzglednienia ograniczen
W zagospodarowaniu wynikajacych z potozenia terenow w granicach udokumentowanego zloza wod
termalnych ,,Tarnowo Podgdérne GT-1".

§ 11. Nie okresla si¢ szczegblowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym w rozumieniu przepisow odrebnych.

§ 12. W zakresie szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przeszkdd lotniczych w rozumieniu przepisow odrgbnych;

2) zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen o wysokosci rownej lub wickszej niz 150 m n.p.m. ze wzgledu na
potozenie obszaru objgtego planem w strefie ochrony Lotniczych Urzadzen Naziemnych - stacji
radarowych;

3) zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen o wysokosci réwnej lub wickszej niz 130 m n.p.m. ze wzgledu na
potozenie obszaru objetego planem w zasiggu pomiaru stanu atmosfery przez radar meteorologiczny;

4) nakaz zgtaszania do Szefostwa Stuzb Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP wszelkich projektowanych
budowli 0 wysoko$ci rownej i wiekszej niz 50,0 m n.p.t. przed wydaniem pozwolenia na budowe.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) w zakresie komunikacji:

a) obstuge komunikacyjng terendw objetych planem poprzez istniejgce i projektowane zjazdy z przylegtych
ulic zlokalizowanych poza granicami obszar6w objetych planem: drogi powiatowej nr 2392P — ul.
Tarnowskiej i drogi wewnetrznej zlokalizowanej na dziatce nr ewid. 292/4, przy czym dopuszcza si¢
realizacj¢ maksymalnie jednego zjazdu z drogi powiatowej nr 2392P na kazda dziatke budowlang
nieposiadajaca mozliwosci realizacji zjazdu z drogi wewnetrznej;

b) minimalng liczbe stanowisk postojowych dla samochodoéw osobowych zlokalizowanych w obrebie
wlasnej dziatki:

- 2 stanowiska postojowe na kazdy lokal mieszkalny,
- 2 stanowiska postojowe na 100 m* powierzchni sprzedazy i ustug,

) nakaz wyznaczenia odpowiedniej iloSci stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) nakaz zaopatrzenia w wodg z sieci wodociagoweyj,

b) nakaz zapewnienia wody dla celow przeciwpozarowych;
3) w zakresie odprowadzenia $ciekéw — nakaz odprowadzenia $ciekéw do kanalizacji sanitarnej;
4) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) nakaz zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na wlasnym terenie

z dopuszczeniem ich odprowadzania do dotow chlonnych lub do zbiornikow retencyjnych zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi,

b) nakaz docelowego odprowadzania wod opadowych i roztopowych pochodzacych z parkingow i placow
do kanalizacji deszczowej;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz — docelowe podtaczenie terendw objetych planem do sieci gazowej;
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6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng — dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych
wbudowanych lub kontenerowych z zapewnieniem dostepu do drog publicznych.

§ 14. Nie okresla si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 15. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowych optfat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2015 r. poz.
199 z p6zn zm.) w wysokosci 30%.

§ 16. Tracag moc ustalenia Uchwaty Nr X111/147/2011 Rady Gminy Tarnowo Podgoérne z dnia 28 czerwca
2011 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Lusoéwku — w rejonie
ulic: Grabowej i Tarnowskiej w czesci objetej niniejszym planem.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Tarnowo Podgoérne.

§ 18. Uchwata w sprawie niniejszego planu wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej
w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Tarnowo Podgorne
(-) Grzegorz Leonhard
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Zatacznik Nr 1

do Uchwaty Nr XV/186/2015
Rady Gminy Tarnowo Podgorne
z dnia 25 sierpnia 2015 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO W LUSOWKU, W REJONIE ULIC: TARNOWSKIEJ,
PERKOZOWEJ, TRZCINOWEJ | GRABOWEJ - CZESC "A"

ZALACZNK AR 1 DO UCHWALY NR XV/188/20 15 RADY GMINY TARNOWO PODGORNE Z DNIA 25 SIERPNIA 2015R.
DZIENNIK URZEDOWY WOJEWODZTWA WE LKOPOLSKIEGO Z DNIA POZ
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Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu

Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XV/186/2015

Rady Gminy Tarnowo Podgorne
z dnia 25 sierpnia 2015 r.

zagospodarowania przestrzennego wylozonego do publicznego wgladu

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.) Rada Gminy Tarnowo Podgorne rozstrzyga, co nastepuje:

Oznaczenie Rozstrzygnigcie
Lp. | Data Zolaszai ieruchomosei Rady Gminy w sprawie
wplywu glaszajacy Tresé uwagi feruchomoscl, rozpatrzenia uwag Uwagi
. uwage ktorej dotyczy "
uwagi uwaga uwaga nieuwzgle-
uwaga - -
uwzgle-dniona dniona

1. 30.07. Anna W § 13 ust. 2 pkt b) Luséwko X
2015r. i Mariusz wprowadzi¢ dz. nr 292/5,
Wisniewscy | dodatkowe ustalenie: 292/7, 294/9,

2 stanowiska
postojowe na kazdy
lokal

w budynku
mieszkalnym
jednorodzinnym.

294/11, 300/7,
300/10
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Zalgcznik Nr 3
do Uchwaty Nr XV/186/2015
Rady Gminy Tarnowo Podgorne
z dnia 25 sierpnia 2015 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zadan z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasad ich finansowania nalezacych do zadan wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.) Rada Gminy Tarnowo Podgorne rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Nie przewiduje si¢ kosztow zwiazanych z realizacja drég publicznych.

2. Nie przewiduje si¢ kosztow zwigzanych zrealizacjg sieci iurzadzen infrastruktury technicznej.
Rozbudowa istniejacych sieci bedzie realizowana przez wiascicieli nieruchomosci.

3. Nie przewiduje si¢ innych kosztow zwiazanych z realizacja przez Gming zadan wiasnych.
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