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UCHWALA NR X1/53/2015
RADY MIEJSKIEJ W KSIAZU WLKP.

z dnia 14 wrze$nia 2015 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie
geodezyjnym Kielczynek, na pétnoc od drogi wojewodzkiej 436.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2013 .
poz. 594 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.), Rada Miejska w Ksiazu Wlkp. uchwala co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrgbie
geodezyjnym Kielczynek, na poinoc od drogi wojewodzkiej 436 po stwierdzeniu, iz nie narusza on ustalen
»dtudium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Ksiaz Wlkp.” uchwalonego
uchwata Nr XXI11/197/2001 Rady Miejskiej w Ksiazu Wlkp. z dnia 29 czerwca 2001 r. ze zmianami.

2. Granice obszaru objetego planem miejscowym okresla rysunek planu.
3. Integralnymi czg$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu, zatytutowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w obrgbie geodezyjnym Kietczynek, na poéinoc od drogi wojewodzkiej 436” wraz z wyrysem ze Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Ksiaz Wlkp. — w skali 1:1000 —
zalacznik nr 1;

2) rozstrzygnigeie Rady Miejskiej w Ksiazu Wlkp. w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wytozonego do publicznego wgladu, stanowiace
zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Ksiazu Wlkp. o sposobie realizacji zapisanych w planie zadan z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowiace
zalacznik nr 3.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, a takze
obowiazujace normy branzowe;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslona rysunkiem planu,
wyznaczajaca najblizsze mozliwe usytuowanie budynku wzgledem granicy dzialki;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu i réznym sposobie
zagospodarowania;
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4) terenie zabudowy zagrodowej — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony planem dla lokalizacji
zabudowy zagrodowej;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyrazony w procentach, stosunek powierzchni
zabudowanej obiektami kubaturowymi do powierzchni okreslonej w przepisach szczegoélowych dla
kazdego terenu;

6) intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy,
rozumianej jako suma powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych mierzonych po obrysie
wszystkich budynkéw, w odniesieniu do powierzchni okreslonej w przepisach szczegdétowych dla kazdego
terenu;

7) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°

8) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie
pochylenia potaci od 25° do 50° oraz mansardowy 0 symetrycznych gléwnych potaciach;

9) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym czg$¢ azurowa stanowi nie mniej
niz 60 % powierzchni kazdego m? ogrodzenia;

10) reklamie wielkoformatowej — nalezy przez to rozumie¢ reklame o powierzchni powyzej 12 m?;
11) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

12) szyldach — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia jednostek organizacyjnych oraz podmiotow
gospodarczych, ich siedzib lub miejsc wykonywania dziatalnosci, nie bedace reklama;

13) tablicach informacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji, w tym: tablice
informujace o numerze posesji, tablice informujace turystow oraz tablice z ogloszeniami;

14) terenie powyrobiskowym — nalezy przez to rozumie¢ obszar, na ktorym zakonczono lub zaniechano
eksploatacje kruszyw naturalnych;

15) zabudowie kubaturowej trwale zwiazanej z gruntem - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe o ktérej mowa
w przepisach odrgbnych;

16) budowli rolniczej - nalezy przez to rozumie¢ budowle dla potrzeb rolnictwa i przechowalnictwa
produktéw rolnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 3. 1. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu objetego planem.

2. Zakres ustalen planu wynika zuchwaty Nr XLV/290/2014 zdnia 29 wrze$nia 2014 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w obrebie geodezyjnym Kietczynek na potnoc od drogi wojewodzkiej 436.

§ 4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i réznym sposobie zagospodarowania;
3) przeznaczenie teren6w oznaczone symbolami graficznymi, numerowymi i literowymi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — stanowiska zarejestrowane w zespotach.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegélowe

§ 5. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem 1MN i 2MN;
2) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolem 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM, 7RM i 8RM;
3) tereny rolnicze oznaczone symbolem 1R, 2R, 3R, 4R i 5R;
4) tereny uzytkow zielonych oznaczone symbolem 1RZ, 2RZ, 3RZ i 4RZ;

5) tereny lasow oznaczone symbolem 1ZL i 2ZL;
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6) teren wod powierzchniowych oznaczony symbolem WS;

7) teren drogi publicznej klasy gtéwnej oznaczony symbolem KDG;

8) tereny drog publicznych klasy dojazdowej oznaczone symbolem 1KDD i 2KDD.
§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacjg zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy oraz zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sig¢ przekroczenie linii zabudowy wyznaczonych planem przez takie elementy jak: okapy,
gzymsy, balkony czy zadaszenia nad wejSciami, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) na terenach IMN i 2MN dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow garazowych przeznaczonych dla samochodow
osobowych w odlegtosci 1,5 m od granicy z dziatkami sasiednimi, zgodne z przepisami odrgbnymi;

4) zakazuje sig realizacji tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem obiektow sytuowanych na czas
trwania budowy;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury;

6) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen pelnych od frontu dziatki i w granicach bocznych, pomig¢dzy linia
rozgraniczajaca teren drogi a linig zabudowy;

7) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen z betonowych elementow prefabrykowanych;
8) ustala si¢ parametry ogrodzen: maksymalna wysoko$¢ ogrodzen od frontu dziatki do 1,5m;

9) zakazuje si¢ umieszczania reklam na ogrodzeniach, budynkach oraz budowlach rolniczych i zwiazanych
Z nimi urzadzeniach budowlanych;

10) zakazuje si¢ umieszczania szyldow na ogrodzeniach;
11) zakazuje sig lokalizacji reklam wolnostojacych i wielkoformatowych;
12) dopuszcza si¢ umieszczanie na budynkach szyldow o tacznej powierzchni do 1 m?na jednym budynku;

13) dopuszcza si¢ umieszczanie na budowlach rolniczych i zwiazanych z nimi urzadzeniach budowlanych
szyldow o powierzchni do 2 m?na jednej budowli rolniczej;

14) nie obowiazuja minimalne powierzchnie projektowanych dziatek w przypadku:
a) realizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
b) regulacji granic pomiedzy nieruchomos$ciami i powigkszenia dziatki;

15) dopuszcza si¢ taczenie dzialek w ramach terenow o tym samym przeznaczeniu;

16) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy na istniejacych dziatkach budowlanych niespetniajacych minimalne;j,
okreslonej w niniejszej uchwale, szerokos$ci frontu, przy zachowaniu ustalonej minimalnej powierzchni
nowo projektowanej dziatki budowlane;j.

§ 7. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) wszelkie oddziatywania zwiazane z prowadzona dziatalno$cia produkcyjna, ustugowa i rolnicza nie moga
powodowac przekroczenia standardow jakos$ci srodowiska okreslonych przepisami odrgbnymi;

2) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko okreslonych w przepisach z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

3) w zakresie ochrony gruntéw i wod:
a) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $Sciekow do gruntu i do wod powierzchniowych,
b) zakaz realizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow,
¢) $cieki komunalne nalezy docelowo odprowadza¢ do sieci kanalizacji sanitarne;j,

d) zakazuje sie magazynowania materiatbw mogacych powodowaé zanieczyszczenie Srodowiska
w miejscach nieizolowanych od powierzchni terenu,
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e) wody opadowe iroztopowe zdachéw oraz wody zpowierzchni komunikacyjnych nalezy
zagospodarowaé w granicach dziatek,

) obowiazek stosowania zasad zagospodarowania terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi, ze wzglgdu na
polozenie obszaru opracowania w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 150 ,,Pradolina
Warszawa - Berlin”;

4) w zakresie ochrony przed hatasem nakaz zachowania dopuszczalnych poziomoéw hatasu okreslonych
W przepisach odrgbnych:

a) na terenach oznaczonych symbolami MN jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) na terenach oznaczonych symbolem RM jak dla terenow zabudowy zagrodowej;
5) w zakresie gospodarowania odpadami:

a) nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadow zgodnie zregulaminem utrzymania porzadku
i czystoSci w gminie oraz przepisami odrgbnymi,

b) dopuszczenie wykorzystania mas ziemnych, spetniajacych standardy jakosci gleb lub ziemi, na terenach
ich powstawania do uksztaltowania terenu, w tym dla urzadzania zieleni towarzyszacej inwestycjom,

¢) dopuszczenie usuwania nadmiaréw mas ziemnych poza obszar planu;
6) w zakresie ochrony przed oddziatywaniem po6l elektromagnetycznych i promieniowania niejonizujacego:

a) nakaz zachowania wymaganych przepisami odrgbnymi odleglosci budynkow od skrajnych przewodow
elektrycznych na obszarach oznaczonych na rysunku planu jako pasy techniczne od napowietrznych linii
elektroenergetycznych $redniego napigcia 15 kV,

b) w przypadku likwidacji lub skablowania linii elektroenergetycznej $redniego napigeia 15 kV
nie obowiazuja ustalenia zawarte w lit. a);

7) w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego:

a) do celow grzewczych stosowanie paliw charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi lub
wykorzystywanie alternatywnych zrodet energii,

b) Zrodta szkodliwego oddziatywania, zwiazane z profilem dziatalnosci podmiotow gospodarczych musza
spetnia¢ wymogi ochrony powietrza okreslone w przepisach odrgbnych.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej ustala
si¢:
1) w zakresie ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, ustala si¢ strefy ochrony konserwatorskiej

stanowisk archeologicznych — stanowiska zarejestrowane w zespotach, znajdujacych si¢ w wykazie
zabytkow ujetych w gminnej ewidencji, 0 zasiegu zgodnym z rysunkiem planu;

2) dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego w granicach stref ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych — stanowiska zarejestrowane w zespotach, nalezy przeprowadzaé¢ badania
archeologiczne podczas inwestycji wymagajacych prac ziemnych zwiazanych z zagospodarowaniem
i zabudowaniem przedmiotowego terenu.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje
si¢ ustalen.

§ 10. W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na
terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolami 1MN i 2MN:

1) zachowuje sie istniejaca zabudowe z mozliwo$cia jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy przy
zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszej uchwale;

2) dopuszcza sig lokalizacjg:
a) nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w obrgbie jednej dziatki,

b) nie wiecej niz jednego budynku garazowego przeznaczonego dla samochodéw osobowych w obrebie
jednej dzialki,
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C) nie wigcej niz jednego budynku gospodarczego w obrebie jednej dziatki,
d) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
e) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- maksymalny — 0,60,
- minimalny — 0,05,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 30%, jednak nie wigcej niz 500 m?

c) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku garazowego przeznaczonego dla samochodéw
osobowych — 70 m?,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku gospodarczego - 70 m?,

e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki —
40%;

4) ustala si¢ zasady lokalizacji i parametry projektowanych budynkow:

a) lokalizowanie zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okre$lonymi na rysunku planu
oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) maksymalna wysoko$¢ w linii gtéwnej kalenicy dachu:
- budynku mieszkalnego jednorodzinnego — nie wigcej niz 9,5 m,
- budynku garazowego przeznaczonego dla samochodow osobowych — nie wigcej niz 6,0 m,
- budynku gospodarczego — nie wigcej niz 7,0 m,

c) maksymalna liczba kondygnacji dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dwie kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

d) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku mieszkalnego jednorodzinnego, przy czym poziom parteru
nalezy realizowa¢ na wysokos$ci nieprzekraczajacej 1,0 m nad poziomem terenu,

e) geometria dachu:
- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego dachy strome dwu- lub wielospadowe,

-dla budynku garazowego przeznaczonego dla samochodéw osobowych dachy dwu- lub
jednospadowe, stylem nawiazujace do budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

- dla budynku gospodarczego dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

) pokrycie dachow stromych: dachéwka, materiaty imitujace dachowke w kolorach od brunatnego poprzez
ceglany do odcieni czerwonego lub w odcieniach grafitu,

g) dopuszcza si¢ realizacje¢ budynku garazowego przeznaczonego dla samochodéw osobowych jako obiektu
wolnostojacego lub przybudowanego do budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub gospodarczego,

h) dopuszcza sie lokalizacje garazu przeznaczonego dla samochoddéw osobowych w obrebie kubatury
budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub gospodarczego,

i) dopuszcza si¢ stosowanie dla elewacji zewngtrznej budynkéw materiatow wykonczeniowych typu: tynk
w jasnych, pastelowych kolorach, cegla, drewno, materialy drewnopochodne, kamien, beton
architektoniczny;

5) dostep do drogi publicznej z drogi 1KDD,;

6) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych na terenie kazdej posesji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zgodnie z zapisami § 19 ust 1 pkt 8 niniejszej uchwaty;

7) ustala si¢ parametry projektowanej dziatki:
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a) minimalna powierzchnig — 1200 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu — 22 m.

§ 11. W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na
terenach zabudowy zagrodowej, oznaczonych symbolami 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM, 7RM i 8RM:

1) zachowuje si¢ istniejaca zabudowe¢ z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy przy
zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszej uchwale;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje w obrebie kazdego terenu zabudowy zagrodowej:
a) 2 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,
b) 2 budynkéw garazowych przeznaczonych dla samochodow osobowych,

) budynkow gospodarczych, inwentarskich oraz garazowych przeznaczonych na pojazdy i maszyny
rolnicze,

d) budowli rolniczych i zwiazanych z nimi urzadzen budowlanych,
e) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
f) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug z zakresu ustug turystyki wiejskiej i agroturystyki, na ktora przeznaczy¢
mozna maksymalnie 35% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow zlokalizowanych w obrgbie
kazdego terenu zabudowy zagrodowej;

4) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla kazdego terenu zabudowy zagrodowe;j:
- maksymalny — 0,50,
- minimalny — 0,05,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w obrebie kazdego terenu zabudowy zagrodowej — 40%,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w obrebie kazdego
terenu zabudowy zagrodowej nie wiecej niz 350 m?kazdy,

d) maksymalna powierzchnia garazy przeznaczonych dla samochodoéw osobowych w obrebie kazdego
terenu zabudowy zagrodowej - 100m? kazdy,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w obrgbie kazdego terenu zabudowy
zagrodowej — 40%;

5) ustala si¢ zasady lokalizacji i parametry projektowanych budynkow:

a) lokalizowanie zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu
oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) maksymalna wysoko$¢ w linii gtéwnej kalenicy dachu:
- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — nie wigcej niz 9,5 m,
- budynkow garazowych przeznaczonych dla samochodéw osobowych — nie wigcej niz 6 m,

- budynkow gospodarczych, inwentarskich i garazowych przeznaczonych na pojazdy i maszyny
rolnicze — nie wigcej niz 12 m,

¢) maksymalna wysoko$¢ budowli rolniczych i zwigzanych z nimi urzadzen budowlanych — nie wiecej niz
25 m,

d) maksymalna liczba kondygnacji dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — dwie kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

e) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, przy czym poziom parteru
nalezy realizowac na wysokosci nieprzekraczajacej 1,0 m nad poziomem terenu,

f) geometria dachu:
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- dla budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych dachy strome dwu- lub wielospadowe,

- dla budynkow garazowych przeznaczonych dla samochodéw osobowych dachy strome dwu - lub
jednospadowe, stylem nawiazujace do budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

- dla budynkéw gospodarczych, inwentarskich i garazowych przeznaczonych na pojazdy i maszyny
rolnicze dachy strome dwu - lub jednospadowe lub dachy ptaskie;

h) pokrycie dachow stromych: dachéwka, materiaty imitujace dachowke w kolorach od brunatnego poprzez
ceglany do odcieni czerwonego lub w odcieniach grafitu,

i) dopuszcza si¢ realizacje budynkow garazowych przeznaczonych dla samochodow osobowych jako
obiektéw wolnostojacych Iub przybudowanych do budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
gospodarczych i inwentarskich,

j) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazy przeznaczonych dla samochodow osobowych w obrgbie kubatury
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i gospodarczych,

k) dopuszcza si¢ stosowanie dla elewacji zewngtrznej budynkow materiatow wykonczeniowych typu: tynk
w jasnych, pastelowych kolorach, cegta, drewno, materialty drewnopochodne, kamien, beton
architektoniczny;

6) dostep do drogi publiczne;j:
a) dla terenu 1RM z drogi 2KDD,
b) dla terenéw 2RM z drogi 2KDD,
c) dla terendw 3RM, poprzez dojazd do drogi 1KDD zlokalizowany na terenie 3R,
d) dla terenu 4RM z drogi 2KDD,
e) dla terenéw 5RM, z drogi 2KDD lub poprzez dojazd do drogi 1KDD zlokalizowany na terenie 3R,
f) dla terenu 6RM z drogi 1KDD lub 2KDD,
g) dla terenu 7RM zachowuje sig istniejacy zjazd z drogi KDG poprzez teren 4RZ,
h) dla terenu 8RM zachowuje sig istniejacy zjazd z drogi KDG;

7) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych na kazdym terenie zabudowy zagrodowej, zgodnie z zapisami
§ 19 ust 1 pkt 8 niniejszej uchwaty;

8) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych na kazdym terenie zabudowy zagrodowej dla pojazdow
i maszyn rolniczych;

9) dopuszcza si¢ podziat terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12. W zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach oznaczonych symbolami
1RZ, 2RZ, 3RZ i 4RZ:

1) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy;
2) na terenie 4RZ zachowuje si¢ istniejacy dojazd do terenu zabudowy zagrodowej 7RM;
3) zachowuje si¢ istniejace dojazdy stuzace obstudze pél i terendw wod powierzchniowych;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

b) doj$é¢ i dojazdow stuzacych obstudze terenu,

C) urzadzen melioracyjnych;
5) ustala si¢ konserwacj¢ i rozbudowe istniejacego systemu melioracyjnego;
6) nakazuje si¢ zachowanie istniejacej zieleni wysokiej;

7) na terenie 3RZ nakazuje sie zachowanie istniejacych terenéw wod powierzchniowych;
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8) na terenie 1RZ i 2RZ dopuszcza sie¢ wycinke zieleni wzdhuz cieku wodnego, uniemozliwiajaca swobodny
przeptyw wod,;

9) dopuszcza si¢ wykorzystywanie terenow jako pastwiska;
10) zakazuje si¢ niwelacji terenu odbiegajacej od naturalnego uksztaltowania terenu;
11) dopuszcza si¢ podziat terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. W zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach oznaczonych symbolami
1R, 2R, 3R, 4R i 5R:

1) zachowuje si¢ dotychczasowe rolnicze uzytkowanie gruntow;
2) zakazuje sig¢ realizacji zabudowy;

3) zachowuje si¢ istniejace dojazdy do terenow zabudowy zagrodowej, z mozliwoscia ich rozbudowy do
szerokosci 4,5 m;

4) zachowuje sig istniejace dojazdy do pol;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) dojs¢ i dojazdoéw stuzacych obstudze terenu,
C) urzadzen melioracyjnych;

6) nakazuje si¢ prowadzenie gospodarki rolnej zgodnie z przepisami odrebnymi, w celu minimalizacji
degradacji gleb oraz wod powierzchniowych i podziemnych;

7) na terenie 5R, w strefie oznaczonej na rysunku planu, ustala si¢ rekultywacje terenéw powyrobiskowych
w kierunku rolnym;

8) na terenie 5R, w strefie udokumentowanych zt6z piaskow, dopuszcza si¢ kontynuacje wydobycia kruszyw
naturalnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) dopuszcza si¢ zalesienie obszaru, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym, na terenie 4R dopuszcza sie
zalesienie na obszarze oznaczonym na rysunku planu symbolem graficznym;

10) ustala si¢ ochrong istniejacej $rodpolnej zieleni wysokie;j;
11) ustala si¢ konserwacje i rozbudowe istniejacego systemu melioracyjnego;
12) dopuszcza si¢ likwidacje niedroznych lub nieczynnych systemow melioracyjnych;

13) dopuszcza si¢ zadrzewienie i zakrzewienie terenow nieprzydatnych w gospodarce rolnej, wtym
zadrzewienia wzdhuz drég i wod powierzchniowych;

14) dopuszcza si¢ podziat terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14. W zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach oznaczonych symbolami
1ZL i 2ZL:

1) zakazuje sig realizacji zabudowy;
2) dopuszcza sig lokalizacjg:
a) Sciezek rowerowych i ciagdw pieszych,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
C) urzadzen melioracyjnych;
3) nakazuje si¢ prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) dopuszcza si¢ podziat terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 15. W zakresie parametrow i wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenie oznaczonym symbolem
WS:

1) zakazuje sig¢ skanalizowania cieku;
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2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) urzadzen zwiazanych z melioracjg terenu,
b) ktadek umozliwiajacych przejscie na druga strong cieku wodnego;
3) zakaz lokalizacji ogrodzen;
4) dopuszcza si¢ wycinke drzew i krzewow oraz innych roslin ograniczajacych swobodny przeptyw wody.

§ 16. Nie okresla si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie
na podstawie odrgbnych przepisow w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz osuwanie si¢ mas ziemnych.

§ 17. Nie okresla si¢ szczegblowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym w rozumieniu przepisow odregbnych.

§ 18. W zakresie szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
W tym zakazu zabudowy ustala sig:

1) obszary oznaczone na rysunku planu jako pasy techniczne od napowietrznych linii elektroenergetycznych
sredniego napiecia 15 kV, w ktoérych obowiazuja ograniczenia okreslone w § 7 pkt 6;

2) nakaz zglaszania do Szefostwa Stuzb Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP wszelkich projektowanych
budowli 0 wysokosci rownej i wigkszej niz 50,0 m n.p.t. przed wydaniem pozwolenia na budowg;

3) przez tereny 2R, 3R i 5R przebiega gazociag wysokiego cis$nienia DN250, dla ktorego obowiazuja strefy
kontrolowane o szerokosci i Sposobie zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 19. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1. W zakresie komunikacji:

1) obstuge komunikacyjna terenow objetych planem poprzez uktad istniejacych drog publicznych: klasy
gléwnej oznaczonej symbolem KDG stanowiaca droge wojewddzka nr 436 oraz drog klasy dojazdowej
1KDD i 2KDD;

2) zakaz lokalizacji nowych bezposrednich zjazdow z drogi publicznej klasy gtéwnej oznaczonej symbolem
KDG;

3) zachowuje si¢ istniejace bezposrednie zjazdy z drogi publicznej klasy gtownej oznaczonej symbolem KDG;

4) dopuszcza sig¢ przebudowe istniejacych zjazdow wylacznie na warunkach uzgodnionych z zarzadca drogi
KDG;

5) dopuszcza sie korzystanie z istniejacych zjazdow wytacznie do obstugi terenéw przeznaczonych pod
zabudowe zagrodowa oraz do obstugi terenow rolnych i uzytkéw zielonych;

6) parametry drogi publicznej klasy gtownej, oznaczonej symbolem KDG:
a) zachowuje sie¢ istniejaca szerokos¢ pasa drogowego,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje dwustronnych chodnikow,
c) dopuszcza si¢ Sciezki rowerowe lub pieszo-rowerowe,
d) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych,

e) zakaz lokalizacji w pasie drogowym sieci infrastruktury technicznej nie zwiazanej z funkcjonowaniem
drogi,

f) dopuszcza sig lokalizacjg sieci infrastruktury technicznej w obrgbie jezdni wytacznie w celu przejscia
poprzecznego;

7) parametry drog publicznych klasy dojazdowej 1KDD i 2KDD:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje chodnikoéw lub $ciezek pieszo-rowerowych,
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¢) dopuszcza sie lokalizacje projektowanej sieci infrastruktury technicznej w pasie drogowym,
d) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych;
8) minimalna liczbg stanowisk postojowych przeznaczonych dla samochodow osobowych:

a) 2 stanowiska postojowe na kazdy budynek mieszkalny jednorodzinny, w obrebie jednej dziatki lub
W obregbie kazdego terenu RM,

b) 2 stanowiska postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej lub 10 zatrudnionych w obiektach
zwiagzanych z produkcja rolna, w obrebie kazdego terenu RM,

€) minimalng liczbg stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
W karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) nakaz zaopatrzenia w wodg z sieci wodociagowej;
2) zachowanie istniejacej sieci wodociagowej, z mozliwoscia jej przebudowy oraz rozbudowy;
3) nakaz zapewnienia wody dla celow przeciwpozarowych.

3. W zakresie odprowadzenia Sciekow:

1) do czasu budowy kanalizacji sanitarnej dopuszczenie stosowania szczelnych, atestowanych zbiornikow
bezodptywowych, z ktorych §$cieki beda wywozone przez koncesjonowanego przewoznika do oczyszczalni
Sciekow;

2) odchody zwierzat z gospodarstw rolnych stanowiace nawoz naturalny nalezy zagospodarowaé zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszczenie lokalizacji lokalnych przepompowni $ciekdw.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) nakaz zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na wiasnym terenie, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami odrgbnymi;

2) nakaz docelowego odprowadzania wod opadowych i roztopowych pochodzacych z droég do projektowanej
kanalizacji deszczowej;

3) dopuszczenie lokalizacji lokalnych przepompowni wod opadowych i roztopowych.
5. W zakresie zaopatrzenia w gaz docelowe podtaczenie terenéw objetych planem do sieci gazowe;.
6. W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna:
1) zachowanie istniejace;j sieci elektroenergetycznej, z mozliwoscia jej przebudowy oraz rozbudowy;
2) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych z zapewnieniem dostepu do drog ustalonych planem.

§ 20. Nie okresla si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 21. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.z2015r. poz. 199)
w wysokosci:

1) dla terenéw MN i RM — 20%;
2) dla terenow KDG, KDD, WS, ZL — 1%;
3) dla terenéw R, RZ — 5%.
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§ 22. Uchwata w sprawie niniejszego planu wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Ksiazu Wlkp.
(-) Stawomir Przybylski
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr xi/53/2015
Rady Miejskiej w Ksiazu Wlkp.
z dnia 14 wrzesnia 2015 .

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Ksiazu WIkp.

W sprawie: rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie
geodezyjnym Kielczynek, na péinoc od drogi wojewodzkiej 436.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U.z2015r. poz. 199 ze zmianami) Rada Miejska w Ksigzu Wlkp.
rozstrzyga co nastgpuje:

Na podstawie rozstrzygnigcia Burmistrza Ksigza Wlkp. w sprawie braku uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wytozonego do publicznego wgladu wraz
z prognoza oddzialywania na $rodowisko w dniach od 31 lipca do 21 sierpnia 2015r. oraz
w okresie ich sktadania wyznaczonym do dnia 7 wrzeénia 2015 r., nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich
rozpatrzenia.

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr xi/53/2015
Rady Miejskiej w Ksiazu Wikp.
z dnia 14 wrze$nia 2015 r.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Ksiazu WIkp.

0 sposobie realizacji zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego w obrebie geodezyjnym Kielczynek, na pélnoc od drogi
wojewodzkiej 436 inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadno$ci ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U.z2015r. poz. 199 ze zm.) art. 7 ust. 1 pkt 2i 3 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 2013 poz. 594 ze zmianami) i ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. 2013 poz. 885 ze zmianami) Rada Miejska w Ksiazu Wlkp.
rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Sposéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1. Zapisane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrgbie
geodezyjnym Kielczynek, na poinoc od drogi wojewddzkiej 436 inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy to:

1) inwestycje z zakresu budowy infrastruktury technicznej — sieci kanalizacji sanitarnej - okoto
516 m i deszczowej — okoto 1678 m;

2) inwestycje wymagajace wykupu gruntow lub przejecia od innych podmiotéw — poszerzenie
istniejacych droég publicznych do parametrow zgodnych =z rysunkiem planu, wymaganych
przepisami odrgbnymi — taczna dhugo$¢ odcinka poszerzanego to 1678 m, taczna powierzchnia
gruntéw do wykupu to okoto 6700 m?,

3) inwestycje z zakresu wyposazenia drog publicznych dojazdowych w niezbedna infrastrukture
drogowa (budowa jezdni, chodnikow) — taczna dlugos¢ drog publicznych 1678 m.
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2. Inwestycje te beda realizowane w nastepujacy sposob:
1) zgodnie z przepisami prawa materialnego i finansowego w tym zakresie;

2) za podstawg przyjecia realizacji wyzej wyznaczonych zadan, ktore naleza do zadan wiasnych
stanowi¢ beda zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Ksiaz Wlkp.;

3) okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug
kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Ksiaz
WiIkp.;

4) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zalezno$ci od wielkosci srodkow przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan witasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Finansowanie
inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy,
2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy w ramach m.in.:
a) dotacji Unii Europejskiej,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkow zewngetrznych.

3) udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub
w formie partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”.
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