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Poz. 5471

UCHWALA NR XIV/155/2015
RADY MIEJSKIEJ KALISZA

z dnia 17 wrze$nia 2015 r.

w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta
Kalisza

Na podstawie art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013r. poz. 594,
Dz.U. z 2013r. poz. 645, Dz.U. z 2013r. poz. 1318, Dz.U.z 2014r. poz. 370, Dz.U. z 2014r. poz. 1072),
art. 21 ust. 1 pkt 21 ust. 3ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2014r., poz. 150 ),uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. Uchwala reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta
Kalisza.

§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2014r., poz.150),

2) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochod, o ktorym mowa w ustawie z dnia 21 czerwca 2001r.
o dodatkach mieszkaniowych (Dz.U. z 2013r. poz. 966 z p6zn.zm.).

3) $rednim miesiecznym dochodzie na jednego cztonka gospodarstwa domowego - nalezy przez to rozumieé
sredni miesieczny dochody na jednego cztonka gospodarstwa domowego wykazany przez wnioskodawce
i osoby zgtoszone we wniosku do wspolnego zamieszkania, ze wszystkich Zrodet ich uzyskania. Wykazany
dochod moze by¢ potwierdzony dokumentami wydanymi w szczegodlnosci przez pracodawce, Miejski
Osrodek Pomocy Spotecznej, Zaktad Ubezpieczen Spotecznych, urzad skarbowy lub Powiatowy Urzad
Pracy,

4) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury oglaszang przez Prezesa
ZakYadu Ubezpieczen Spotecznych ,

5) powierzchni mieszkalnej lokalu - nalezy przez to rozumie¢ faczna powierzchni¢ pokoi w danym lokalu,

6) lokalu mieszkalnym, lokalu socjalnym, lokalu zamiennym lub pomieszczeniu tymczasowym - rozumie si¢
przez to lokal mieszkalny, socjalny, zamienny Ilub pomieszczenie tymczasowe okreslone odpowiednio
w art. 2 ust. 1 pkt 4, 5, 5a i 6 ustawy,

7) cztonku wspdlnoty samorzadowej Miasta Kalisza — nalezy przez to rozumie¢ osobe posiadajaca centrum
zyciowe w Kaliszu, wykazane Ww szczegdlno$Sci za$wiadczaniami, poswiadczeniami lub innymi
dokumentami potwierdzajacymi staty pobyt w Kaliszu,

8) miejscowosci pobliskiej - nalezy przez to rozumie¢ miejscowos$é potozong na terenie gminy graniczacej
z Miastem Kalisz,
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9) osobie bezdomnej — nalezy przez to rozumie¢ osobe, o ktorej mowa w ustawie z dnia 12 marca 2014r.
0 pomocy spotecznej (Dz.U. z 2015r. poz. 163 z p6zn.zm.),

10) zarzadcy — nalezy przez to rozumie¢ samorzadowy zaktad budzetowy pod nazwg Miejski Zarzad
Budynkow Mieszkalnych w Kaliszu,

11) mieszkaniowym zasobie Miasta Kalisza — nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zasob, o ktorym mowa
w art. 2 ust.1 pkt 10 ustawy.

§ 3. 1. Wynajmujacym lokale mieszkalne, zamienne i socjalne oraz pomieszczenia tymczasowe jest Miasto
Kalisz.

2. Nawigzanie stosunku najmu nastepuje w drodze pisemnej umowy zawieranej pomigdzy najemca,
a wynajmujacym dziatajagcym poprzez zarzadce.

3. Umowg najmu zawiera si¢ na podstawie:

1) skierowania wydanego przez Prezydenta Miasta Kalisza lub osobe upowazniong przez Prezydenta Miasta
Kalisza, albo

2) protokotu zawierajgcego wyniki postepowania przetargowego na najem lokali mieszkalnych o powierzchni
przekraczajacej 80m>.

4. Bez umieszczenia na wykazie osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego
albo socjalnego uprawnione do otrzymania skierowania do zawarcia umowy najmu lokalu sa osoby
wymienione w §8, §15, §17 pkt.7, §18, §20, §24, §27, §28, §29, §30 i §32.

5. Zgodnie z art. 21 ust. 3 pkt 3 ustawy Miasto Kalisz zaspokaja potrzeby mieszkaniowe:
1) 0s6b pozbawionych mieszkan w wyniku kleski zywiotowej, katastrofy lub innego zdarzenia losowego,
2) 0s6b oczekujacych na lokal zamienny,
3) 0s6b, o ktorych mowa w § 8 ust. 1, oczekujacych na wynajecie lokalu socjalnego,

4) najemcoéw lokali mieszkalnych, ktorzy oproznig i pozostawia do dyspozycji Miasta Kalisza dotychczas
zajmowany lokal,

5) 0s6b umieszczonych na wykazie, o ktorym mowa w § 5,

6) osOb opuszczajgcych - po osiggnieciu petnoletnosci - rodzing zastepcza, rodzinny dom dziecka, placowke
opiekunczo-wychowawczg lub regionalng placowke opiekunczo-terapeutyczng.

§ 4. 1. Lokale stanowigce mieszkaniowy zasob Miasta Kalisza mogg by¢ wynajmowane osobom fizycznym
— cztonkom wspolnoty samorzadowej Miasta Kalisza lub w uzasadnionych przypadkach osobom prawnym,
Z zastrzezeniem ust. 5

2. Nie jest mozliwe wydanie skierowania i wynajecie lokalu z mieszkaniowego zasobu Miasta Kalisza, gdy
wnioskodawca, jego wspotmalzonek albo inna osoba bedaca czlonkiem gospodarstwa domowego
wnioskodawcy posiada tytul prawny do innego lokalu mieszkalnego, nieruchomosci zabudowanej budynkiem
mieszkalnym na terenie Miasta Kalisza lub miejscowosci pobliskiej, z zastrzezeniem ust. 6.

3. Lokale stanowiace mieszkaniowy zasob Miasta Kalisza - z wyjatkiem lokali socjalnych i pomieszczen
tymczasowych - wynajmowane s3 na czas nieoznaczony, chyba ze zawarcia umowy na czas oznaczony zada
przyszty najemca.

4. W uzasadnionych przypadkach Prezydent Miasta Kalisza moze wyrazi¢ zgode na wydanie skierowania
do zawarcia umowy najmu z innymi osobami fizycznymi niz okres$lone w ust. 1, o ile jest to uzasadnione
interesem spotecznosci lokalnej.

5. Zasada okre$lona w ust. 1 nie dotyczy osob wskazanych w § 17 pkt 7.
6. Zasada okre$lona w ust. 2 nie dotyczy osob wskazanych w § 17 pkt 1,517, § 18, §19, §201 § 32.
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Rozdzial II.
TRYB ROZPATRYWANIA | ZALATWIANIA WNIOSKOW O NAJEM LOKALI SOCJALNYCH
| MIESZKALNYCH

§ 5. 1. Procedur¢ ubiegania si¢ o przydzial lub zamiang lokalu z mieszkaniowego zasobu Miasta
rozpoczyna ztozenie wniosku przez osobe ubiegajacg si¢ o taki przydzial.

2. Wz6r formularza wniosku oraz formularza aktualizacji okresla zarzadzeniem Prezydent Miasta Kalisza.
3. Whnioski sktada si¢ w okresie od 01 stycznia do 31 lipca danego roku kalendarzowego.
4. Poza terminem okre$lonym w ust. 3 rozpatrywane sg tylko wnioski:

1) o lokal po wyprowadzeniu si¢ najemcy,

2) o lokal socjalny lub pomieszczenie tymczasowe na mocy orzeczenia sagdowego,

3) o przedtuzenie umowy najmu lokalu socjalnego,

4) o lokal zamienny,

5) o lokal po $mierci najemcy,

6) o przydziat zwolnionej czesci wspdlnej lokalu,

7) o zamiang¢ mig¢dzy najemcami,

8) 0 ponowne zawarcie umowy najmu w trybie § 30,

9) o zamiang w trybie § 20,

10) os6b, ktore znalazty si¢ w szczegdlnie trudnej sytuacji mieszkaniowej, potwierdzonej opinig Komisji
Mieszkaniowej, uzasadniajgcej rozpatrzenie wniosku z pominigciem terminu okre$lonego w ust. 3.

5. Whnioski, o ktorych mowa w ust. 3 spetniajgce kryteria, przekazane zostaja do zaopiniowania Komisji
Mieszkaniowej.

6. Wniosek zawierajacy nieprawdziwe dane o sytuacji mieszkaniowej i materialnej wtasnej, jak i 0sob
pozostajgcych we wspolnym gospodarstwie domowym skutkuje jego negatywnym rozpatrzeniem.

7. Komisja Mieszkaniowa sporzadza projekt wykazu osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu
lokalu mieszkalnego albo socjalnego.

8. Komisja Mieszkaniowa do 31 grudnia danego roku przekazuje projekt wykazu, o ktorym mowa w ust.7
do zatwierdzenia Prezydentowi Miasta Kalisza.

9. Projekt wykazu, o ktorym mowa w ust. 7, w terminie do 15 stycznia podawany jest do publicznej
wiadomosci poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego, zamieszczenia go na stronie
internetowej Urzgdu Miejskiego oraz Biuletynie Informacji Publiczne;j.

10. Odwotania iuwagi do ogloszonego projektu wykazu wnioskodawcy moga sktada¢ do Prezydenta
Miasta Kalisza w terminie do 30 stycznia .

11. Po rozpatrzeniu odwotan i uwag wnioskodawcow - Prezydent Miasta Kalisza w terminie do 31 marca
ustala zarzadzeniem wykaz os6b zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego albo
socjalnego na dany rok i kazdy z wnioskodawcow zostaje pisemnie poinformowany o Sposobie rozpatrzenia
jego wniosku

12. Na wykazie, o ktorym mowa w ust. 11 ujete sg osoby, ktore ztozyly wnioski do 31 lipca roku
poprzedzajacego rok, na ktory ustalony jest wykaz i osoby, ktore nabyly uprawnienia do zawarcia umowy
najmu lokalu mieszkalnego albo socjalnego na podstawie obowiazujacych w latach poprzednich wykazow.

13. Osoby ujete w wykazie, 0 ktorym mowa wust.11, maja obowigzek raz w roku w terminie od
01 stycznia do 31 lipca ztozy¢ formularz aktualizacji wniosku.

14. Nieztozenie w terminie okre§lonym w ust. 13 formularza aktualizacji, niezbednego do stwierdzenia
spelniania kryteriow okreslonych niniejszg uchwata, skutkuje utrata uprawnien i skresleniem z wykazu oséb
oczekujacych na przydzial lub zamiane lokalu.
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15. Przed sporzadzeniem wykazu, o ktorym mowa w ust. 11 Komisja Mieszkaniowa na podstawie
wnioskow aktualizacyjnych, bada, czy osoby ktére uzyskaty uprawnienia do zawarcia umowy najmu lokalu
mieszkalnego albo socjalnego w latach poprzednich nadal spetniaja kryterium dochodowe i kryterium
niezaspokojonych potrzeb mieszkaniowych.

16. W przypadkach szczego6lnie uzasadnionych, po zasiggnieciu opinii Komisji Mieszkaniowej, Prezydent
Miasta Kalisza moze dopisa¢ do rocznego wykazu, osoby bez zachowania warunkow okreslonych w ust. od
7 do 15.

§ 6. 1. Umieszczenie osoby w rocznym wykazie nie stanowi zobowigzania Miasta do przyznania takiej
osobie lokalu i zawarcia z nig umowy najmu w danym roku.

2. Realizacja wykazu, o ktérym mowa w § 5 ust. 11 polega na ztozeniu propozycji zawarcia umowy najmu
lokalu.

3. Osobie umieszczonej na wykazie przystuguje prawo do jednorazowej uzasadnionej odmowy przyjecia
lokalu.

4. Ponowna odmowa przyjecia lokalu jest rownoznaczna ze skresleniem z wykazu oséb uprawnionych do
zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego albo socjalnego.

5. W przypadku wyrazenia przez osobg uprawniong zgody na zawarcie umowy najmu, Prezydent Miasta
Kalisza lub pracownik przez niego upowazniony, wydaje skierowanie stanowigce podstaweg do zawarcia
umowy najmu.

§ 7. 1 Na kazdym etapie procedury przydziatu lokalu Prezydent Miasta Kalisza moze -

w celu weryfikacji - przekaza¢ Komisji Mieszkaniowej wnioski 0sob ujetych w wykazie, 0 ktérym mowa
w § 5 ust. 11.

2. Prezydent Miasta Kalisza moze dokona¢ skreslenia z wykazu, 0 ktorym mowa w §5 ust. 11, w przypadku
ustalenia, ze:

1) dane zawarte we wniosku sg nieprawdziwe,

2) wnioskodawca przestaje spetnia¢ kryteria dochodowe do ubiegania si¢ o najem lokalu z zasobu Miasta
Kalisza,

3) wnioskodawca, jego wspotmatzonek albo inna osoba bedaca czlonkiem gospodarstwa domowego posiada
prawo wiasno$ci do innego lokalu mieszkalnego, nieruchomosci zabudowanej budynkiem mieszkalnym na
terenie Miasta Kalisza lub miejscowosci pobliskiej.

3. O skresleniu z rocznego wykazu wnioskodawca jest informowany w formie pisemne;j.

Rozdzial I11.
KRYTERIA WYBORU OS()B, Z KTORYMI ZAWARTE ZOSTANA UMOWY NAJMU LOKALU
SOCJALNEGO

§ 8. 1 Najemcami lokalu socjalnego moga zosta¢ osoby, ktoére prawo do takiego lokalu nabyly na mocy
prawomocnego orzeczenia sgdowego.

2. Wobec o0s6b oczekujacych na lokal socjalny po orzeczonym wyroku sadu, formularz wniosku o przydziat
lokalu socjalnego moze zlozy¢ rowniez wierzyciel.

3. Kolejnos¢ zawierania umow z osobami okreslonymi w ust. 1 nastepowac bedzie z uwzglednieniem:
1) daty zarejestrowania wyroku,
2) powierzchni przeznaczonego do zasiedlenia lokalu socjalnego,
3) wysokosci zadtuzenia wobec wynajmujgcego,
4) wzgledow zdrowotnych.

4. W przypadkach uzasadnionych szczegélnymi okolicznosciami, gdy przemawiaja za tym wzgledy
spoteczne lub ekonomiczne, Prezydent Miasta Kalisza moze wyrazi¢ zgod¢ na zawarcie umowy najmu lokalu
socjalnego bez zachowania warunkow, o ktorych mowa wust. 3, po zasiggnigciu opinii Komisji
Mieszkaniowe;j.
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§ 9. Zasada okres$lona w § 6 ust. 3 nie dotyczy osob, ktorym uprawnienia do lokalu socjalnego przyznano
na mocy prawomocnego orzeczenia sgdowego. Osoby te nie maja prawa wyboru lokalu.

§ 10. Jezeli osoby, o ktorych mowa w § 8 ust. 1 w terminie 14 dni od odebrania skierowania nie podpisza
umowy najmu, a wierzyciel w ciggu 31 dni od uptywu ww. terminu nie Wystapi do komornika z wnioskiem
0 rozpoczecie procedury eksmisyjnej, przydziat lokalu okreslonego w skierowaniu wygasa i uznaje sig, ze
Miasto wywigzato si¢ z obowigzku dostarczenia lokalu socjalnego.

§ 11. 1. Najemca lokalu socjalnego- z zastrzezeniem art. 14 ust. 1 oraz art. 140 ustawy z dnia 9 czerwca
2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastgpczej - moze zostaé osoba, ktora nie ma zaspokojonych
podstawowych potrzeb mieszkaniowych i osiaga niskie dochody.

2. Przez osoby, ktore nie majg zaspokojonych podstawowych potrzeb mieszkaniowych, rozumie si¢ osoby
spetniajace jeden z ponizszych warunkow:

1) na dzien wydania skierowania do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego nie posiadajg tytutu prawnego
do lokalu,

2) zamieszkujgce w pomieszczeniach, ktore nie sg przeznaczone na staty pobyt ludzi,
3) bezdomne,

4) ktore utracity w wyniku kleski zywiotowej, katastrofy lub innego zdarzenia losowego lokal, do ktorego
nie posiadaty tytulu prawnego.

3. Przez osoby, ktore osiagaja niskie dochody rozumie si¢ osoby, ktorych $redni miesieczny dochdd na
jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzech kolejnych miesiecy poprzedzajacych dzien ztozenia
wniosku oraz trzech miesiecy poprzedzajacych zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego nie przekracza 125%
kwoty najnizszej emerytury - w przypadku gospodarstw jednoosobowych, a 75% tej kwoty - w przypadku
gospodarstw wieloosobowych.

4. Warunkiem wydania skierowania w celu zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego, z zastrzezeniem
§ 8 ust.1 jest udokumentowanie faktu spetlienia kryterium dochodowego okreslonego w ust. 3.

§ 12. W przypadkach, gdy osoby wymienione w orzeczeniu sgdowym jako uprawnione do otrzymania
lokalu socjalnego zajmuja lokal mieszkalny o obnizonym standardzie Prezydent Miasta Kalisza moze
przekwalifikowac go na lokal socjalny, co bedzie rownoznaczne z realizacja wyroku.

§ 13. 1. Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ na czas oznaczony, jednorazowo maksymalnie na
okres do trzech lat.

2. W przypadkach, gdy termin na ktory zawarta byta umowa uptynal, a 0soba zajmujaca lokal socjalny
spelnia przestanki z § 11 ust. 3, umowg najmu mozna przedtuzy¢ na kolejny okres .

3. Wynajmujacy moze dokonaé¢ zamiany lokalu socjalnego na inny lokal socjalny w przypadku, gdy nie jest
zachowana powierzchnia mieszkalna przypadajaca na cztonka gospodarstwa domowego najemcy i jest
mniejsza niz 5m? w gospodarstwach wieloosobowych, aw wypadku jednoosobowego gospodarstwa
domowego - 10 m? lub gdy przemawiaja za tym uzasadnione wzgledy spoleczne.

Rozdzial IV.
KRYTERIA WYBORU OSOB, Z KTORYMI ZAWARTE ZOSTANA UMOWY NAJMU LOKALU NA
CZAS NIEOZNACZONY

§ 14. 1. Najemca lokalu mieszkalnego moze zosta¢ osoba zamieszkujaca w lokalu, w ktorym na osobg
przypada mniej niz 5m2 powierzchni mieszkalnej i ktorej $redni miesieczny dochod na jednego cztonka
gospodarstwa domowego w roku kalendarzowym poprzedzajacym rok ztozenia wniosku i wydania skierowania
do zawarcia umowy najmu nie przekracza 175% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym lub
125% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

2. W przypadkach uzasadnionych szczegolnymi okolicznosciami, Prezydent Miasta Kalisza moze wyrazi¢
zgode na przydziat lokalu mieszkalnego bez zachowania warunkow, o ktéorych mowa w ust. 1, po zasigegnigciu
opinii Komisji Mieszkaniowej.

§ 15. 1. Najemca lokalu zamiennego - bez wzglgdu na wysokos¢ dochodu - moze zosta¢ osoba, ktora
spetnia jeden z nastepujacych warunkow:
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1) lokal, w ktorym zamieszkuje wymaga remontu, gdyz dalsze zamieszkiwanie zagraza zdrowiu lub zyciu,
2) utracita lokal w wyniku kleski zywiotowej, katastrofy lub innego zdarzenia losowego,
3) zamieszkuje w lokalu, ktory wymaga opréznienia ze wzglgdu na planowane lub realizowane inwestycje,

4) nie skorzystala z przystugujacego pierwszenstwa nabycia lokalu na wlasno$¢, po uprzednim
wypowiedzeniu umowy najmu lokalu w trybie art. 21 ust. 4 ustawy.

2. Konieczno$¢ rozkwaterowania lokalu z uwagi na zly stan techniczny lub remont potwierdzone musi
zosta¢ przez wlasciwy organ nadzoru budowlanego.

3. Za réwnoznaczne z dostarczeniem lokalu zamiennego uwaza si¢ takze skorzystanie przez najemce
zlokalu w zasobach Kaliskiego Towarzystwa Budownictwa Spolecznego na zasadach okreslonych
w Regulaminie naboru najemcow Kaliskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0.

§ 16. 1. Najemca zamieszkujacy wraz zrodzing w lokalu, oktorym mowa w § 15 ust. 1 otrzymuje
Z zasoboéw Miasta Kalisza tylko jeden lokal zamienny.

2. Dla osoby uprawnionej do przydziatu lokalu zamiennego nie stosuje si¢ zasady okreslonej w § 6 ust.3.

Rozdzial V.
ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI MIESZKALNYCH O POWIERZCHNI UZYTKOWEJ
PRZEKRACZAJACEJ 80m?

§ 17. Lokal mieszkalny o powierzchni przekraczajacej 80 m? moze by¢ wynajety:
1) osobie, ktora uzyska do niego uprawnienia w wyniku dobrowolnej zamiany lokali,

2) osobie posiadajacej uprawnienia do otrzymania lokalu z mieszkaniowego zasobu Miasta Kalisza, ktorej
gospodarstwo domowe sktada si¢ co najmniej z 5 0sob,

3) osobie, ktorej gospodarstwo domowe sktada si¢ z mniej niz 5 osob, oile co najmniej jednej z nich
przystuguje uprawnienie - wynikajace z przepisoOw szczeg6élnych - do dodatkowej powierzchni ze wzgledu
na stan zdrowia,

4) osobie zaliczonej w ustawie z dnia 28 lipca 1983 o podatku od spadkéw i darowizn (Dz. U. z Dz.U.2015.
poz. 86 z pozn.zm.) do I grupy podatkowej, ktora zamieszkiwata wraz z najemcag co najmniej 10 lat oraz
uzyskata pozytywna opini¢ Komisji Mieszkaniowej oraz Komisji Rodziny, Zdrowia i Polityki Spotecznej
Rady Miejskiej Kalisza i lokal nie jest obcigzony zalegto$ciami czynszowymi.

5) najemcy czgéci lokalu wspolnego po zwolnieniu si¢ pozostalej czgsci wspolnej,

6) osobie, ktora dokonata adaptacji pomieszczen niemieszkalnych na cele mieszkalne,

7) osobie, ktora prawo najmu uzyskata w drodze postepowania przetargowego na najem lokali mieszkalnych
0 powierzchni przekraczajacej 80m®.

Rozdzial VI. ]
ZAMIANY MIESZKAN

§ 18. 1. Najemcy lokali nalezacych do mieszkaniowego zasobu Miasta Kalisza mogg dokona¢ dobrowolne;j
zamiany zajmowanych mieszkan z zastrzezeniem ust. 2-6.

2. Warunkiem dokonania dobrowolnej zamiany lokalu jest posiadanie tytulu prawnego do lokalu
stanowigcego przedmiot zamiany i uzyskanie pisemnej zgody wynajmujgcego.

3. Nie jest mozliwe dokonanie zamiany lokali mieszkalnych migdzy najemcami, gdy zamiana taka bylaby
sprzeczna z waznym interesem Miasta.

4. W przypadku, gdy jeden z lokali mieszkalnych nie nalezy do mieszkaniowego zasobu Miasta Kalisza
zgoda na zamian¢ moze by¢ wyrazona po uzyskaniu opinii Komisji Mieszkaniowe;j.

5. W przypadku dokonania dobrowolnej zamiany mig¢dzy najemcami lokali mieszkalnych, najemcy
przeprowadzaja remont lokali zwigzanych z zamiang, na koszt wlasny.

6. Najemca, ktory w wyniku dobrowolnej zamiany lokalu mieszkalnego, pogorszyt swoje warunki
mieszkaniowe, moze ubiega¢ si¢ o przydzial innego lokalu mieszkalnego albo zamiang z urzgdu po uplywie
7 lat od dokonania dobrowolnej zamiany.
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§ 19. 1. Warunkiem dokonania przez wynajmujgcego zamiany lokalu zurzedu jest posiadanie przez
wnioskodawce tytutu prawnego do zajmowanego lokalu i uzyskanie uprawnien w trybie § 5.

2. Zamiany lokalu mieszkalnego z urzgdu na lokal o wyzszym standardzie wyposazenia lub wigkszej
powierzchni wynajmujacy moze dokona¢ pod warunkiem, ze:

1) najemca przed ztozeniem wniosku oraz przed otrzymaniem skierowania nie posiada zalegtosci w optatach
za dotychczas zajmowany lokal,

2) éredni miesigczny dochod na jednego cztonka gospodarstwa domowego w roku kalendarzowym
poprzedzajacym rok ztozenia wniosku i zawarcia umowy najmu nie przekracza 150% dochodu okre$lonego
w § 14 ust. 1.

3. Zamiany lokalu mieszkalnego z urzedu na lokal o nizszym standardzie wyposazenia lub mniejszej
powierzchni wynajmujacy moze dokona¢ pod warunkiem, ze $redni miesigczny dochdd na jednego cztonka
gospodarstwa domowego w roku kalendarzowym poprzedzajacym rok ztozenia wniosku i zawarcia umowy
najmu nie przekracza 150% dochodu okreslonego w § 14 ust. 1.

4. W przypadkach uzasadnionych szczegoélnymi okolicznosciami Prezydent Miasta Kalisza moze po
uzyskaniu opinii Komisji Mieszkaniowej wyrazi¢ zgode na zamian¢ z urzedu bez zachowania warunkow,
0 ktérych mowa w ust. 1-3.

§ 20. Wynajmujacy po uzyskaniu pozytywnej opinii Komisji Mieszkaniowej, moze wydac skierowanie na
zamiang zajmowanego lokalu na lokal o mniejszej powierzchni io takim samym lub nizszym standardzie
wyposazenia z uwagi na brak srodkow na pokrywanie optat za dotychczas zajmowany lokal. Remont i naprawy
we wskazanym przez wynajmujacego lokalu najemca dokona we wlasnym zakresie.

Rozdzial VII.
ADAPTACJA LOKALI NIEMIESZKALNYCH NA LOKALE MIESZKALNE ORAZ ZASADY
WYNAIJMOWANIA LOKALI DO REMONTU

§ 21. 1. Adaptacja lokali niemieszkalnych na mieszkalne polega na nadbudowie, rozbudowie, przebudowie
lub odbudowie pomieszczen niemieszkalnych w obiektach budowlanych.

2. Lokale przewidziane do adaptacji typuje zarzadca.

3. Informacje o lokalach przeznaczonych do adaptacji na koszt wiasny kazdorazowo podawane sg do
publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen Urzgdu Miejskiego w Kaliszu przez okres co
najmniej 14 dni.

§ 22. 1. Procedur¢ ubiegania si¢ o przyznanie lokalu niemieszkalnego do adaptacji na lokal mieszkalny
z zasobow Miasta Kalisza rozpoczyna ztozenie wniosku o jego przydziat.

2. Ztozone na stosownym formularzu w Urzgdzie Miejskim w Kaliszu wnioski 0 przydziat lokalu
niemieszkalnego do adaptacji na lokal mieszkalny , przekazane zostaja do zaopiniowania Komisji
Mieszkaniowej.

§ 23. Wyboru osob, ktore otrzymaja skierowanie na zawarcie umowy na adaptacj¢ lokalu niemieszkalnego
na lokal mieszkalny dokonuje Prezydent Miasta Kalisza po zapoznaniu si¢ z opinig Komisji Mieszkaniowe;.

§ 24. 1. Prezydent Miasta Kalisza lub pracownik przez niego upowazniony, wydaje skierowania na
zawarcie umowy na adaptacje¢ lokalu niemieszkalnego na lokal mieszkalny.

2. Na podstawie uzyskanego skierowania oraz wymaganych ekspertyz i projektéw technicznych, osoba
wymieniona w § 23 zawiera z zarzgdcg umowe w ktorej okreslone w szczegdlnosci sg warunki udostepnienia
lokalu do adaptacji, a takze wzajemne obowigzki inwestora i zarzadcy.

§ 25. 1. Po zakonczeniu robdt adaptacyjnych i komisyjnym odbiorze lokalu, osoba dokonujaca adaptacji
otrzymuje skierowanie na zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego.

2. W przypadku skierowania o0 ktorym mowa w ust. 1 nie stosuje si¢ przepisow § 14 i § 17.

§ 26. 1. Wynajmujacy moze przeznaczy¢ lokale do remontu wykonywanego na koszt wlasny przysztego
najemcy.

2. Wykaz lokali przeznaczonych do remontu podaje si¢ do publicznej wiadomosci.
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3. Sposdb i harmonogram publikacji okreslony zostanie zarzadzeniem Prezydenta Miasta Kalisza.

4. Whnioski o0 przydziat lokalu do remontu mogg sktada¢ wytacznie osoby posiadajace uprawnienie do
przydziatu lokalu zamiennego, przydziatu lub zamiany lokalu mieszkalnego.

5. Komisja Mieszkaniowa opiniuje wnioski i sporzadza wykaz os6b do zawarcia umowy o remont lokalu
zawierajaca imiona i nazwiska, tytul uprawniajacy do przydziatu mieszkania oraz adres lokalu do remontu.

6. Wykaz osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy o remont lokalu przedstawiany jest Prezydentowi
Miasta Kalisza do zatwierdzenia.

7. Na podstawie skierowania osoba, ktorej przyznano prawo wykonania remontu lokalu, zawiera z zarzadca
umowe na remont lokalu mieszkalnego we wlasnym zakresie.

8. Po zakonczeniu remontu i potwierdzeniu odbioru lokalu przez stuzby techniczne wynajmujacego wydane
zostaje skierowanie na zawarcie umowy najmu lokalu.

9. Naktady poniesione w zwiagzku z realizacjg, nawet czeSciowg umowy na remont lokalu nie podlegaja
rozliczeniu i zwrotowi.

Rozdzial VIII: ,
ZASADY POSTEPOWANIA W STOSUNKU DO OSOB, KTORE NIE POSIADAJA TYTULU
PRAWNEGO DO ZAJMOWANEGO LOKALU

§ 27. 1. Wynajmujacy moze zawrze¢ umowe najmu lokalu mieszkalnego stanowigcego wilasnos¢ Miasta
Kalisza z osobami, ktore pozostaty w lokalu mieszkalnym opuszczonym przez dotychczasowego najemce jezeli
sg w stosunku do niego pelnoletnimi dzie¢mi, rodzicami, rodzenstwem lub osobami przysposobionymi,
a hajemca:

1) przeprowadzit si¢ do lokalu do ktérego nie uzyskat tytutu prawnego, albo

2) uzyskat tytul prawny do innego lokalu, w ktorym - w przypadku przekwaterowania wszystkich 0sob
uprawnionych nastapitoby przegeszczenie ponizej 7m® powierzchni mieszkalnej na osobe,

2. Warunkiem zawarcia umowy najmu z osobami okreslonymi w ust.1jest state zamieszkiwanie

i zameldowanie z najemca przez okres co najmniej 10 lat, spelnianie kryterium dochodowego okreslonego
w § 14.

§ 28. Wynajmujacy moze zawrze¢ umowe najmu lokalu z osobami, ktore nie wstapity w stosunek najmu po
$mierci najemcy, jezeli byly zameldowane w lokalu i zamieszkiwaty z najemcg przez okres co najmniej 10 lat,
pod warunkiem, ze spetniaja kryterium dochodowe okreslone w § 14 ust. 1.

§ 29. Po uzyskaniu pozytywnej opinii Komisji Mieszkaniowej oraz Komisji Rodziny, Zdrowia i Polityki
Spotecznej Rady Miejskiej Kalisza, Prezydent Kalisza Miasta moze - W szczegdlnie uzasadnionych
przypadkach - zawrze¢ umowe najmu z 0sobami nie spetniajagcymi wymogdw zawartych w § 27 i 28.

§ 30. 1. Wynajmujacy moze wydaé skierowanie na zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego osobie,
z ktérg rozwigzana byla umowa z powodu zadluzenia w optatach za zajmowany lokal pod warunkiem
uregulowania wszystkich zalegloéci zwigzanych z zajmowanym lokalem tacznie z kosztami ich dochodzenia
i po uzyskaniu pozytywnej opinii Komisji Mieszkaniowej.

2. W szczego6lnie uzasadnionych przypadkach Prezydent Miasta Kalisza, po zasiegnigciu opinii Komisji
Mieszkaniowej, moze wyrazi¢ zgode na wydanie skierowania na zawarcie umowy najmu bez spelnienia
warunku okre$lonego w ust. 1.

Rozdzial IX.
POZOSTALE PRZYPADKI ZAWARCIA UMOWY NAJMU

§ 31. 1. W uzasadnionych przypadkach, po uzyskaniu pozytywnej opinii Komisji Mieszkaniowej,
wynajmujacy moze wyrazi¢ zgodg na podnajem czgsci lub catosci lokalu mieszkalnego na okres do 3 lat.

2. Oddanie lokalu Iub jego czeSci do uzywania osobie trzeciej, bez zgody wynajmujgcego, stanowi
podstawe do wypowiedzenia umowy najmu.

§ 32. 1. Wynajmujacy na wniosek najemcy, po zasi¢gnieciu opinii Komisji Mieszkaniowej - moze
przydzieli¢ dodatkowo, do obecnie zajmowanego lokalu, wolny lokal nie spetniajgcy warunkéw samodzielnego
lokalu mieszkalnego lub socjalnego co wymaga potwierdzenia przez stuzby techniczne wynajmujacego.
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Rozdzial X.
POMIESZCZENIA TYMCZASOWE

§ 33. 1. Pomieszczenia tymczasowe przeznacza si¢ dla osob, wobec ktorych sad orzekt obowigzek
oproznienia lokalu stuzacego zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych, bez prawa do lokalu socjalnego lub
zamiennego.

2. Pomieszczenia tymczasowe wynajmowane s3 na czas oznaczony, nie krotszy niz miesiagc i nie dtuzszy
niz 6 miesiecy.

3. Umowa najmu pomieszczenia tymczasowego moze zosta¢ zawarta na kolejny okres, nie dtuzszy niz
6 miesi¢cy pod warunkiem, ze dochody na cztonka gospodarstwa domowego nie przekraczaja kwoty okreslonej
w § 11 ust.3 i nie ma zalegto$ci z tytulu najmu tego pomieszczenia.

Rozdzial XI.
ZASADY OBNIZANIA CZYNSZU.

§ 34. Na wniosek najemcow zajmujacych lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy stosuje
si¢ obnizki czynszu, o ile dochdd na czlonka gospodarstwa domowego nie przekracza kwoty 175% najnizszej
emerytury w gospodarstwach jednoosobowych lub 125% najnizszej emerytury w gospodarstwach
wieloosobowych.

§ 35. Ustala si¢ wskazniki obnizek czynszu w nastgpujacych wysokosciach:

1) 20% dla najemcow, ktorych sredni miesigczny dochdd w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego
jest nizszy niz 50% kwoty uprawniajacej do ubiegania si¢ o obnizke,

2) 10% dla najemcow, ktorych éredni miesieczny dochod w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego
jest réwny lub wyzszy niz 50% kwoty uprawniajacej do ubiegania si¢ o obnizke, ale nie wyzszy niz 100%
tej kwoty.

§ 36. Obnizki czynszoéw nie udziela si¢ najemcom, ktorzy:

1) w dniu zlozenia wniosku o zastosowanie obnizki posiadajg zaleglo$ci ztytulu optacania czynszu
W obnizonej wysokosci,

2) sg uprawnieni i pobierajg dodatek mieszkaniowy,

3) podnajmujg osobom trzecim w catosci lub czesci lokal mieszkalny,
4) otrzymaty wypowiedzenie umowy najmu lokalu,

5) zajmuja lokale socjalne.

§ 37. Wniosek 0 obnizke czynszu najemca sktada do zarzadcy. Do wniosku dotacza si¢ deklaracje
o0 dochodach gospodarstwa domowego za okres 3 miesigcy kalendarzowych poprzedzajacych dzien ztozenia
wniosku.

§ 38. Informacja o zastosowaniu lub odmowie zastosowania obnizki czynszu udzielana jest wnioskodawcy
w terminie 30 dni od daty wptywu wniosku.

§ 39. Zmiany wysokosci dochodéw przypadajacych na czlonka gospodarstwa domowego wykazanych
w deklaracji ztozonej przez najemce, ktore nastapity w okresie 12 miesigcy od dnia stosowania obnizki
czynszu, nie majg wptywu na jej wysokos¢.

§ 40. Osoba, ktéra w trakcie obowigzywania obnizki czynszu, nie oplacala na biezgco czynszu za
zajmowany lokal, moze wystapi¢ ponownie z wnioskiem 0 obnizk¢ czynszu po uregulowaniu zaleglosci
powstalych w okresie obowigzywania poprzedniej obnizki czynszu.

Rozdzial XII. )
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 41. Traci moc uchwata Nr XV/198/2004 Rady Miejskiej Kalisza z dnia 05 lutego 2004r. w sprawie
ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu miasta Kalisza
(Dz. Urz. Woj. WIkp. z 2013r. poz. 2066 z p6zn.zm.) .

§ 42. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Kalisza.
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§ 43. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Andrzej Plichta
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