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UCHWALA NR XIV/184/15
RADY MIEJSKIEJ W OBORNIKACH

z dnia 30 wrze$nia 2015 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w miejscowoSci
Bogdanowo, gmina Oborniki.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 .
poz. 594 tekst jednolity ze zm.) oraz art. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z 2015r., poz. 199 tekst jednolity ze zm.) Rada Miejska
w Obornikach uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, Ze ponizsze ustalenia nie naruszajg ustalen zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Oborniki, zatwierdzonej uchwatg Nr X1V/141/11 Rady
Miejskiej w Obornikach z dnia 24 pazdziernika 2011 roku, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla terenu polozonego w miejscowosci Bogdanowo, gmina Oborniki, zwany dalej ,,planem”.

2. Integralna czgs¢ uchwaly stanowia:

1) zalacznik nr 1 — stanowiacy czg$¢ graficzng zwang ,rysunkiem planu”, opracowany w skali 1:1000
i zatytutowany: ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w miejscowosci
Bogdanowo, gmina Oborniki”;

2) zalacznik nr 2 — stanowiacy rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Obornikach o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Obornikach o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dla terenu potozonego w miejscowosci Bogdanowo, gmina Oborniki, ktore nalezg do zadan wilasnych
gminy oraz o zasadach ich finansowania.

3. Granice obszaru objgtego planem okresla rysunek planu.
§ 2. Tlekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dachach plaskich — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym
niz 12°

2) dominancie urbanistycznej — nalezy przez to rozumie¢ budynek badz czgs¢ budynku wyrdzniajacy si¢

w otoczeniu formag 1 wysokoscig, podkreslajacy kompozycj¢ urbanistyczng i utatwiajacy orientacje
W terenie;

3) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow;
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5) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut
pionowy zewnetrznych krawedzi budynku, za wyjatkiem ich czesci nie wystajacych ponad powierzchnig
terenu oraz powierzchni elementow drugorzednych takich jak schodow zewnetrznych, ramp zewngetrznych,
daszkow, markiz, wystepow dachowych, o$wietlenia zewngetrznego, balkonoéw, przy czym powierzchnig
catkowita zabudowy stanowi suma powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw zlokalizowanych na
terenie;

6) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ tablice z 0znaczeniem nazwy jednostki organizacyjnej lub
przedsigbiorcy, ich siedzib lub miejsc wykonywania dziatalnosci;

7) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, turystycznej,
przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
0 okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem;

9) wskazniku intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw znajdujacych si¢ na terenie do powierzchni
terenu;

10) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynkow w rozumieniu przepisOw prawa
budowlanego;

11) zieleni ozdobnej — nalezy przez to rozumie¢ ksztattowane przez cztowieka skupiska drzew i krzewow
wraz z pozostatymi sktadnikami szaty roslinnej, podnoszace walory estetyczne przestrzeni;

12) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ nasadzenia gatunkéw drzew i krzewow, glownie
zimozielonych.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1MW, 2MW,
3MW;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1IMW/U, 2MW/U, 3SMW/U;

3) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem terenu obslugi  komunikacji
samochodowej — parkingu, oznaczony na rysunku planu symbolem 1IMW/KS;

4) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP;
5) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, rozbiorki, remontu i zmiany
sposobu uzytkowania zabudowy z uwzglednieniem ustalen zawartych w niniejszej uchwale;

2) lokalizowanie zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,
z uwzglednieniem pkt 3);

3) dopuszczenie przekroczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej droge
przez takie elementy budynku jak gzymsy, rynny, wiatrotap, balkony, tarasy, schody, wykusze, ganki,
okapy, pochylnie i spoczniki dla 0os6b niepelnosprawnych oraz innych detali wystroju architektonicznego
budynku jednak nie wiecej niz o 1,50 m;

4) dopuszczenie lokalizacji ogrodzen od strony drog wewnetrznych oraz drog gminnych znajdujacych sig
poza granicami obszaru objetego planem wylacznie azurowych o wysokosci nie wigkszej niz 1,60 m,
w ktorych czg$¢ azurowa stanowi nie mniej niz 60% powierzchni catkowitej ogrodzenia, z uwzglednieniem

pkt 5);

5) zakaz budowy od strony drog wewnetrznych oraz drég gminnych znajdujacych si¢ poza granicami obszaru
objetego planem ogrodzen betonowych;

6) dopuszczenie nasadzen zieleni ozdobnej w sposob niekolidujacy =z istniejacym i projektowanym
uzbrojeniem terenu;
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7) dopuszczenie lokalizacji reklam, szyldow, tablic informacyjnych w nastepujacy sposob:
a) zakaz lokalizacji reklam wolno stojacych z uwzglgdnieniem lit. b), d), e), f),

b) w granicach terenu 2MW/U dopuszczenie jednej wolno stojacej reklamy o powierzchni ptaszczyzny
reklamowej nie wickszej niz 8m’ i wysokosci catkowitej nie wigkszej niz 8,0 m od poziomu terenu
przynaleznej budynkowi handlowo - ustugowemu,

¢) dopuszczenie wolno stojacych szyldow, tablic informacyjnych o powierzchni plaszczyzny nie wigkszej
niz 1 m?i wysokosci catkowitej nie wiekszej niz 2,0 m od poziomu terenu,

d) dopuszczenie reklam, szyldow, tablic informacyjnych montowanych na budynkach z uwzglednieniem lit.
e),

e) gorne krawedzie reklam, szyldow, tablic informacyjnych umieszczane na budynkach nie mogg
przewyzsza¢ catkowitej wysokos$ci budynku o wiecej niz 3,0 m,

f) zakaz umieszczania reklam na ogrodzeniach,

g) gérne krawedzie szyldow, tablic informacyjnych umieszczane na ogrodzeniach nie moga przewyzszaé
tych ogrodzen;

8) dopuszczenie niwelacji terenu bez naruszania istniejacych stosunkéw wodnych i interesu 0sob trzecich.
§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢, mogacych zawsze znaczaco oddzialywac¢ na $rodowisko za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzieg¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko za
wyjatkiem:

a) inwestycji celu publicznego,

b) zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastruktura,

C) garazy, parkingdw samochodowych lub zespotow parkingéw wraz z towarzyszacg im infrastrukturg;
3) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych;

4) przy pozyskiwaniu ciepta dla celow grzewczych i technologicznych nakaz stosowania systemow
grzewczych nie powodujacych przekroczenia dopuszczalnych wielko$ci emisji substancji do powietrza,
zgodnie z przepisami odrebnymi, atakze dopuszczenie stosowania odnawialnych zrédet energii oraz
pozyskiwania ciepta z sieci cieptowniczej z uwzglednieniem pkt 3)

5) nakaz zapewnienia witasciwego klimatu akustycznego na granicy z terenami objetymi ochrong akustyczna,
zgodnie z przepisami odrgbnymi i z uwzglgdnieniem pkt 6);

6) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) tereny oznaczone symbolem MW =zalicza si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego,

b) tereny oznaczone symbolem MW/U zalicza si¢ do terenéw mieszkaniowo — ustugowych,

c) w przypadku lokalizacji na terenie MW/U przedszkoli i placowek edukacyjnych teren zalicza si¢ do
terenow zabudowy zwigzanych ze stalym Iub czasowym pobytem dzieci imlodziezy, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi,

d) w przypadku lokalizacji na terenie MW/KS budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych teren zalicza si¢
do terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

7) w zakresie gospodarki odpadami nakaz zagospodarowania odpadow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) zagospodarowanie mas ziemnych powstatych podczas prowadzenia robot budowlanych na dziatce lub ich
wywoz zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej
nie podejmuje sie ustalen.
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§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych w rozumieniu przepiséw ustawy 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, wtym terendéw gorniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 9. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania ipodziatbw nieruchomosci na podstawie
przepiséw odrgbnych nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 10. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu
ustala sig:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek ograniczen wynikajacych z odleglosci
technicznych od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) nakaz zachowania ograniczen dla sytuowania obiektow budowlanych wynikajacych z przebiegu
napowietrznej sieci elektroenergetycznej sredniego napigcia SN15kV, ktore przestang obowigzywac po jej
skablowaniu lub przeniesieniu w inne miejsce, zgodnie z przepisami odregbnymi i normami.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji, ustala sie:

1) dopuszczenie prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego w pasie drég wewngtrznych oraz pasie
projektowanych dojazdow, doj$é, ciggdow pieszo — jezdnych, ciggow pieszych, pieszo — rowerowych,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) szeroko$¢ drog wewngtrznych w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszczenie lokalizacji znakoéw drogowych i obiektow matej architektury zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) nakaz zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych w garazach, na powierzchni
terenow: IMW, 2MW, 3MW, IMW/U, 2MW/U, 3MW/U, IMW/KS lub w granicach drog wewngtrznych
1KDW, 2KDW z uwzglednieniem pkt 5:

a) dla funkcji mieszkaniowej: nie mniej niz 1,5 miejsca postojowego na jeden lokal mieszkalny,

b) dla funkcji ushugowej: nie mniej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 75,0 m” powierzchni ustugowej

budynku;

5) nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,
zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sie:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy iremontow Sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej oraz rozbiorki w przypadkach kolizji z planowang zabudowa kubaturows;

2) realizacj¢ infrastruktury technicznej na warunkach wyznaczonych przez wlasciwego gestora sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) dopuszczenie likwidacji pasa technologicznego linii elektroenergetycznej sredniego napigeia 15kV po jej
przebudowie lub skablowaniu;

4) nakaz zaopatrzenia budynkéw w wode z sieci wodociggowej na warunkach okreslonych przez gestora sieci;

5) nakaz odprowadzania $ciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach okreslonych przez
gestora sieci; do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ gromadzenie Sciekow
w szczelnych zbiornikach bezodptywowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) nakaz odprowadzania $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach okreslonych
przez gestora sieci po uprzednim podczyszczeniu i doprowadzeniu do sktadu $ciekow bytowych; do czasu
realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ gromadzenie $ciekow w szczelnych zbiornikach
bezodptywowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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8) nakaz zaopatrzenia w energi¢ elektryczng =z istniejgcej i projektowanej sieci elektroenergetycznej;

dopuszczenie stosowania energii elektrycznej pochodzacej ze zrddet odnawialnych, z uwzglednieniem §5
pkt 3);

9) realizacje inwestycji elektroenergetycznych oraz usuwanie kolizji projektowanych obiektow z istniejgcymi
sieciami energetycznymi zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) w zakresie urzadzen melioracyjnych obowigzek zachowania systemu melioracyjnego, a W przypadku
koniecznosci jego naruszenia zastosowanie rozwigzan zastepczych zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady ochrony przeciwpozarowej — nalezy uwzgledni¢ przepisy ochrony przeciwpozarowej w zakresie
zaopatrzenia w wodg¢, drog pozarowych, planowanej zabudowy, zgodnie z przepisami w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode¢ oraz drog pozarowych, a takze przepisami prawa budowlanego.

§ 13. W zakresie sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 14. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami:
IMW, 2MW, 3MW ustala si¢:

1) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) budowe budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z dopuszczeniem garazy w parterach budynkéw
i kondygnacjach podziemnych jezeli pozwola na to warunki gruntowo - wodne,

b) dopuszczenie dojazdow, dojs¢, ciagdw pieszo — jezdnych, ciagdw pieszych, pieszo - rowerowych, miejsc
do parkowania, parkingéw samochodowych lub zespotéw parkingdw wraz ztowarzyszaca im
infrastruktura, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) dopuszczenie obiektow matej architektury, infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych,
przepompowni $ciekow, budynkéw kottowni,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0 do 2,

e) powierzchnie¢ catkowita zabudowy: nie wigcej niz 40% powierzchni terenu, lecz nie mniej niz 0%
powierzchni terenu,

f) powierzchnig terenu biologicznie czynnego: nie mniej niz 30% powierzchni terenu,
g) wysoko$¢ zabudowy:
- w granicy terenow: IMW, 2MW: nie wyzej niz 17,0 m,
- W granicy terenu 3MW: nie wyzej niz 14,0 m,
h) liczba kondygnacji nadziemnych z uwzglednieniem pkt i):
- w granicy terenow: IMW, 2MW: od 3 do 5,
- w granicy terenu 3MW: od 2 do 4,
i) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw kottowni: do 2,

j) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych z mozliwoscia sytuowania w nich miejsc do
parkowania dla samochodéw osobowych oraz komorek lokatorskich i pomieszczen technicznych
przynaleznych budynkom, z uwzglednieniem warunkéw gruntowo — wodnych,

K) geometrie dachow: dachy ptaskie, dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych sig
w kalenicy, dachy wielospadowe,

I) nachylenie potaci dachowych: do 40,

m) kolor pokrycia dachow, za wyjatkiem dachéw ptaskich w odcieniu czerwonym, brazowym lub
grafitowym,

n) zakaz lokalizowania budynkow w granicy lub w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednimi dziatkami
budowlanymi,

0) na terenie 3MW nakaz urzadzenia pasa zieleni izolacyjnej zgodnie z rysunkiem planu, za wyjatkiem
zjazdéw na dziatk¢ budowlang, infrastruktury techniczne;j;
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2) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki:
a) nie mniejsza niz 1500,0 m? z uwzglednieniem lit. b),

b) za wyjatkiem dziatlek przeznaczonych do lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej,
dojazdow, dojs¢, ciagow pieszo-jezdnych, ciaggdw pieszych, pieszo - rowerowych, parkingow, dla
ktoérych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki;

3) zasady obstlugi w zakresie komunikacji drogowej:
a) do terenu IMW, 2MW ustala si¢ dostep z drog wewngtrznych IKDW, 2KDW,

b) do terenu 3MW ustala si¢ dostgp z drogi wewnetrznej 1KDW oraz z ulicy Komunalnej - drogi gminnej
przylegajacej do terenu znajdujacej si¢ poza granicami obszaru objetego planem,

C) ustala si¢ lokalizacje miejsc do parkowania z uwzglednieniem §11 pkt 4) lit. a), pkt 5);
4) stawke procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.

§ 15. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem uslug oznaczonych na
rysunku planu symbolami: 1IMW/U, 2MW/U, 3MW/U ustala sig:

1) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) budowe budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z dopuszczeniem ushug oraz garazy w parterach
budynkéw i kondygnacjach podziemnych jezeli pozwola na to warunki gruntowo - wodne,

b) na terenie 1MW/U, 2MW/U dopuszczenie budowy jednego budynku ustugowego, handlowego
o0 powierzchni zabudowy do 600 m?,

¢) dopuszczenie dojazddw, dojs¢, ciagdw pieszo — jezdnych, ciagdw pieszych, pieszo - rowerowych, miejsc
do parkowania, parkingdbw samochodowych lub zespolow parkingdw wraz ztowarzyszacg im
infrastruktura, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) dopuszczenie obiektow matej architektury, infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych,
przepompowni $ciekoéw, budynkow kottowni,

e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0 do 2,

f) powierzchni¢ catkowita zabudowy: nie wigcej niz 40% powierzchni terenu, lecz nie mniej niz 0%
powierzchni terenu,

g) powierzchnig terenu biologicznie czynnego: nie mniej niz 30% powierzchni terenu,
h) wysokos¢ zabudowy:
- budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego: nie wyzej niz 17,0 m,
- budynku ustugowego: nie wyzej niz 10,0 m,
i) liczba kondygnacji nadziemnych z uwzglednieniem pkt j):
- budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego: od 3 do 5,
- budynku ustugowego: do 2,
J) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow kottowni: do 2,

k) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych z mozliwoscia sytuowania w nich miejsc do
parkowania dla samochodéw osobowych oraz komorek lokatorskich i pomieszczen technicznych
przynaleznych budynkom, z uwzglednieniem warunkéw gruntowo — wodnych,

1) geometrie dachow: dachy ptaskie, dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych sie
w kalenicy, dachy wielospadowe,

m) nachylenie potaci dachowych: do 40,

n) kolor pokrycia dachow, za wyjatkiem dachow plaskich w odcieniu czerwonym, brazowym lub
grafitowym,
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0) na terenie 2MW/U nakaz realizacji dominanty urbanistycznej przekraczajacej maksymalng wysokos¢
budynkéw w granicy terenu o od 2,0 m do 3,0 m, do jednej kondygnacji, w miejscu zaznaczonym na
rysunku planu,

p) na terenie IMW/U nakaz urzadzenia pasa zieleni izolacyjnej zgodnie zrysunkiem planu,
z dopuszczeniem infrastruktury technicznej,

g) na terenie 2MW/U nakaz urzadzenia pasa zieleni ozdobnej zgodnie z rysunkiem planu, z dopuszczeniem
nickubaturowych obiektow sportu i rekreacji, zjazdow, dojé¢, dojazdow, ciggdéw pieszo — jezdnych,
ciaggdw pieszych, pieszo — rowerowych, obiektéw matej architektury, infrastruktury techniczne;j,

r) zakaz lokalizowania budynkéw w granicy lub w odleglosci 1,5 m od granicy z sasiednimi dziatkami
budowlanymi;

2) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki:
a) nie mniejszg niz 2000,0 m’z uwzglednieniem lit. b),

b) za wyjatkiem dziatlek przeznaczonych do lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej,
dojazdéw, dojs¢, ciggow pieszo-jezdnych, ciggow pieszych, pieszo - rowerowych, parkingdéw, dla
ktérych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki;

3) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej:

a) do terenu 1 MW/U, 2MW/U ustala si¢ dostep z drog wewngtrznych 1IKDW, 2KDW,

b) do terenu 3MW/U ustala si¢ dostep z drogi wewnetrznej 2KDW,

C) ustala si¢ lokalizacj¢ miejsc do parkowania z uwzglednieniem §11 pkt 4), lit. a), b), pkt 5);
4) stawke procentowa jednorazowej oplaty za wzrost warto$ci nieruchomosei: 30%.

§ 16. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem terenu obstugi komunikacji
samochodowej — parkingu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW/KS, ustala sie:

1) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie budowy budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z dopuszczeniem garazy w parterach
budynkéw i kondygnacjach podziemnych jezeli pozwola na to warunki gruntowo - wodne,

b) dopuszczenie budowy miejsc do parkowania, parkingdw samochodowych lub zespotéw parkingdéw wraz
Z towarzyszaca im infrastruktura,

c) dopuszczenie dojazdoéw, dojs¢, ciagow pieszo — jezdnych, ciagdw pieszych, pieszo - rowerowych
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) dopuszczenie obiektow matej architektury, infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych,
przepompowni $ciekow, budynkéw kotlowni,

e) wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0 do 2,

f) powierzchni¢ catkowita zabudowy: nie wigcej niz 40% powierzchni terenu, lecz nie mniej niz 0%
powierzchni terenu,

g) powierzchnig terenu biologicznie czynnego: nie mniej niz 30% powierzchni terenu,
h) wysoko$¢ zabudowy: nie wyzej niz 14,0 m,

i) liczba kondygnacji nadziemnych z uwzglednieniem pkt j): od 2 do 4,

J) liczba kondygnacji nadziemnych budynkoéw kottowni: do 2

k) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych z mozliwoscia sytuowania w nich miejsc do
parkowania dla samochodéw osobowych oraz komorek lokatorskich i pomieszczen technicznych
przynaleznych budynkom, z uwzglednieniem warunkéw gruntowo — wodnych,

I) geometri¢ dachow: dachy plaskie, dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych sig
w kalenicy, dachy wielospadowe,

m) nachylenie potaci dachowych: do 40,
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n) kolor pokrycia dachow, za wyjatkiem dachow plaskich w odcieniu czerwonym, brazowym lub
grafitowym,

0) zakaz lokalizowania budynkoéw w granicy lub w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednimi dziatkami
budowlanymi;

2) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki:
a) nie mniejsza niz 1000,0 m” z uwzglednieniem lit. b),

b) za wyjatkiem dziatek przeznaczonych do lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej,
dojazdow, dojs¢, ciagow pieszo-jezdnych, ciagdw pieszych, pieszo - rowerowych, parkingow, dla
ktérych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki;

3) zasady obstlugi w zakresie komunikacji drogowej:

a) ustala si¢ dostep z drogi wewngtrznej 1KDW oraz z drogi gminnej ulicy Komunalnej przylegajacej do
terenu znajdujacej si¢ poza granicami obszaru objetego planem,

b) ustala sie lokalizacje miejsc do parkowania z uwzglednieniem §11 pkt 4) lit. a), pkt 5);
4) stawke procentowa jednorazowej optaty za wzrost warto$ci nieruchomosci: 30%.

§ 17. Dla terenow zieleni urzadzonej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP ustala si¢:
1) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie zieleni urzadzonej, obiektow matej architektury, niekubaturowych urzadzen sportu
i rekreaciji,

b) dopuszczenie ciggow pieszych, pieszo — rowerowych, miejsc do parkowania, parkingéw
samochodowych, zjazdow,

c) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej, ciagéw pieszych, ciagdw pieszo-rowerowych,
d) zakaz budowy budynkow,
e) powierzchnig terenu biologicznie czynnego: nie mniej niz 10% powierzchni terenu;

2) dopuszczenie podziatu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;j: ustala si¢ dostep z drogi wewnetrznej 2KDW;

4) stawke procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.

§ 18. Dla terenow drog wewngetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW ustala
si¢:
1) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) lokalizacje drogi wewng¢trzne;j,

b) jedno wiaczenie z drogi 1IKDW do drogi gminnej oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkow jako
dziatka nr 279 znajdujacej si¢ poza granicami obszaru objetego planem oraz jedno wiaczenie z drogi
1KDW do drogi gminnej ulicy Komunalnej znajdujacej si¢ poza granicami obszaru obj¢tego planem, na
warunkach okreslonych przez zarzadce drogi,

c) dopuszczenie lokalizacji miejsc do parkowania, obiektow matej architektury oraz miejsc na pojemniki
stuzace do czasowego gromadzenia odpadow stalych, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji,

d) dopuszczenie infrastruktury technicznej,
e) zakaz budowy budynkow;
2) dopuszczenie podziatu zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) stawke procentowg jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Obornik.
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§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej
(-) Pawet Drewicz
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XIV/184/15
Rady Miejskiej w Obornikach

z dnia 30 wrzesnia 2015 .

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Obornikach o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozZonego w miejscowosci Bogdanowo, gmina
Oborniki.

§ 1. Na podstawie art. 20 ust 1ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015r., poz. 199 tekst jednolity ze zm.) Rada Miejska w Obornikach rozstrzyga co
nastepuje:

1) w zwigzku z tym, ze do wytozonego w terminie 01 lipca 2015r. do 31 lipca 2015r. projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w migjscowosci Bogdanowo, gmina
Oborniki nie wniesiono uwag do dnia 17 sierpnia 2015r., rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do wytozonego projektu ww. planu jest bezprzedmiotowe.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XIV/184/15
Rady Miejskiej w Obornikach

z dnia 30 wrzesnia 2015 .

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Obornikach o sposobie realizacji zapisanych w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w miejscowosci Bogdanowo, gmina
Oborniki inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy oraz
0 zasadach ich finansowania.

§ 1. Na podstawie art. 20 ust 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015r., poz. 199 tekst jednolity ze zm.) Rada Miejska w Obornikach, w oparciu
0 obowigzujace przepisy, rozstrzyga co nastgpuje:

1) sposodb realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

a) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda whasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, energetycznej,

gazociggowej, cieplowniczej, zgodnie z Ustaleniami planu miejscowego oraz na podstawie przepisow
odrgbnych,

b) zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z ustaleniami planu miejscowego,

atakze zgodnie zregulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy oraz z przepisami
odrgbnymi;

2) finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej, okreslonych w planie miejscowym
nie obciagzy budzetu gminy Oborniki.
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