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UCHWALA NR X11/143/2015
RADY MIASTA OSTROW WIELKOPOLSKI

z dnia 30 wrze$nia 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrowa
Wielkopolskiego dla dzialek 13/2, 14/2, 14/7 z obrebu 0105.

Na podstawie : art.18ust. 2 pkt 5ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o0 samorzadzie gminnym
(Dz.U.z2013r., poz. 594 zp6zn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z2015r. poz.199 zpdzn. zm.), wzwigzku z Uchwala nr
XL/404/2013 Rady Miejskiej Ostrowa Wielkopolskiego z dnia 29 pazdziernika 2013 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrowa Wielkopolskiego dla
dziatek 13/2, 14/2, 14/7 z obrebu 0105, po stwierdzeniu zgodnosci projektu planu miejscowego z ustaleniami
»dtudium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Ostrowa Wielkopolskiego”
przyjetego Uchwata Nr XI/78/2011 z dnia 21 czerwca 2011 r. i zmienionego Uchwata Nr XXXV/276/2013
z dnia 28 marca 2013 r. Rada Miejska Ostrowa Wielkopolskiego uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrowa Wielkopolskiego dla dziatek
13/2, 1412, 14/7 z obr¢bu 0105, zwany dalej planem miejscowym, potozony jest w zachodniej czeSci miasta
w rejonie ulicy Dhugiej i obejmuje obszar o powierzchni okoto 0,6 ha.

2. Szczegblowy przebieg granic obszaru objetego planem miejscowym przedstawia rysunek planu
miejscowego w skali 1:500, bedacy integralng cze$cig planu miejscowego.

3. Zalacznikami niniejszej uchwaly sa:
1) rysunek planu miejscowego, o0 ktorym mowa w ust. 2 - zatgcznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego - zatacznik nr 2,

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych - zatacznik nr 3.

4. Tlekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) budynkach — termin ten nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi w ustawie Prawo Budowlane;

2) budynkach pomocniczych — nalezy przez to rozumie¢ budynki towarzyszace przeznaczeniu danej kategorii
terenu i wykorzystywane jako: toalety, altany chroniace przed deszczem, pomieszczenia na narzegdzia,
stacje transformatorowe, budynki do gromadzenia odpadoéw, pomieszczenia dla pracownikow ochrony lub
podobne;

3) kategorii terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie i Sposoby zagospodarowania 0znaczone na
rysunku planu miejscowego okre$lonym symbolem literowym i zdefiniowane w rozdziale Il;
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4) nieucigzliwej dziatalno$ci — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarczg, w tym ustugowa, ktorej
oddziatywanie nie powoduje przekroczenia standardow jakosci $rodowiska, okreslonych przepisami
odrebnymi;

5) nieucigzliwym obiekcie — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktorym prowadzona jest nieucigzliwa
dziatalno$¢, oraz urzadzenie lub budowle, ktorych eksploatacja nie powoduje przekroczenia standardow
jakosci srodowiska, okreslonych przepisami odrgbnymi;

6) terenie, zwanym zamiennie jednostka terenowa — nalezy przez to rozumieé¢ cze$¢ obszaru planu
miejscowego wyznaczong liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu miejscowego, o danej kategorii
terenu, oznaczona odpowiednim symbolem terenu, z zastrzezeniem, ze termin ,teren” zostal zastosowany
takze w innym znaczeniu:

a) w nawigzaniu do przepisow o ochronie srodowiska dotyczacych dopuszczalnych pozioméw hatasu,
b) w wyrazeniu ,,rzezba terenu”,

C¢) w wyrazeniach ,,zagospodarowania terenu” lub ,uzytkowania terenu” zaczerpnigtych z ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

d) w wyrazeniu ,,powierzchnia terenu biologicznie czynnego”, ktore nalezy rozumie¢ zgodnie z definicja
zawartg w przepisach prawa budowlanego;

7) wysokosci — nalezy przez to rozumiec:
a) w przypadku budynkéw — pionowy wymiar liczony zgodnie z przepisami prawa budowlanego,

b) w przypadku obiektow budowlanych nie bedacych budynkami, usytuowanych na gruncie — pionowy
wymiar od poziomu gruntu do najwyzszego punktu tego obiektu,

¢) w przypadku obiektow budowlanych nie bedacych budynkami, usytuowanych na budynkach — pionowy
wymiar od miejsca mocowania do najwyzszego punktu tego obiektu;

8) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumieé¢ dach o nachyleniu potaci dachowych nie przekraczajgcym 12°.

§ 2. 1. Na rysunku planu miejscowego wystepuja nastgpujace oznaczenia, umozliwiajace lokalizacje
obowigzujacych ustalen planu miejscowego:

1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym okreslajaca obszar, na ktorym obowigzujg ustalenia
niniejszej uchwaty; szczegétowy przebieg tej granicy okresla linia ciagla bedaca czeScig oznaczenia
graficznego granicy obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole terenéw — stuzace lokalizacji ustalen niniejszej uchwaly na rysunku planu miejscowego oraz
identyfikacji przeznaczenia terenu.

2. Za szczegblowy przebieg granicy obszaru opracowania, linii rozgraniczajacych oraz linii zabudowy
nalezy przyjmowac:

1) granice dziatlek geodezyjnych na odcinkach, na ktérych te granice ilinie pokrywaja si¢ z liniami
0znaczonymi na rysunku planu miejscowego;

2) osie linii oznaczone na rysunku planu miejscowego w innych przypadkach niz wymienione w pkt 1.

3. W przypadku granic i oznaczen ztozonych z linii i dodatkowych elementow graficznych (takich jak kota
lub inne znaki ifigury geometryczne) ich doktadny przebieg okresla linia ciagla; zasade¢ okreslong
W ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio.

4. Pozostate, nie wymienione w ust. 1 elementy rysunku planu miejscowego, majg charakter informacyjny
i nie sa ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 3. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a takze ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego:
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1) Jezeli na terenie zostaly wyznaczone linie zabudowy, to lokalizacja nowych budynkéw naziemnych oraz
rozbudowa naziemnych czeséci istniejacych budynkéw jest mozliwa wylacznie wewnatrz obszarow
okreslonych tymi liniami, a dla pozostatych terenow obowigzuja przepisy odrebne;

2) Z nieprzekraczalng linig zabudowy wigzg si¢ nastepujace ustalenia:
a) dopuszcza si¢ wykroczenie na odlegtos¢ do 2 m od przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy:

- elementami budynku, ktore w catosci sg zlokalizowane pod powierzchnig terenu oraz tarasami,
schodami i podjazdami usytuowanymi na gruncie,

- zadaszeniami, okapami, wykuszami i balkonami opierajacymi si¢ na czesciach budynku znajdujacych
si¢ wewnatrz obszaru oznaczonego liniami zabudowy,

b) dopuszcza si¢ wykroczenie na odlegtos¢ do 0,3 m od przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy
ryzalitami, pilastrami, kolumnami, opaskami wokoétokiennymi i wokotdrzwiowymi oraz innymi
zdobieniami elewacji, ktorych taczna powierzchnia rzutu na $ciang usytuowang wzdluz obowigzujacej
linii zabudowy nie moze przekracza¢ 30% powierzchni tej Sciany,

3) Wysokos¢ masztow, wiez, anten i innych urzadzen montowanych na budynkach nie moze przekraczaé¢ 5 m;
4) Wysokos¢ wolnostojacych masztow, wiez i innych podobnych obiektéw nie moze przekraczaé 15 m;

5) Wysokos¢ nie wymienionych w poprzednim punkcie budowli oraz wysoko$¢ obiektow matej architektury
nie moze przekraczaé¢ 7 m;

6) W odniesieniu do budynkow gospodarczych, pomocniczych oraz garazy, dopuszcza si¢ ich lokalizacjg
bezposrednio przy granicy dziatki, lub w odlegtosci 1,5 m od niej, przy uwzglednieniu ustalen dotyczacych
linii zabudowy;

7) Obowiazuje zakaz lokalizacji nowych budynkow w odleglosci mniejszej niz 3 m od brzegdéw ciekoéw
powierzchniowych;

8) Na obszarze planu miejscowego dopuszcza si¢ realizacje urzadzen budowlanych — w rozumieniu zgodnym
z definicja zawarta w przepisach prawa budowlanego — wtasciwych dla okreslonego rodzaju przeznaczenia,
zgodnych z regulacjami niniejszej uchwaty;

9) Ustalenia Rozdziatu II okreslajace typy dachu, nie obowiazuja w odniesieniu do:

a) wolnostojgcych konteneréw z urzadzeniami technicznymi o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej
12 m*i wysokosci nie przekraczajacej 2,5 m,

b) budynkéw bedacych tymczasowymi obiektami budowlanymi lokalizowanych dla obstugi prac
budowlanych lub dla organizacji imprez masowych, ktore moga by¢ przekryte dowolnym typem dachu,

¢) budynkow zlokalizowanych pod powierzchnig terenu.

§ 4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska i przyrody:

1) Ze wzgledu na potozenie obszaru planu miejscowego w zasiegu zlewni chronionej rzeki Prosny, ktorej
wody wykorzystywane sg do zasilania infiltracyjnych uje¢ komunalnych, nowo projektowane tereny, na
ktorych dopuszczono zabudowe, wiazaca si¢ z poborem wody i zrzutem $ciekow, nalezy docelowo objaé
systemami sieci wodociaggowych i kanalizacyjnych;

2) Na obszarach, na ktorych rzezba terenu i przebieg ciekow wodnych wskazujg na wystepowanie zagrozenia
lokalnymi podtopieniami, w przyjmowanych rozwigzaniach, nakazuje si¢ uwzglednia¢ mozliwosc¢
wystapienia takich zagrozen;

3) Nalezy zapewni¢ dostep do rowow dla stuzb odpowiedzialnych za ich eksploatacje;

4) Dopuszcza si¢ zmiang przebiegu rowow, atakze ich poszerzenie, przykrycie lub zarurowanie, pod
warunkiem, ze nie spowoduje to niepozadanych zmian w stosunkach gruntowo-wodnych, a takze nie bedzie
kolidowato z istniejacym i nowym zainwestowaniem.

5) Dopuszcza si¢ budowe oraz przebudowe i rozbudowe urzadzen melioracyjnych;
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6) Ewentualne uszkodzenia urzadzen melioracyjnych dokonane w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych lub
innych robdt ziemnych musza by¢ usunigte przed ich zakonczeniem, a urzadzeniom nalezy przywrocic
wlasciwa sprawnos¢ funkcjonowania;

7) Emisje wytwarzane przez istniejace i planowane zagospodarowanie nie moga powodowac¢ przekroczenia
standardow jako$ci srodowiska okreslonych w obowigzujacych przepisach o ochronie srodowiska;

8) Ograniczenie, o0 ktérym mowa w poprzednim punkcie, nie dotyczy obiektow, dla ktoérych mozna
wyznaczy¢ ,,0bszar ograniczonego uzytkowania” lub ,,strefe przemystowa”;

9) Powierzchnie pokryte nawierzchniami utwardzonymi lub zabudowane powinny mie¢ sprawnie
funkcjonujace odwodnienie deszczowe.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej i krajobrazu kulturowego:

1) Na obszarze planu miejscowego nie wyst¢puja obiekty wpisane do rejestru zabytkow;
2) Na obszarze planu miejscowego nie wystepujg obiekty uznane za dobra kultury wspotczesne;j;

3) W przypadku odkrycia obiektow zabytkowych podczas wykonywania rob6t ziemnych nalezy zastosowaé
si¢ do przepisow o ochronie zabytkow.

§ 6. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:

1) Nowe ogrodzenia wzdluz droég nalezy wykonywaé wylacznie: z kamienia, z nietynkowanej cegly,
z pokrytego tynkiem muru, z pr¢tow, siatek metalowych lub z drewna;

2) Czg$¢ nowego ogrodzenia, o ktorym mowa w poprzednim punkcie, ktora znajduje si¢ 1,3 m wysokosci nad
poziomem terenu, musi by¢ azurowa z przeswitami zajmujgcymi co najmniej 80% powierzchni.

§ 7. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) Oznaczone na rysunku planu miejscowego linie rozgraniczajace oraz granice projektowanych dziatek
budowlanych mogg stanowi¢ granice nieruchomosci przewidzianych do wydzielenia;

2) Dopuszcza si¢ dokonywanie scalen i podzialow nieruchomosci;
3) Nowo wydzielane nieruchomosci muszg spetniac nastepujace parametry:
a) minimalne powierzchnie dziatek: 1000 m?
b) minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanych dziatek : 20 m,
c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: minimum 60°.

§ 8. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu:

1) Na obszarze planu miejscowego zakazuje si¢ lokalizacji:
a) stacji paliw ptynnych,
b) przedsiewzie¢ w zakresie, skupu i sktadowania surowcow wtornych,
¢) turbin wiatrowych,

d) przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, za
wyjatkiem:

- lokalizacji inwestycji celu publicznego,

- zabudowy przemystowej, w tym systemow fotowoltaicznych lub magazynowej wraz z towarzyszaca
jej infrastruktura o powierzchniach zabudowy nie mniejszej niz lha,

e) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 1000 m?
f) kempingéw i pol biwakowych,
g) obiektéw produkcji rolnej;
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2) Na terenach kategorii ,,P”” dopuszcza si¢ lokalizacje odrebnych budynkéw gospodarczych, pomocniczych
lub garazy, pod warunkiem, ze te obiekty beda miaty:

a) maksymalng wysoko$¢ — 7 m,
b) maksymalng powierzchnie zabudowy — 50 m?,

c) przekrycie dachowe 0 kacie nachylenia potaci dachowych, takim jak ustalony dla zabudowy stanowiacej
podstawowe przeznaczenie terenu, na ktérym te obiekty zostaty zlokalizowane;

3) Na terenach, na ktorych dopuszczono jednoczes$nie lokalizacje garazy oraz budynkéw gospodarczych albo
pomocniczych, dopuszcza si¢ lokalizacje tych funkcji w jednym budynku;

4) Nie podlegaja regulacjom niniejszej uchwaty nastgpujace tymczasowe obiekty budowlane:

a) ustawiane na danej nieruchomosci na okres krotszy niz 18 miesiecy jako zaplecze prowadzonych przez
ten czas prac budowlanych,

b) ustawiane na danej nieruchomosci na okres krotszy niz 3 miesigce dla innych potrzeb niz okreslone w lit.
a.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) Potaczenie obszaru planu zzewngtrznym uktadem drég publicznych, ustala si¢ w oparciu o0 drogg
wyznaczong w miejscowym planie zagospodarowania miasta Ostrowa Wielkopolskiego terenu w rejonie
ulicy Gorzyckiej do ktorej teren planu bezposrednio przylega;

2) Poszerzanie ulic publicznych i przej$¢ dla pieszych wedlug zasad okreslonych w poprzednim punkcie,
dopuszcza si¢ pod warunkiem, ze zostanie zajgte nie wigcej niz 10% powierzchni tych terenéw oraz
nie zostang naruszone odrebne przepisy, w tym 0 ochronie gruntéw rolnych i le$nych;

3) Nie ogranicza si¢ lokalizacji ciaggdbw rowerowych i pieszych, oile nie koliduja z innymi ustaleniami
niniejszej uchwaty;

4) Ustala si¢ nastepujgce minimalne wskazniki miejsc postojowych dla pojazdow samochodowych:
a) 1 miejsce postojowe na kazde 4 stanowiska pracy w obiektach produkcyjnych, sktadach i magazynach;
b) 1 miejsce postojowe na kazde 50 m” powierzchni uzytkowej w lokalach ushugowych.

¢) dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe w ilosci
uzaleznionej od ogolnej liczby stanowisk, obliczonej zgodnie z ustaleniami liter a) i b), nie mniejszej niz:

- 1 stanowisko — jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi 615,

- 2 stanowiska — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 16-40,

- 3 stanowiska — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 41-100,

- 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100;

5) W zakresie lokalizacji sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, obowigzujg nastepujgce
ustalenia:

a) Nowe liniowe elementy infrastruktury technicznej oraz urzadzenia znimi zwigzane moga byc¢
realizowane na catlym obszarze planu o ile nie zostanie zajgte wigcej niz 10% powierzchni jednostki
terenowej,

b) nowe liniowe elementy infrastruktury technicznej nalezy realizowaé jako podziemne; dopuszcza sie
w tym zakresie odstepstwa dla realizacji przytaczy do budynkow od istniejacych sieci napowietrznych do
czasu ich skablowania,

C) urzadzenia infrastruktury technicznej towarzyszace elementom liniowym mogg by¢ lokalizowane
zaro6wno jako podziemne ijako nadziemne, w tym w zalezno$ci od uwarunkowan technicznych - jako
wolnostojace lub wbudowane w inne obiekty,
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d) przy projektowaniu nowych obiektow lub nowego zagospodarowania nalezy unika¢ Kkolizji
Z istniejacymi elementami infrastruktury technicznej; w przypadku nieuniknionej kolizji projektowanego
zagospodarowania ztymi elementami nalezy je przenies¢ lub odpowiednio zmodyfikowaé, przy
uwzglednieniu tytutow prawnych wlascicieli sieci infrastruktury technicznej; sposob i warunki
przebudowy infrastruktury technicznej okresli wtasciciel sieci,

e) wszystkie istniejace i projektowane urzadzenia elektroenergetyczne nalezy lokalizowaé z zachowaniem
bezpiecznych odlegtosci zgodnie z obowigzujacymi normami i przepisami,

f) nalezy zapewni¢ dostep do urzadzen infrastruktury technicznej niezbedny dla prowadzenia ich whasciwej
eksploatacji,

6) Zakazuje si¢ sadzenia drzew ikrzewoéw w sposob, ktory zagrazatby wiasciwemu funkcjonowaniu
napowietrznych i podziemnych sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

7) Obstuge obszaru objetego planem miejscowym w zakresie infrastruktury technicznej okresla sig¢
nastepujaco:

a) zaopatrzenie w wod¢ powinno si¢ odbywac poprzez podigczenie do komunalnej sieci wodociggowej lub
indywidualnych uj¢¢ wody (zgodnie z przepisami odrebnymi); nakaz ten nie dotyczy poboru wody
pozyskiwanej wytacznie do podlewania roslin lub gaszenia pozaroéw,

b) scieki komunalne, w tym bytowe powinny by¢ kierowane do sieci kanalizacji sanitarne;j,

C) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng powinno si¢ odbywacé siecig $redniego i/lub niskiego napigcia,
odpowiednio do potrzeb, z zastrzezeniem lit. g oraz przy uwzglednieniu ograniczen zwigzanych z tymi
sieciami,

d) zaopatrzenie w gaz ziemny ustala si¢ zsieci gazociggdw zgodnie zobowigzujacym Prawem
Energetycznym po kazdorazowym uzgodnieniu z operatorem systemu dystrybucyjnego,

€) zaopatrzenie w gaz moze by¢ realizowane w oparciu o indywidualne lub grupowe zbiorniki gazu, a po
ewentualnej realizacji sieci gazowej takze poprzez ta sie€, z zastrzezeniem lit. g oraz przy uwzglednieniu
ograniczen zwigzanych z tymi rozwigzaniami,

f) zaopatrzenie w energi¢ cieplng moze by¢ realizowane:

- W oparciu o urzadzenia oparte na elektrycznosci, gazie, oleju o zawartosci siarki do 0,3% lub innych
proekologicznych mediach (o emisji substancji mniejszej niz powodowana przez ogrzewanie gazem
sieciowym),

- W oparciu 0 urzadzenia 0 wysokiej sprawno$ci iniskim stopniu emisji zanieczyszczen, oparte na
paliwach statych nie zaliczonych do proekologicznych mediow, o ktorych mowa w tiret 1,

g) na wlasne potrzeby dopuszcza si¢ wykorzystywanie nieucigzliwych lokalnych zrodet energii,
nie powodujacych pogorszenia stanu $rodowiska, takich jak: kolektory stoneczne czy urzadzenia do
odzysku energii z gruntu, wody lub powietrza,

h) wszystkie nieruchomosci zabudowane, na ktérych moga by¢ wytwarzane odpady, winny by¢
wyposazone w urzadzenia stuzace do gromadzenia odpadow, w tym pojemniki stuzace do selektywnego
zbierania odpadow; urzadzenia te nalezy utrzymywaé¢ w odpowiednim stanie sanitarnym a zgromadzone
odpady w zaleznosci od ich sktadu majg by¢ wywozone na gminne skladowisko odpadéw lub do
gminnej sortowni odpadéw w celu odzysku materiatow wtdrnych;

§ 10. Na obszarze planu miejscowego, jako tymczasowe zagospodarowanie, urzadzenie i uzytkowanie
terenéw, dopuszcza si¢ przed rozpoczeciem wprowadzania okreSlonego w planie miejscowym przeznaczenia
wigzacego si¢ zzabudows, uzytkowanie niezagospodarowanych w sposob docelowy obszarow w formie
zaplecza prac budowlanych prowadzonych w sasiedztwie na warunkach okreslonych w art. 8 ust. 4 lit. a).

§ 11. Na obszarze planu miejscowego obowigzuje stawka procentowa w wysokosci 0% stanowigca
podstawe do okreslania optaty, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Rozdzial 2.
Przepisy szczegélowe

§ 12. 1. Teren kategorii P przeznacza si¢ dla zabudowy produkcyjnej, co stanowi przeznaczenie
podstawowe.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, z zastrzezeniem ust. 4, dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) obiektow ustugowych;
2) baz, sktadéw i magazynow;
3) obiektow matej architektury i urzadzen rekreacyjnych;
4) miejsc postojowych, w tym dla rowerow.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, na jednej dziatlce budowlanej, dopuszcza si¢ jeden budynek
gospodarczy i pomocniczy, oraz jeden garaz wolnostojacy.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow na dzialce budowlanej
0 powierzchni nie mniejszej niz 1000 m,

5. Na terenach, 0 ktérych mowa w ust. 1, zabudowa:
1) nie moze przekracza¢ wysokosci 12 m;
2) ma by¢ kryta dachami ptaskimi.

6. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, powierzchnia zabudowana budynkami nie powinna przekraczaé
50% powierzchni dziatki budowlane;.

7. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, minimalna intensywno$¢ zabudowy wynosi 0,2.
8. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, maksymalna intensywnos¢ zabudowy wynosi 1,0.

9. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, powierzchnia terenu biologicznie czynna nie moze zajmowaé
mniej niz 20% dziatki budowlane;.

§ 13. 1. Teren kategorii WS przeznacza si¢ dla wod powierzchniowych $rodladowych i zwigzanej z nimi
zieleni oraz urzadzen hydrotechnicznych, co stanowi przeznaczenie podstawowe.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Ostrowa Wielkopolskiego.

§ 15. Uchwata obowiazuje po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej
() Jarostaw Lisiecki
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Zatgcznik nr 1

do Uchwatly Nr X11/143/2015
Rady Miasta Ostrow Wielkopolski
Z dnia 30 wrze$nia 2015t.

MIASTO OSTROW WIELKOPOLSKI

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA DZIALEK 13/2, 14/2, 14/7 Z OBREBU 0105

LEGENDA: ),
¢ SKALA 1:1000
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Zakacznik nr 2

do Uchwaty Nr XI1/143/2015
Rady Miasta Ostrow Wielkopolski
Z dnia 30 wrzes$nia 2015r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z2015r. poz.199 z pozniejszymi zmianami) Rada Miejska Ostrowa Wielkopolskiego rozstrzyga, co
nastgpuje:

1. W dniach od 30 lipca 2015 r. do 24 sierpnia 2015 r odbyto si¢ trzecie wylozenie projektu miejscowego
planu do publicznego wgladu w trakcie ktérego nie ztozono zadnych uwag.

2. Uwagi wniesione do projektu planu miejscowego po wczesniejszych wylozeniach projektu planu
miejscowego do publicznego wgladu: w dniach od 26 sierpnia 2014 r. do 18 wrzesnia 2014 r. oraz w dniach od
18 grudnia 2014 r. do 12 stycznia 2015 r., nieuwzglednione przez Prezydenta Miasta Ostrowa Wielkopolskiego
zostaty rozpatrzone przez Radg Miejska Ostrowa Wielkopolskiego podczas Sesji w dniu 29 czerwca 2015 roku,
w ramach procedury uchwalania planu miejscowego. Rozpatrujac uwagi Rada Miejska przyjeta jedng z nich,
wniesiong przez Info-GLOBAL sp. jawna, pismem z dnia 15.01.2015 roku, o zmiang ustalen projektu planu
i powr6t do jego pierwotnych zapisow, w Ksztalcie, ktory zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od
26.08.2014 do 18.09.2014 roku. W zwigzku powyzszym konieczne bylo ponowienie czynnoSci
proceduralnych, czyli skorygowanie w niezbednym zakresie projektu planu miejscowego i wylozenie go do
publicznego wgladu w dniach od 30 lipca 2015 r. do 24 sierpnia 2015 r.

3. Natomiast nieuwzglednione uwagi zgloszone przez:

1) Wielkopolski Klub Ekologiczny pismem zdnia 30.09.2014 roku w trakcie pierwszego wytozenia,
0 nie powigkszanie strefy przemystowej m.in. ze wzgledu na ochrong waloréw przyrodniczych;

a) Uzasadnienie: gdyz uwagi dotyczace zaréwno projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jak tez prognozy oddziatywania na $rodowisko sa bezzasadne. Teren, dla ktoérego
opracowano projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie jest objety zadnymi
indywidualnymi $rodkami ochrony przyrody a jego charakter przyrodniczy wynika tylko i wytacznie
z dotychczasowego braku zainwestowania zgodnego z obowigzujacym na tym terenie miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego;

b) Rozstrzygnigcie: w zwiazku z powyzszym Rada Miejska Ostrowa Wielkopolskiego przychyla si¢ do
rozstrzygnigcia Prezydenta i ostatecznie rozstrzyga od odrzuceniu uwagi.

2) Mieszkancow ulic Dhugiej i Gorzyckiej pismem z dnia 2.10.2014 roku w trakcie pierwszego wylozenia,
0 zachowanie zapiséw obowiazujacego planu ze wzgledu na ochrong intereséw okolicznych mieszkancow;

a) Uzasadnienie : gdyz ustalenia projektu planu umozliwiaja na terenie nim objgtym wprowadzenie
zabudowy stanowigcej kontynuacje¢ funkcji wystepujgcej na terenie sgsiednim, w zgodzie z ustaleniami
obowigzujacego studium kierunkéw i uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego. W konsekwencji
pozwalaja na stworzenie spojnego obszaru o jednorodnym rodzaju zabudowy oddzielonym od
pozostatych  funkcji  okreslonych ~w obowigzujgcym miejscowym planie  zagospodarowania
przestrzennego — droga publiczng oraz rowem melioracyjnym;

b) Rozstrzygnigcie : W zwiazku z powyzszym Rada Miejska Ostrowa Wielkopolskiego przychyla si¢ do
rozstrzygniecia Prezydenta i ostatecznie rozstrzyga od odrzuceniu uwagi.

3) Mieszkanca W.F. pismem z dnia 2.10.2014 roku w trakcie pierwszego wylozenia, o zachowanie zapisOw
obowigzujacego planu ze wzgledu na ochrone interesOw mieszkancow oraz o wprowadzenie opflaty,
0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;,
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a) Uzasadnienie : gdyz z zapisow projektu Planu nie wynikajg dla gminy zadne koszty (nie projektuje sie
drog publicznych ani innych elementéw infrastruktury), w zwiazku z czym, ustalono zerowa stawke
procentowa. Ponadto, z aktualnych badan przeprowadzanych na wniosek mieszkancow oraz z urzedu
wynika, ze dzialalno$¢ firmy Info-Global nie powoduje ucigzliwosci wykraczajacych poza ustalone
normy. Ustalenia projektu planu umozliwiaja na terenie nim objetym wprowadzenie zabudowy
stanowigcej kontynuacje funkcji wystepujacej na terenie sgsiednim, w zgodzie z ustaleniami
obowigzujacego studium kierunkow i uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego.

b) Rozstrzygniecie : W zwigzku z powyzszym Rada Miejska Ostrowa Wielkopolskiego przychyla si¢ do
rozstrzygnigcia Prezydenta i ostatecznie rozstrzyga o odrzuceniu uwagi.

4) Wielkopolski Klub Ekologiczny pismem zdnia 27.01.2015 roku w trakcie drugiego wylozenia,
0 nie powickszanie strefy przemystowej m.in. ze wzgledu na ochrong walorow przyrodniczych;

a) Uzasadnienie : gdyz uwagi dotyczace zaréwno projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jak tez prognozy oddziatywania na Srodowisko sg bezzasadne. Teren, dla ktorego
opracowano projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie jest objety zadnymi
indywidualnymi $rodkami ochrony przyrody a jego charakter przyrodniczy wynika tylko i wytacznie
z dotychczasowego braku zainwestowania zgodnego z obowigzujacym na tym terenie miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego;

b) Rozstrzygniecie : W zwigzku z powyzszym Rada Miejska Ostrowa Wielkopolskiego przychyla si¢ do
rozstrzygnigcia Prezydenta i ostatecznie rozstrzyga o odrzuceniu uwagi.

5) Mieszkanca M.T. pismem z dnia 29.01.2015 roku w trakcie drugiego wyltozenia, o zachowanie zapisow
obowigzujacego planu ze wzgledu na ochrong intereséw okolicznych mieszkancéw;

a) Uzasadnienie : gdyz ustalenia projektu planu umozliwiajag na terenie nim objetym wprowadzenie
zabudowy stanowigcej kontynuacj¢ funkcji wystepujacej na terenie sgsiednim, w zgodzie z ustaleniami
obowigzujgcego studium kierunkéw i uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego. W konsekwencji
pozwalajg na stworzenie spojnego obszaru o jednorodnym rodzaju zabudowy oddzielonym od
pozostatych  funkcji  okreslonych ~w obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego — droga publiczng oraz rowem melioracyjnym;

b) Rozstrzygnigcie : W zwiazku z powyzszym Rada Miejska Ostrowa Wielkopolskiego przychyla si¢ do
rozstrzygniecia Prezydenta i ostatecznie rozstrzyga o odrzuceniu uwagi.

6) Mieszkanca W.F. pismem z dnia 30.01.2015 roku w trakcie drugiego wyltozenia, o zachowanie zapisow
obowigzujacego planu ze wzgledu na ochrone interesow mieszkancow oraz o wprowadzenie opflaty,
0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

a) Uzasadnienie : gdyz z zapisow projektu Planu nie wynikaja dla gminy zadne koszty (nie projektuje sie
droég publicznych ani innych elementéw infrastruktury), w zwiazku z czym, ustalono zerowa stawke
procentowa. Ponadto, z aktualnych badan przeprowadzanych na wniosek mieszkancow oraz z urzedu
wynika, ze dzialalno$¢ firmy Info-Global nie powoduje uciazliwosci wykraczajagcych poza ustalone
normy. Ustalenia projektu planu umozliwiaja na terenie nim objetym wprowadzenie zabudowy
stanowigcej kontynuacje funkcji wystepujacej na terenie sagsiednim, w zgodzie z ustaleniami
obowigzujacego studium kierunkoéw i uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego. Przeprowadzajgc
analize oddzialywania na S$rodowisko nie stwierdzono kolizji pomigdzy zapisami projektu planu
a ustaleniami obowigzujagcego na sgsiednich terenach miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

b) Rozstrzygniecie : W zwigzku z powyzszym Rada Miejska Ostrowa Wielkopolskiego przychyla si¢ do
rozstrzygnigcia Prezydenta i ostatecznie rozstrzyga o odrzuceniu uwagi.
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Zatgcznik nr 3
do Uchwatly Nr X11/143/2015
Rady Miasta Ostrow Wielkopolski
Z dnia 30 wrzesénia 2015r.
ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ OSTROWA WIELKOPOLSKIEGO O SPOSOBIE REALIZACJI INWESTYCJI
7. ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY MIASTO OSTROW WIELKOPOLSKI ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA.

1. Realizacja magistralnych instalacji wodnych i kanalizacyjnych nastapi z budzetu gminy Miasto Ostrow
Wielkopolski.

2. Realizacja wydatkow, o ktorych mowa w ust. 1, nastgpi po ujeciu wigzacych si¢ z nimi inwestycji
W budzecie miasta.

3. Przewiduje si¢ mozliwo$¢ pokrycia czg¢sci wydatkow, o ktorych mowa wust. 11 2, ze S$rodkow
pochodzacych z funduszy unijnych.
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