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UCHWALA NR X1/85/2015
RADY MIEJSKIEJ GMINY DOBRZYCA

z dnia 2 pazdziernika 2015 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2015r.
poz. 1515) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.), w zwigzku z uchwatg nr XXVIII/183/12 Rady Gminy Dobrzyca z dnia
30 listopada 2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobrzyca z pézn. zm., Rada Miejska Gminy Dobrzyca uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca, zwang
dalej ,planem”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza ona ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca z p6zn. zm.

2. Granice obszaru objetego planem okreslone sg w czg$ciach graficznych planu.
3. Czgsciami graficznymi planu, stanowiacymi integralng cz¢§¢ uchwaly, sa rysunki zatytutowane:

1) ,,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzycaw miejscowosci
Czarnuszka” — zalacznik nr 1;

2) ,,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca w miescie Dobrzyca” —
zatgcznik nr 2;

3) ,,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca w miejscowosSci
Fabianow” — zatgcznik nr 3;

4) ,,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca w miejscowosciach
Galew i Trzebin” — zatacznik nr 4;

5) ,,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca w miejscowoSciach
Gustawow, Karminek i Karminiec” — zatgcznik nr 5;

6) ,,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca w miejscowo$ciach
Izbiczno i Kozminiec” — zatacznik nr 6;

7) ,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca w miejscowosciach
Lutynia i Strzyzew” — zalacznik nr 7;

8) ,,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca w miejscowosci Polskie
Oledry” — zalacznik nr 8;

9) ,,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca w miejscowosci Sos$nica”
— zalgcznik nr 9.

4. Pozostale zalgczniki stanowig:
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1) rozstrzygni¢cie Rady Miejskiej Gminy Dobrzyca o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu —
zatacznik nr 10;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Gminy Dobrzyca o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zatgcznik nr 11.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku typu ,,willa miejska” — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny o powierzchni zabudowy
nie wickszej niz 325 m?, skladajacy si¢ maksymalnie z dwoch klatek schodowych i nie wiecej niz pieciu
lokali mieszkalnych na kondygnacji, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;

3) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych wiekszym niz 12°
i okreslonym w uchwale;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona na rysunku planu lini¢
okreslajaca minimalng odleglo$¢ od linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych
zasadach zagospodarowania lub od krawedzi jezdni, w jakiej mozna sytuowa¢ budynki;

5) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢, na ktorej
nakazuje si¢ sytuowac¢ minimum 75% $ciany elewacji frontowej budynku, z wyjatkiem:

a) budynkow gospodarczych i garazy,

b) budynkéw ustugowych na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z zabudowa
ustugowa, oznaczonych na rysunku planu symbolami 2.MN/U4, 3.MN/U1- dla ktérych nalezy przez to
rozumie¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

6) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udzial powierzchni przeswitow jest
mniejszy niz 70%;

7) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni zabudowy wszystkich
budynkow, usytuowanych na dziatce budowlanej lub terenie, przy czym powierzchni¢ zabudowy budynku
wyznacza rzut poziomy jego zewnetrznych krawedzi Scian na powierzchnig dziatki budowlanej lub terenu;

8) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ czeSci graficzne planu stanowigce zataczniki o numerach od 1 do
9 do niniejszej uchwaly;

9) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, turystycznej,
przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczony symbolem
cyfrowo-literowym;

11) ustugach rzemiosta — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ z zakresu rzemiosta okreslong w przepisach
odrgbnych;

12) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia i zakrzewienia o0 zwartej strukturze,
formowane w ksztalcie pasow;

13) zieleni naturalnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen nieurzadzona, wtym drzewa, krzewy wraz
Z pozostalymi sktadnikami szaty ro$linne;j.

§ 3. 1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu:
a) zalacznik nr 1 (Czarnuszka) — symbolem 1.MN,
b) zatacznik nr 2 (Dobrzyca) — symbolami: 2.MN1, 2.MN2, 2.MN3, 2.MN4, 2.MN5, 2.MN6, 2.MN?7,
C) zatgcznik nr 3 (Fabianow) — symbolami: 3.MN1, 3.MN2, 3.MN3, 3.MN4,
d) zatacznik nr 6 (Izbiczno) — symbolami: 6.MN1, 6.MN2,
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e) zatgcznik nr 6 (Kozminiec) — symbolem 6.MN3,
f) zalacznik nr 7 (Strzyzew) — symbolem 7.MN,
g) zatacznik nr 8 (Polskie Oledry) — symbolami: 8.MN1, 8. MN2,
h) zatgcznik nr 9 (Soénica) — symbolami: 9.MN1, 9.MN2, 9.MN3, 9.MN4, 9.MN5;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z zabudowg ustugowa oznaczone na rysunku planu:
a) zatacznik nr 2 (Dobrzyca) — symbolami: 2.MN/U1, 2.MN/U2, 2.MN/U3, 2.MN/U4, 2.MN/U5,
b) zatacznik nr 3 (Fabianow) — symbolami: 3.MN/U1, 3.MN/U2,
C) zatgcznik nr 4 (Galew) — symbolem 4.MN/U1,
d) zatacznik nr 4 (Trzebin) — symbolem 4.MN/U2,
e) zatacznik nr 5 (Gustawow) — symbolami: 5.MN/U1, 5.MN/U7,

f) zatagcznik nr 5 (Karminek) — symbolami: 5.MN/U2, 5.MN/U3, 5.MN/U4, 5.MN/U5, 5.MN/U6,
5.MN/US,

g) zatacznik nr 7 (Lutynia) — symbolem 7.MN/U,
h) zatacznik nr 9 (Sosnica) — symbolami: 9.MN/U1, 9.MN/U2, 9.MN/U3;

3) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony na rysunku planu — zatgcznik nr 2 (Dobrzyca) —
symbolem 2.MW;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami oznaczone na rysunku planu:
a) zatgcznik nr 2 (Dobrzyca) — symbolem 2.MW/U,
b) zatacznik nr 8 (Polskie Olegdry) — symbolem 8. MW/U;
5) tereny zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku planu:
a) zatacznik nr 2 (Dobrzyca) — symbolem 2.U,
b) zatacznik nr 5 (Karminek) — symbolami: 5.U1, 5.U2, 5.U3, 5.U4,
c) zatacznik nr 9 (Sosnica) — symbolem 9.U;

6) teren zabudowy uslugowej opieki zdrowotnej oznaczony na rysunku planu — zatgcznik nr 2 (Dobrzyca) —
symbolem 2.UZ;

7) tereny rolnicze oznaczone na rysunku planu:
a) zatgcznik nr 3 (Fabianow) — symbolem 3.R,
b) zatacznik nr 4 (Galew) — symbolami: 4.R1, 4.R2,
¢) zatacznik nr 5 (Karminek) — symbolami: 5.R1, 5.R2,
d) zatacznik nr 8 (Polskie Oledry) — symbolem 8.R,
e) zatgcznik nr 9 (Soénica) — symbolami: 9.R1, 9.R2;

8) tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oznaczone na rysunku
planu — zatacznik nr 5 (Gustawow) — symbolami: 5.RU1, 5.RUZ2;

9) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oznaczone na
rysunku planu:

a) zalacznik nr 4 (Galew) — symbolami: 4.RM1, 4.RM2, 4. RM3,
b) zatagcznik nr 5 (Gustawow) — symbolami: 5.RM1, 5.RM2,

C) zatgcznik nr 5 (Karminiec) — symbolem 5.RM3,

d) zatacznik nr 6 (Kozminiec) — symbolem 6.RM,

e) zatgcznik nr 7 (Lutynia) — symbolem 7.RM,
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f) zatgcznik nr 8 (Polskie Oledry) — symbolami: 8.RM1, 8.RM2, 8.RM3,
0) zatacznik nr 9 (Sosnica) — symbolem 9.RM;

10) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow wraz z zabudowa uslugowa oznaczone na rysunku
planu:

a) zatgcznik nr 2 (Dobrzyca) — symbolami: 2.P/U1, 2.P/U2,
b) zatgcznik nr 8 (Polskie Oledry) — symbolem 8.P/U,
C) zatgcznik nr 9 (Soénica) — symbolem 9.P/U;

11) teren zieleni oraz wod powierzchniowych oznaczony na rysunku planu — zatgcznik nr 2 (Dobrzyca) —
symbolem 2.Z/WS;

12) teren zieleni urzadzonej oznaczony na rysunku planu — zatacznik nr 5 (Karminek) — symbolem 5.ZP;
13) tereny przeznaczone pod zalesienie oznaczone na rysunku planu:
a) zatgcznik nr 2 (Dobrzyca) — symbolem 2.ZA,
b) zatagcznik nr 9 (Sosnica) — symbolem 9.ZA,
14) tereny wod powierzchniowych oznaczone na rysunku planu:
a) zatgcznik nr 3 (Fabianow) — symbolem 3.WS,
b) zatacznik nr 8 (Polskie Olgdry) — symbolem 8. WS;
15) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyki oznaczone na rysunku planu:
a) zatgcznik nr 2 (Dobrzyca) — symbolami: 2.E1, 2.E2, 2.E3,
b) zatacznik nr 5 (Karminek) — symbolem 5.E;

16) teren infrastruktury technicznej — wodociggéw oznaczony na rysunku planu — zatacznik nr 7 (Lutynia) —
symbolem 7.W,

17) tereny parkingdéw o0znaczone na rysunku planu — zatacznik nr 2 (Dobrzyca) — symbolami: 2.KS1, 2.KS2.
2. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenéw komunikacji:

1) teren drogi publicznej zbiorczej, oznaczony na rysunku planu — zatgcznik nr 2 (Dobrzyca) — symbolem
2.KDZ;

2) teren drogi publicznej dojazdowej, oznaczony na rysunku planu — zatacznik nr 2 (Dobrzyca) — symbolem
2.KDD;

3) tereny przeznaczone pod poszerzenie drog publicznych, oznaczone na rysunku planu:
a) zalacznik nr 1 (Czarnuszka) — symbolem 1.KD,
b) zatacznik nr 2 (Dobrzyca) — symbolami: 2.KD, 2.KD1, 2.KD2,
C) zatgcznik nr 3 (Fabianow) — symbolem 3.KD,
d) zatacznik nr 4 (Galew, Trzebin) — symbolem 4.KD,
e) zatgcznik nr 5 (Gustawow, Karminek) — symbolami: 5.KD, 5.KD1,
f) zalacznik nr 6 (Izbiczno, KoZminiec) — symbolem 6.KD,
g) zatacznik nr 7 (Strzyzew) — symbolem 7.KD,
h) zatacznik nr 8 (Polskie Olgdry) — symbolem 8.KD,
i) zatacznik nr 9 (So$nica) — symbolem 9.KD;
4) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu:
a) zatacznik nr 2 (Dobrzyca) — symbolami: 2.KDW1, 2.KDW?2, 2. KDW3,2.KDW4,
b) zatacznik nr 3 (Fabiandéw) — symbolami: 3.KDW1, 3.KDW?2,
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C) zatgcznik nr 5 (Karminek) — symbolami: 5.KDW1, 5. KDW?2,

d) zatacznik nr 7 (Lutynia) — symbolem 7.KDW,

e) zatacznik nr 9 (Sosnica) — symbolami: 9.KDW1, 9.KDW2, 9.KDW3, 9.KDW4;
5) tereny ciggéw rowerowych, oznaczone na rysunku planu:

a) zatgcznik nr 6 (Izbiczno) — symbolem 6.KR1,

b) zatgcznik nr 6 (Kozminiec) — symbolem 6.KR2,

¢) zalacznik nr 7 (Lutynia) — symbolem 7.KR.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) nakaz sytuowania budynkow zuwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu obowigzujacych
i nieprzekraczalnych linii zabudowy z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszczenie wysunigcia poza obowiagzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy pochylni i spocznikéw
oraz, na odlegtosci nie wigksza niz 1,5 m, okapow, gzymsow i schodow zewnetrznych, z wyjatkiem linii
zabudowy wyznaczonych na rysunku planu w granicy opracowania planu;

3) dla istniejacej zabudowy dopuszczenie rozbiorki, remontu, przebudowy oraz, z zachowaniem ustalen
w planie, rozbudowy i hadbudowy;

4) dla istniejacej zabudowy dopuszczenie zachowania geometrii dachow, wysokosci budynkow, liczby
kondygnacji, kolorystyki elewacji idachow stromych oraz uzytych materiatbw dachow stromych,
w przypadku remontu, przebudowy i rozbudowy;

5) dla istniejacych budynkow lub ich czgéci zlokalizowanych poza liniami zabudowy dopuszczenie
rozbudowy i nadbudowy z zachowaniem tej samej odlegtosci od drogi lub od linii rozgraniczajacej tereny
0 roznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania z zachowaniem pozostalych ustalen
w planie;

6) zakaz sytuowania wszelkich obiektow i urzadzen tymczasowych, o ile dalsze przepisy niniejszej uchwaty
nie stanowig inaczej oraz z dopuszczeniem obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie
realizacji robot budowlanych;

7) maksymalng wysoko$¢ ogrodzen:
a) od strony drog publicznych i wewnetrznych — 1,8 m,
b) innych niz wymienione w lit. a —2 m;

8) zakaz stosowania ogrodzen przestowych zelbetowych oraz wykonanych z prefabrykowanych elementéw
betonowych z dopuszczeniem betonowych stupow ogrodzeniowych i podmurdéwki z nakazem wykonczenia
ich oktadzinami klinkierowymi, kamiennymi lub tynkiem;

9) zakaz stosowania ogrodzen pelnych z wyjatkiem stupow ogrodzeniowych oraz czgéci ogrodzenia od
poziomu terenu do 0,3 m wysokosci;

10) zakaz stosowania blachy falistej i blachy trapezowej jako materiatu elewacji budynkow i garazy;

11) kolorystyke elewacji budynkow: biel, odcienie szaro$ci, pastelowe oraz zastosowanych materiatow
budowlanych w kolorach dla nich naturalnych z wyjatkiem tynkow;

12) zasada stosowania kolorystyki elewacji budynkéw, okreslona w pkt 11, dotyczy 80% powierzchni kazde;j
ze $cian budynkow;

13) kolorystyke dachow stromych: odcienie czerwieni, brazow, szarosci, czarny lub grafitowy;
14) materiat dachow stromych: dachowka cementowa, ceramiczna lub pokrycia dachéwkopodobne;

15) dopuszczenie lokalizacji szyldow i tablic informacyjnych, oile dalsze przepisy uchwaty nie stanowia
inaczej;

16) maksymalna powierzchni¢ ekspozycji szyldow nieumieszczanych na elewacjach budynkow:
a) na terenach P/U, RU — 5 m?,
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b) na terenach RM, U — 3 m?,
C) na pozostatych terenach — 2 m?.
§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) nakaz aby oddzialywanie wynikajace z przeznaczenia terenu nie powodowato przekroczenia standardow
jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych, poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytut
prawny;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko z dopuszczeniem
inwestycji celu publicznego;
3) dopuszczenie lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko
wylacznie na:
a) terenie zabudowy ustugowej 5.U1,
b) terenach obiektow produkcyjnych sktadow i magazynow wraz z zabudowa ustugowa 2.P/U1, 8.P/U,
¢) terenach obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych 5.RU1, 5.RU2,
d) terenach przeznaczonych pod zalesienie ZA — wyltacznie jako zalesien
— z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego na catym obszarze planu;
4) dopuszczenie niwelacji terenu;
5) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN -
kwalifikowane sg jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie z zapisami przepisow
odrgbnych,

b) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem MW -
kwalifikowany jest jako teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego
zgodnie z zapisami przepiséw odrgbnych,

c) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z zabudowsg ustugowa, oznaczone na rysunku
planu symbolem MN/U, tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z ustugami oznaczone na
rysunku planu symbolem MW/U — kwalifikowane sg jako tereny mieszkaniowo-ustugowe zgodnie
Z zapisami przepisow odrebnych,

d) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczone na
rysunku planu symbolem RM — kwalifikowane sg jako tereny zabudowy zagrodowej zgodnie z zapisami
przepisow odrgbnych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej ustala

sie:
1) nakaz uzgodnienia z wlasciwym miejscowo konserwatorem zabytkéw wszelkich prac ziemnych oraz prac

budowlanych prowadzonych w budynku ujetym w gminnej ewidencji zabytkéw — szkole w miejscowosci
Polskie Oledry, oznaczonym na rysunku planu;

2) strefe ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego wraz z historyczng zabudowa w Dobrzycy
obejmujaca:
a) teren przeznaczony pod poszerzenie drogi publicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem 2.KD1,

b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z zabudowa ustugowa, oznaczone na rysunku
planu symbolami 2.MN/U2, 2. MN/U3;

3) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w pkt 2, ustala si¢ nakaz uzgodnienia
Z wlasciwym miejscowo konserwatorem zabytkéw decyzji administracyjnych mogacych naruszy¢ uktad
urbanistyczny;

4) strefe ochrony widokowej — ekspozycji w miejscowosci Dobrzyca obejmujacg tereny objete strefami
ochrony konserwatorskiej, o ktorych mowa w pkt 2, oraz tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:
2.UZ, 2.KS2, 2.KD2, 2.KDW4, w granicach ktorej ustala sie:
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a) nakaz ochrony widoku na obiekty zabytkowe oraz harmonijne ksztattowanie ich otoczenia m.in. poprzez
osie i punkty widokowe,

b) zakaz wznoszenia w sgsiedztwie obiektow zabytkowych zabudowy dysharmonijnej w stosunku do juz
istniejace;j,
C) zakaz umieszczania W sagsiedztwie obiektow zabytkowych tymczasowych obiektow handlowych

i ustugowych oraz zagospodarowania terendw otaczajacych obiekty zabytkowe w sposdb mogacy
powodowac obnizenie wartosci historycznych, architektonicznych i estetycznych;

5) strefy  ochrony stanowisk archeologicznych, zewidencjonowanych, jako zespoly stanowisk
archeologicznych o numerach: Ill, V, VII, X, XI, XII, X1, XIV, XVI, XVII, XVIII, XX, XXIIl, zgodnie
zrysunkiem planu, w granicach ktorych ustala si¢ nakaz uzgadniania z wlasciwym miejscowo
konserwatorem zabytkOw inwestycji wymagajacych prac ziemnych, zwigzanych z zagospodarowaniem
terenow, przed rozpoczeciem robot budowlanych.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 8. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, wtym terenéw goérniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych ustala sig:

1) dla terenéw objetych obszarami Natura 2000 — Dabrowy Krotoszynskie i Uroczyska Plyty Krotoszynskiej
lub objetych Obszarem Chronionego Krajobrazu Dabrowy Krotoszynskie Baszkéw-Rochy zgodnie
z rysunkiem planu, nakaz zachowania ustalen zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 7.W, uj¢cie wody wraz ze strefag ochronng terenu
ochrony bezposredniej o promieniu 10,0 m od ujecia, w granicach ktorej obowiazuja ustalenia przepisow
odrgbnych;

3) w obszarze ztoza gazu ziemnego ,,Jarocin” na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 7.W
i 7.KDW, nakaz zachowania ustalen zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) zasady, 0 ktoérych mowa w § 6.
§ 9. W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:

1) nie okre$la si¢ obszaréw, ktore wymagaja wszczecia procedury scalania ipodziatu nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) zasady wydzielania nowych dziatek budowlanych, ustalone w planie, nie dotyczg wydzielania dziatek pod
poszerzanie drog publicznych, dojécia, dojazdy, pod obiekty infrastruktury technicznej i w celu regulacji
granic migdzy sasiadujacymi nieruchomos$ciami.

§ 10. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sig:

1) w granicach pasow technologicznych o szerokosci 5 m w obu kierunkach od skrajnych przewodéw linii
elektroenergetycznych $redniego napigcia — zasady w oparciu 0 odpowiednie przepisy w tym zakresie;

2) w przypadku skablowania linii elektroenergetycznej Sredniego napiecia, przestaje obowigzywac, okreslony
dla niej w pkt 1, pas technologiczny;

3) pasy techniczne, wolne od zabudowy i nasadzen roslinnosci wysokiej umozliwiajace dostep w przypadku
prac konserwacyjnych do rowoéw, ciekéw naturalnych lub zbiornikéw wodnych, zgodnie z rysunkiem
planu, dla ktérych ustala sie:

a) szerokos¢ 3 m albo 5 m od granicy rowu, cieku naturalnego lub zbiornika wodnego, zgodnie z rysunkiem
planu,

b) zakaz realizacji budynkow,
c) zakaz realizacji zieleni wysokiej,

d) po skanalizowaniu rowu przestaje obowiazywac okreslony pas techniczny;
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4) strefe ochrony sanitarnej w odlegtosci 50 m od cmentarza zlokalizowanego poza granica opracowania
planu, zgodnie z rysunkiem planu, dla ktorej ustala si¢ zasady zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) strefe ochronng urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii, zlokalizowanych poza
granica opracowania planu, zgodnie zrysunkiem planu, w granicach ktorej obowiazuja ograniczenia
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu zgodnie z zapisami planu oraz wystepuje znaczace
oddzialywanie tych urzadzen na srodowisko;

6) nakaz uzgadniania z Szefostwem Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP wszelkiej projektowane;j
zabudowy 0 wysokosci rownej i wigkszej niz 50 m n.p.t.

§ 11. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 0znaczonych na rysunku planu symbolami
1.MN, 2.MN1, 2.MN2, 2.MN3, 2.MN4, 2.MN5, 2.MN6, 3.MN1, 3.MN2, 3.MN3, 3.MN4, 6.MN1, 6.MN2,
6.MN3, 7.MN, 8.MN1, 8.MN2, 9.MN1, 9.MN2, 9.MN3, 9.MN4, 9.MN5, ustala si¢ nastepujace zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego, wolnostojacego na dziatce budowlane;;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkoéw gospodarczych i garazy wbudowanych w budynek mieszkalny,
wolnostojacych lub zblokowanych W granicy dziatki budowlanej z budynkami gospodarczymi lub
garazami, zlokalizowanymi na sasiednich dziatkach budowlanych z dopuszczeniem dla terenow 6.MNI1,
7.MN, 9.MN2, 9.MN3 — dobudowanych do budynku mieszkalnego;

3) dla terenow 2.MN4, 2.MN6, 6.MNI1, 8 MNI1, 8 MN2, 9.MN4, 9.MN5 zakaz sytuowania budynkow
gospodarczych i garazy w odleglosci mniejszej niz budynek mieszkalny na tej samej dziatce budowlane;j,
od przylegtej drogi publicznej zlokalizowanej poza granicg opracowania planu;

4) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdow, obiektow matej architektury, sieci iinnych urzadzen
infrastruktury technicznej;

5) zakaz lokalizacji reklam innych niz szyldy, w tym tablic i urzadzen reklamowych;
6) dopuszczenie sytuowania $cian budynkow bez otworéw okiennych lub drzwiowych:

a) na terenach 2.MN5, 7.MN, 9.MN3 w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednimi dziatkami budowlanymi
lub bezposrednio przy granicy z tymi dziatkami,

b) na terenie 2.MN4 w odlegtosci 1,5 m od granicy z sagsiednimi dziatkami budowlanymi
— z uwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu;
7) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) dla terenow 2.MN1, 2.MN2, 3.MN1, 3.MN2, 3.MN3, 3.MN4, 6.MN3, 9.MN2 — od 0,05 do 0,20,
b) dla terenéw 2.MN3, 8. MN1, 9.MN1 — od 0,05 do 0,25,
c) dla terenow 1.MN, 2.MNS5, 6.MN1, 8. MN2, 9.MN4, 9.MN5 — od 0,05 do 0,30,
d) dla terenow 2.MN4, 2.MN6, 6. MN2 — od 0,10 do 0,35,
e) dla terenu 7.MN - od 0,10 do 0,40,
f) dla terenu 9.MN3 — od 0,20 do 0,50;

8) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej:

a) dla terenu 9.MN3 — 20%,
b) dla terené6w 2.MN4, 2.MN5, 6.MN2 — 30%,
¢) dla terenu 7.MN — 35%,
d) dla terenow 1.MN, 2.MN3, 2.MN6, 6.MN1, 8 MN1, 8. MN2, 9.MN1, 9.MN2, 9.MN4, 9. MN5 — 40%,
e) dla terenéw 2.MN1, 2.MN2, 3.MN1, 3.MN2, 3.MN3, 3.MN4 — 45%,
f) dla terenu 6.MN3 — 50%;
9) liczbe kondygnacji:
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a) budynkéw mieszkalnych — maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe
W przypadku stosowania dachéw stromych z zastrzezeniem lit. b,

b) budynkéw mieszkalnych na terenie 2.MN4 — maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne oraz poddasze
uzytkowe,

¢) budynkow gospodarczych i garazy — jedna kondygnacja nadziemna;
10) maksymalna wysoko$¢:

a) budynkéw mieszkalnych — 10 m do najwyzszego punktu dachu stromego lub 8 m do najwyzszego
punktu dachu plaskiego z zastrzezeniem lit. b,

b) budynkéw mieszkalnych na terenie 2.MN4 — 11 m do najwyzszego punktu dachu,
¢) budynkow gospodarczych i garazy — 3,5 m do okapu dachu;
11) geometri¢ dachow:

a) budynkow mieszkalnych — dachy strome dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia potaci
dachowych od 32° do 50° z zastrzezeniem lit. b, c,

b) dopuszczenie dachéw naczotkowych dla budynkdéw mieszkalnych lokalizowanych na terenie 9.MN1,

) budynkow mieszkalnych na terenach 6.MN2, 9.MN2 — dachy strome dwu lub wielospadowe o0 kacie
nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°,

d) budynkoéw gospodarczych i garazy — dachy dwu lub wielospadowe 0 kacie nachylenia potaci dachowych
od 25° do 45° zdopuszczeniem jednospadowych w przypadku budynkow gospodarczych i garazy
dobudowanych do innych budynkow;

12) nakaz realizacji glownej kalenicy dachu budynkéw mieszkalnych:

a) na terenach 1.MN, 2.MN6, 3.MN1, 3.MN2, 6.MN3, 7.MN, 8.MN1, 8. MN2 — rownolegle do przyleglej
drogi publicznej zlokalizowanej poza granica opracowania planu,

b) na terenie 2.MN1 — réwnolegle do przyleglej drogi publicznej zlokalizowanej na dziatce o nr ewid. 1119,
obrgb Dobrzyca, poza granicg planu,

c) na terenie 2.MN3 — rownolegle do linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej dojazdowej oznaczony na
rysunku planu symbolem 2.KDD,

d) na terenie 2.MN5 — réwnolegle do ul. Kozminskiej, zlokalizowanej poza granica planu,

e) na terenie 6.MN2 — roéwnolegle do drogi publicznej, z ktorej jest realizowany gtoéwny wjazd na dziatke
budowlana, zlokalizowanej poza granica opracowania planu,

f)na terenie 9.MN5 — prostopadle do przyleglej drogi wewnetrznej zlokalizowanej poza granica
opracowania planu;

13) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) dla terenéw 2.MN3, 8. MN2 — 1200 m?,
b) dla terenow 2.MN1, 2.MN2, 3.MN2, 6.MN1, 9.MN1 — 1500 m?
¢) dla terenéw 3.MN4, 6.MN3 — 1700 m?,
d) dla terenu 3.MN3 — 1800 m?,

e) dla terenéw 1.MN, 2.MN4, 2.MN5, 2.MN6, 3.MN1, 6.MN2, 7.MN, 8. MN1, 9.MN2, 9.MN3, 9.MN4,
9.MN5 — réwng powierzchni terenu z zastrzezeniem § 9 pkt 2;

14) obstuge komunikacyjna:

a) terenow 1.MN, 2.MN2, 2.MN4, 2.MN6, 3.MNI1, 3.MN2, 6.MNI1, 6.MN3, 7.MN, 8.MNI1, 8 MN2,
9.MN2, 9.MN3, 9.MN4 — z drog publicznych zlokalizowanych poza granicg opracowania planu,

b) terenow 2.MN5, 9.MN5 — z drég publicznych lub dréog wewngetrznych, zlokalizowanych poza granica
opracowania planu,
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c) terenu 2.MN1 — z terenu drogi wewnetrznej oznaczonego na rysunku planu symbolem 2. KDWI lub
z drog publicznych zlokalizowanych poza granicg opracowania planu,

d) terenu 2.MN3 — z terenu drogi publicznej dojazdowej oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.KDD,
e) terenu 3.MN3 — z terenu drogi wewnetrznej oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.KDW1,

f) terenu 3.MN4 — z terenu drogi wewngtrznej oznaczonego na rysunku planu symbolem 3. KDW?2 lub, dla
dzialek budowlanych nieposiadajacych do niego bezposredniego dostgpu, zul. Lutynskiej
zlokalizowanej poza granicg opracowania planu,

g) terenu 6.MN2 — z drogi publicznej zlokalizowanej poza granica opracowania planu poprzez teren ciggu
rowerowego, oznaczony na rysunku planu symbolem 6.KR1,

h) terenu 9.MN1 — z terenu drogi wewnegtrznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 9.KDW1.

2. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.MN?7,
ustala sig:

1) zagospodarowanie terenu jako ogrodu przydomowego w potgczeniu z przylegajaca dziatkg budowlang
zlokalizowang poza granicg opracowania planu;

2) zakaz lokalizacji budynkow;

3) dopuszczenie lokalizacji doj$é, dojazdéw, obiektow matej architektury, sieci iinnych urzadzen
infrastruktury technicznej;

4) zakaz lokalizacji reklam innych niz szyldy, w tym tablic i urzadzen reklamowych;
5) dopuszczenie realizacji miejsc postojowych;
6) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego — 60%;

7) obstuge komunikacyjng z drogi publicznej zlokalizowanej poza granica opracowania planu lub poprzez
obszar, do ktérego inwestor posiada tytul prawny.

§ 12. 1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z zabudowg ustugows, oznaczonych na
rysunku planu symbolami 2.MN/U1, 2.MN/U4, 3.MN/U1, 3.MN/U2, 4.MN/Ul, 4MN/U2, 5MN/UL,

5.MN/U2, 5.MN/U3, 5.MN/U4, 5.MN/U5, 5.MN/U7, 7.MN/U, 9.MN/U1, 9.MN/U3, ustala si¢ nast¢pujace
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego, wolnostojacego na dziatlce budowlane;j
Z zastrzezeniem pkt 5;

2) lokalizacje budynkow ustugowych;

3) dopuszczenie lokalizacji w ramach dziatki budowlanej jednego lub dwoch rodzajow budynkéw
wymienionych w pkt 1 i 2;

4) dopuszczenie dla terenow 2.MN/U1, 2.MN/U4, 3.MN/U1 przeznaczenia nie wigcej niz 55% powierzchni
uzytkowej budynku mieszkalnego na funkcje ustugowa, zlokalizowang w parterze budynku;

5) dopuszczenie dla terenéw 2.MN/U1, 2.MN/U4, 3.MN/U1, 5.MN/U5 dobudowania budynkow ustugowych
do budynku mieszkalnego;

6) dopuszczenie lokalizacji budynkow gospodarczych lub garazy wbudowanych w budynek mieszkalny lub
ustugowy, wolnostojacych lub zblokowanych w granicy dziatki budowlanej z budynkami gospodarczymi
lub garazami, zlokalizowanymi na sgsiednich dziatkach budowlanych z dopuszczeniem, dla terendéw
2.MN/U1, 2.MN/U4, 5.MN/U4, 5.MN/US5, dobudowanych do budynku mieszkalnego lub ustugowego;

7) dla terenow 3.MN/U1, 3.MN/U2, 4 MN/U1, 4 MN/U2, 5.MN/U1, 5.MN/U4, 9.MN/U1 zakaz sytuowania
budynkéw gospodarczych i garazy w odleglosci mniejszej niz budynek mieszkalny albo budynek ustugowy
na tej samej dziatce budowlanej, od przyleglej drogi publicznej zlokalizowanej poza granica opracowania
planu;

8) zasada, o ktérej mowa w pkt 7 dotyczy réwniez budynkow na terenie 9.MN/U3 zlokalizowanych na
dziatkach budowlanych posiadajacych bezposredni dostgp do drogi publicznej, poza granicg opracowania
planu;
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9) dopuszczenie lokalizacji dojé¢, dojazdéw, obiektow matej architektury, sieci iinnych urzadzen
infrastruktury technicznej;

10) dopuszczenie lokalizacji reklam innych niz szyldy, w tym tablic i urzadzen reklamowych wylacznie na
elewacjach budynkéw ustugowych na wysokosci kondygnacji parteru;

11) dopuszczenie sytuowania $cian budynkéw bez otwordow okiennych lub drzwiowych:

a) na terenach 2.MN/U1, 5.MN/U4 w odleglosci 1,5 m od granicy z sasiednimi dziatkami budowlanymi lub
bezposrednio przy granicy z tymi dziatkami,

b) na terenie 3.MN/U1 w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednimi dziatkami budowlanymi

— Zuwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu przepisow odrgbnych oraz
pozostatych ustalen planu;

12) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) dla terenow 4. MN/U2, 5.MN/U1, 7.MN/U, 9.MN/U1 — od 0,05 do 0,25,
b) dla terenéw 3.MN/U2, 5.MN/U2, 5.MN/U3, 9.MN/U3 — od 0,05 do 0,30,
¢) dla terenow 2.MN/U4, 4 MN/U1 - od 0,05 do 0,35,
d) dla terenow 3.MN/U1, 5.MN/U5 — od 0,10 do 0,45,
e) dla terenu 5.MN/U7 — od 0,10 do 0,50,
f) dla terenéw 2.MN/U1, 5.MN/U4 — od 0,20 do 0,60;

13) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej:

a) dla terenow 2.MN/U1, 5.MN/U4 — 15%,
b) dla terenéw 2.MN/U4, 3.MN/U1, 5.MN/US5, 5.MN/U7 — 25%,
c) dla terenow 4. MN/U1, 9.MN/U3 — 35%,
d) dla terenow 3.MN/U2, 4 MN/U2, 5.MN/U1, 5.MN/U2, 5.MN/U3 — 40%,
e) dla terenéw 7.MN/U, 9.MN/U1 — 50%j;
14) liczb¢ kondygnacji:

a) budynkow mieszkalnych — maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe
w przypadku stosowania dachow stromych,

b) budynkéw ustugowych — jedna kondygnacja nadziemna z dopuszczeniem, w przypadku stosowania
dachow stromych, jednej kondygnacji nadziemnej oraz poddasza uzytkowego,

¢) budynkow gospodarczych i garazy — jedna kondygnacja nadziemna;
15) maksymalng wysoko$¢:

a) budynkow mieszkalnych — 10 m do najwyzszego punktu dachu stromego lub 8 m do najwyzszego
punktu dachu ptaskiego,

b) budynkéw ustugowych — 10 m do najwyzszego punktu dachu stromego lub 7 m do najwyzszego punktu
dachu ptaskiego z zastrzezeniem lit. c,

c) budynkow ustugowych o dachach ptaskich na terenie 5.MN/U4 — 8 m do najwyzszego punktu dachu,
d) budynkoéw gospodarczych i garazy — 4 m do okapu dachu;
16) geometrie dachéw budynkoéw mieszkalnych:

a) dachy strome dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych od 32° do 50°
z zastrzezeniem lit. b-f,

b) dopuszczenie dachéw ptaskich dla budynkéw mieszkalnych lokalizowanych na terenach 3.MN/U2,
5.MN/U4,
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¢) dopuszczenie dachu naczotkowego dla budynku mieszkalnego lokalizowanego na terenie 5.MN/U4,

d) na terenie 3.MN/U1 — dachy ptaskie lub strome dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych do 40°,

e) na terenach 5.MN/U2, 5.MN/U3 — dachy strome dwu lub wielospadowe o0 kacie nachylenia potaci
dachowych od 30° do 45°,

f) na terenie 5.MN/U5 — dachy ptaskie lub strome dwu lub wielospadowe 0 kacie nachylenia potaci
dachowych do 40°;

17) geometri¢ dachow budynkow ustugowych:

a) dachy strome dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°
Z zastrzezeniem lit. b, ¢, d,

b) dopuszczenie dachow ptaskich dla budynkéw ustugowych lokalizowanych na terenach 2.MN/UL,
2.MN/U4, 3.MN/U2, 5.MN/U4,

c) na terenach 3.MN/U1, 5.MN/U5 — dachy ptaskie lub strome dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych do 40°,

d) na terenach 5.MN/U2, 5.MN/U3 — dachy strome dwu lub wielospadowe 0 kacie nachylenia potaci
dachowych od 25° do 45°;

18) geometri¢ dachéw budynkéw gospodarczych i garazy:

a) dachy strome dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°
Z zastrzezeniem lit. b, c, d,

b) dopuszczenie dachow ptaskich dla budynkéw gospodarczych i garazy lokalizowanych na terenach
2.MN/U1, 2.MN/U4, 3.MN/U1, 3.MN/U2, 5.MN/U4,

c) na terenie 5.MN/U5 — dachy ptaskie lub strome dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych do 35°,

d) dopuszczenie dachoéw stromych jednospadowych dla budynkéw gospodarczych i garazy dobudowanych
do innych budynkow;

19) nakaz realizacji glownej kalenicy dachu stromego budynkoéw mieszkalnych:

a) na terenach 3.MN/U2, 4 MN/U2, 9.MN/U1 — réwnolegle do przylegtej drogi publicznej zlokalizowanej
poza granicg opracowania planu,

b) na terenie 4.MN/U1 — prostopadle do granicy z sasiednia dziatkg o nr ewid. 345 lub o nr ewid. 348,
obreb Galew,

¢) na terenie 5.MN/U4 — rownolegle do przylegtej drogi publicznej zlokalizowanej poza granicg
opracowania planu,

d) na terenie 5.MN/U5 — rownolegle do linii rozgraniczajacej teren drogi wewnetrznej oznaczony na
rysunku planu symbolem 5.KDW?2,

e) na terenie 7.MN/U — réwnolegle do linii rozgraniczajacej teren ciggu rowerowego, oznaczony na
rysunku planu symbolem 7.KR,

f) na terenie 9.MN/U3 wylgcznie na dziatkach budowlanych posiadajacych bezposredni dostep do drogi
publicznej zlokalizowanej poza granicg opracowania planu — rownolegle do tej drogi;

20) dla terenu 7.MN/U nakaz realizacji gtoéwnej kalenicy dachu budynkéow ustugowych rownolegle do linii
rozgraniczajacej teren ciggu rowerowego, oznaczony na rysunku planu symbolem 7.KR;

21) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) dla terenu 5.MN/U5 — 1400 m?,
b) dla terenu 5.MN/U3 — 1500 m?,
¢) dla terenoéw 4.MN/U2, 5.MN/U2 — 1700 m?,
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d) dla terenéw 9.MN/U1, 9.MN/U3 — 2000 m?,

e) dla terenéw 2.MN/Ul, 2.MN/U4, 3.MN/U1, 3.MN/U2, 4 MN/U1, 5.MN/U1, 5.MN/U4, 5.MN/U7,
7.MN/U — réwna powierzchni terenu z zastrzezeniem § 9 pkt 2;

22) nakaz realizacji na terenie 5.MN/U5 pasa zieleni izolacyjnej zgodnie z rysunkiem planu, o szerokos$ci
nie mniejszej niz 5 m w przypadku lokalizacji na danym terenie budynkéw ustugowych z zakresu ustug
rzemiosta;

23) nakaz realizacji szpaleru drzew na terenie 5.MN/US5, zgodnie z rysunkiem planu;
24) obstuge komunikacyjna:

a) terenow 2.MN/U4, 3.MN/U1, 4 MN/U1, 4 MN/U2, 5.MN/U1, 5.MN/U4, 5.MN/U7, 9.MN/U1 — z drog
publicznych zlokalizowanych poza granicg opracowania planu,

b) terenu 2.MN/U1 — z terenu drogi publicznej zbiorczej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.KDZ,
c) terenu 3.MN/U2 — z terenu drogi wewngtrznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 3. KDWI,

d) terenéw 5.MN/U2, 5.MN/U3 — z terenu drogi wewngtrznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem
5.KDW1,

e) terenu 5.MN/U5 — z terenu drogi wewngtrznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 5. KDW2,

f) terenu 7.MN/U — z drogi publicznej zlokalizowanej poza granica opracowania planu poprzez teren ciggu
rowerowego, oznaczony na rysunku planu symbolem 7.KR,

g) terenu 9.MN/U3 — z terenu drogi wewngtrznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 9. KDW3 lub,
dla dziatek budowlanych nieposiadajacych do niego bezposredniego dostepu, z drogi publicznej
zlokalizowanej poza granicg opracowania planu.

2. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z zabudows ustugowa, oznaczonych na
rysunku planu symbolami 2.MN/U2, 2.MN/U3, 2.MN/U5, 5.MN/U6, 5.MN/U8, 9.MN/U2, ustala sie
nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego, wolnostojacego na dziatce budowlane;;

2) dopuszczenie przeznaczenia nie wigcej niz 60% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego na funkcje
ustugowa, zlokalizowang w parterze budynku z zastrzezeniem pkt 3;

3)dla terenu 9.MN/U2 dopuszczenie lokalizacji funkcji ustugowej rowniez na drugiej kondygnacji
nadziemnej;

4) zakaz lokalizacji budynkow ustugowych;

5) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych lub garazy wbudowanych w budynek mieszkalny,
wolnostojagcych lub zblokowanych w granicy dziatki budowlanej z budynkami gospodarczymi lub
garazami, zlokalizowanymi na sgsiednich dziatkach budowlanych z dopuszczeniem dla terenow 2.MN/U2,
2.MN/U3, 2.MN/U5 — dobudowanych do budynku mieszkalnego;

6) dla terenéw 2.MN/U5, 5.MN/U8 zakaz sytuowania budynkéw gospodarczych i garazy w odlegloSci
mniejszej niz budynek mieszkalny na tej samej dzialce budowlanej, od przyleglej drogi publicznej
zlokalizowanej poza granicg opracowania planu;

7) zasada, o ktérej mowa w pkt 6 dotyczy réwniez budynkow na terenie 9.MN/U2 zlokalizowanych na
dziatkach budowlanych posiadajacych bezposredni dostgp do drogi publicznej, poza granica opracowania
planu;

8) dopuszczenie lokalizacji dojé¢, dojazddéw, obiektow matej architektury, sieci iinnych urzadzen
infrastruktury technicznej;

9) dopuszczenie lokalizacji reklam innych niz szyldy, w tym tablic i urzadzen reklamowych wytacznie na
elewacjach budynkow mieszkalnych na wysokos$ci kondygnacji parteru;

10) dla terenow 2.MN/U2, 2.MN/U3 dopuszczenie sytuowania $cian budynkéw bez otwordéw okiennych lub
drzwiowych w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednimi dziatkami budowlanymi lub bezposrednio przy
granicy z tymi dziatkami, z uwzglgdnieniem linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu;
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11) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) dla terenu 9.MN/U2 — od 0,05 do 0,25,
b) dla terenu 5.MN/U6 — od 0,05 do 0,35,
¢) dla terenéw 2.MN/U2, 2. MN/U5, 5.MN/U8 — od 0,10 do 0,40,
d) dla terenu 2.MN/U3 - od 0,20 do 0,60;

12) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej:

a) dla terenow 2.MN/U2, 2. MN/U3 — 15%,
b) dla terenu 2.MN/U5 — 30%,
¢) dla terenow 5.MN/U6, 5.MN/U8 — 35%,
d) dla terenu 9.MN/U2 — 40%;
13) liczbg kondygnacji:
a) budynkow mieszkalnych — maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
b) budynkéw gospodarczych i garazy — jedna kondygnacja nadziemna;
14) maksymalng wysoko$¢:
a) budynkow mieszkalnych — 10 m do najwyzszego punktu dachu,
b) budynkéw gospodarczych i garazy — 3,5 m do okapu dachu;
15) geometri¢ dachow:

a) budynkow mieszkalnych — dachy strome dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia potaci
dachowych od 32° do 50° z zastrzezeniem lit. b, c,

b) budynkéw mieszkalnych na terenie 2.MN/U5 — dachy strome dwu lub wielospadowe 0 kacie nachylenia
potaci dachowych od 30° do 40°,

¢) budynkéw mieszkalnych na terenie 5.MN/U6 — dachy strome dwu lub wielospadowe o0 kacie nachylenia
potaci dachowych od 22° do 40°,

d) budynkow gospodarczych i garazy — dachy strome dwu lub wielospadowe 0 kacie nachylenia potaci
dachowych od 25° do 45° z zastrzezeniem lit. e, f,

e) budynkow gospodarczych i garazy na terenie 5.MN/U6 dachy ptaskie lub strome dwu lub wielospadowe
0 kacie nachylenia potaci dachowych do 35° z zastrzezeniem lit. f,

f) dopuszczenie dachéw jednospadowych dla budynkow gospodarczych i garazy dobudowanych do innych
budynkow;

16) nakaz realizacji gtownej kalenicy dachu budynkéw mieszkalnych:

a) na terenach 2.MN/U2, 5.MN/U8 — rownolegle do przylegtej drogi publicznej, zlokalizowanej poza
granicg opracowania planu,

b) na terenie 2.MN/U3 — réwnolegle do ul. Krotoszynskiej, zlokalizowanej poza granicg opracowania
planu,

c) na terenie 5.MN/U6 — rownolegle do linii rozgraniczajacej teren drogi wewngtrznej oznaczony na
rysunku planu symbolem 5.KDW?2,

d) na terenie 9.MN/U2 wytacznie na dziatkach budowlanych posiadajacych bezposredni dostep do drogi
publicznej zlokalizowanej poza granicg opracowania planu — réwnolegle do tej drogi;

17) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) dla terenu 5.MN/U8 — 800 m?,
b) dla terenéw 5.MN/U6, 9.MN/U2 — 1000 m?,
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¢) dla terenéw 2.MN/U2, 2. MN/U3, 2.MN/U5 — réwna powierzchni terenu z zastrzezeniem § 9 pkt 2;
18) obstuge komunikacyjna:

a) terenéw 2.MN/U2, 2.MN/U5, 5.MN/U8, 9.MN/U2 — z drogi publicznej zlokalizowanej poza granica
opracowania planu,

b) terenu 2.MN/U3 — z drogi publicznej zlokalizowanej na dzialce onr ewid. 320/2, poza granica
opracowania planu,

c) terenu 5.MN/UG6 — z terenu drogi wewngtrznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 5. KDW?2.

§ 13. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem
2.MW, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje¢ nie wigcej niz trzech budynkow mieszkalnych wielorodzinnych typu ,,willa miejska” w ramach
terenu;

2) dopuszczenie lokalizacji garazy wbudowanych w budynek mieszkalny, wolnostojacych lub zblokowanych
W granicy dziatki budowlanej z budynkami gospodarczymi lub garazami, zlokalizowanymi na sgsiednich
dziatkach budowlanych;

3) zakaz lokalizacji budynkow gospodarczych;

4) dopuszczenie lokalizacji doj$é, dojazdow, wewnetrznych parkingdw, obiektow matej architektury, sieci
i innych urzadzen infrastruktury technicznej;

5) zakaz lokalizacji reklam innych niz szyldy, w tym tablic i urzadzen reklamowych;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,10 do 0,30;

7) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 25%;

8) liczb¢ kondygnacji:

a) budynkoéw mieszkalnych — maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe
w przypadku stosowania dachow stromych,

b) garazy — jedna kondygnacja nadziemna;
9) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnej dla budynkow mieszkalnych, w tym garazy podziemnych;
10) maksymalng wysoko$¢:

a) budynkow mieszkalnych — do 12 m do najwyzszego punktu dachu,

b) garazy — do 4 m do okapu dachu;
11) w zakresie geometrii dachow budynkéw i garazy ustala sig:

a) dopuszczalne rodzaje dachdéw z zastrzezeniem lit. b:

- plaskie,

- strome dwuspadowe, symetryczne lub wielospadowe z dopuszczeniem dachow jednospadowych dla
garazy dobudowanych do innych budynkow,

b) nakaz stosowania wytacznie jednego rodzaju dachow dla wszystkich budynkow lokalizowanych na
terenie,

c) kat nachylenia potaci dachowych dachu stromego od 12° do 40°,

d) nakaz realizacji gtownej kalenicy dachu stromego réwnolegle do nieprzekraczalnej linii zabudowy
wyznaczonej na rysunku planu wodlegtosci 12m od linii rozgraniczajacej tereny o réoznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

12) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1200 m?;

13) obstuge komunikacyjna z droég publicznych zlokalizowanych poza granicg opracowania planu.
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§ 14. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 2.MW/U, ustala si¢ nast¢pujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) lokalizacj¢ budynkow mieszkalnych wielorodzinnych typu ,,willa miejska” z dopuszczeniem lokalizacji
ustug w parterach wylgcznie z zakresu: biur, finanséw, kultury, opieki zdrowotnej, handlu, gastronomii,
ustug pocztowych lub ustug drobnych, w tym m.in.: apteka, szewc, fryzjer, zegarmistrz;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkow ustugowych;

3) dopuszczenie lokalizacji garazy z dopuszczeniem zblokowania ich z budynkami gospodarczymi lub
garazami, zlokalizowanymi na sasiednich dziatkach budowlanych;

4) zakaz lokalizacji budynkow gospodarczych;

5) dopuszczenie lokalizacji doj$é, dojazdéw, obiektow matej architektury, sieci iinnych urzadzen
infrastruktury technicznej;

6) dopuszczenie lokalizacji reklam innych niz szyldy, w tym tablic i urzadzen reklamowych wytacznie na
elewacjach budynkéw mieszkalnych na wysokosci kondygnacji parteru lub na elewacjach budynkow
ustugowych;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,10 do 0,35;

8) minimalny wudzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 25%;

9) liczb¢ kondygnacji:

a) budynkoéw mieszkalnych — maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe
w przypadku stosowania dachow stromych,

b) budynkéw ustugowych — maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,

C) garazy — jedna kondygnacja nadziemna;
10) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnej, w tym garazy podziemnych;
11) maksymalng wysoko$¢:

a) budynkow mieszkalnych — 12 m do najwyzszego punktu dachu stromego lub 11 m do najwyzszego
punktu dachu ptaskiego,

b) budynkéw ustugowych — 10 m do najwyzszego punktu dachu stromego lub 8 m do najwyzszego punktu
dachu ptaskiego,

C) garazy — 4 m do okapu dachu;
12) w zakresie geometrii dachow budynkéw i garazy ustala sig:
a) dopuszczalne rodzaje dachow z zastrzezeniem lit. b:
- ptaskie,

- strome dwuspadowe, symetryczne lub wielospadowe z dopuszczeniem dachow jednospadowych dla
garazy dobudowanych do innych budynkow,

b) nakaz stosowania wytacznie jednego rodzaju dachoéw dla wszystkich budynkow lokalizowanych na
terenie,

¢) kat nachylenia potaci dachowych dachu stromego od 12° do 40°;
13) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 750 m?;
14) obstuge komunikacyjng z drog publicznych zlokalizowanych poza granica opracowania planu.

2. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 8.MW/U, ustala si¢ nast¢pujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych typu ,,willa miejska” z zastrzezeniem pkt 7;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -17- Poz. 6891

2) lokalizacje budynkéw ustugowych dla $wiadczenia ustlug wylgcznie z zakresu: kultury, o$wiaty,
szkolnictwa wyzszego, nauki, wychowania, opieki zdrowotnej, spotecznej lub socjalnej;

3) dopuszczenie lokalizacji w ramach dzialki budowlanej jednego lub dwoch rodzajow budynkow
wymienionych w pkt 1 i 2;

4) dopuszczenie realizacji lokali ustugowych w parterach budynkow mieszkalnych z zakresu wymienionego
w pkt 2 oraz z dopuszczeniem handlu, gastronomii;

5) dopuszczenie realizacji lokali mieszkalnych w budynkach ustugowych;
6) dopuszczenie lokalizacji budynkow gospodarczych i garazy;

7) dopuszczenie dla istniejagcego budynku ustugowego zmiany funkcji na mieszkalng wielorodzinng
z zastrzezeniem § 4 pkt 4;

8) dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazdow, wewngtrznych parkingdow, obiektow matej architektury, sieci
i innych urzadzen infrastruktury technicznej;

9) zakaz lokalizacji reklam innych niz szyldy, wtym tablic iurzadzen reklamowych z dopuszczeniem
lokalizacji wyltacznie jednej tablicy albo jednego urzadzenia o powierzchni reklamowej nie wigkszej niz
3 m? na dzialce budowlanej, na ktorej zlokalizowany jest budynek ustugowy;

10) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,10 do 0,50;

11) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 25%;

12) liczb¢ kondygnacji:
a) budynkow ustugowych — maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
b) budynkéw mieszkalnych — maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
¢) budynkow gospodarczych i garazy — jedna kondygnacja nadziemna;
13) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnej dla budynkéw ustugowych lub mieszkalnych;
14) maksymalng wysoko$¢:
a) budynkow ustugowych — 15 m do najwyzszego punktu dachu,
b) budynké6w mieszkalnych — 10 m do najwyzszego punktu dachu,
¢) budynkow gospodarczych i garazy — 4 m do okapu dachu;
15) geometri¢ dachow:

a) budynkow mieszkalnych i ustugowych — dachy strome dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia
potaci dachowych od 32° do 50°,

b) budynkéw gospodarczych i garazy — dachy strome dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia potaci
dachowych od 25° do 45° z dopuszczeniem dachow jednospadowych dla budynkéw gospodarczych
i garazy dobudowanych do innych budynkow;

16) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 900 m?;
17) obstuge komunikacyjna z droég publicznych zlokalizowanych poza granica opracowania planu.

§ 15. 1. Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.U, ustala si¢
nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje budynkow ustugowych z zakazem lokalizacji ustug rzemiosta;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkow gospodarczych zwigzanych z prowadzong na terenie dziatalnoscia
ustugowa wbudowanych w budynek ustlugowy, wolnostojacych lub dobudowanych do budynku
ustugowego oraz zblokowanych w granicy dziatki budowlanej z budynkami gospodarczymi lub garazami,
zlokalizowanymi na sgsiednich dziatkach budowlanych;

3) zakaz lokalizacji garazy;
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4) zakaz sytuowania budynkéw gospodarczych w odlegto$ci mniejszej niz budynek ustugowy na tej samej
dzialce budowlanej, od przyleglej drogi publicznej zlokalizowanej poza granicg opracowania planu;

5) dopuszczenie lokalizacji dojé¢, dojazdéw, obiektow matej architektury, sieci iinnych urzadzen
infrastruktury technicznej;

6) dopuszczenie lokalizacji reklam innych niz szyldy, w tym tablic i urzadzen reklamowych na elewacjach
budynkow ustugowych na wysokosci kondygnacji parteru z zastrzezeniem pkt 7;

7) dopuszczeniem lokalizacji jednej tablicy wolnostojacej albo jednego urzadzenia wolnostojacego na dziatce
budowlanej, o powierzchni reklamowej nie wigkszej niz 3 m=;

8) dopuszczenie sytuowania $cian budynkow bez otworéw okiennych lub drzwiowych w odlegtosci 1,5 m od
granicy z sasiednimi dziatkami budowlanymi lub bezposrednio przy granicy ztymi dziatkami,
z uwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu;

9) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,10 do 0,60;

10) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 15%;

11) liczbg kondygnacji:

a) budynkow ustugowych — jedna kondygnacja nadziemna z dopuszczeniem, w przypadku stosowania
dachow stromych, jednej kondygnacji nadziemnej oraz poddasza uzytkowego,

b) budynkéw gospodarczych — jedna kondygnacja nadziemna;
12) maksymalng wysoko$¢:
a) budynkow ustugowych - 10 m do najwyzszego punktu dachu,
b) budynkéw gospodarczych - 4 m do okapu dachu;
13) geometri¢ dachow:

a) budynkow ustugowych — dachy strome dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych
od 25° do 45°,

b) budynkéw gospodarczych — dachy strome dwuspadowe 0 kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do
40° z dopuszczeniem dachoéw stromych jednospadowych dla budynkéw gospodarczych dobudowanych
do innych budynkow,

14) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych rowng powierzchni terenu
Z zastrzezeniem § 9 pkt 2;

15) obstuge komunikacyjna z drog publicznych zlokalizowanych poza granica opracowania planu.

2. Dla terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 5.U1, 5.U2, 5.U3, 5.U4,
9.U, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje budynkow ustugowych z dopuszczeniem ustug rzemiosta i z zastrzezeniem pkt 2;

2) zakaz lokalizacji budynkow ustugowych dla $wiadczenia ustug z zakresu: administracji publicznej, kultury,
oswiaty, wychowania, opieki zdrowotnej, spotecznej lub socjalnej;

3) dopuszczenie na terenie 5.U4 lokalizacji budowli o charakterze sportowo-rekreacyjnym;

4) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych zwigzanych z prowadzong na terenie dziatalnoscig
ustugowa wbudowanych w budynek ustugowy, wolnostojacych, dobudowanych do budynku ustugowego
z dopuszczeniem dla terenow 5.Ul, 5.U2, 5.U3, 9.U — zblokowanych w granicy dziatki budowlanej
z budynkami gospodarczymi lub garazami, zlokalizowanymi na sgsiednich dziatkach budowlanych;

5) dopuszczenie lokalizacji garazy;

6) dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazdow, wewnetrznych parkingdow, obiektow matej architektury, sieci
i innych urzadzen infrastruktury technicznej;

7) dopuszczenie lokalizacji reklam innych niz szyldy, w tym tablic i urzadzen reklamowych na elewacjach
budynkow ustugowych na wysokosci kondygnacji parteru z zastrzezeniem pkt 8;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -19- Poz. 6891

8) dopuszczeniem lokalizacji jednej tablicy wolnostojacej albo jednego urzadzenia wolnostojacego na dzialtce
budowlanej, o powierzchni reklamowej nie wickszej niz 3 m

9) dopuszczenie na terenie 5.U4 realizacji zbiornikdéw wodnych wraz z niezbedna infrastrukturg towarzyszaca
oraz urzadzeniami wodnymi;

10) dopuszczenie sytuowania $cian budynkéw bez otwordow okiennych lub drzwiowych:
a) na terenie 5.U4 w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednimi dziatkami budowlanymi,

b) na terenach 5.U2, 9.U w odlegtosci 1,5 m od granicy zsgsiednimi dziatkami budowlanymi lub
bezposrednio przy granicy z tymi dziatkami,

c) na terenie 5.U1 w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednig dziatkg budowlang zlokalizowana na terenie
5.U2 lub bezposrednio przy granicy z tg dziatkg

— Z uwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu;
11) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) dla terenéw 5.U1, 5.U3, 5.U4, 9.U — od 0,05 do 0,60,
b) dla terenu 5.U2 — od 0,20 do 0,60;

12) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 15%;

13) maksymalna wysoko$¢:
a) budynkow ustugowych — 8 m do najwyzszego punktu dachu z zastrzezeniem lit. b,
b) budynkéw ustugowych na terenie 5.U2 — 10 m do najwyzszego punktu dachu,
¢) budynkow gospodarczych i garazy — 7 m do najwyzszego punktu dachu;

14) geometri¢ dachow:

a) budynkow i garazy — dachy strome dwu lub wielospadowe 0 kacie nachylenia potaci dachowych od 25°
do 40° z zastrzezeniem lit. b, ¢,

b) budynkéw i garazy na terenach 5.U1, 5.U2, 5.U3, 5.U4 — dachy ptaskie lub strome o kacie nachylenia
potaci dachowych do 35° z zastrzezeniem lit. c,

¢) dopuszczenie dachow stromych jednospadowych dla budynkéw gospodarczych i garazy dobudowanych
do innych budynkow;

15) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) dla terenu 5.U1 — 2000 m?,
b) dla terenéw 5.U2, 5.U3, 5.U4, 9.U — rowng powierzchni terenu z zastrzezeniem § 9 pkt 2;
16) obstuge komunikacyjna:
a) terenow 5.U2, 5.U3 — z drog publicznych zlokalizowanych poza granica opracowania planu,
b) terenu 5.U1 z drogi publicznej zlokalizowanej poza granicg opracowania planu lub poprzez teren 5.U2,
¢) terenu 5.U4 z drogi publicznej zlokalizowanej poza granicg opracowania planu lub poprzez teren 5.U3,

d) terenu 9.U zdrogi publicznej zlokalizowanej poza granica opracowania planu lub z terenu drogi
wewngtrznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 9.KDW?2;

17) dopuszczenie dla terenow 5.U1, 5.U2, 5.U3, 5.U4 lokalizacji wymaganych miejsc postojowych, o ktorych
mowa w § 27 ust. 1, poza wlasng dziatkg budowlana, na terenach 5.U1, 5.U2, 5.U3 lub 5.U4.

§ 16. Dla terenu zabudowy ustugowej opieki zdrowotnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.UZ,
ustala si¢ nastepujace zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje budynkéw ustugowych dla $wiadczenia ustug z zakresu opieki zdrowotnej;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -20— Poz. 6891

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw ustugowych innych niz w pkt 1 zwigzanych z prowadzong na terenie
dziatalno$cig ustugowa opieki zdrowotnej;

3) zakaz lokalizacji budynkow gospodarczych i garazy;

4) dopuszczenie lokalizacji dojsé, dojazdow, wewnetrznych parkingdw, obiektow matej architektury, sieci
i innych urzadzen infrastruktury technicznej;

5) dopuszczenie lokalizacji reklam innych niz szyldy, w tym tablic i urzadzen reklamowych wytacznie na
elewacjach budynkéw ustugowych na wysokosci kondygnacji parteru;

6) dopuszczenie sytuowania $cian budynkow bez otworow okiennych lub drzwiowych w odlegtosci 1,5 m od
granicy zsgsiednimi dziatkami budowlanymi lub bezposrednio przy granicy ztymi dziatkami
z uwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonej na rysunku planu;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,10 do 0,60;

8) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 15%;

9) maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne budynkéw;
10) maksymalng wysoko$¢ budynkow — 10 m do najwyzszego punktu dachu;

11) geometri¢ dachow budynkow — dachy ptaskie lub strome dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych do 30°;

12) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych rowng powierzchni terenu
Z zastrzezeniem § 9 pkt 2;

13) obstuge komunikacyjng z drogi publicznej zlokalizowanej poza granicg opracowania planu poprzez teren
drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem 2. KDW4;

14) dopuszczenie lokalizacji wymaganych miejsc postojowych, o ktorych mowa w § 27 ust. 1, na terenie
drogi wewnetrznej oznaczonym na rysunku planu symbolem 2.KDW4.

§17. 1. Dla terenéw obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynéw wraz zzabudowg ustugows,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 2.P/U1, 2.P/U2, 8.P/U, ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje obiektéw budowlanych dziatalnosci produkcyjnej lub magazynowej oraz sktadow;
2) lokalizacje budynkow ustugowych z dopuszczeniem ustug rzemiosta i z zastrzezeniem pkt 4 i 5;

3) dopuszczenie lokalizacji, w ramach dziatki budowlanej, jednego lub kilku rodzajow obiektow budowlanych
wymienionych w pkt 1 i 2;

4) zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

5) zakaz lokalizacji budynkow dla $wiadczenia ustug z zakresu: administracji, gastronomii, o$wiaty,
szkolnictwa wyzszego, nauki, wychowania, opieki zdrowotnej, spotecznej lub socjalnej;

6) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych zwigzanych z prowadzong na terenie dziatalnoscig
produkcyjna, magazynowa lub ustugowa;

7) dopuszczenie lokalizacji garazy wytacznie na terenach 2.P/U1, 2.P/U2;
8) dopuszczenie lokalizacji przyzaktadowych obiektow oczyszczania $ciekow;

9) dopuszczenie realizacji zbiornikow retencyjnych wraz z niezb¢dng infrastrukturg techniczng oraz
urzadzeniami wodnymi;

10) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdow, wewnetrznych parkingdw, obiektow matej architektury, sieci
i innych urzadzen infrastruktury technicznej;

11) dopuszczenie lokalizacji reklam innych niz szyldy, w tym tablic i urzadzen reklamowych na elewacji
budynkow na wysokosci kondygnacji parteru lub wolnostojacych o powierzchni reklamowej nie wigkszej
niz 3 m?;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -21- Poz. 6891

12) dopuszczenie sytuowania na terenach 2.P/Ul, 2.P/U2 $cian budynkow bez otworéw okiennych lub
drzwiowych w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednimi dziatkami budowlanymi lub bezposrednio przy
granicy z tymi dziatkami z uwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu;

13) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) dla terenu 2.P/U1 od 0,05 do 0,70,
b) dla terenu 2.P/U2 od 0,00 do 0,40,
c) dla terenu 8.P/U od 0,05 do 0,40;

14) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej:

a) dla terenu 2.P/U1 — 20%,
b) dla terenéw 2.P/U2, 8.P/U — 30%;
15) maksymalng wysoko$¢:
a) budynkow produkcyjnych, magazynowych — 13 m do najwyzszego punktu dachu z zastrzezeniem lit. c,
b) budynkéw ustugowych — 12 m do najwyzszego punktu dachu z zastrzezeniem lit. c,

) budynkow produkcyjnych, magazynowych, ustugowych na terenie 2.P/U2 — 10 m do najwyzszego
punktu dachu,

d) budynkow gospodarczych i garazy — 8 m do najwyzszego punktu dachu;

16) geometri¢ dachow budynkow — dachy ptaskie lub strome dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych do 30° z zastrzezeniem pkt 17;

17) dopuszczenie dachow stromych jednospadowych dla budynkéw gospodarczych dobudowanych do innych
budynkow;

18) nakaz realizacji na terenie 8.P/U pasow zieleni izolacyjnej zgodnie z rysunkiem planu, o szerokosci
nie mniejszej niz 8 m;

19) dopuszczenie realizacji watow ziemnych o maksymalnej wysokosci 2 m, od strony sgsiadujacych dziatek,
W celu ograniczenia uciazliwosci zwigzanych z realizowana na terenie dziatalnoscia;

20) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 4 000 m? z zastrzezeniem pkt 21;

21) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej na terenie 2.P/U2 réwng powierzchni
terenu z zastrzezeniem § 9 pkt 2;

22) obstuge komunikacyjna:

a) terenu 2.P/U1 — z terenow drog wewngtrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 2.KDW?2,
2.KDWS3 lub z drég publicznych zlokalizowanych poza granicg opracowania planu bezpo$rednio lub
poprzez obszar, do ktorego inwestor posiada tytut prawny,

b) terenu 2.P/U2 — z terenu drogi wewnetrznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2. KDW3 lub
poprzez teren 2.P/U1,

c) terenu 8.P/U — z drogi publicznej zlokalizowanej poza granica opracowania planu;

23) dopuszczenie lokalizacji wymaganych miejsc postojowych, o ktérych mowa w § 27 ust. 1, poza wtasna
dziatkg budowlang, ale wramach tego samego terenu, z dopuszczeniem dla terenu 2.P/U2 rdéwniez
w ramach terenu 2.P/U1.

2. Dla terenu obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow wraz z zabudowa ustugowa, oznaczonego na
rysunku planu symbolem 9.P/U, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje obiektéw budowlanych dziatalnosci produkcyjnej lub magazynowej oraz sktadow;

2) lokalizacje budynkow ustugowych z dopuszczeniem ushug rzemiosta;
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3) dopuszczenie lokalizacji w ramach dziatki budowlanej jednego lub kilku rodzajéw obiektow budowlanych
wymienionych w pkt 1 i 2;

4) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych zwigzanych z prowadzong na terenie dziatalnoscig
produkcyjna, magazynowa lub ustugowa;

5) zakaz lokalizacji garazy;

6) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdow, wewnetrznych parkingdw, obiektow matej architektury, sieci
i innych urzadzen infrastruktury technicznej;

7) dopuszczenie lokalizacji reklam innych niz szyldy, wtym tablic iurzadzen reklamowych na elewacji
budynkéw na wysokosci kondygnacji parteru lub wolnostojacych o powierzchni reklamowej nie wigkszej
niz 3 m?;

8) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,05 do 0,60;

9) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%;

10) maksymalna wysoko$¢:
a) budynkow produkcyjnych, magazynowych i ustugowych — 10 m do najwyzszego punktu dachu,
b) budynkéw gospodarczych — 8 m do najwyzszego punktu dachu;

11) geometri¢ dachow budynkow — dachy ptaskie lub strome dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych do 30° z zastrzezeniem pkt 12;

12) dopuszczenie dachow stromych jednospadowych dla budynkow gospodarczych dobudowanych do innych
budynkow;

13) nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej zgodnie z rysunkiem planu, o szeroko$ci nie mniejszej niz 5 m
z wyjatkiem dojs¢ lub dojazdéw na dziatce budowlane;;

14) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych rowna powierzchni terenu
z zastrzezeniem § 9 pkt 2;

15) obstuge komunikacyjng z drogi publicznej zlokalizowanej poza granicg opracowania planu.

§ 18. 1. Dla terenéw zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 4.RM1, 4.RM2, 4.RM3, 5.RM1, 5.RM2, 6.RM, 7.RM, 8.RM2,
ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, wolnostojacych;
2) lokalizacje budynkow i budowli stuzacych dziatalnosci rolniczej, hodowlanej lub ogrodniczej;
3) dopuszczenie lokalizacji budynkow gospodarczych lub garazy, w tym garazy na maszyny rolnicze;

4) dla terenéw 4.RM1, 4.RM2, 4. RM3, 5.RM1, 5.RM2, 7.RM zakaz sytuowania budynkow gospodarczych
i garazy w odleglosci mniejszej niz budynek mieszkalny zlokalizowany na tej samej dziatce budowlanej, od
przylegtej drogi publicznej zlokalizowanej poza granicg opracowania planu;

5) dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazdéw, obiektow matej architektury, sieci iinnych urzgdzen
infrastruktury technicznej;

6) zakaz lokalizacji reklam innych niz szyldy, w tym tablic i urzadzen reklamowych;

7) dopuszczenie realizacji zbiornikow wodnych wraz zniezbedng infrastrukturg towarzyszaca oraz
urzadzeniami wodnymi;

8) dopuszczenie realizacji na terenie 8.RM2 urzadzen wodnych zwigzanych z istniejacym rowem,;

9) dopuszczenie sytuowania $cian budynkéw bez otwordw okiennych lub drzwiowych w odlegtosci 1,5 m od
granicy zsgsiednimi dziatkami budowlanymi lub bezposrednio przy granicy ztymi dziatkami
z uwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu;

10) zasada, o ktérej mowa w pkt 9, nie dotyczy:
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a) budynkéw mieszkalnych,
b) budynkéw na terenach 5.RM1, 5.RM2;
11) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) dla terenu 8.RM2 — od 0,05 do 0,40,
b) dla terenéw 4 RM1, 4 RM2, 4. RM3, 5.RM1, 5.RM2, 7.RM - od 0,05 do 0,30,
¢) dla terenu 6.RM — od 0,10 do 0,50;

12) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej:

a) dla terenu 6.RM — 25%,

b) dla terenu 8.RM2 — 30%,

c) dla terenow 4.RM1, 4.RM2, 4. RM3, 5.RM1, 5.RM2, 7.RM — 40%;
13) liczb¢ kondygnacji budynkow mieszkalnych:

a) maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe w przypadku stosowania dachu
stromego z zastrzezeniem lit. b,

b) dla terenu 8.RM2 — maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne oraz poddasze uzytkowe;
14) maksymalng wysoko$¢:

a) budynkow mieszkalnych — 10 m do najwyzszego punktu dachu z zastrzezeniem lit. b,

b) budynkéw mieszkalnych na terenie 8.RM2 — 12 m do najwyzszego punktu dachu,

) budynkow ibudowli stuzacych dziatalnosci rolniczej, hodowlanej iogrodniczej, budynkéw
gospodarczych i garazy na maszyny rolnicze — 12 m z zastrzezeniem lit. d,

d) budynkéw ibudowli stuzacych dziatalno$ci rolniczej, hodowlanej i ogrodniczej, budynkéw
gospodarczych i garazy na maszyny rolnicze na terenie 6.RM — 10 m,

e) garazy innych niz wymienione w lit. ¢, d — 7 m do najwyzszego punktu dachu;
15) geometri¢ dachow:

a) budynkow mieszkalnych — dachy strome dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia potaci
dachowych od 32° do 50° z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszczenie dachéw ptaskich dla budynkow mieszkalnych lokalizowanych na terenach 7.RM, 8. RM2,

) budynkow stuzacych dziatalnosci rolniczej, hodowlanej i ogrodniczej, budynkoéw gospodarczych
i garazy, w tym garazy na maszyny rolnicze — dachy strome jedno, dwu lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych od 20° do 40°;

16) nakaz realizacji glownej kalenicy dachu stromego budynkoéw mieszkalnych:

a) na terenach 4.RM1, 4 RM3, 8.RM2 — rownolegle do przylegltej drogi publicznej zlokalizowanej poza
granicg opracowania planu,

b) na terenie 7.RM — rownolegle do przylegtej drogi publicznej zlokalizowanej na dziatce o nr ewid. 13/2
obreb Lutynia, poza granicg opracowania planu;

17) nakaz zachowania rowu zlokalizowanego na terenie 8.RM2 z dopuszczeniem skanalizowania, zmiany
przebiegu z zachowaniem jego cigglo$ci i przepustowosci;

18) obstuge komunikacyjna:

a) terenéw 4.RM1, 4.RM2, 4 RM3, 5.RM1, 5.RM2, 6.RM, 7.RM — z drég publicznych zlokalizowanych
poza granicg opracowania planu,

b) terenu 8.RM2 — z drogi publicznej lub drogi wewnetrznej zlokalizowanych poza granicg opracowania
planu.
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2.Dla terenéw zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 5.RM3, 8.RM1, 8.RM3, 9.RM, ustala si¢ nastgpujace zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zagospodarowanie terenow jako rozbudowa gospodarstw rolnych w potgczeniu z przylegajacymi dziatkami
budowlanymi zlokalizowanymi poza granica opracowania planu;

2) lokalizacje budynkow i budowli stuzacych dziatalnosci rolniczej, hodowlanej lub ogrodniczej;
3) dopuszczenie lokalizacji budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, wolnostojacych;
4) dopuszczenie lokalizacji budynkow gospodarczych oraz garazy, w tym garazy na maszyny rolnicze;

5) dopuszczenie lokalizacji doj$¢é, dojazdéw, obiektow matej architektury, sieci iinnych urzadzen
infrastruktury technicznej;

6) zakaz lokalizacji reklam innych niz szyldy, w tym tablic i urzadzen reklamowych;

7) dopuszczenie realizacji zbiornikow wodnych wraz zniezbedng infrastrukturg towarzyszaca oraz
urzadzeniami wodnymi;

8) dopuszczenie sytuowania $cian budynkéw bez otwordw okiennych lub drzwiowych w odlegtosci 1,5 m od
granicy zsgsiednimi dziatkami budowlanymi lub bezposrednio przy granicy ztymi dziatkami
z uwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonej na rysunku planu;

9) zasada, 0 ktorej mowa w pkt 8 nie dotyczy budynkdéw mieszkalnych;
10) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,00 do 0,50;

11) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

12) liczb¢ kondygnacji budynkéw mieszkalnych — maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe;

13) maksymalng wysoko$¢:
a) budynkow mieszkalnych — 10 m do najwyzszego punktu dachu,

b) budynkéw ibudowli stuzacych dziatalnoéci rolniczej, hodowlanej i ogrodniczej, budynkow
gospodarczych i garazy na maszyny rolnicze — 12 m,

C) garazy innych niz w lit. b — 7 m do najwyzszego punktu dachu;
14) geometri¢ dachow:

a) budynkow mieszkalnych — dachy strome dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia potaci
dachowych od 32° do 50°,

b) budynkéw stuzacych dziatalnosci rolniczej, hodowlanej i ogrodniczej, budynkéw gospodarczych
i garazy, w tym garazy na maszyny rolnicze — dachy strome jedno, dwu lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych od 20° do 40°;

15) obstuge komunikacyjng z droég publicznych zlokalizowanych poza granica opracowania planu:

a) dla terenu 5.RM3 — z drogi wewnetrznej, zlokalizowanej poza granica opracowania planu poprzez czgs¢
dziatki o nr ewid. 81, obreb Karminiec, zlokalizowana poza granica opracowania planu,

b) dla terenu 8.RM1 — z drogi publicznej, zlokalizowanej poza granicg opracowania planu poprzez dziatke
o nr ewid. 12, obreb Polskie Oledry, zlokalizowang poza granicg opracowania planu,

c) dla terenu 8.RM3 — z drogi publicznej, zlokalizowanej poza granica opracowania planu poprzez dziatke
o nr ewid. 215/2, obreb Polskie Oledry, zlokalizowana poza granicg opracowania planu,

d) dla terenu 9.RM — z drogi publicznej, zlokalizowanej poza granica opracowania planu poprzez obszar,
do ktérego inwestor posiada tytul prawny.

§ 19. Dla terenéw obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczonych
na rysunku planu symbolami 5.RU1, 5.RU2, ustala sie nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) lokalizacje budynkow i budowli stuzacych dziatalnosci rolniczej, hodowlanej lub ogrodniczej;
2) dopuszczenie lokalizacji budynkow gospodarczych oraz garazy, w tym garazy na maszyny rolnicze;

3) dopuszczenie lokalizacji dojé¢, dojazdéw, obiektow matej architektury, sieci iinnych urzadzen
infrastruktury technicznej;

4) dopuszczenie lokalizacji reklam innych niz szyldy, w tym tablic iurzadzen reklamowych na elewacji
budynkéw na wysokosci kondygnacji parteru lub wolnostojacych o powierzchni reklamowej nie wigkszej
niz 3 m?;

5) dopuszczenie realizacji zbiornikow wodnych wraz zniezbedng infrastrukturg towarzyszaca oraz
urzadzeniami wodnymi;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,00 do 0,40;

7) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w Stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

8) maksymalng wysoko$¢:

a) budynkow stuzacych dziatalnos$ci rolniczej, hodowlanej i ogrodniczej, budynkow gospodarczych i garazy
na maszyny rolnicze — 12 m do najwyzszego punktu dachu,

b) garazy, innych niz wymienione w lit. a — 7 m do najwyzszego punktu dachu,
¢) budowli stuzacych dziatalnosci rolniczej, hodowlanej i ogrodniczej — 20 m;

9) geometri¢ dachéw budynkow i garazy — dachy strome jedno, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych od 20° do 40°;

10) dopuszczenie realizacji watow ziemnych o maksymalnej wysokosci 2 m, od strony sgsiadujacych dziatek,
W celu ograniczenia ucigzliwo$ci zwigzanych z realizowang na terenie dziatalnoscia;

11) nakaz realizacji pasow zieleni izolacyjnej zgodnie z rysunkiem planu, o szerokosci nie mniejszej niz 8 m;
12) obstuge komunikacyjna:

a) terenu 5.RU1 — zdrogi publicznej zlokalizowanej poza granica opracowania planu poprzez teren
zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oznaczonej na rysunku
planu symbolem 5.RM1,

b) terenu 5.RU2 — zdrogi publicznej zlokalizowanej poza granica opracowania planu poprzez teren
zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oznaczonej na rysunku
planu symbolem 5.RM2.

§ 20. 1. Dla terenow rolniczych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 4.R1, 8.R, 9.R2, ustala si¢
nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania — tereny rolnicze;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw i budowli stuzacych dziatalnosci rolniczej, hodowlanej lub ogrodniczej
zwigzanych z sgsiadujagcymi gospodarstwami rolnymi na przylegtych terenach zabudowy zagrodowe;j
oznaczonych na rysunku planu symbolami RM;

3) dopuszczenie lokalizacji budynkow gospodarczych oraz garazy na maszyny rolnicze;
4) zakaz lokalizacji garazy innych niz w pkt 3;

5) dopuszczenie lokalizacji dojé¢, dojazddéw, obiektow matej architektury, sieci iinnych urzadzen
infrastruktury technicznej;

6) zakaz lokalizacji reklam, w tym tablic, urzadzen reklamowych i szyldow;

7) dopuszczenie realizacji zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych, w tym w szczegdlnosci paséw zadrzewien
realizowanych wzdtuz granic nieruchomosci;

8) dopuszczenie realizacji zbiornikow wodnych wraz zniezbedng infrastruktura towarzyszaca oraz
urzadzeniami wodnymi;
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9) dopuszczenie sytuowania $cian budynkéw bez otwordw okiennych lub drzwiowych w odlegtosci 1,5 m od
granicy zsgsiednimi dziatkami budowlanymi lub bezposrednio przy granicy ztymi dziatkami
z uwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu;

10) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,00 do 0,25;

11) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej:

a) dla terenu 4.RI1 — 70 %,
b) dla terenéw 8.R, 9.R2 — 60 %);
12) maksymalnag wysoko$¢ budynkow i garazy na maszyny rolnicze — 12 m do najwyzszego punktu dachu;

13) geometri¢ dachéw budynkow i garazy na maszyny rolnicze — dachy strome jedno, dwu lub wielospadowe
0 kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 40°;

14) obstuge komunikacyjng z drog publicznych zlokalizowanych poza granicg opracowania planu:

a) dla terenu 4.R1 — z drogi publicznej zlokalizowanej poza granica opracowania planu poprzez teren
zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oznaczony na rysunku
planu symbolem 4.RM1,

b) dla terenu 8.R — z drogi publicznej zlokalizowanej poza granicg opracowania planu poprzez teren
zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oznaczony na rysunku
planu symbolem 8.RM2,

c) dla terenu 9.R2 — z drogi publicznej zlokalizowanej poza granicg opracowania planu poprzez teren
zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oznaczony na rysunku
planu symbolem 9.RM2 oraz obszar, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

2. Dla terenow rolniczych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 3.R, 4.R2, 5.R1, 5.R2, 9.R1, ustala
sie:
1) zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania — tereny rolnicze;

2) dopuszczenie realizacji zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych, w tym w szczegdlnosci pasow zadrzewien
realizowanych wzdluz granic nieruchomosci;

3) zakaz lokalizacji:
a) budynkow,
b) miejsc postojowych,
¢) reklam, w tym tablic, urzgdzen reklamowych i szyldow;
4) dopuszczenie lokalizacji:
a) ciagow pieszych, pieszo-rowerowych lub rowerowych,
b) zbiornikow wodnych wraz z niezbgdng infrastrukturg towarzyszaca oraz urzadzeniami wodnymi,
C) sieci i innych urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 21. Dla terenu zieleni oraz wod powierzchniowych, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.Z/WS,
ustala si¢:

1) zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu - zielen naturalna wraz zwodami
powierzchniowymi;

2) dopuszczenie realizacji zieleni urzadzonej;

3) dopuszczenie realizacji zbiornikow wodnych wraz z infrastrukturg towarzyszaca oraz urzadzeniami
wodnymi;

4) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej i urzadzen wodnych;

5) dopuszczenie zmiany przebiegu lub skanalizowania istniejagcego rowu z zachowaniem jego ciaglosci
i przepustowosci;
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6) dopuszczenie lokalizacji w poprzek rowu z zachowaniem jego ciggto$ci i przepustowosci:
a) alejek pieszych, przejsc,
b) sciezek rowerowych,
C) przejazdow,
d) przepustow;

7) dopuszczenie utwardzenia terenu wylgcznie w przypadku lokalizacji obiektow, 0 ktorych mowa w pkt 3, 4 i
6;

8) zakaz lokalizacji:
a) budynkow,
b) miejsc postojowych,
c) reklam, w tym tablic, urzadzen reklamowych i szyldow.
§ 22. Dla terenu zieleni urzadzonej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 5.ZP, ustala sig:
1) lokalizacje zieleni urzadzone;j;
2) dopuszczenie realizacji zieleni izolacyjnej;
3) dopuszczenie lokalizacji:
a) obiektow matej architektury,
b) alejek pieszych i Sciezek rowerowych,
c) sieci i innych urzadzen infrastruktury technicznej;
4) zakaz lokalizaciji:
a) budynkow,
b) reklam, w tym tablic, urzadzen reklamowych i szyldow,
C) miejsc postojowych;
5) dopuszczenie wigczenia do przylegtych nieruchomosci z zachowaniem przeznaczenia.

§ 23. Dla terenéw przeznaczonych pod zalesienie, oznaczonych na rysunku planu symbolami 2.ZA, 9.ZA,
ustala sig:

1) przeznaczenie — zalesienie;
2) nakaz prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzenia lasoéw;
3) zakaz lokalizacji budynkow;
4) zakaz lokalizacji reklam, w tym tablic, urzadzen reklamowych i szyldow;
5) dopuszczenie lokalizacji:

a) drog i parkingow lesnych,

b) alejek pieszych i $ciezek rowerowych,

c) tablic informacyjnych,

d) sieci infrastruktury technicznej;

6) zakaz stosowania ogrodzen od strony drog publicznych z wyjatkiem przypadkow wynikajacych
z prowadzenia gospodarki lesne;j.

§ 24. Dla terenéw wod powierzchniowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 3.WS, 8.WS, ustala
si¢:
1) zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terendw — rowy;

2) zakaz likwidacji rowow z dopuszczeniem ich skanalizowania z zachowaniem ciaglosci i przepustowosci;
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3) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych z dopuszczeniem urzgdzen wodnych i przepustow w rozumieniu
przepisow odrebnych i z zastrzezeniem pkt 4;

4) dopuszczenie lokalizacji w poprzek rowoéw z zachowaniem ich ciggtosci i przepustowosci:
a) przejsc i przejazdow,
b) sieci infrastruktury technicznej;

5) zakaz lokalizacji reklam, w tym tablic, urzadzen reklamowych i szyldow.

§ 25. 1. Dla terenow infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 2.E1, 2.E2, 2.E3, 5.E, ustala sie:

1) lokalizacje sieci, urzadzen i budowli infrastruktury technicznej elektroenergetycznej, w szczeg6lnosci stacji
transformatorowych;

2) zakaz lokalizacji:
a) budynkow,
b) reklam, w tym tablic, urzadzen reklamowych i szyldow,
C) miejsc postojowych;

3) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 0%;

4) obstuge komunikacyjna:
a) terenu 2.E1 — z drog publicznych zlokalizowanych poza granica opracowania planu,

b) terenu 2.E2 — z drogi wewnetrznej w powigzaniu z droga publiczng, zlokalizowanych poza granica
opracowania planu,

¢) terenu 2.E3 — z terenu drogi wewnetrznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.KDW3 lub z drogi
publicznej zlokalizowanej poza granica planu,

d) terenu 5.E — z drogi publicznej zlokalizowanej poza granicg opracowania planu poprzez teren zabudowy
ustugowej oznaczony na rysunku planu symbolem 5.U3.

2. Dla terenu infrastruktury technicznej — wodociggow, oznaczonego na rysunku planu symbolem 7.W,
ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
zZ zastrzezeniem § 8 pkt 2, 3:

1) lokalizacje sieci, urzadzen i budowli infrastruktury technicznej w szczegélnosci w zakresie wodociggdw
i zaopatrzenia w wode, w tym hydroforni;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw infrastruktury technicznej w zakresie wodociggdéw 1 zaopatrzenia
w wode, w tym hydroforni;

3) dopuszczenie lokalizacji budynkow gospodarczych zwigzanych z przeznaczeniem terenu;

4) dla istniejacego budynku dopuszczenie rozbiorki, remontu, przebudowy oraz, zzachowaniem ustalen

w planie, rozbudowy i nadbudowy;

5) dla istniejacego budynku dopuszczenie zachowania geometrii dachu, wysokosci, oraz kolorystyki i uzytych
materiatow budowlanych;

6) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdéw, obiektow matej architektury;
7) zakaz lokalizacji reklam innych niz szyldy, w tym tablic i urzadzen reklamowych;
8) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,00 do 0,70;

9) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%;

10) maksymalng wysoko$¢ budynkow — 5 m do okapu dachu;
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11) geometrie dachéw budynkow — dachy ptaskie lub strome jedno lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych do 35°;

12) obstuge komunikacyjng zdrogi publicznej lub drogi wewnetrznej, zlokalizowanych poza granica
opracowania planu.

§ 26. Dla terenoéw parkingdw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 2.KS1, 2.KS2, ustala sie¢:
1) lokalizacje parkingu lub miejsc postojowych;
2) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury, sieci i innych urzadzen infrastruktury technicznej;
3) zakaz lokalizacji budynkow i reklam innych niz szyldy, w tym tablic i urzadzen reklamowych;
4) dopuszczenie realizacji ciggéw pieszych, rowerowych oraz pieszo-rowerowych;
5) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki — 20%;
6) nakaz zagospodarowania terenu powierzchni biologicznie czynnej zielenig urzadzong lub izolacyjna;
7) obstuge komunikacyjng z drog publicznych zlokalizowanych poza granica opracowania planu.
§ 27. 1. W zakresie dotyczacym wymaganych miejsc postojowych ustala sig:
1) nakaz zapewnienia wymaganych miejsc postojowych w liczbie nie mniejszej niz:
a) 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,
b) 1 miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym wielorodzinnym,
¢) 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej budynkéw lub lokali ustugowych,
d) 5 miejsc postojowych na kazdych 10 zatrudnionych w budynkach produkcyjnych;

2) nakaz lokalizacji wymaganych miejsc postojowych na dzialce budowlanej, o ile ustalenia szczegdtowe
nie stanowig inaczej;

3) dopuszczenie lokalizacji wymaganych miejsc postojowych w garazach, w tym garazach podziemnych;

4) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowsa zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) dla terenu drogi publicznej zbiorczej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.KDZ ustala sie:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) zakaz sytuowania tymczasowych obiektoéw budowlanych i urzadzen niezwigzanych lub kolidujacych
z funkcja terenu,

c) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury, sieci i innych urzadzen infrastruktury techniczne;j,
d) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;

2) dla terenu drogi publicznej dojazdowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.KDD ustala si¢:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych i urzadzen niezwigzanych lub kolidujgcych
z funkcjg terenu,

c) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury, sieci i innych urzadzen infrastruktury techniczne;j,
d) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych;

3) dla terenéw przeznaczonych pod poszerzenie drog publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1.KD, 2.KD, 2.KD1, 2.KD2, 3.KD, 4.KD, 5.KD, 5.KD1, 6.KD, 7.KD, 8. KD, 9.KD, ustala si¢:

a) przeznaczenie jako poszerzenie przylegtych istniejacych lub planowanych drog publicznych
zlokalizowanych poza granicg opracowania planu,

b) dopuszczenie lokalizacji obiektoéw matej architektury, sieci i innych urzadzen infrastruktury technicznej;
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4) dla terenéw drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 2.KDW1, 2.KDW2, 2.KDWS3,
2.KDW4, 3.KDW1, 3.KDW2, 5.KDW1, 5.KDW?2, 7.KDW, 9.KDW1, 9.KDW?2, 9.KDW3, 9.KDW4 ustala

sig:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla zrealizowanych drog zakaz sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych i urzadzen
niezwigzanych lub kolidujacych z funkcja terenu,

c) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury, sieci i innych urzadzen infrastruktury technicznej,
d) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych, jezeli pozwalajg na to parametry techniczne drogi;

5) dla terenéw ciggéw rowerowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 6.KR1, 6.KR2, 7.KR, ustala
sig:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) nakaz realizacji $ciezki rowerowej z dopuszczeniem ciggu pieszo-rowerowego,

¢) dopuszczenie wiaczenia do pasa drogowego przylegtych drog publicznych zlokalizowanych poza granica
opracowania planu,

d) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych i urzadzen niezwigzanych lub kolidujacych
z funkcja terenu,

e) dopuszczenie lokalizacji sieci i innych urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 28. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej ustala sig:
1) dopuszczenie budowy nowych sieci infrastruktury technicznej;
2) dopuszczenie rozbiorki, przebudowy i rozbudowy istniejacych sieci infrastruktury technicznej;
3) dopuszczenie realizacji hydrantow przeciwpozarowych;
4) zaopatrzenie w wodg z istniejacej lub projektowanej sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych:

a) odprowadzanie $Sciekow bytowych, komunalnych i przemystowych do istniejgcej lub projektowane;j sieci
kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dla $ciekow przemystowych i komunalnych nieodpowiadajacych parametrom okre$lonym w przepisach
odrebnych — nakaz podczyszczenia przed odprowadzeniem ich do kanalizacji sanitarnej,

c)do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszczenie odprowadzania $ciekow bytowych,
komunalnych i przemystowych do szczelnych zbiornikow bezodptywowych,

d) dopuszczenie oczyszczania Sciekow  bytowych, komunalnych i przemystowych zwigzanych
z funkcjonowaniem zakltadow produkcyjnych, ustugowych lub przetworstwa rolniczego oraz
gospodarstw rolnych i zagospodarowania ich na terenie wtasnej dziatki, nie naruszajac interesu 0sob
trzecich,

e) dopuszczenie lokalizacji przydomowych lub przyzaktadowych obiektow oczyszczania Sciekow,
f) dopuszczenie lokalizacji lokalnych przepompowni $ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych;
6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do istniejgcej lub projektowanej gminnej sieci kanalizacji
deszczowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych
i roztopowych na terenie wiasnej dzialki nie naruszajgc interesu osob trzecich z zachowaniem przepisow
odrebnych dotyczacych jako$ci wod wprowadzanych do ziemi,

c) dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami P/U, RU nakaz podczyszczenia wod opadowych
i roztopowych do parametrow okreslonych w przepisach odrgbnych przed odprowadzeniem ich do sieci
kanalizacji deszczowej lub zagospodarowaniem ich na terenie wiasnej dziatki,
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d) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych iroztopowych do przylegtych rowéw lub ciekéw
wodnych zgodnie z przepisami odrgbnymi i z nakazem ich podczyszczenia,

e) dopuszczenie lokalizacji lokalnych przepompowni wod opadowych i roztopowych;
7) w przypadku zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ zasilanie z projektowanych sieci gazowych;
8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) nakaz podlgczenia do istniejgcej lub projektowanej sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszczenie skablowania i zmiany przebiegu istniejacej sieci elektroenergetycznej,

c) dopuszczenie realizacji kubaturowych stacji transformatorowych na wydzielonych dziatkach oraz
stupowych stacji transformatorowych;

9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych i technologicznych ustala si¢ nakaz stosowania
paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi, energii elektrycznej lub odnawialnych
zrodet energii;

10) w zakresie telekomunikacji dopuszcza si¢ lokalizacje weztow telekomunikacyjnych i szafek kablowych
z dostgpem z drog publicznych lub wewngtrznych;

11) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadow zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

§ 29. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 30. Ustala si¢ stawke procentowa stanowiacg podstawe do okreslenia jednorazowych optat, o ktorych
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 31. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Dobrzyca.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej
(-) Witalis Potrolniczak
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Rady Miejskiej Gminy Dobrzyca
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Rady Miejskiej Gminy Dobrzyca
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Rady Miejskiej Gminy Dobrzyca
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Zakacznik Nr 5

do Uchwaty Nr X1/85/2015
Rady Miejskiej Gminy Dobrzyca
z dnia 2 pazdziernika 2015 r.
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Zalacznik Nr 6

do Uchwaty Nr X1/85/2015
Rady Miejskiej Gminy Dobrzyca
z dnia 2 pazdziernika 2015 r.
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Zatagcznik Nr 8

do Uchwaty Nr X1/85/2015
Rady Miejskiej Gminy Dobrzyca
z dnia 2 pazdziernika 2015 r.
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Zatacznik Nr 9

do Uchwaty Nr X1/85/2015
Rady Miejskiej Gminy Dobrzyca
z dnia 2 pazdziernika 2015 r.
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Zatgcznik Nr 10

do Uchwaty Nr X1/85/2015
Rady Miejskiej Gminy Dobrzyca
z dnia 2 pazdziernika 2015r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ GMINY DOBRZYCA

o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z 2015 r. poz. 199 z p6Zn. zm.),
Rada Miejska Gminy Dobrzyca rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Przedmiotowy projekt zmiany miejscowego planu zostal wyloZony
do publicznego wgladu w dniach 3 do 24 lipca 2015 r. W dniu 9 lipca 2015r. odbyla sig
dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu rozwigzaniami. Termin
skladania uwag wyznaczono do dnia 7 lipca 2015r., ktoéry jest zgodny z ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. W ustalonym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwigzku z czym Rada
Miejska nie podejmuje rozsirzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag, o ktérych mowa
w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego —42 - Poz. 6891
Zalgcznik Nr 11
do Uchwaty Nr X1I/85/2015
Rady Miejskiej Gminy Dobrzyca
z dnia 2 pazdziernika 2015r.
ROZSTRZYGNIECIE

RADY MIEJSKIEJ GMINY DOBRZYCA

o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,

Na

zgodnie z przepisami o finansach publicznych

podstawie art. 20 ust. 1 ustawy 2z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.),
Rada Miejska Gminy Dobrzyca rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej:

1)

zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wiasciwe
przedsigbiorstwa, w kompetenciji ktérych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacji
sanitarnej, kanalizacji deszczowej, energetycznej, gazowej i cieplnej, zgodnie
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepiséw
odrebnych;

2) za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, stanowi¢
beda zapisy planu wydatkéw na wieloletnie plany inwestycyjne lub inne wieloletnie
plany rozwoju;

3) okreslenie terminéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie
wedlug kryteriéw i zasad przyjetych przy konstruowaniu planu wydatkéw na wieloletnie
plany inwestycyjne lub inne wieloletnie plany rozwoju;

4) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkow
przeznaczonych na inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych
w planie:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewdédztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych Srodkéw zewnetrznych;
3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumiern o charakterze cywilno-

prawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wiascicieli
lub zarzgdcéw nieruchomosci.
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