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UCHWALA NR XI1/85/2015
RADY GMINY KAWECZYN

z dnia 10 listopada 2015 r.

w sprawie wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Kaweczyn na lata
2016-2020

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1i 2 pkt. 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2015r., poz. 1515) oraz art. 21 ust. 1 pkt. 1i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r.
0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2014 .
poz. 150 z pézn. zm) Rada Gminy Kaweczyn uchwala co nastgpuje:

§ 1. Uchwala sig Wieloletni Program Gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kaweczyn na lata
2016-2020 stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Kawgczyn

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewaddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Kawgczyn
() Piotr Gebler
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Zalgeznik nr 1 do Uchwaly
NR XII/85/2015

Rady Gminy Kawgczyn

z dnia 10.11.2015c

Wieloletni program gospodarowania
mieszkaniowym zasobem
Gminy Kaweczyn
na lata 2016 — 2020.
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Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego

gminy w okresie 2016 — 2020 z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale

mieszkalne.

Mieszkaniowy zaséb Gminy Kawe¢czyn tworzg lokale mieszkalne polozone w budynkach

stanowiacych wlasnos¢ gminy oraz wspolwlasno$¢ gminy 1 innych podmiotow, t). osob

fizycznych.

LOKALE SOCJALNE

Aktualng wielkoS¢ mieszkaniowego zasobu gminy przedstawiaja ponizsze tabele:

Lp. | Migjscowos¢ MNazwa budynku llos¢ pomieszezen | Powierzchnia Stan
uzytkowa w m® | techniczny
1. Tokary Budynek Osrodka - 60.45 dobry
Zdrowia w tazienka z WC
Tokarach (pigtro)
2. Bedziechow Budynek po byle) 2 70,00 m” dostateczny
Szkole tazienka z WC
Podstawowej W korytarz
Bedziechowie
3. Tokary Lokal mieszkalny 2 35,09 m- dobry
prey budynku wC
gospodarczym przedpokd)
Osrodka  Zdrowia
w Tokarach
4. Mtodzianow Budynek po bylej 1 21,43m2 dostateczny
25 Szkole dostep do
Podstawowej w | wspolnej: kuchni
Mlodzianowie tazienki, WC, 2
Nrl pomiesz.
gospodarczych,
korytarza i klatki
schodowej
5. Mlodzianow Budynek po bylej 1 19,43m" dostateczny
25 Szkole dostep do
Podstawowe] w | wspoélnej: kuchni
Miodzianowie tazienki, WC, 2
Nr2 pomiesz.
gospodarczych,
korytarza 1 klatki
schodowej

s
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6. Milodzianow Budynek po bylej 1 27,43m2 dostateczny
25 Szkole dostep do
Podstawowe] w | wspoélnej: kuchni
Miodzianowie tazienki, WC, 2
Nr3 pomiesz.
gospodarczych,
korytarza i1 klatki
schodowej
7. Mlodzianow Budynek po byle) 1 27,43m? dostateczny
25 Szkole dostep do
Podstawowej w | wspolnej: kuchni
Miodzianowie tazienki, WC, 2
Nr4 pomiesz.
gospodarczych,
korytarza 1 klatki
schodowej
8. Mlodzianow Budynek po bylej 1 16,43m* dostateczny
25 Szkole dostep do
Podstawowe] w | wspolnej: kuchni
Mlodzianowie tazienki, WC, 2
Nr6 pomiesz.
gospodarczych,
korytarza i klatki
schodowej

LOKALE MIESZKALNE

1. Tokary Budynek Oé$rodka 3 74.91 dobry
Zdrowia W tazienka z WC
Tokarach korytarz
(parter)
2. Kowale Lokal mieszkalny 4 61,18 dobry
Panskie w  budynku po lazienka 8,40 piwnica
Osrodku  Zdrowia wWC
w Kowalach korytarz
Panskich
3. Mtiodzianow Budynek po bylej 1 27.43m2 dobry
25 Szkole dostgp do
Podstawowe] w | wspolne): kuchni
Miodzianowie tazienki, WC, 2
Nr5 pomiesz.
gospodarczych,
korytarza i klatki
schodowej
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Wymienione wyzej lokale wyposazone sa w instalacje elektryczng, wodno-sciekoway.

W okresie 2016 — 2020 przewiduje si¢ zaadoptowaé lokal w budynku Osrodka

Zdrowia w Tokarach (pigtro) na mieszkanie socjalne. Ponadto nie planuje sig pozyskiwania

nowych mieszkan, a jedynie utrzymanie istnigjagcych w nalezytym stanie technicznym.

Stan techniczny budynkow wchodzgeych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy

Kawegczyn jest zroinicowany i zalezy od wieku budynkow, ich konstrukeji oraz wyposazenia

w instalacje.

Celem Gminy Kawgezyn jest niedopuszezenie do pogorszenia sig stanu technicznego

budynkow. Dazyé nalezy do podnoszenia standardu lokali, estetyki budynkow jako calosci

i likwidacji zuzycia funkcjonalnego.

Po analizie stanu technicznego budynkéw nalezaecyeh do mieszkaniowego zasobu

gminy stwierdzono, ze nalezaloby w przyszlodci przeprowadzié w istniejacym zasobie

mieszkaniowym gminy remont biezgcy lub kapitalny w zale#znodci od potrzeb i dostgpnych

srodkdow.

LOKALE SOCJALNE

technicznego budynkéw i lokali z podzialem na kolejne lata.

2. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu

Lp. Nazwa Zakres prac w latach 2015-2020
budynku 2016 2017 2018 2019 2020
i miejscowosé
1. Lokal wymiana kotla | Termomoder Wymiana
mieszkalny w C.O nizacja pokrycia
budynku OZ w dachow.
Tokarach
(pietro) 3.846.40 =zl 12.908,78 zI 10.758,89 zI
2. Budynek wymiana kotla | Termomoder |Dostosowani|Wymiana
Osrodka c.0 nizacja e do lokalypokrycia
LZdrowia w socjal. dachow.
Tokarach
(pig¢tro) - nowe 1.374.62 =i 4.613,33 z1 25000 =zl 3.844.37 zl
3. Lokal wymiana kotla
mieszkalny C.0
przy budynku
gospodarezym
Osrodka 2.010,31 =i
Zdrowia w
Tokarach
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4. Lokal Wymiana
mieszKkalny w | okien
budynku bylej
Szkoly
Podstawowej w | 2.000 zl
Bedziechowie

LOKALE MIESZKALNE

1. Lokal wymiana kotla | Termomoder Wymiana
mieszkalny w C.O nizacja pokrycia
budynku OZ w dachow.
Tokarach
(parter) 4.767.,27 zi 15.999,28 z1 13.332,48 z1

2. Lokal wymiana kotla Termomoder
mieszkalny w C.0 nizacja
budynku OZ w
Kowalach
Panskich 2.018,33 zi 9.179,45 zI

3. Plan sprzedazy lokali w latach 2016-2020.

Nie przewiduje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych stanowiacy mieszkaniowy zaséb Gminy
Kawegczyn.

4. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

W  celu prowadzenia wlaSciwej gospodarki lokalami mieszkalnymi, nalezytego
utrzymania technicznego budynkoéw mieszkalnych, podniesienia standardu technicznego
calego zasobu mieszkaniowego Gminy, a w efekcie poprawy warunkéw mieszkaniowych
najemcow lokali komunalnych przyjmuje si¢ do realizacji zasady polityki czynszowej dla
mieszkaniowego zasobu Gminy Kawegczyn, wynikajace z niniejszego programu.

Czynsz z tytulu najmu lokalu stuzy pokrywaniu kosztéw np.:

e utrzymania nalezytego stanu technicznego nieruchomosci, konserwacji oraz
przeprowadzonych remontow,
e utrzymania pomieszczen wspolnego uzytkowania, w tym utrzymania czystosci
wok o6l budynkow, dojazdow, itp.
e ubezpieczenia nieruchomosci.
Stawke¢ czynszu z tytulu najmu lokalu mieszkalnego okresla si¢ w oparciu o ,stawke
bazowa"” czynszu oraz istnieje mozliwos¢ zastosowania czynnikéw podwyzszajacych 1

obnizajacych jego wartosc.
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Czynniki podw yzszajace wartos$¢ uzytkowa lokalu:
e wyposazenie w sanitariaty w lokalu + 10%
e wyposazenie w instalacj¢ C.O. + 10%
e dobry stan techniczny budynku + 5% - 10%
Czynniki obnizajace warto$¢ uzytkowy lokali
e brak sanitariatow w lokalu - 10%
e brak instalacji C.O. - 10%
e zly stan techniczny budynku (- 5% - 10%)
Stawk¢ bazowa ustala si¢ dla mieszkan wyposazonych w instalacj¢ elektryczng, wodno-
Scickowa. Stawka czynszu najmu w okresie trwania programu nie moze by¢ wyzsza niz 3%
wskaznika warto$ci odtworzeniowej 1m? lokalu okreslonej przez Wojewode Wielkopolskiego.

Stawke czynszu z tytulu najmu lokalu socjalnego ustala si¢ w wysokosci 50% stawki
najnizszego czynszu obowigzujacego w zasobie mieszkaniowym gminy. Dla lokali socjalnych
nie stosuje si¢ czynnikow obnizajacych i podwyzszajacych warto$¢ uzytkowa lokalu.

Czynsze w kolejnych latach zmienia¢ si¢ beda w zaleznosci od zmian réznych
czynnikdw zewnetrznych (inflancji, zmian warto$ci odtworzeniowej, zmian czynszu za
wynajem mieszkan na wolnym rynku). Wojt ma mozliwos$¢ waloryzacji czynszu za uzywanie
lokalu w wysokosci nieprzekraczajacej w danym roku kalendarzowym Sredniorocznego
wskaznika wzrostu cen towaréw 1 uslug konsumpcyjnych ogélem w poprzednim roku
kalendarzowym. Polityka czynszowa Gminy musi zmierza¢ w kierunku zréwnowazenia
wydatkéw na utrzymanie zasobu mieszkaniowego z dochodami z tytulu czynszu najmu lokali
mieszkalnych i dalej do ewentualnego dofinansowania utrzymania lokali socjalnych.

5. Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Kaweezyn oraz przewidywane zmiany

w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2016-2020.

Mieszkaniowym zasobem gminy zarzadza Wéjt Gminy Kawegczyn. Zarzadzanie lokalami
budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy definiuje si¢ jako
podejmowanie decyzji i dokonywanie czynno$ci majacych na celu w szczegolnoscei:

e zapewnienie wlasciwej gospodarki ekonomiczno- finansowej nieruchomosci,

e zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wlasciwej eksploatacji nieruchomosci,

e utrzymanie nieruchomosci w stanie nie pogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem,

e uzasadnione inwestowanie w nieruchomosé
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Z uwagi na niewielka ilo$¢ lokali stanowigcych mieszkaniowy zaséb gminy nie

przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania tym zasobem w najblizszych latach.

6. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy Kaweczyn w latach
2016 - 2020.

Aktualnie podstawowym zrodiem finansowania gospodarki mieszkaniowej w Gminie
Kawegczyn sg przychody z tytutu nayjmu lokali mieszkalnych, socjalnych oraz dofinansowanie
z budZetu gminy.

Planuje si¢, iz dodatkowym Zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach
obowigzywania programu beda Srodki pozyskanie z Zrédel zewnetrznych np. Funduszu

Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej, z program6w Unijnych.

7. Wysokos¢ wydatkéw w  kolejnych latach z podzialem na Kkoszty biezacej
eksploatacji, Kkoszty remontéw oraz Kkoszty zarzadu nieruchomosciami
wspoélnymi, Ktéorych gmina jest jednym ze wspoélwlascicieli, a takZze wydatki
inwestycyjne.

Na planowane wydatki zwiazane z utrzymaniem lokali i budynkéw wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy przewiduje si¢ okoto od 52.000 zt do 89.179.45 zl rocznie
w okresie obowiazywania programu. Podstawowym zalozeniem dlugofalowej polityki
mieszkaniowej jest ustalenie czynszéw na poziomie pokrywajacym koszty eksploatacji

i koszty techniczne utrzymania budynkow.

Planowane wydatki utrzymania lokali mieszkalnych w latach 2016-2020

Rodzaj kosztu 2016 2017 2018 2019 2020
/rok

Koszty 50.000,00 55.000,00 55.000.,00 55.000.00 55.000.00
eksploatacji (w
tym m.in. opal,
palacze,
ubezpieczenie,
przeglady)
Koszty remontow 2.000,00 - - - -
Wydatki - 14.016,93 33.521.39 34.17945 27.935.74
inwestycyjne
Koszty - - - - -
zarzadzania
RAZEM: 52.000,00 69.016,93 88.521,39 89.179.45 82.935,74
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Ze wzgledu na duza dynamik¢ w dofinansowaniu remontéw mieszkan gminnych

i zmieniajacych si¢ potrzebach dopuszcza si¢ uaktualnienie wysokosci ww. wydatkow.

8. Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje¢
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegélnos$ci niezbedny
zaKkres zmian lokali zwigazanych z remontami budynkéw i lokali oraz planowana
sprzedaz lokali.

W oparciu o ustalone potrzeby remontowe oraz plan remontéw i modemizacji nie

przewiduje si¢ zamian lokali zwiazanych z remontami budynkow i lokali.

Podstawowe zamierzenia maja na celu wykorzystanie i racjonalizacje gospodarowania

mieszkaniowym zasobem Gminy Kawegczyn uwzgledniajac aktualne 1 przewidywane

mozliwos$ci organizacyjne i finansowe gminy, bez podejmowania innych dziatan.
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