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UCHWALA NR XI1/86/2015
RADY GMINY KAWECZYN

z dnia 10 listopada 2015 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Kaweczyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2015 r. poz. 1515) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity:
Dz. U.z 2014 r. poz. 150 z p6zn. zm.) Rada Gminy Kaweczyn uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Zakres przedmiotowy uchwaty

1. Uchwale stosuje si¢ do wynajmu lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Kaweczyn, o ktorym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 10 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

§ 2. Definicje pojeé
1. Okreslenia uzyte w niniejszej uchwale oznaczaja:

1) ustawa - ustawa z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2014 r., poz. 150 z p6zn. zm.). Artykuty powotane
W niniejszej uchwale bez blizszego okreslenia oznaczaja artykuty ustawy;

2) Gmina — Gmina Kaweczyn:

3) zas6b — mieszkaniowy zaséb Gminy w rozumieniu ustawy;
4) lokal — lokal w rozumieniu ustawy;

5) lokal socjalny — lokal socjalny w rozumieniu ustawy;

6) lokal zamienny — lokal zamienny w rozumieniu ustawy;

7) kwota najnizszej emerytury - kwota najnizszej emerytury oglaszana przez Prezesa Zaktadu Ubezpieczen
Spotecznych w Dzienniku Urzgdowym Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor Polski”;

8) lokal o nadmiernym zaludnieniu — lokal, w ktérym na jedna osobe stale przebywajaca w nim lub
zamieszkujaca przypada mniej niz 5m? powierzchni mieszkalnej, aw przypadku jednoosobowego
gospodarstwa mieszkaniowego mniej niz 10 m;

9) posiadanie centrum zyciowego w Gminie - udokumentowanie przez wnioskodawcg oraz osoby objgte
wnioskiem wystepowania nastepujacych okolicznosci:
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a) faktycznego zamieszkiwania na terenie Gminy, w szczegdlno$ci poprzez posiadanie na terenie Gminy
zameldowania na pobyt staly lub pobyt czasowy. Faktyczne zamieszkiwanie na terenie Gminy mozna
udowodni¢ réwniez winny sposob, poprzez okazanie optaconych rachunkow. (np. podatek od
nieruchomosci, podatek rolny, optaty za wywoéz $mieci, rachunki za media, umowy o pracg, umowy
najmu).

b) w przypadku posiadania dzieci w wieku szkolnym pobierania przez matoletnie dzieci nauki na terenie
Gminy. W przypadku, gdy na terenie Gminy nieistnieje placowka edukacyjna zapewniajaca
rownowazne §wiadczenia edukacyjne — pobieranie nauki moze odbywac sig takze poza terenem Gminy.

C) korzystania ze §wiadczen pomocy spolecznej tutejszego GOPS-u.

10) lista mieszkaniowa — wykaz 0sob wnioskujacych o pomoc mieszkaniowa pozytywnie zweryfikowanych t;.
spetniajacych wymogi uchwaty.

11) doraznie powotana komisja — organ kontrolno — opiniodawczy wspoétdziatajacy z Wojtem w zakresie
przyznawania pomocy mieszkaniowej wnioskodawcom. Komisja powinna by¢ minimum trzyosobowa
i sktada¢ si¢ w szczegdlnosci z pracownikéw Urzgdu Gminy i jednostek organizacyjnych, radnych,
ekspertow z danej dziedziny i innych.

§ 3. Dochod

1. Za dochdd uwaza sie¢ dochod w rozumieniu przepiséw o dodatkach mieszkaniowych. W sprawach
dotyczacych deklarowania oraz wzoru deklaracji 0 wysokosci dochodow cztonkow gospodarstwa domowego
i rodzaju dokumentow, ktore powinny by¢ przez sktadajacych deklaracje przechowywane w celu udostgpnienia
na zadanie, stosuje si¢ odpowiednio przepisy o dodatkach mieszkaniowych.

§ 4. Niski dochdd i obnizki czynszu

1. Za niski doch6d uwaza si¢: dla osob ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu — $redni
miesi¢czny dochdd w przeliczeniu na jednego czlonka gospodarstwa domowego, ktory nie przekracza 175%
najnizej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 125 % najnizszej emerytury w gospodarstwie
wieloosobowym.

2. Ustala si¢ mozliwo$¢ okresowego obnizania czynszu na wniosek najemcy:
1) dla gospodarstw wieloosobowych:

a) przy dochodzie na cztonka gospodarstwa domowego do 100 % najnizszej emerytury — wysokos$¢ obnizki
czynszu do 70%;

b) przy dochodzie na cztonka gospodarstwa domowego powyzej 100 % do 125 % najnizszej emerytury-
wysoko$¢ obnizki do 50%;

2) dla gospodarstw jednoosobowych:
a) przy dochodzie do 150 % najnizszej emerytury — wysoko$¢ obnizki do 70%;
b) przy dochodzie powyzej 150 % do 175 % najnizszej emerytury — wysoko$¢ obnizki do 50%;
§ 5. Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych

1. Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkow wspdlnoty samorzadowej nastgpuje przy zastosowaniu
zasad racjonalnego gospodarowania zasobem.

2. Kwalifikowanie i realizacja wnioské6w o pomoc mieszkaniowa odbywa si¢ wylacznie na podstawie
jednego tytutu przewidzianego przepisami niniejszej uchwaty.

3. W przypadku zbiegu tytulow uprawniajacych do starania si¢ o pomoc mieszkaniowa Gminy, gdy jeden
z tych tytutow stanowi prawomocne orzeczenie sadowe lub ostateczna decyzje¢ administracyjna, z ktorych
wynika obowiazek zapewnienia przez Gming lokalu, sprawa bedzie rozpatrywana wylacznie na podstawie
orzeczenia sadowego lub decyzji administracyjnej .

4. Zasada okre$lona w ust. 3 nie dotyczy osob objetych lista mieszkaniowa.

§ 6. Zawieranie umow
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1. Lokale wchodzace w sklad zasobu sa przeznaczane w szczegolnosci na wynajem jako lokale socjalne
i pozostale lokale mieszkalne na zasadach i w przypadkach przewidzianych ustawa oraz niniejsza uchwata.

2. Zawarcie umowy najmu lokalu nast¢puje na podstawie

1) pozytywnej opinii doraznie powolanej komisji gminnej, rozpatrujacej wnioski o najem lokalu, po jej
zatwierdzeniu przez Wojta

2) prawomocnego orzeczenia sadu,
3) prawomocnej decyzji administracyjnej,

4) odpowiednio udokumentowanego wniosku GOPS-u dla os6b uprawnionych na podstawie przepisow
0 pomocy spoteczne;j.

§ 7. Lokale mieszkalne i zamienne

1. Osoby wnioskujace o pomoc mieszkaniowa sa uprawnione do ubiegania si¢ o najem lokalu w przypadku
spetnienia tacznie kryterium:

1) niezaspokojonych potrzeb mieszkaniowych,
2) osiagania niskich dochodéw w rozumieniu niniejszej uchwaty
3) zamieszkiwania na terenie Gminy.

2. Osoby wnioskujace o pomoc mieszkaniowa powinny udokumentowaé fakt posiadania centrum
zyciowego w Gminie. Posiadanie centrum zyciowego w Gminie mozna udokumentowac takze w pdzniejszym
okresie, do czasu objecia wniosku lista mieszkaniowa.

3. Uprawnionymi do ubiegania si¢ o najem lokalu z tytutu niezaspokojonych potrzeb mieszkaniowych sa
osoby, ktore zamieszkuja w warunkach kwalifikujacych do ich poprawy to jest:

1) lokal obecnie przez nich zajmowany nie spetnia warunkow technicznych wymaganych dla pomieszczen
przeznaczonych na staly pobyt ludzi. Warunki techniczne stanowiace podstawe weryfikacji wniosku,
oceniane sa na podstawie dostarczonej dokumentacji oraz podczas wizji lokalowej dokonanej przez
doraznie powotang komisjg, Uniemozliwienie przez wnioskodawce dokonania wizji w catosci lub w czgsci
lokalu jest rownoznaczne z rezygnacja z udzielenia pomocy mieszkaniowej. Wnioski musza obejmowac
wszystkie osoby zamieszkujace wspolnie z wnioskodawca. Nie dotyczy to oséb w stosunku do ktérych
zostata orzeczona eksmisja z lokalu.

2) zamieszkuja w lokalu 0 nadmiernym zaludnieniu potozonym na ternie gminy. Do obliczenia zaludnienia
w lokalu, bierze si¢ pod uwagge wylacznie osoby wspoélnie zamieszkujace z wnioskodawca. Podstawe
obliczenia zaludnienia w lokalu stanowi liczba 0s6b zamieszkujacych ustalona w oparciu o dokumenty
dostarczone przez wnioskodawceg. W przypadku zaistnienia watpliwosci co do stanu zaludnienia Iub
wielkos$ci lokalu przeprowadzana jest wizja lokalowa, majaca na celu ustalenie iloSci 0s6b rzeczywiscie
zamieszkujacych w lokalu. Uniemozliwienie przez wnioskodawce dokonania wizji w catosci lub w czgsci
lokalu, jest rownoznaczne z rezygnacja z udzielenia pomocy mieszkaniowej, z zastrzezeniem sytuacji, gdy
brak mozliwosci przeprowadzenia wizji jest spowodowany przez okoliczno$¢ niezalezna od wnioskodawcy.

4. Uprawnionymi do zawarcia umowy najmu lokalu w pierwszej kolejnosci sa:

1) osoby posiadajace prawo do najmu lokalu zamiennego na podstawie przepiséw art. 32 W zwiazku
z art. 11 ust. 2pkt 4 ustawy,

2) 0soby nie posiadajace tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego lub domu mieszkalnego
3) osoby, ktore uprzednio wynajmowaty lokale socjalne,
4) osoby, najdtuzej zamieszkujace na terenie gminy sposrod pozostatych wnioskodawcow,

5. Uprawnionymi do zawarcia umowy najmu lokalu zamiennego sa osoby uprawnione na podstawie
przepisow art. 32 w zwiazku z art. 11 ust. 2pkt 4 ustawy. Gmina pokrywa wowczas koszty przeprowadzki do
lokalu zamiennego.
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6. Najemca moze dokona¢ zamiany lokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkalny tylko za pisemna zgoda
wynajmujacego. Zamiana dotyczy lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy.
Nie zezwala si¢ na dokonywanie zamiany lokalu mieszkalnego, gdy w jej wyniku na jedna osobg bedzie
przypadaé w chwili zamiany mniej niz 5 m”.

§ 8. Lokale socjalne
1. Uprawnionymi do zawarcia umowy najmu sa wnioskodawcy, ktorzy:
1) nie posiadaja tytutu prawnego do jakiegokolwiek lokalu,
2) spetniaja kryterium niskiego dochodu,
3) zamieszkuja na terenie Gminy.
2. Uprawnionymi do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego w pierwszej kolejnosci sa:

1) osoby, ktore utracity lokal w wyniku zdarzen losowych (w szczegdlnosci klgski zywiotowej, katastrofy lub
pozaru) w stopniu uniemozliwiajacym zamieszkiwanie; wnioski o0s6b o ktorych mowa w zdaniu
poprzedzajacym musza obejmowac wszystkie osoby zamieszkujace wspolnie z wnioskodawca;

2) 0soby 0 najnizszym dochodzie sposrod pozostatych wnioskodawcow;

3) osoby najdtuzej zamieszkujace na terenie gminy sposrod pozostatych wnioskodawcow;

4) 0soby z orzeczona niepelnosprawnoscia.
§ 9. Lokale przeznaczone do wynajmu na czas trwania stosunku pracy.
1. W zasobie gminnym wydziela si¢ lokal przeznaczony do wynajmowania na czas trwania stosunku pracy.
2. Umowa najmu zawierana jest na czas trwania stosunku pracy.

3. Do 0s6b uprawnionych do najmu lokalu z tytutu trwania stosunku pracy nie maja zastosowania wymogi
dotyczace najmu innych mieszkan wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

§ 10. Zasady postgepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktoérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

1. Osoby pozostajace w lokalu opuszczonym przez najemcg obowiazane sa do opuszczenia tego lokalu
W terminie wyznaczonym przez Wojta.

2. W razie $mierci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunek najmu lokalu wstgpuja: matzonek nie bedacy
wspotnajemca lokalu, dzieci najemcy ijego wspdtmalzonka, inne osoby, wobec ktéorych najemca byt
obowiazany do §wiadczen alimentacyjnych, oraz osoba, ktéra pozostawata fizycznie we wspolnym pozyciu
Z najemca.

3. Osoby wymienione w pkt. 2 wstepuja w stosunek najmu lokalu mieszkalnego, jezeli stale zamieszkiwaty
Z najemcg w tym lokalu do chwili jego $mierci.

4. W razie braku oso6b wymienionych w pkt. 2 stosunek najmu lokalu mieszkalnego wygasa.

5. Osoby, ktore po $mierci najemcy pozostaty w lokalu, a nie wstapilty w jego najem, zobowiazane sa do
opuszczenia tego lokalu w terminie wskazanym przez Woijta.

§ 11. Wynajem lokali o powierzchni przekraczajacej 80 m2

1. Zasob mieszkaniowy gminy stanowia lokale, ktorych powierzchnia uzytkowa nie przekracza 80 m?
§ 12. Whniosek, weryfikacja wniosku

1. Osoby ubiegajace sie o lokal z zasobow komunalnych zobowiazane sa ztozy¢ pisemny wniosek.

2. Jezeli w trakcie rozpatrywania wniosku stwierdzona zostanie niezgodno$¢ danych w nim zawartych ze
stanem faktycznym stanowi to podstawe do jego negatywnego rozpatrzenia

3. Whioski o0 przydziat lokali mieszkalnych podlegaja opiniowaniu przez doraznie powotana komisjg. Na
podstawie zebranych dokumentow, wniosku oraz informacji uzyskanych w wyniku wizji lokalnych, sprawuje
ona nadzdr nad realizacja przydziatdéw mieszkan i przedstawia sporzadzona list¢ mieszkaniowa Wojtowi.
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4. Niezbednym elementem wniosku jest ztozenie przez wnioskodawce oraz wszystkie petnoletnie osoby
objete wnioskiem o$wiadczenia o:

1) stanie cywilnym oraz liczbie maloletnich dzieci, jak réwniez matoletnich przysposobionych przez dana
osobg oraz matoletnich, dla ktorych dana osoba stanowi rodzing zastepcza;

2) posiadaniu lub braku posiadania jakiegokolwicek tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego lub innej
nieruchomosci.

3) zgodzie na przetwarzanie danych osobowych oraz pozyskiwania wszelkich informacji i dokumentow
niezbednych dla przeprowadzenia postgpowania o Sytuacji rodzinnej i socjalnej wnioskodawcy.

4) innych informacjach niezbgdnych dla prawidlowego rozpatrzenia sprawy, ktorych zlozenie jest
przewidziane w niniejszej uchwale.

5. W przypadku ztozenia wniosku, ktory nie spelnia wymogoéw formalnych komisja wzywa wnioskodawce
do ich uzupetienia.

6. W celu stwierdzenia spetnienia kryteriow okreslonych niniejsza uchwata, w toku postgpowania komisja
moze wezwaé wnioskodawce lub kazda petnoletnia osobg objgta wnioskiem do:

1) przedtozenia wszelkich niezbednych dokumentéw, a w szczegdlno$ci dokumentdow umozliwiajacych
uzyskanie informacji o dochodach osiagnigtych przez wnioskodawce oraz wszystkie osoby petnoletnie
objete wnioskiem;

2) stawienia si¢ w urzedzie w celu ztozenia wyjasnien.

§ 13. Whnioski w ramach postgpowania w zwiazku z wygasnigciem UmMOwy najmu zawartej na czas
oznaczony

1. Wniosek o ponowne zawarcie umowy najmu lokalu w zwiazku z wygasnigciem umowy zawartej na czas
oznaczony, nalezy ztozy¢ nie wezesniej niz trzy miesigce i nie pézniej niz miesiac przed dniem wygasnigcia
umowy.

2. Wniosek, o ktorym mowa w ust. 1 powinien obejmowaé¢ wszystkie osoby uprawnione do wspolnego
zamieszkiwania na podstawie dotychczasowej umowy, z wylaczeniem osob, ktore ztozyly $wiadczenie
0 zaspokojeniu swoich potrzeb mieszkaniowych w innym lokalu ibraku roszczen w stosunku do lokalu
stanowiacego przedmiot najmu.

3. Whniosek, 0 ktorym mowa w ust. 1 moze obejmowaé rowniez zstgpnych oraz rodzefnstwo wnioskodawcy
i ich matzonkow. Jezeli w wyniku objgcia umowa najmu kolejnych 0sob, powierzchnia mieszkalna w lokalu
stanowiacym przedmiot najmu wyniesie ponizej 5 m2 na osobg, przedtuzenie umowy uzaleznione jest od
ztozenia przez wszystkie petnoletnie zamieszkujace w nim osoby o§wiadczenia w sprawie wyrazenia zgody na
zamieszkiwanie w lokalu o nadmiernym zaludnieniu.

§ 14. Sporzadzanie list mieszkaniowych

1. Pozytywna weryfikacja stanowi podstawe wylacznie do uwzglednienia wniosku w toku postepowania
majacego na celu opracowanie list mieszkaniowych i nie stanowi dla wnioskodawcy oraz osob objetych
whnioskiem podstawy roszczenia o zawarcie umowy najmu lokalu.

2. Czestotliwo$¢ sporzadzania list mieszkaniowych jest uzalezniona od ilosci wolnych lokali wchodzacych
w sktad zasobu, pozostajacych w dyspozycji Wojta.

3. O przystapieniu do sporzadzenia list mieszkaniowych decyduje Wojt Gminy Kawgczyn w momencie
posiadania wolnego lokalu.

4. O przystapieniu do sporzadzenia list mieszkaniowych zawiadamia si¢ wszystkich wnioskodawcow.

5. Zawiadomienie, o ktorym mowa w ustgpie poprzedzajacym obejmuje rowniez wezwanie w Sprawie
aktualizacji wniosku i obowiazek niezbgdnej aktualizacji dokumentéw wraz z okre§leniem terminu jej
dokonania.

6. Nieusprawiedliwiony brak aktualizacji wniosku w okreslonym terminie, w przypadku skutecznego
dostarczenia wezwania uwazany bedzie za rezygnacjg z ubiegania si¢ 0 pomoc mieszkaniowa.
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7. Warunki socjalno-mieszkaniowe wnioskodawcy oraz 0séb objetych wnioskiem oceniane sa na podstawie
dostarczonej dokumentacji i ustalen dokonanych podczas wizji lokalowej przeprowadzonej w miejscu
zamieszkiwania lub pobytu wnioskodawcy.

8. Wizja lokalowa, 0 ktorej mowa w ustepie poprzedzajacym jest przeprowadzona przez doraznie powotana
komisje. Uniemozliwienie przez wnioskodawce dokonania wizji w catosci lub wczesci lokalu, jest
réwnoznaczne z odstapieniem od dokonania oceny warunkow socjalno-mieszkaniowych, z zastrzezeniem, gdy
brak mozliwosci przeprowadzenia wizji jest spowodowany przez okoliczno$¢ niezalezna od wnioskodawcy.

9. Ocena warunkow socjalno-mieszkaniowych odbywa si¢ podczas wizji lokalowej w obecnosci
whnioskodawcy lub innej pelnoletniej osoby wskazanej przez wnioskodawce. Dokonana ocena wymaga ztozenia
podpisu przez osobg obecna podczas wizji lokalnej. Odmowa ztozenia podpisu jest rOwnoznaczna z rezygnacja
Z ubiegania si¢ 0 pomoc mieszkaniowa.

10. W przypadku, gdy w wyniku wizji lokalowe]j zostanie stwierdzone, iz wniosek nie spetnia kryteriow
okreslonych niniejsza uchwata, wniosek podlega odrzuceniu.

11. Na podstawie przeprowadzonej kwalifikacji w ramach oceny warunkow socjalno- mieszkaniowych
tworzone sg listy mieszkaniowe.

12. Osoby objete lista mieszkaniowa sa uprawnione wylacznie do zawarcia umowy najmu lokalu
z mieszkaniowego zasobu Gminy.

13. Zawarcie umowy najmu lokalu nastepuje po zatwierdzeniu przez Wojta wnioskodawcow
zaproponowanych i zaopiniowanych przez Komisjg.

14. Szczegotowe warunki najmu okre§la umowa zawarta przez Woijta.
15. Odstapienie od realizacji listy mieszkaniowej nastgpuje w szczegolnosci w przypadku:
1) zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie,
2) nastgpczego braku spetnienia kryteriow stanowiacych podstawe umieszczenia na liscie mieszkaniowej.
§ 15. Propozycja zawarcia umowy najmu
1. Kazda propozycja zawarcia umowy najmu lokalu jest rejestrowana.
2. Odmowa przyjecia propozycji najmu lokalu nastgpuje poprzez:
1) ztozenie stosownego, pisemnego oswiadczenia przez wnioskodawce lub jego matzonka;

2) notatke stuzbowa spisana przez co najmniej dwoch pracownikéw Urzedu Gminy znajdujacych sig
W obecnosci wnioskodawcy lub jego malzonka - w przypadku odmowy ztozenia oswiadczenia na pi§mie;

3) uplyw terminu oznaczonego w piSmie dotyczacym przedstawionej propozycji. Pismo powinno zawiera¢
pouczenie o konsekwencjach nieusprawiedliwionego braku reakcji.

3. Przyjecie propozycji nastgpuje poprzez zlozenie pisemnego o$wiadczenia przez wnioskodawce lub
matzonka.

§ 16. 1. Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kaweczyn.

§ 17. 1. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego. Z tym dniem traci moc Uchwata Nr 1X/42/2003 Rady Gminy Kawgczyn
z dnia 30 kwietnia 2003 roku w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Kaweczyn.

Przewodniczacy Rady Gminy Kaweczyn
(-) Piotr Gebler
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