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UCHWALA NR XIV/66/2015
RADY GMINY SIEDLEC

z dnia 24 listopada 2015 r.

w sprawie przyjecia ,,Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Siedlec na lata 2016 — 2020”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U. z2015r. poz. 1515) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U.z 2014r.
poz. 150 z pézn. zm.)uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje sie ,,Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Siedlec na lata
2016 — 2020” w brzmieniu okreslonym w zataczniku do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Siedlec.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od opublikowania w Dzienniku Urzedowym
Wojewaddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Andrzej Kazmierczak
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Zatagcznik do Uchwaly Nr XIV/66/2015
Rady Gminy Siedlec
z dnia 24 listopada 2015 roku

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY SIEDLEC NA LATA 2016 - 2020

Opracowanie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Siedlec jest realizacja obowiazku, kitory nalozyla ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(tekst jednolity: Dz. U. z 2014 r. poz. 150 z pozn. zm.).

Zgodnie z powyzsza ustawa, tworzenie warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
wspolnoty samorzadowej nalezy do zadan wlasnych gminy.

Rozdzial 1

POSTANOWIENIA OGOLNE

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Siedlec swoim
zakresem obejmuje:
1. prognozg dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegdlnych latach, z podzialem na lokale socjalne 1 pozostale lokale
mieszkalne,
2. analiz¢ potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podzialem na kolejne lata,

3. planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,

4. zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

5. sposob 1 zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w  skiad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach,

6. zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

7. wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji,

koszty remontdow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wehodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi,
ktorych gmina jest jednym ze wspobwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne,
8. opis innych dzialan majacych na celu poprawg wykorzystania i racjonalizacjg
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegdlnosei:
* niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali,
* planowana sprzedaz lokali.
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Rozdzial 2

PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO
ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY W POSZCZEGOLNYCH LATACH
Z PODZIALEM NA LOKALE SOCJALNE I POZOSTALE LOKALE
MIESZKALNE

1. Okreslenie mieszkaniowego zasobu, jego wielkos$ci oraz struktury:

Mieszkaniowy zasob Gminy Siedlec stanowia lokale mieszkalne stanowiace tylko
wilasnos¢ gminy.

Charakterystyka mieszkaniowego zasobu gminy przedstawia si¢ nast¢pujaco:
- ilo§¢ wszystkich lokali mieszkalnych: 53,
wtym:

* ilos¢ lokali mieszkalnych w budynkach stanowiacych wspolwlasno$¢ gminy: 14,

e ilos¢ lokali socjalnych: 2,

* ilos¢ lokali przeznaczonych do wynajmowania na czas trwania stosunku pracy: 3,

e ilos¢ lokali w budynkach stanowiacych wlasno$¢ gminy - mieszkalno-uzytkowych: 11.

Prognozuje sig, iz do roku 2020 zaséb gminy Siedlec nie ulegnie duzym zmianom.
Planuje si¢ sprzedaz kilku lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ przede wszystkim
w budynkach stanowigcych wspotwlasno$é Gminy Siedlec.

Ponadto przewiduje si¢ wzrost liczby lokali socjalnych badz przez ich budowg, badz
poprzez przeksztalcenie lokali o innym przeznaczeniu lub ich czgsci na lokale socjalne. Na
pozyskanie nowych lokali socjalnych planuje si¢ pozyskac srodki zewnetrzne.

Prognoza dotyczaca liczby lokali socjalnych pomimo tendencji wzrostowej jest na
poziomie nizszym niz szacowane potrzeby gminy w tym zakresie.

2. OkreSlenie stanu technicznego zasobu mieszkaniowego:

Stan techniczny budynkéw mieszkalnych jest jednym 2z podstawowych elementow
zarzadzania substancja mieszkaniowa. Rozeznanie stanu technicznego budynkow
mieszkalnych odbywa si¢ poprzez regularne kontrole okre§lone ustawa - Prawo budowlane,
co pozwala na racjonalne planowanie remontoéw biezacych i kapitalnych.

Czynnikami majacymi wplyw na stan techniczny budynku sa migdzy innymi: wiek
budynku, rodzaj konstrukcji, rodzaj i stan pokrycia dachowego, sposob podpiwniczenia
i izolacji budynku, sposob utrzymania i uzytkowania budynku.

S hni oW
e stan dobry: 3 budynki,

e stan dostateczny: 21 budynki,
e stan zly: 4 budynki.
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3. Powigkszenie zasobu mieszkaniowego:

Gmina Siedlec odzyskuje lokale mieszkalne w wyniku naturalnego ruchu ludnosci. Jednak
liczba pozyskanych w ten sposob mieszkan jest bardzo niewielka 1 nie zabezpiecza
zapotrzebowania na realizacj¢ naloZzonego ustawa obowiazku zapewnienia lokali socjalnych,
lokali zamiennych oraz pomocy dla rodzin o niskich dochodach.

Zauwazyé nalezy tendencje wzrostu zapotrzebowania na lokale socjalne (wymagane
migdzy innymi przy realizacji wyrokdw eksmisyjnych przy prawie do lokalu socjalnego).

Jednoczesnie nalezy zaznaczyc, iz zgodnie z art. 18 ustawy o ochronie praw lokatordw,
mieszkaniowych zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego — jezeli gmina nie
dostarczyla lokalu socjalnego osobie uprawnione] do niego na mocy wyroku sadu,
wierzyciclowi przystuguje roszezenie do gminy o wyplatg odszkodowania.

Podstaweg wyplaty odszkodowania przez Gming Siedlec stanowi:

¢ ugoda zawarta bezposrednio pomigdzy Gming a wierzycielem, zawierana w celu
zmnigjszenia dodatkowych kosztow,

* wyrok sadu nakladajacy na Gming obowigzek wyplaty odszkodowania wraz
z ustaleniem jego wysokosci,

* ugoda sadowa w przypadku uznania przez gming wniesionego powodztwa.

Z uwagi na utrzymujace si¢ duze zapotrzebowanie na lokale mieszkalne, za priorytetowe

uznaje si¢ wige:

* budowg lokali socjalnych,

* adaptac)g budynkow lub ich czgsci na lokale socjalne.

Powyisze zadania planuje si¢ zrealizowa¢ w oparciu o wilasne érodki oraz $rodki
z budzetu panstwa w oparciu o ustawg =z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu
tworzenia lokali socjalnych, mieszkan chronionych, noclegowni i domow dla bezdomnych
(Dz. U, z 2006 r. Nr 251, poz. 1844 z pozn. zm.). Ustawa ta przewiduje udzielenie wsparcia
finansowego przy budowie, remoncie lub przebudowie budynkéw, zmianie sposobu
uzytkowania budynkéw niemieszkalnych, a takze zakupie lokali.

Rozdzial 3

ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW I MODERNIZACJI
WYNIKAJACY ZE STANU TECHNICZNEGO BUDYNKOW I LOKALLIL
Z PODZIALEM NA KOLEJNE LATA

Zapotrzebowaniec w zakresie remontéw budynkéw i lokali mieszkalnych bedacych
w zasobie Gminy Siedlec ustalane jest w oparciu o stan techniczny budynkéw, wynikajacy
migdzy innymi z przegladow technicznych, eckspertyz, opinii oraz wynikow kontroli
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego.

Zaklada si¢ nastgpujace standardy jakim powinien odpowiadaé¢ mieszkaniowy zasob
Gminy Siedlec:
elementy konstrukcji budynkdéw pozbawione zagrozen,
sprawna instalacja elektryczna,
sprawna instalacja gazowa,
sprawna instalacja spalinowa i wentylacyjna,
sprawna instalacja wodno-kanalizacyjna,
elewacje budynkéw bez ubytkow tynkow,
szczelne pokrycia dachowe i kompletne obrobki blacharskie,
szczelna stolarka okienna i drzwiowa,
odpowiednie wyposazenie lokalu w urzadzenia sanitarne.
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Plan remontow 1 modermizac)i budvnkéow (kosziv szacunkowe):

zakres prac rok 2016 | rok 2017 | rok 2018 | rok 2019 | rok 2020
wymiana badz remont pokryecia | 10.000,00 | 30.000,00 | 10.000,00 - -
dachowego
wyposazenie lokalu | 10.000,00 | 5.000,00 | 5.000,00 | 5.000,00 | 5.000,00
w urzadzenia sanitarne
modernizacja instalacji | 7.000,00 | 5.000,00 | 7.000,00 | 8.000,00 | 6.000,00
wentylacyjnej nawiewnej
1 wywiewnej
modernizacja instalacji - - 6.000,00 | 4.000,00 [ 5.000,00
centralnego ogrzewania
modernizacja instalacji gazowej - - 5.000,00 | 8.000,00 [ 9.000,00
remonty elewacji wraz | 10.000,00 - - 10.000,00 | 10.000,00

z dociepleniem

remonty instalacji wodno- | 3.000,00 | 5.000,00 | 4.000,00 | 3.000,00 | 2.000,00
kanalizacyjnej

remonty instalacji elektrycznej = = 5.000,00 2.000,00 3.000,00

remonty ogdlnobudowlane 10.000,00 | 5.000,00 | 8.000,00 | 10.000,00 | 10.000,00

Srodki finansowe planowe na remonty winny zapewni¢ w pelnym zakresie realizacje
tych robot, ktore maja na celu eliminacjg zagrozenia zycia i zdrowia najemcow lokali oraz
0s0b trzecich, a takze decyduja o whasciwym zabezpieczeniu przeciwpozarowym budynkow.

Rozdzial 4

PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI W KOLEJNYCH LATACH

Gmina Siedlec w swoich zasobach mieszkaniowych posiada lokale komunalne,
socjalne i lokale przeznaczone do wynajmu na czas trwania stosunku pracy.

Celem sprzedazy lokali mieszkalnych jest dalsza czgSciowa prywatyzacja zasobu
mieszkaniowego i racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy.
Sprzedaz lokali odbywa¢ si¢ bedzie po zasiggnigeiu opinii Rady Gminy Siedlec.

W latach 2016 — 2020 przede wszystkim planuje sig sprzedaz lokali mieszkalnych
wynajmowanych na czas nicokreslony znajdujacych si¢ w budynkach stanowigcych
wspolwiasnos¢ Gminy Siedlec. W chwili obecnej gmina w swoim zasobie posiada 14 takich
lokali, a sprzedaz ich spowoduje pelng prywatyzacjg tych budynkdow.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -6— Poz. 7405

Rozdzial 5

ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU

Zasady ustalania czynszOw okresla ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity:
Dz. U.z2014 r., poz. 150 z pézn. zm.).

W chwili obecnej w lokalach stanowiacych mieszkaniowy zasob Gminy Siedlec
obowiazuja stawki ustalone Zarzadzeniem Nr 18/2014 Wojta Gminy Siedlec z dnia
17 kwietnia 2014 r. w sprawie wysokosci stawki czynszu za lokale mieszkalne oraz
Zarzadzeniem Nr 46/2015 Wéjta Gminy Siedlec z dnia 30 kwietnia 2015 r. w sprawie zmiany
zarzadzenia Nr 18/2014 Wojta Gminy Siedlec z dnia 17 kwietnia 2014 r. w sprawie
wysokosci stawki czynszu za lokale mieszkalne.

Czynsz ustalony powyzszymi Zarzadzeniami jest zréznicowany i zalezy od czynnikow
obnizajacych wartos¢ uzytkowa lokali.

Ustala si¢ nastgpujace czynniki obnizajace stawki czynszu za lokal mieszkalny:
® o0godlny zly stan techniczny budynku,
e Jokal mieszkalny bez centralnego ogrzewania,
* Jokal mieszkalny bez cieplej wody,
e lokal mieszkalny bez lazienki badZ wec w mieszkaniu.
Czynniki obnizajace nie maja zastosowania do stawek czynszu za wynajmowane lokale
socjalne.

Dalsza polityka czynszowa Gminy Siedlec powinna zmierza¢ do takiego ksztaltowania
stawek czynszu, ktore zapewnilyby samowystarczalnos$¢ finansowa polityki mieszkaniowe;j.
Nalezy dazy¢ do takiego stanu, aby zminimalizowac¢ doplaty z budzetu gminy do utrzymania
zasobu mieszkaniowego. Wplywy z czynszow najmu powinny stopniowo pokrywac nie tylko
koszty biezacego utrzymania budynkow, ale takze zapewni¢ pozyskanie srodkéw na remonty.

Rozdzial 6

SPOSOB 1 ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI
WCHODZACYMI W SKLEAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY ORAZ
PRZEWIDYWANE ZMIANY W ZAKRESIE ZARZADZANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY W KOLEJNYCH LATACH

Obecnie zasobem mieszkaniowym Gminy Siedlec zarzadza Wojt Gminy Siedlec.
Zasadniczym celem powyzszego zarzadzania jest utrzymanie zasobu mieszkaniowego
w dobrym stanie technicznym

W latach 2016 — 2020 nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy Siedlec albowiem z uwagi na jego wielkos¢ nieracjonalnym
z punktu widzenia finansow publicznych, byloby wyodrgbnienie odrgbnej jednostki, ktora by
przedmiotowym zasobem zarzadzala.
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Rozdzial 7

ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ W KOLEJNYCH
LATACH

Podstawowym Zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa $Srodki ujete
w budzecie gminy na dany rok oraz:
przychody z czynszu za lokale mieszkalne,
przvchody z czynszu za lokale socjalne,
przychody z czynszu za lokale wynajmowane na czas trwania stosunku pracy,
przychody z czynszu za lokale uzytkowe,

e przychody z czynszu za budynki gospodarcze.

W latach 2016 — 2020 finansowanie gospodarki mieszkaniowej nie ulegnic zmianom.

W przypadku budowy, remontu badZz zmiany sposobu uzytkowania budynku lub jego
czgsel, w wyniku ktorych powstang lokale socjalne, planuje sig pozyskanie srodkow na ten cel
z Funduszu Doplat tworzenia socjalnego zasobu mieszkaniowego na podstawie ustawy
z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu tworzenia lokali socjalnych, mieszkan
chronionych, noclegowni i doméw dla bezdomnych (Dz. U. z 2006 r. Nr 251, poz. 1844
z pozn. zm.), badz innych dostgpnych Zrodet.

Rozdzial 8

WYSOKOSC WYDATKOW W KOLEJNYCH LATACH,Z PODZIALEM NA
KOSZTY BIEZACEJ EKSPLOATACJI, KOSZTY REMONTOW ORAZ KOSZTY
MODERNIZACJI LOKALI I BUDYNKOW WCHODZACYCH W SKLAD
MIESZKANIOWEGOQ ZASOBU GMINY, KOSZTY ZARZADU
NIERUCHOMOSCIAMI WSPOLNYMI, KTORYCH GMINA JEST JEDNYM ZE
WSPOLWEASCICIELI, A TAKZE WYDATKI INWESTYCYJNE

Wysokos¢ wydatkow na utrzymanie zasobu mieszkaniowego w latach 2016 — 2020:

wyszczegblnienie rok 2016 | rok 2017 | rok 2018 | rok 2019 | rok 2020
koszty biezacej eksploatacji 25.000,00 | 25.000,00 | 28.000,00 | 30.000,00 | 35.000,00

koszty remontoéw i modernizacji | 50.000,00 | 50.000,00 | 50.000,00 | 50.000,00 | 50.000,00

koszty zarzadu 1.000,00 800,00 500,00 300,00 0,00
nieruchomosciami wspolnymi
wydatki inwestycyjne 80.000,00 | 80.000,00 | 80.000,00 | 80.000,00 | 80.000,00
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Rozdzial 9

OPIS INNYCH DZIALAN MAJACYCH NA CELU POPRAWE
WYKORZYSTANIA 1 RACJONALIZACIE GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY

Gmina Siedlec w celu racjonalne] gospodarki zasobem mieszkaniowych bedzie
realizowac oraz nadzorowa¢ nastgpujace dzialtania:
* prowadzenie remontow budynkow i lokali w sposob gwarantujacy ich wysoka jakosé
robot i terminowosd,
adaptacjg wszystkich pomieszezen niemieszkalnych na mieszkalne,
przeksztalcanie lokali mieszkalnych na lokale socjalne przede wszystkim
w budynkach, w ktorych znajdujg sig lokale o obnizonym standardzie,
® dazenie do tego, by naklady finansowe na biezgce utrzymanie zasobow
mieszkaniowych gminy Siedlec byly adekwatne do potrzeb,
* podjecie skutecznych dzialan w celu egzekwowania regularnych i terminowych
platnosci czynszu poprzez niezwloczne uruchamianie procesu windykacji.
Gmina Siedlec w latach 2016 — 2020 nie przewiduje zamian lokali w zwigzku
z remontami budynkow i lokali mieszkalnych.
Zaplanowane prace remontowe i modernizacyjne nie wymagaja przeniesienia najemcow
do lokali zamiennych, a jedynie odpowiedniej koordynacji prac 1 wspolpracy z najemcami
lokali.
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