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UCHWALA NR XI11/87/2015
RADY GMINY RYCZYWOL

z dnia 25 listopada 2015 r.

w sprawie okreslenia zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci stanowiacych wlasnos$é
Gminy Ryczywél oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na okres dluzszy niz 3 lata lub na czas
nieoznaczony

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a, art. 40 ust. 1 i ust. 2 pkt 3 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U.z 2015r. poz. 1515), w zwiazku zart. 12, art. 13 ust. 1-2a, art. 14 ust. 3-5,
art. 15, art. 23 ust. 1, art. 25 ust. 1, art. 37 ust. 3i ust. 4, art. 67 ust. 1 oraz art. 70 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997r. o0 gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2015r. poz. 782 ze zm.) Rada Gminy Ryczywot
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Uchwata okresla zasady gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wtasno$¢ Gminy w zakresie
nabywania, zbywania, obcigzania oraz wydzierzawiania lub wynajmowania na okres dtuzszy niz 3 lata lub na
czas nieoznaczony.

§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) Gminie - rozumie si¢ przez to Gming Ryczywot,
2) Radzie Gminy - rozumie si¢ przez to Rad¢ Gminy Ryczywot,
3) Wojcie Gminy - rozumie si¢ przez to Wojta Gminy Ryczywot,

4) Ustawie - rozumie si¢ przez to ustawe zdnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomo$ciami
(Dz. U. z 2015r. poz. 782 ze zm.).

§ 3. Nieruchomosciami stanowigcymi wiasno$¢ Gminy Ryczywot gospodaruje Wojt Gminy w oparciu
0 zapisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2015r. poz. 782 ze zm.)
oraz zasady okreslone niniejszg uchwala, o ile ustawy szczegolne nie stanowig inaczej.

§ 4. Nieruchomosci stanowigce wlasnos¢ Gminy moga by¢ w szczegdlnosci przedmiotem:
1) sprzedazy,
2) oddawania w uzytkowanie wieczyste,
3) zamiany,
4) dzierzawy,
5) wynajmu,

6) uzyczenia,
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7) obcigzenia ograniczonymi prawami rzeczowymi,

8) wktadu niepieni¢znego (aportu) do spotek,

9) darowizny,

10) oddawania w trwaty zarzad,

11) oddawania do korzystania w granicach zwyktego zarzadu,

12) przekazania jako majatek tworzonych fundacji oraz zwigzkéw migdzygminnych,
13) administrowania nieruchomosciami przez jednostki organizacyjne Gminy.

§ 5. Gospodarka nieruchomo$ciami realizowana jest w oparciu 0 obowigzujace miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, aw przypadku ich braku studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy lub na podstawie decyzji okreslajgcych przeznaczenie
nieruchomosci.

§ 6. Do wylacznej kompetencji Rady nalezy wyrazenie zgody na:
1) wnoszenia nieruchomosci jako wktady niepieni¢zne (aporty do spotek),
2) przekazywania nieruchomosci jako majatek tworzonych fundacji,
3) dokonywania darowizny nieruchomosci,
4) zbywania nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego,
5) udzielania bonifikaty od ceny nieruchomosci przy sprzedazy,
6) nabycia nieruchomosci,
7) nieodptatne obcigzanie nieruchomosci stanowigcych wtasno$é Gminy.

Rozdzial 2.
ZASADY NABYWANIA NIERUCHOMOSCI

§ 7. 1. Poza przypadkami gdy Ustawa albo przepis szczegdlny przewiduja taki obowigzek Wojt nabywa
nieruchomosci powigkszajac majatek Gminy (w tym do gminnego zasobu nieruchomosci), jezeli sg one
niezbedne do realizacji celow publicznych i zadan wlasnych Gminy.

2. Bez zgody Rady W¢jt moze nabywac nieruchomosci:

a) jezeli ich nabycie skutkuje znaczacym zmniejszeniem lub zaspokojeniem wierzytelno$ci Gminy wobec
wiasciciela lub uzytkownika wieczystego nieruchomosci, a egzekucja jest nieskuteczna,

b) w celu regulacji stanu prawnego nieruchomosci,

C) stanowigce udzial we wspotwlasno$ci nieruchomosci,

d) stanowigce udziat we wspotuzytkowaniu wieczystym gruntu,
e) jezeli ich nabycie nastepuje nieodptatnie.

3. W przypadkach niewymienionych w ust. 2, nabycie nieruchomosci jest mozliwe po uzyskaniu zgody
Rady.

4. Ceng nabycia nieruchomos$ci ustala Wojt kierujac si¢ m.in. warto$cig okreslong przez rzeczoznawce
majatkowego.

5. Cena nabycia nieruchomo$ci moze by¢ zaplacona jednorazowo w ramach posiadanych S$rodkow
w budzecie Gminy lub roztozona na raty. O oprocentowaniu rat rozstrzyga kazdorazowo zawarta umowa.

Rozdzial 3. )
ZASADY ZBYWANIA NIERUCHOMOSCI

§ 8. Nieruchomosci zbywa sie oraz oddaje w uzytkowanie wieczyste w trybie i na zasadach przewidzianych
w Ustawie z zastrzezeniem niniejszych zasad.
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§ 9. Poza przypadkami, gdy ustawa albo przepisy szczegolne przewidujg taki obowigzek Wajt, kierujac si¢
polozeniem nieruchomosci, jej przeznaczeniem lub innymi waznymi wzgledami moze przeznaczy¢ do
sprzedazy lub oddania w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci:

a) niezabudowane, a przeznaczone do zabudowy,

b) zabudowane obiektami budowlanymi przeznaczonymi do przebudowy, nadbudowy, rozbudowy, kapitalnego
remontu lub rozbidrki,

) zabudowane obiektami zabytkowymi wymagajacymi odbudowy lub remontu,
d) przeznaczone na popraw¢ warunkow zagospodarowania.
§ 10. Sprzedaz lub oddanie nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste nastgpuje w trybie:
a) przetargowym,
b) bezprzetargowym.
§ 11. 1. Zwalnia si¢ z obowiazku zbycia w drodze przetargu nieruchomosci:

a) niezbedne do poprawienia warunkéw zagospodarowania nieruchomosci przyleglej, stanowigcej wlasnosé lub
bedacej w uzytkowaniu wieczystym osoby, ktora zamierza t¢ nieruchomos¢ nabyd,

b) przeznaczone na realizacje budownictwa mieszkaniowego oraz infrastruktury technicznej lub innych celow
publicznych, jezeli cele te beda realizowane przez podmioty, dla ktérych sa celami statutowymi, i ktérych
dochody przeznaczone sg w cato$ci na dziatalnosc¢ statutowa,

C) sa zbywane na rzecz osoby, ktora dzierzawi nieruchomo$¢ na podstawie umowy zawartej na co najmniej
10 lat, jezeli nieruchomos¢ ta zostala zabudowana na podstawie zezwolenia na budowe,

d) zbywana jest na rzecz osoby, ktorej przystuguje pierwszenstwo jej nabycia.

2. Zwolnienia, o ktorych mowa w ust. 1 nie stosuje sie, jezeli o nabycie nieruchomos$ci ubiega si¢ wiecej
niz jedna osoba.

3. W przypadku zbywania nieruchomosci w trybie bezprzetargowym, zbycie ich nastepowac bedzie za ceng
ustalong po przeprowadzeniu rokowan, jednakze nie nizsza od ich wartosci rynkowe;.

4. Cena nieruchomos$ci gruntowej zbywanej w drodze bezprzetargowej lub w drodze rokowan moze by¢
roztozona na raty na zasadach okre$lonych w ustawie.

5. Roszczenia Gminy z tytutu niesptaconej, roztozonej na raty reszty naleznosci podlegaja zabezpieczeniu
hipotecznemu.

§ 12. 1. Zamiany nieruchomosci dokonuje si¢ w wypadkach uzasadnionych interesami Gminy.

2. Nieruchomosci gruntowe moga by¢ przedmiotem zamiany na nieruchomosci stanowigce wlasnos¢ osob
fizycznych lub 0so6b prawnych.

3. Dokonujac zamiany bierze si¢ pod uwage warto$¢ zamienianych nieruchomosci wedlug wyceny
dokonanej przez rzeczoznawce majatkowego.

4. W przypadku nieréwnej wartosci zamienianych nieruchomosci lub lokali stosuje si¢ doptate, ktorej
wysokos¢ jest rOwna rdznicy wartosci zamienianych nieruchomosci.

5. Zasady okreslone ust. 3 i 4 stosuje si¢ odpowiednio w przypadku zamiany wtasno$ci nieruchomosci na
prawo uzytkowania wieczystego lub prawa uzytkowania wieczystego na wlasno$¢ nieruchomosci, a takze
wzajemnej zamiany praw uzytkowania wieczystego.

6. Zamiany nieruchomosci dokonuje si¢ po uprzednim przeprowadzeniu rokowan, w ktorych uzgadnia si¢
istotne postanowienia przysztej umowy.

7. Zamiana wlasno$ci nieruchomos$ci, prawa uzytkowania wieczystego na prawo wlasnosci, prawa
wlasnosci nieruchomos$ci na prawo uzytkowania wieczystego dokonywana migdzy Gming a inng jednostka
samorzadu terytorialnego, badZ miedzy Gming a Skarbem Panstwa moze nastgpowac bez dokonywania doptat
w przypadku réznej warto$ci zamienianych nieruchomosci. Zawarcie takiej umowy zamiany wymaga
uprzedniej zgody Rady Gminy.
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Rozdzial 4.
ZASADY OBCIAZANIA NIERUCHOMOSCI STANOWIACYCH WLASNOSC GMINY

§ 13. 1. Nieruchomosci stanowiace wilasnos¢ Gminy moga by¢ obcigzone odptatnie lub nieodplatnie
ograniczonymi prawami rzeczowymi na rzecz osOb fizycznych iprawnych. Zarzadzenie w przedmiocie
nieodptatnego obciazenia nieruchomosci wydaje Wojt Gminy i wymaga to zgody Rady Gminy.

2. Obcigzanie nieruchomosci nastgpowaé bedzie z uwzglednieniem zasad okre§lonych w ustawie z dnia
23 kwietnia 1964r. - Kodeks cywilny (Dz. U. z 2014r. poz. 121 ze zm.) oraz w ustawie z dnia 6 lipca 1982r.
0 ksiegach wieczystych i hipotece (Dz. U. z 2013r. poz. 707 ze zm.).

3. Obcigzenie nieruchomosci moze polega¢ w szczegdlnosci na:
1) ustanowieniu hipoteki,
2) ustanowieniu stuzebnosci gruntowej lub osobiste;j,
3) oddaniu nieruchomosci w uzytkowanie.

Rozdzial 5.
ZASADY WYDZIERZAWIANIA NIERUCHOMOSCI STANOWIACYCH WEASNOSC GMINY
RYCZYWOL

§ 14. 1. Upowaznia si¢ Wojta Gminy do wydzierzawiania lub wynajmu nieruchomosci na okres dtuzszy niz
3 lata.

2. Wojt Gminy moze bez zgody Rady Gminy zawiera¢ umowy dzierzawy lub najmu nieruchomosci na
okres do 10 lat.

3. Wéjt Gminy moze bez zgody Rady Gminy zawiera¢ kolejne umowy dzierzawy lub najmu, ktorych
przedmiotem jest ta sama nieruchomos$¢, w przypadku gdy wcze$niejsze umowy byly zawarte na czas
oznaczony do 3lat. Jednakze taczny czas dzierzawy lub najmu nie moze przekroczyé okresu zawartego
W ust. 2.

4. Nieruchomosci oddaje si¢ w dzierzawe lub najem na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas
nieoznaczony w trybie przetargowym, zgodnie z przepisami ustawy z zastrzezeniem ust. 5.

5. Mozna odstapi¢ od trybu przetargowego zawarcia umowy dzierzawy lub najmu na czas oznaczony
dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony w nastepujacych przypadkach:

1) umowa dzierzawy lub najmu jest zawierana z dotychczasowym dzierzawcg lub najemcg nieruchomosci,
ktérego umowa wygasa, pod warunkiem, Ze nie posiada on zadnych zaleglosci pienigznych z tytutu
dzierzawy lub najmu przedmiotowej nieruchomosci,

2) gdy nieruchomos¢ jest oddawana na cele rolne lub na prowadzenie ogrodka przydomowego,
3) pod lokalizacje tablicy reklamowej,

4) w celu urzadzenia drég dojazdowych,

5) w celu poprawienia warunkow zagospodarowania nieruchomosci przylegtej lub jej czgsci,
6) na cele prowadzenia dziatalno$ci charytatywnej, kulturalnej i oswiatowe;j,

7) na rzecz stowarzyszen i klubéw sportowych,

8) na cele uzytecznosci publiczne;j,

9) na rzecz innej jednostki samorzadu terytorialnego lub Skarbu Panstwa,

10) w innych przypadkach po podjgciu stosownej uchwaty przez Rad¢ Gminy,

11) przeznaczenia gruntu na posadowienie obiektu garazowego,

12) przeznaczenia gruntu na posadowienie obiektu wykorzystywanego na cele handlowe, przemystowe,
sktadowe, ustugowe oraz state stoiska sprzedazy (kioski, stragany) i inne grunty uzytkowane nierolniczo,

13) z nowymi podmiotami gospodarczymi powstatymi z udzialem dotychczasowych dzierzawcow,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -5- Poz. 7466

14) z podmiotami gospodarczymi, ktére nabeda od dzierzawcy naktady znajdujagce sie na gruncie
dzierzawionym od Gminy,

15) z podmiotami, ktore utworza nowe miejsca pracy i w znacznym stopniu przyczynig si¢ do zmniejszenia
bezrobocia, za zgoda Rady.

6. Przepisu ust. 4 nie stosuje si¢ gdy wplynat wigcej niz jeden wniosek o dzierzawg tej samej
nieruchomosci, a cele wskazane we wnioskach na jakie ma zosta¢ przeznaczona nieruchomos¢ sg identyczne
lub wniosek zostal ztozony przez wigcej niz jeden podmiot, o ktérym mowa w ust. 4 pkt 7 i 9.

7. W zawieranych umowach dzierzawy inajmu powinien by¢ nalezycie zabezpieczony interes Gminy
poprzez ustanowienie zabezpieczen wiasciwych dla danego rodzaju umowy i obowiazkéw obcigzajacych
dzierzawce lub najemce¢ w razie naruszenia postanowien umowy.

8. Zabezpieczenia, 0 ktérych mowa w ust. 7 polegaja w szczegdlnosci na:

a) okresleniu uprawnien do rozwigzania umowy w przypadku uzytkowania nieruchomo$ci niezgodnie
z ustalonym przeznaczeniem lub w sposéb mogacy obnizaé jej warto$¢ lub wywolujacy zagrozenie dla
srodowiska naturalnego, zdrowia badz zycia ludzkiego, bez zachowania terminow,

b) okresleniu uprawnien do rozwigzania umowy w przypadku zalegania z ptatnoscia czynszu za dzierzawg¢ badz
najem przez okres 3 miesigcy,

9. Poza regulacjami okre$lonymi w ust. 8 umowy dzierzawy lub najmu winny zawiera¢ odpowiednie
postanowienia umozliwiajgce coroczng waloryzacje stawek czynszu dzierzawnego o wskaznik zmian cen
towarow 1 ustug konsumpcyjnych w okresie pierwszych trzech kwartatéw roku poprzedzajacego waloryzacje
oglaszanego przez Prezesa Gloéwnego Urzgdu Statystycznego w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej
Polskiej ,,Monitor Polski” w terminie 15 dni po uptywie trzeciego kwartatu.

10. Wysokos¢ minimalnych stawek czynszu dzierzawnego lub najmu okresla Wojt Gminy.

Rozdzial 6.
SPRZEDAZ LOKALI MIESZKALNYCH

§ 15. Postanowienia niniejszego rozdziatu dotycza sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych przedmiot
odregbnej wilasnosci lub ktére w dacie sprzedazy zostang wyodrgbnione jako samodzielne lokale mieszkalne.

§ 16. Decyzje 0 przeznaczeniu lokali mieszkalnych do sprzedazy podejmuje Wojt.

§ 17. W przypadku zbywania lokali mieszkalnych pierwszenstwo w ich nabyciu przystuguje najemcom,
ktérych najem zostat nawigzany na podstawie pisemnej umowy zawartej na czas nieokreslony.

§ 18. W przypadku przeznaczenia lokalu mieszkalnego do sprzedazy, osoby uprawnione do pierwszenstwa
W jego nabyciu zawiadamia si¢ na pi$mie 0 przeznaczeniu lokalu do zbycia oraz o przystugujacym im prawie
pierwszenstwa.

§ 19. Wylacza si¢ ze sprzedazy lokale znajdujace si¢ w budynkach uzytecznosci publicznej,

Rozdzial 7.
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 20. Zobowiazuje si¢ Wojta Gminy do sktadania Radzie rocznych sprawozdan z zawartych uméw zbycia,
nabycia, dzierzawy i najmu.

§ 21. W sprawach wszczetych, a niezakonczonych do dnia wejécia w zycie niniejszej uchwaty stosuje si¢
przepisy dotychczas obowigzujacej uchwaty.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy.

§ 23. Traci moc uchwata Nr XV1/112/2008 Rady Gminy Ryczywot z dnia 18 czerwca 2008 roku w sprawie

okreslenia zasad nabywania i obcigzania nieruchomosci gruntowych, zbywania, wydzierzawiania lub najmu na
okres dtuzszy niz 3 lata nieruchomosci nie wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
(-) Michat Bogacz
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