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UCHWALA NR XVI/123/2015
RADY GMINY WAGROWIEC

z dnia 9 listopada 2015 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Sady”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2015r.
poz. 1515) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2015 r. poz. 199, poz. 443, poz. 7774, poz. 1265 i poz. 1434.), Rada Gminy Wagrowiec uchwala, co
nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Sady”, zwany dalej ,,planem”, po
stwierdzeniu, iz nie narusza on ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Wagrowiec” uchwalonego Uchwata Nr XXX1/294/2001 Rady Gminy Wagrowiec z dnia 13 grudnia
2001 r. z pozn. zm.

2. Granice obszaru objetego planem miejscowym okresla rysunek planu.
3. Integralnymi czg$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu, zatytutowany Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Sady” wraz z wyrysem
ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wagrowiec — w skali
1:1000 — zatagcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Wagrowiec w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyltozonego do publicznego wgladu, stanowiace
zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Wagrowiec o sposobie realizacji zapisanych w planie zadan z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowiace
zalacznik nr 3.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;
2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwat¢ Rady Gminy Wagrowiec;
3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy,
rozumianej jako suma powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych mierzonych po obrysie
wszystkich budynkow, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;
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5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie okre§long rysunkiem planu,
wyznaczajaca najblizsze usytuowanie budynku wzgledem granicy frontowej dziatki lub innego elementu
odniesienia;

6) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢ okre$lona rysunkiem planu, wyznaczajaca
sciste usytuowanie co najmniej 60% szerokosci elewacji frontowej budynku wzgledem frontu dziatki lub
innego elementu odniesienia;

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyrazony w procentach, stosunek powierzchni
budynkow mierzonej po obrysie §cian zewngtrznych do powierzchni dziatki budowlanej;

8) przepisach odrgbnych i szczegolnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz obowigzujace normy branzowe;

9) tablicach informacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji, w tym: tablice
informujace o numerze posesji, tablice informujace turystow oraz tablice z ogtoszeniami;

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

11) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa i krzewy lisciaste i iglaste posadzone w zwartym
szpalerze, w ktorym dobor roslin zostal dokonany z uwzglednieniem istniejacych warunkow glebowych,
odpornosci na niekorzystne czynniki zewngtrzne, wymagan klimatycznych, sily wzrostu, aspektow
wizualnych oraz efektywnosci akustyczne;.

§ 3. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terendw oznaczone symbolami graficznymi i literowymi;
4) obowiazujace linie zabudowy;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) zielen izolacyjna;

7) zasigg obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat
(P=10%);

8) zasigg obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest rednie i wynosi raz na 100 lat
(P=1%),

9) zasieg obszaru, dla ktérego prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat
(p=0,2%).

Rozdzial 2.
Przepisy szczegélowe

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami 1IMN, 2MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej oznaczone symbolami 1MN/U,
2MN/U, 3MN/U, 4AMN/U, 5SMN/U;

3) teren zabudowy ustugowej oznaczony symbolem U;

4) teren obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazyndéw oznaczony symbolem P;

5) tereny uzytkow zielonych oznaczone symbolami 1Rz, 2Rz;

6) teren uzytkdéw zielonych na obszarze szczegolnego zagrozenia powodzia oznaczony symbolem Rz/ZZ;
7) teren drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczony symbolem KD-D;

8) tereny drog wewngtrznych oznaczone symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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1) ustala sie lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy, przy czym:

a) od strony drog zadna z czgsci budynkow nie moze przekroczy¢ wyznaczonej linii zabudowy w Kierunku
linii rozgraniczajacej droge o wigcej niz:

- okap, gzyms, daszek nad wejsciem — 0,8 m,
- balkon, taras, schody zewng¢trzne, pochylnia lub rampa — 1,3 m,

b) dopuszcza si¢ nadbudowe, przebudowe i remont istniejacych budynkow lub ich czeséci potozonych przed
wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy, a takze ich rozbudowg z zachowaniem ustalen planu
dotyczacych linii zabudowy,

c) w przypadku rozbudowy istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ odsunigcie nowoprojektowanych czesci
od obowiazujacej linii zabudowy,

d) dopuszcza si¢ odsunigcie projektowanych budynkéw garazowych i gospodarczych od obowiazujace;j linii
zabudowy w glab dziatki,

e) dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ urzadzen infrastruktury technicznej, obiektow matej architektury i ogrodzen
przed wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy;

2) zakazuje si¢ sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych na terenach MN i MN/U, z wyjatkiem
lokalizacji obiektow tymczasowych wytacznie na czas trwania budowy;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury;
4) ustala si¢ zasady sytuowania i parametry ogrodzen:
a) zakaz lokalizacji ogrodzen pelnych od strony drog,

b) zakaz lokalizacji ogrodzen zbetonowych elementéw prefabrykowanych, z wyjatkiem ogrodzen
bocznych i tylnych niesasiadujacych z drogami wytacznie na terenie oznaczonym symbolem P,

¢) maksymalna wysokos$¢ ogrodzen:
- 1,5 m na terenach oznaczonych symbolami MN, MN/U i U,
- 2,5 m na terenie oznaczonym symbolem P;
5) zakazuje si¢ lokalizacji reklam;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow wolnostojacych oraz szyldow umieszczanych na elewacjach budynkéw,
przy czym ich powierzchnia nie moze przekraczac:

a) 2 m*na terenach MN i MN/U,
b) 6 m?*na terenach P i U;
7) ustala si¢ ogdlne zasady podziatu terenow:

a) minimalne powierzchnie projektowanych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami niniejszej
uchwaty,

b) nie obowiazuja minimalne powierzchnie projektowanych dziatek budowlanych w przypadku:
- realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
- wydzielania doj$¢ i dojazdow,
- regulacji granic pomigdzy nieruchomos$ciami i powigkszenia dziatki budowlanej;

¢) dopuszczenie realizacji zabudowy na istniejacych dziatkach niespetniajacych minimalnej powierzchni
projektowanej dziatki budowlanej okreslonej w niniejszej uchwale.
§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko okreslonych w przepisach odrgbnych na terenach oznaczonych symbolami MN, MN/U, U, Rz
i Rz/ZZ, 7 wyjatkiem inwestycji celu publicznego;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego —4- Poz. 7529

2) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko okre§lonych
w przepisach odrgbnych na terenie oznaczonym symbolem P, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

3) w zakresie ochrony gruntéw i wod:
a) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych Sciekow do gruntu,

b) zakaz magazynowania materiatdow mogacych powodowaé zanieczyszczenie $rodowiska w miejscach
nieizolowanych od powierzchni terenu,

C) nakaz podczyszczania, odtluszczania, neutralizowania $ciekow przemystowych wytwarzanych
W procesie produkcyjnym przed odprowadzeniem tych S$ciekow do systemu oczyszczania,
z dopuszczeniem tymczasowego gromadzenia $ciekdw w szczelnych zbiornikach bezodptywowych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) nakaz wykonania odpowiedniego zabezpieczenia przed przenikaniem $ciekow i innych zanieczyszczen
do gruntu i wod dla istniejacych i projektowanych drog publicznych i wewngtrznych,

e) nakaz uwzglednienia budowy i przebudowy urzadzen melioracji szczegdtowej w trakcie prowadzenia
prac zwiazanych z zagospodarowaniem terenow,

f) nakaz zapewnienia dostgpu do wod powierzchniowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) zakaz przeksztalcania rzezby terenu w dolinie rzeki Welny na terenach oznaczonych symbolami Rz
iRz/ZZ;

4) w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego:

a) nakaz wytwarzania energii dla celow grzewczych oraz dla potrzeb technologicznych wylacznie przy
zastosowaniu urzadzen charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisji oraz odnawialnych
zrodet energii,

b) dla obicktow zwiazanych z prowadzona dziatalnoscia produkcyjna, sktadowa i magazynowa nakaz
zachowania standardow emisyjnych wynikajacych z przepisoéw odrebnych;

5) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) nakaz zachowania dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku okreslonych w przepisach
odrgbnych, na terenach oznaczonych symbolami:

- IMN, 2MN jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

b) nakaz zapewnienia dopuszczalnych pozioméw hatasu w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi
na pobyt ludzi zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

) nakaz ograniczania emisji hatasu z poszczegoélnych terenéw objetych planem w sposdb zapewniajacy
zachowanie akustycznych standardow jakosci $rodowiska na terenach podlegajacych ochronie
akustycznej zlokalizowanych w sasiedztwie;

6) w zakresie gospodarowania odpadami — nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadéw zgodnie
z regulaminem utrzymania porzadku i czysto$ci w gminie oraz przepisami odrebnymi,

7) w zakresie zagospodarowania mas ziemnych:

a) nakaz wykorzystania mas ziemnych, speiniajacych standardy jakosci gleb lub ziemi, uzyskanych
w wyniku prac ziemnych na terenach ich powstawania do uksztaltowania terenu, w tym dla urzadzania
zieleni towarzyszacej inwestycjom,

b) dopuszczenie usuwania nadmiar6w mas ziemnych poza obszar planu zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;
8) w zakresie ochrony przed oddziatywaniem po6l elektromagnetycznych i promieniowania niejonizujacego:

a) nakaz uwzglednienia wymagan wynikajacych z przepisow odrgbnych i szczegolnych dotyczacych
lokalizacji budynkow od skrajnych przewodow elektrycznych na obszarach oznaczonych na rysunku
planu jako pasy techniczne napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego i sredniego napiecia,

b) w przypadku skablowania linii elektroenergetycznych nie obowiazuja ustalenia zawarte w pkt a).
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9) w zakresie ochrony zieleni — nakaz zagospodarowania zielenia wszystkich powierzchni wolnych od
utwardzenia.

§ 7. Nie okresla si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;.
§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztatltowania przestrzeni publicznych:

1) dopuszcza si¢ realizacjg¢ zieleni przyulicznej w liniach rozgraniczajacych droge publiczna klasy
dojazdowej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacjg tablic informacyjnych w liniach rozgraniczajacych drogg publiczna klasy
dojazdowej w miejscach niezagrazajacych bezpieczenstwu ruchu.

§ 9. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na
terenach oznaczonych symbolami 1IMN, 2MN:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza sig lokalizacjg:

a) nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego w obrebie jednej dziatki
budowlanej;

b) nie wigcej niz jednego budynku garazowego w obregbie jednej dziatki budowlane;j,
C) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
d) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- maksymalny — 0,60,
- minimalny - 0,10,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,
¢) maksymalna powierzchnia budynku garazowego — 55 m?,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%;

4) ustala sie zasady sytuowania i parametry projektowanych budynkow:

a) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna wysoko$¢:
- budynku mieszkalnego jednorodzinnego — nie wiecej niz 10,0 m,
- budynku garazowego — nie wiecej niz 5,0 m,

¢) maksymalna liczba kondygnaciji:
- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze,
- dla budynku garazowego — jedna kondygnacja nadziemna;

d) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku mieszkalnego, przy czym poziom posadzki parteru nalezy
sytuowac¢ na wysokosci nieprzekraczajacej 0,6 m nad poziomem terenu,

€) geometria dachu:
- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego dachy strome dwuspadowe 0 nachyleniu 35° —45°,
- dla budynku garazowego dachy dwuspadowe 0 nachyleniu 15° —45°,

f) pokrycie dachéw: dachdéwka, materialy imitujace dachéwke w kolorach od brunatnego, poprzez ceglany
do czerwonego,
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) kolorystyka elewacji: jasne kolory pastelowe,
h) dopuszcza si¢ lokalizacjg garazu w obrgbie kubatury budynku mieszkalnego;
5) ustala si¢ minimalna powierzchnig projektowanej dziatki budowlanej — 700 m?,

§ 10. W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na
terenach oznaczonych symbolami IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4AMN/U, 5SMN/U:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwo$cia jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza sig lokalizacjg:

a) nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego lub jednego budynku
mieszkalno-ustugowego albo jednego budynku ustugowego w obrebie dziatki budowlane;j,

b) nie wigcej niz jednego budynku garazowego w obregbie jednej dziatki budowlane;j,
C) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
d) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- maksymalny — 0,70,
- minimalny — 0,01,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 35%,

€) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

4) ustala si¢ zasady sytuowania i parametry projektowanych budynkow:
a) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna wysoko$¢:

- budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego i budynku ustugowego —
nie wigcej niz 10,0 m,

- budynku garazowego — nie wigcej niz 5,0 m,
c¢) maksymalna liczba kondygnacji:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego i budynku ustugowego
— dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze,

- dla budynku garazowego — jedna kondygnacja nadziemna;

d) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowaé na
wysokosci nieprzekraczajacej 0,6 m nad poziomem terenu,

e) geometria dachu:
- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego dachy strome dwuspadowe 0 nachyleniu 35° —45°,

- dla budynku mieszkalno-ustugowego i budynku ustugowego dachy strome dwuspadowe o nachyleniu
15° —45°,

- dla budynku garazowego dachy dwuspadowe o nachyleniu 15° — 45°,

f) pokrycie dachoéw: dachoéwka, materialy imitujace dachéwke w kolorach od brunatnego, poprzez ceglany
do czerwonego,

g) kolorystyka elewacji: jasne kolory pastelowe,

h) dopuszcza sie usytuowanie budynku garazowego jako obiektu wolnostojacego lub przybudowanego do
budynku mieszkalnego, budynku mieszkalno-ustugowego lub budynku ustugowego;
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5) ustala si¢ minimalng powierzchnie projektowanej dziatki budowlane;:
a) dla terenéw 1MN/U, 2MN/U — 700 m?,
b) dla terenéw 3MN/U, 4MN/U, 5SMN/U — 350 m°.

§ 11. W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na
terenie oznaczonym symbolem U:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego placu targowego z mozliwoscia jego przebudowy i rozbudowy przy
zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza sig lokalizacjg:
a) budynkow ustugowych,
b) budynkéw garazowych i gospodarczych,
C) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
d) dojs¢, dojazdow, parkingdw i placow;
3) ustala si¢ nakaz realizacji zieleni izolacyjnej o szeroko$ci minimum 3,0 m zgodnie z rysunkiem planu;
4) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- maksymalny — 1,00,
- minimalny — 0,01,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%,

) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

5) ustala si¢ zasady sytuowania i parametry projektowanych budynkow:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nie wiecej niz 10,0 m,

) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowaé na
wysokosci nieprzekraczajacej 0,6 m nad poziomem terenu,

d) dowolna geometria dachu,
e) kolorystyka elewacji: jasne kolory pastelowe;
6) ustala si¢ minimalna powierzchnig projektowanej dziatki budowlanej — 1000 m?.

§ 12. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na
terenie oznaczonym symbolem P:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwo$cia jej przebudowy, rozbudowy i hadbudowy
przy zastosowaniu parametréw okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza sig lokalizacjg:
a) obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow,
b) budynkéw ustugowych,
¢) budynkow socjalnych, biurowych i administracyjnych,
d) budynkéw garazowych i gospodarczych,
e) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
f) dojs¢, dojazdow, parkingdw i placow;

3) ustala si¢ nakaz realizacji zieleni izolacyjnej o szerokos$ci minimum 3,0 m zgodnie z rysunkiem planu;
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4) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- maksymalny — 1,00,
- minimalny — 0,01,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%,

¢) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

5) ustala si¢ zasady sytuowania i parametry projektowanych budynkow:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nie wigcej niz 10,0 m, z dopuszczeniem wyzszych elementéw
technicznych o wysokosci nieprzekraczajacej 15,0 m,

c) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowac na
wysokosci nieprzekraczajacej 0,6 m nad poziomem terenu,

d) dowolna geometria dachu,
e) kolorystyka elewacji: jasne kolory pastelowe;
6) ustala si¢ minimalna powierzchnig projektowanej dziatki budowlanej — 1000 m?.

§ 13. W zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach oznaczonych symbolami
1Rz, 2Rz:

1) zakazuje sig¢ lokalizacji budynkow;

2) dopuszcza sig realizacjg:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) dojs¢ i dojazdow,
C) urzadzen melioracyjnych;

3) ustala sie minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
terenu — 90%.

§ 14. W zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenie oznaczonym symbolem
Rz/ZZ:

1) zakazuje sie¢ lokalizacji budynkow oraz wszelkich obiektow i urzadzen utrudniajacych swobodny przeptyw
wod powodziowych;

2) dopuszcza sig realizacjg:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) dojs¢ i dojazdow,
C) urzadzen melioracyjnych;

3) ustala sie minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
terenu — 90%.

§ 15. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow w tym terenow gorniczych, atakze obszardw szczegdlnego zagrozenia
powodzia oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, ustala sig:

1) nakaz uwzglednienia ograniczen okreslonych w przepisach odrgbnych, wynikajacych z potozenia terenow
objetym planem w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Dolina Welny i Rynna Gotaniecko-
Wagrowiecka”;

2) nakaz uwzglednienia ograniczen okre§lonych w przepisach odregbnych, wynikajacych z potozenia terenu
oznaczonego symbolem Rz/ZZ w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia rzeki Welny,
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tj. obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat
(p=10%) oraz obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest §rednie i Wynosi raz na
100 lat (p=1%),

3) nakaz uwzglednienia zagrozenia powodziowego wynikajacego z potozenia czesci terendw objetym planem
na obszarze, dla ktorego prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat
(p=0,2%),

4) nakaz uwzglednienia ograniczen wynikajacych z potozenia terenow objgtych planem w granicach obszaru
zasobowego ujecia komunalnego w Wagrowcu, przyjetym przez Starost¢ Wagrowieckiego decyzja znak:
0S.7520/1/05 z dnia 21 stycznia 2005 r.

§ 16. Nie okresla sig¢ szczegolowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym w rozumieniu przepisow odrgbnych.

§ 17. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
W tym zakazu zabudowy ustala sig:

1) obszary oznaczone na rysunku planu jako pasy techniczne napowietrznych linii elektroenergetycznych,
w ktorych obowiazujg ograniczenia okreslone w § 6 pkt 8, 0 szerokosci:

a) dla linii wysokiego napigcia 110 kV — po 15,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii w obie
strony,

b) dla linii $redniego napigcia 15 kV — po 5,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii w obie
strony;

2) nakaz zglaszania do Szefostwa Stuzb Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP wszelkich projektowanych
budowli 0 wysoko$ci rownej i wigkszej niz 50,0 m n.p.t. przed wydaniem pozwolenia na budowe.

§ 18. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) w zakresie komunikacji:

a) nakaz zachowania istniejacego uktadu komunikacyjnego z dopuszczeniem jego rozbudowy zgodnie
Z ustaleniami niniejszej uchwaty,

b) obstuge komunikacyjna terenéw objetych planem poprzez uktad istniejacej drogi publicznej klasy
dojazdowej oraz istniejacych i projektowanych drog wewnetrznych, atakze poprzez istniejace
i projektowane zjazdy z ul. Straszewskiej potozonej poza granicami obszaru objgtego planem,

¢) dla terenu drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonej symbolem KD-D:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
- dwustronne chodniki albo jednostronne chodniki i jednostronne $ciezki pieszo-rowerowe,
- zakaz lokalizacji miejsc postojowych;
d) dla terenow drog wewnetrznych, oznaczonych symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
- zakaz lokalizacji miejsc postojowych;

€) minimalng liczbe stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych zlokalizowanych w obrebie
wilasnej dziatki:

- 2 stanowiska postojowe na kazdy lokal mieszkalny,
- 4 stanowiska postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej obiektoéw handlowych,

- 3 stanowiska postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej lub 10 zatrudnionych w obiektach
produkcyjnych, sktadach i magazynach oraz obiektach ustugowych, innych niz wymienione wyzej,

f) nakaz wyznaczenia odpowiedniej ilosci stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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g) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodéw ciezarowych i pojazdéw technicznych
zlokalizowanych w obrebie wtasnej dziatki;

2) w zakresie zaopatrzenia w wodg:
a) nakaz zaopatrzenia w wodg z sieci wodociagowej,

b) dopuszczenie zachowania istniejacej sieci wodociagowej, z mozliwoscia jej przebudowy oraz
rozbudowy,

C) nakaz zapewnienia wody dla celéw przeciwpozarowych,
d) dopuszczenie lokalizacji sieci wodociagowej na terenach drog;
3) w zakresie odprowadzenia $ciekow:
a) nakaz docelowego odprowadzenia $ciekéw do kanalizacji sanitarnej,

b) do czasu budowy kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie S$ciekéw do szczelnych,
atestowanych zbiornikow bezodptywowych, z ktérych $cieki beda wywozone przez koncesjonowanego
przewoznika do oczyszczalni $ciekow,

¢) dopuszczenie lokalizacji lokalnych przepompowni $ciekow,
d) dopuszczenie lokalizacji projektowane;j sieci kanalizacji sanitarnej na terenach drog;
4) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
a) nakaz docelowego odprowadzania wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej;

b) do czasu budowy kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych
i roztopowych na wiasnym terenie lub ich odprowadzanie do dotow chtonnych lub do zbiornikow
retencyjnych zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi;

¢) dopuszczenie lokalizacji projektowanej sieci kanalizacji deszczowej na terenach drog;
5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazociggowe;j,

b) docelowe podtaczenie terenow objetych planem do sieci gazowej,

c) dopuszczenie lokalizacji projektowanej sieci gazowej na terenach drog;
6) w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna:

a) zaopatrzenie w energig elektryczna z istniejacej sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszczenie zachowania istniejacej sieci elektroenergetycznej, z mozliwoscia jej przebudowy oraz

rozbudowy,
¢) dopuszczenie lokalizacji projektowanej sieci elektroenergetycznej na terenach drog,
d) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych z zapewnieniem dostepu do drog publicznych.

§ 19. Nie okre$la si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 20. Ustala si¢ stawke¢ stuzaca naliczaniu jednorazowych opfat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn.
zm.) w wysokosci:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami MN, MN/U i P — 30%;
2) dla terenéw oznaczonych symbolami U, Rz, Rz/ZZ, KD-D i KDW - 1%.
§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wagrowiec.
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§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
(-) Jerzy Lukaszczyk
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Zalaeznik Nr 2

do Uchwaly Nr XVI/123/2015
Rady Gminy Wagrowiec

z dnia 9 listopada 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY WAGROWIEC

w sprawie: rozpatrzenia uwag  wniesionych do projektu  miejscowego  planu

zagospodarowania przestrzennego ,,Sady” wylozonego do publicznego wgladu.

Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.) przedmiotowy projekt
planu zostal wylozony do publicznego w terminic od dnia 14 wrzesnia 2015r. do dnia 12
pazdziernika 2015r. Uwagi mozna bylo sklada¢ do dnia 26 pazdziernika 2015r
W dniu 13 pazdziernika 2015r. do tut. Urzgdu wplyngla jedna uwaga dotyczaca zmiany kata
nachylenia dachow dla budynkéw mieszkalno-uslugowych oraz dla budynkéw uslugowych.
Niniejsza uwaga zostala uwzglgdniona przez Wojta Gminy Wagrowiec.
W zwigzku z faktem, iz Wojt Gminy Wagrowiec nie przedstawil listy nieuwzglgdnionych
uwag, o ktorych mowa w art. 17 pkt 14 w/w ustawy, Rada Gminy Wagrowiec nie podejmuje
rozstrzygnigcia o sposobie ich rozpatrzenia, o ktorym mowa w art. 20 ust. 1 ww. ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XV1/123/2015
Rady Gminy Wagrowicc

z dnia 9 listopada 2015 1.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY WAGROWIEC

w sprawic: o0 sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego ,,Sady” inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore

naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pézn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2 1 3 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. 0 samorzadzic gminnym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 1515) 1 ustawy z dnia 27 sicrpnia
2009 r. o finansach publicznych (tj. Dz. U. z2013 r. poz. 885 zpézm. zm.), Rada Gminy

Wagrowiec rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:
Zapisane w migjscowym planie zagospodarowania przestrzennego .Sady” inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, nie wywoluyja skutkow
finansowych obcigzajacych budzet gminy.
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