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UCHWALA NR XV1/124/2015
RADY GMINY WAGROWIEC

z dnia 9 listopada 2015 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Nowe, Toniszewo, Kopaszyn”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2015r.
poz. 1515) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z2015r. poz. 199, poz. 443, poz. 7774, poz. 1265 i poz. 1434), Rada Gminy Wagrowiec uchwala, co
nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Nowe, Toniszewo, Kopaszyn”,
zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, iz nie narusza on ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Wagrowiec” uchwalonego Uchwata Nr XXX1/294/2001 Rady Gminy
Wagrowiec z dnia 13 grudnia 2001 r. z p6zn. zm.

2. Granice obszaru objetego planem miejscowym okresla rysunek planu.
3. Integralnymi czg$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu, zatytulowany Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Nowe, Toniszewo,
Kopaszyn” wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Wagrowiec — w skali 1:2000 — zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Wagrowiec w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wylozonego do publicznego wgladu, stanowiace
zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Wagrowiec o sposobie realizacji zapisanych w planie zadan z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania nalezacych do zadan wiasnych gminy, stanowiace
zalacznik nr 3.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;
2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwat¢ Rady Gminy Wagrowiec;
3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) elektrowni biogazowej i fotowoltaicznej — nalezy przez to rozmie¢ zabudowg, urzadzenia i infrastrukture
stanowiaca instalacj¢ stuzaca wytwarzaniu energii z odnawialnych zrddet energii;

5) intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy,
rozumianej jako suma powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych mierzonych po obrysie
wszystkich budynkow, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;
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6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie okre§long rysunkiem planu,
wyznaczajaca najblizsze usytuowanie budynku wzgledem granicy frontowej dziatki lub innego elementu
odniesienia;

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyrazony w procentach, stosunek powierzchni
zabudowanej obiektami kubaturowymi do powierzchni dziatki budowlanej;

8) przepisach odrebnych i szczegolnych — nalezy przez to rozumieé¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz obowigzujace normy branzowe;

9) tablicach informacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji, w tym: tablice
informujace o numerze posesji, tablice informujace turystow oraz tablice z ogloszeniami;

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

11) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa i krzewy lisciaste i iglaste posadzone w zwartym
szpalerze, w ktorym dobor roslin zostal dokonany z uwzglednieniem istniejacych warunkow glebowych,
odpornosci na niekorzystne czynniki zewngtrzne, wymagan klimatycznych, sity wzrostu, aspektow
wizualnych oraz efektywnosci akustycznej.

§ 3. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenéw oznaczone symbolami graficznymi i literowymi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) zielen izolacyjna;
6) granica strefy ochronnej elektrowni biogazowej i fotowoltaicznej.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegdélowe

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow oznaczony symbolem P;
2) teren infrastruktury technicznej — gospodarowania odpadami oznaczony symbolem O;
3) teren drogi wewngtrznej oznaczony symbolem KDW.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy;
2) dopuszcza sie lokalizacje obiektow kontenerowych;
3) dopuszcza sie lokalizacjg obiektow matej architektury;
4) ustala sie maksymalna wysoko$¢ ogrodzen — 2,5 m;
5) zakazuje si¢ lokalizacji reklam;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow wolnostojacych oraz szyldow umieszczanych na elewacjach budynkéw,
przy czym ich powierzchnia nie moze przekraczaé 6 m.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) wszelkie oddzialywania zwiazane z prowadzona dziatalnoscia produkcyjna, sktadowa, magazynowa
i gospodarka odpadami nie moga powodowac¢ przekroczenia standardéow jakosci srodowiska okreslonych
przepisami odrebnymi poza terenami, do ktdrych inwestor posiada tytut prawny;

2) w zakresie ochrony gruntéw i wod:

a) zakaz magazynowania materialdow mogacych powodowac zanieczyszczenie srodowiska w miejscach
nieizolowanych od powierzchni terenu,
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b) nakaz podczyszczania, odtluszczania, neutralizowania $ciekow przemystowych wytwarzanych
w procesie produkcyjnym przed ich odprowadzeniem do systemu oczyszczania zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

¢) nakaz wykonania odpowiedniego zabezpieczenia przed przenikaniem §ciekow, w tym odciekow z kwater
sktadowania odpadéw i innych zanieczyszczen do gruntu i wod,

d) nakaz rozpoznania geotechnicznych warunkow posadowienia fundamentéw obiektow budowlanych
przed rozpoczeciem inwestycji;

3) w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego:

a) nakaz wytwarzania energii dla celéw grzewczych oraz dla potrzeb technologicznych wylacznie przy
zastosowaniu urzadzen charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisji oraz odnawialnych
zrddet energii,

b) dla obiektow przemystowych nakaz zachowania standardow emisyjnych wynikajacych z przepiséw
odrgbnych,

C) nakaz zastosowania rozwigzan eliminujacych lub redukujacych odory zwiazane z prowadzong
dziatalno$cia produkcyjna, sktadowa, magazynowa i gospodarka odpadami;

4) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) nakaz zapewnienia dopuszczalnych pozioméw hatasu w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi
na pobyt ludzi zgodnie z przepisami szczeg6dlnymi,

b) nakaz ograniczania emisji hatasu z poszczegolnych terenéw objetych planem w sposob zapewniajacy
zachowanie akustycznych standardéw jakosci $rodowiska na terenach podlegajacych ochronie
akustycznej zlokalizowanych w sasiedztwie;

5) w zakresie gospodarowania odpadami:

a) nakaz gromadzenia izagospodarowania odpadéw zgodnie zregulaminem utrzymania porzadku
I Czysto$ci w gminie oraz przepisami odrgbnymi,

b) nakaz sktadowania odpadéw na kwaterach w sposob nieselektywny zgodnie z przepisami odrgbnymi,
6) w zakresie zagospodarowania mas ziemnych:

a) nakaz wykorzystania mas ziemnych, speiniajacych standardy jakosci gleb lub ziemi, uzyskanych
W wyniku prac ziemnych na terenach ich powstawania do uksztattowania terenu, w tym dla urzadzania
zieleni towarzyszacej inwestycjom,

b) dopuszczenie usuwania nadmiar6w mas ziemnych poza obszar planu zgodnie z przepisami odrgbnymi;
7) w zakresie ochrony zieleni:

a) nakaz zachowania istniejacych zadrzewien, aw przypadku Kolizji z planowanym sposobem
zagospodarowania i zabudowy nakaz ich przesadzenia lub wprowadzenia nowych nasadzen w granicach
obszaru objetego planem,

b) nakaz zagospodarowania zielenia wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia.
§ 7. Nie okresla si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;.
§ 8. Nie okresla sie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 9. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na
terenie oznaczonym symbolem P:

1) dopuszcza sig lokalizacje:

a) obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw oraz innych obiektow i urzadzen zwiazanych z funkcja
terenu,

b) instalacji do przetwarzania odpadéw — spalarni odpadow,

c) elektrowni biogazowej i fotowoltaicznej,
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d) budynkoéw socjalnych, biurowych i administracyjnych,
e) budynkow garazowo-gospodarczych,
f) zbiornikdéw naziemnych i podziemnych,
g) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
h) dojs¢, dojazdow, parkingow i placow;
2) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- maksymalny — 1,40,
- minimalny — 0,01,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 70%,

) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%;

3) ustala si¢ zasady sytuowania i parametry projektowanych budynkow:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nie wigcej niz 15,0 m, z dopuszczeniem wyzszych elementéw
technicznych o wysokos$ci nieprzekraczajacej 50,0 m,

C) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowaé na
wysokosci nieprzekraczajacej 0,6 m nad poziomem terenu,

d) dowolna geometria dachu;
4) ustala sie¢ minimalna powierzchnig projektowanej dziatki budowlanej — 5000 m?;
5) ustala si¢ nakaz realizacji zieleni izolacyjnej o szerokos$ci minimum 5,0 m zgodnie z rysunkiem planu.

§ 10. W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na
terenie oznaczonym symbolem O:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwo$cia jej przebudowy, rozbudowy i hadbudowy
przy zastosowaniu parametréw okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) kwater sktadowania odpadow,
b) sortowni odpadow,
¢) kompostowni odpadow,
d) instalacji do przetwarzania odpadow,

e) sktadéw, magazyndéw, budynkow warsztatowych oraz innych obiektéw i urzadzen zwiazanych z funkcja
terenu,

f) placow do sktadowania i przerobki odpadow, wiat i bokséw na osady Sciekowe, odpady strukturalne
i surowce wtorne,

g) budynkoéw socjalnych, biurowych i administracyjnych,
h) budynkéw garazowo-gospodarczych,

i) stacji paliw i myjni dla pojazdow,

J) zbiornikéw naziemnych i podziemnych,

k) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

1) doj$¢, dojazddw, parkingow i placow;

3) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
- maksymalny — 2,00,
- minimalny — 0,01,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 70%,

) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%;

4) ustala si¢ zasady sytuowania i parametry projektowanych budynkow:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nie wigcej niz 15,0 m, z dopuszczeniem wyzszych elementéw
technicznych o wysokos$ci nieprzekraczajacej 50,0 m,

c) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowaé na
wysoko$ci nieprzekraczajacej 0,6 m nad poziomem terenu,

d) dowolna geometria dachu;
5) ustala si¢ minimalna powierzchnig projektowanej dziatki budowlanej — 5000 m?;
6) ustala si¢ nakaz realizacji zieleni izolacyjnej 0 szeroko$ci minimum 5,0 m zgodnie z rysunkiem planu.

§ 11. Nie okresla si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie
na podstawie odrgbnych przepisow w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 12. Nie okresla si¢ szczegdlowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym w rozumieniu przepisow odrebnych.

§ 13. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala sig:

1) nakaz zglaszania do Szefostwa Shuzb Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP wszelkich projektowanych
budowli 0 wysoko$ci rownej i wigkszej niz 50,0 m n.p.t. przed wydaniem pozwolenia na budowe;

2) nakaz zachowania standardow jakos$ci $rodowiska na granicy strefy ochronnej elektrowni biogazowej
i fotowoltaicznej oznaczonej na rysunku planu.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) W zakresie komunikaciji:

a) obstuge komunikacyjna terendw objetych planem z istniejacej drogi gminnej Nowe — Kopaszyn
polozonej poza granicami obszaru objetego planem,

b) dla terenu drogi wewngtrznej, oznaczonej symbolem KDW:

- lokalizacje Scigcia linii rozgraniczajacej w obregbie planowanego skrzyzowania drogi gminnej Nowe —
Kopaszyn z planowana droga wewngtrzng o wymiarach 5,0 x 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

- zakaz lokalizacji miejsc postojowych,
- dopuszcza sig lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

€) minimalng liczbe stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych zlokalizowanych w obrebie
wlasnej dziatki: 25 stanowisk postojowych na kazdych 100 zatrudnionych,

d) nakaz wyznaczenia odpowiedniej ilosci stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi,

€) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodow ciezarowych i pojazdéw technicznych
zlokalizowanych w obrgbie whasnej dziatki,

2) W zakresie zaopatrzenia w wodg:
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a) nakaz zaopatrzenia w wode z sieci wodociagowej lub wlasnego ujecia,
b) dopuszczenie lokalizacji stacji uzdatniania wody,
¢) zachowanie istniejacej sieci wodociagowej, z mozliwoscia jej przebudowy oraz rozbudowy,
d) nakaz zapewnienia wody dla celow przeciwpozarowych,
e) dopuszczenie lokalizacji zbiornikow przeciwpozarowych;
3) W zakresie odprowadzenia $ciekow:
a) nakaz docelowego odprowadzenia $ciekéw do kanalizacji sanitarnej,

b) do czasu budowy kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $cickow bytowych
i przemystowych do szczelnych, atestowanych zbiornikoéw bezodptywowych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

) nakaz odprowadzania odciekow ze sktadowiska odpadow iz kompostowni odpadow do szczelnych,
atestowanych zbiornikow bezodplywowych,

d) dopuszczenie powtdrnego wykorzystania §ciekow i cieczy powstatych w procesach technologicznych
oraz odciekow ze sktadowiska ikompostowni odpadéw na potrzeby zwiazane z funkcjonowaniem
istniejacych i planowanych przedsigwzie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) dopuszczenie lokalizacji lokalnych przepompowni $ciekow;
4) W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) nakaz odprowadzania wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej lub szczelnych,
atestowanych zbiornikow bezodptywowych lub otwartych zbiornikéw retencyjnych, z dopuszczeniem
ich wykorzystania na cele zwiazane z dziatalno$cia produkcyjna i gospodarka odpadami zgodnie
Z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszczenie lokalizacji lokalnych przepompowni wod opadowych i roztopowych;
5) W zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) docelowe podtaczenie terenéw objetych planem do sieci gazowe;j,
b) dopuszczenie lokalizacji projektowanej sieci gazowej w liniach rozgraniczajacych drogi wytacznie poza
jezdnia;
6) W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna:
a) zachowanie istniejace;j sieci elektroenergetycznej, z mozliwoscia jej przebudowy oraz rozbudowy,
b) dopuszczenie lokalizacji projektowanej sieci elektroenergetycznej,

¢) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych stupowych lub kontenerowych, z zapewnieniem
dostepu do drog publicznych.

§ 15. Nie okresla si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 16. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36

ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 .
poz. 199 z p6zn. zm.) w wysokosci 30%.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wagrowiec.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
(-) Jerzy Lukaszczyk
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
"NOWE, TONISZEWO, KOPASZYN"

ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR XVI/124/2015 RADY GMINY WAGROWIEC Z DNIA 9 LISTOPADA 2015 R.
DZIENNIK URZEDOWY WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO Z DNIA POZ.

OZNACZENIA
ZUCTENA STANCUACT OOCUTLACE UETALEHA PANS
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Zalagemik Nr 2

do Uchwaly Nr XV1/124/2015
Rady Gminy Wagrowiec

z dnia 9 listopada 2015r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY WAGROWIEC

w sprawic: rozpatrzenia uwag  wniesionych do  projektu  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Nowe, Toniszewo, Kopaszyn”

Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pdzn. zm.) przedmiotowy projekt
planu zostal wylozony do publicznego wgladu dwukrotnie. Po raz pierwszy w terminie od dnia 23
lutego 20151, do dnia 24 marca 2015r. Wowczas uwagi mozna bylo sklada¢ do dnia § kwictnia
2015r. Ponowne wylozenic nastapilo w terminic od dnia 7 wrzesnia 20151 do dnia 6 pazdzicrnika
2015r. Termin skladania uwag zostal wyznaczony do dnia 20 pazdziernika 2015,

W ustawowym terminie nic wniesiono zadnych uwag do projektu planu, w zwigzku z czvm
Rada Gmina Wagrowiec nic podejmuje rozstrzygnigeia o sposobic ich rozpatrzenia, o ktérym

mowa w art. 20 ust. | ww. ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaly Nr XVI/124/2015
Rady Gminy Wagrowicc

z dnia 9 listopada 2015 .

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY WAGROWIEC

w sprawie: o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego ,Nowe, Toniszewo, Kopaszyn” inwestycji zzakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadai wlasnych gminy oraz zasad ich

finansowania

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pézn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2 1 3 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzic gminnym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 1515) i ustawy z dnia 27 sicrpnia
2009 r. o finansach publicznych (tj. Dz. U. z 2013 r. poz. 885 zpodzn. zm.), Rada Gminy
Wagrowicc rozstrzvga co nastgpuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:
Zapisane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,,Nowe, Toniszewo, Kopaszyn™
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, nie

wywoluja skutkéw finansowych obciazajacych budzet gminy.
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