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UCHWALA NR XX/256/V11/2015
RADY MIASTA POZNANIA

z dnia 17 listopada 2015 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Naramowic w rejonie ulic:
Rubiez i Sielawy oraz linii kolejowej relacji Zieliniec — Kiekrz w Poznaniu.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2015 .
poz. 1515) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2015 r. poz. 199, poz. 443, poz. 774, poz. 1265, poz. 1434 i poz. 1713) uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodno$ci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Poznania - uchwata Nr LXXII/1137/V1/2014 Rady Miasta Poznania z dnia 23 wrze$nia
2014 roku, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Naramowic w rejonie
ulic: Rubiez i Sielawy oraz linii kolejowej relacji Zieliniec — Kiekrz w Poznaniu, zwany dalej ,,planem”.

2. Granicg obszaru objetego planem okresla rysunek planu.
3. Integralne czgsci uchwaty stanowia:

1) rysunek planu, zatytutowany Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Naramowic
w rejonie ulic: Rubiez i Sielawy oraz linii kolejowej relacji Zieliniec — Kiekrz w Poznaniu, opracowany
w skali 1:2000, stanowiacy zalacznik Nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miasta Poznania o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowiace zatacznik Nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miasta Poznania o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik Nr 3.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) akcencie architektonicznym — nalezy przez to rozumie¢ element budynku wyrdzniajacy si¢ z otoczenia
forma architektoniczna;

2) akcencie urbanistycznym — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub cze$¢ budynku wyrdzniajace sie
z otoczenia forma architektoniczna i wysokoscia;

3) akcencie przestrzennym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany w formie kapliczki, pomnika,
fontanny lub rzezby;

4) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia nie wigkszym niz 15°;

5) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy lub wielospadowy i ,}tamany polski”
0 symetrycznym kacie spadku potaci dachowych oraz kacie nachylenia od 30° do 45°;

6) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym cze$¢ azurowa stanowi nie mniej
niz 60% powierzchni catkowitej ogrodzenia;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -2- Poz. 7864

7) ogrodku gastronomicznym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt niepolaczony trwale =z gruntem
i niewydzielony z przestrzeni za pomoca trwatych przegrod budowlanych, przeznaczony do $wiadczenia
ustug gastronomicznych, znajdujacy si¢ w sasiedztwie lokalu gastronomicznego, stanowiacego zaplecze
socjalno-sanitarne;

8) parkingu Park &Ride — nalezy przez to rozumie¢ parking typu zaparkuj samocho6d/jedz komunikacja
publiczna, zlokalizowany w poblizu peryferyjnych przystankoéw transportu publicznego;

9) pieszo-jezdni — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu przeznaczony dla ruchu pieszych i pojazdéw na
zasadach takich, jakie obowiazuja w strefie zamieszkania;

10) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi $cian
budynkow na powierzchnig terenu;

11) przejsciu bramowym — nalezy przez to rozumie¢ wydzielone w parterze budynku przejscie taczace tereny
drog lub tereny drog z wnegtrzami kwartalow zabudowys;

12) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie jednostki organizacyjnej lub przedsigbiorcy, ich siedzib
lub miejsc wykonywania dziatalno$ci;

13) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji miejskiej, informacji
turystycznej i przyrodniczej lub tablice z oznaczeniem przytaczy urzadzen technicznych;

14) urzadzeniu reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ no$nik informacji wizualnej w jakiejkolwiek
materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, niebgdacy szyldem, tablica
informacyjna lub znakiem w rozumieniu przepisow o znakach i sygnatach drogowych;

15) zwartej pierzei zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ uktad zabudowy, w ktérym $ciany boczne budynku
lokalizowane sa bezposrednio przy granicach z sasiednimi dziatkami budowlanymi oraz nie maja otworé6w
okiennych i drzwiowych, przy czym brak otworow okiennych i drzwiowych nie dotyczy $ciany bocznej
budynku lokalizowanej na granicy z terenem drogi.

§ 3. W zakresie przeznaczenia teren6w ustala sig:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1MW, 2MW,
3MW, 4MW, 5MW, 6MW, 7MW, 8MW, 9OMW, 10MW, 11MW, 12MW, 13MW, 14MW, 15MW, 16MW,
17MW, 18MW, 19MW, 20MW i 21MW;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN,
3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN i 8MN;

3) tereny:
a) zabudowy ustugowe;j, oznaczone na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U, 4U, SU 6U i 7U,
b) zabudowy ustugowej — nauki i szkolnictwa wyzszego, oznaczone na rysunku planu symbolem UN,
¢) zabudowy ustugowej — o$wiaty, oznaczone na rysunku planu symbolami 1UO, 2UQO, 3U0O i 4UQ,
d) zabudowy ustugowej — sakralnej, 0znaczone na rysunku planu symbolem UK,
e) zabudowy ustugowej — sportu i rekreacji, 0znaczone na rysunku planu symbolem US;
4) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP;
5) teren ogrodoéw dziatkowych, oznaczony na rysunku planu symbolem ZD;
6) tereny infrastruktury technicznej:
a) elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu symbolami 1E, 2E, 3E, 4E i 5E,
b) gazownictwa, oznaczony na rysunku planu symbolem G;
7) tereny komunikacji:

a) tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KD-Z, 2KD-Z, 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L,
4KD-L, 5KD-L, 1KD-D, 2KD-D, 3KD D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D i 9KD-D,
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b) tereny drog publicznych — transportu zbiorowego, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KD-Lt, 2KD-Lt,
3KD-Lt, 4KD-Lt, 5KD-Lt, 6KD-Lt, 7KD-Lt, 8KD-Lt i 9KD-Lt,

C) tereny droég wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDW, 2KDW 3KDW, 4KDW,
5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 1KDWx, 2KDWXx, 3KDWX,
4KDWYx, 5KDWx, 6KDWx, 7TKDWxX, 8KDWx, 9KDWX, 10KDWx, 1KDWHxs, 2KDWxs, 3KDWXxs,
4KDWxs i 5KDWxs.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) lokalizacje budynkéw, zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy, z uwzglednieniem
pkt 2-4 oraz z dopuszczeniem lokalizacji:

a) przed linia zabudowy: wykuszy, balkonéw, schodéw i pochylni, wysunigtych na odlegto$¢ nie wigksza niz
1,5 m, z uwzglednieniem lit. b,

b) przed linia zabudowy: wykuszy i balkonow, wysunigtych na odlegto$¢ nie wigksza niz 1,5 m na wysokos$ci
nie mniejszej niz 3,20 m, w przypadku sytuowania budynkoéw na linii zabudowy pokrywajacej si¢ z linig
rozgraniczajaca drog;

2) w przypadku obowiazujacej linii zabudowy, tworzacej lini¢ tamana o kacie r6znym od kata prostego,
dopuszczenie dla lokalizacji budynku odstepstwa od obowiazujacej linii zabudowy na dtugosci nie wigkszej
niz 15 m, mierzonej od punktu zatamania linii, przy czym zapis ten nie dotyczy zwartych pierzei
zabudowy;

3) dopuszczenie lokalizacji budynkow wewnatrz terendw MW pod warunkiem usytuowania ich w odlegtosci
nie mniejszej niz 25,0 m od obowiazujacej linii zabudowy;

4) dopuszczenie odstepstwa od obowiazujacej linii zabudowy od strony terenu 3KD-Lt dla zabudowy, 0 ktorej
mowa w § 8 pkt 14;

5) lokalizacje przej$¢ bramowych, akcentow urbanistycznych i architektonicznych, zgodnie z rysunkiem
planu;

6) ksztattowanie eksponowanych elewacji budynkow przy terenach 2KD-Lt, 3KD-Lt 4KD-Lt, 5KD-Lt, 6KD-
Lt, 7KD-Lt, 8KD-Lt, 2KDWx, 3KDWY, 6KD-D, 1KD-Z i 5KD-L, oznaczonych na rysunku planu, poprzez
stosowanie np.: podcieni, portali, lukarn lub wykuszy;

7) dla budynkéw lokalizowanych przy drogach prowadzonych na osi pétnoc-potudnie kalenice rownolegte do
tych drog;

8) kolorystyke pokrycia dachéw stromych z palety barw czerwonej, brazowej lub grafitowej;

9) elewacje budynkéw w kolorach pastelowych lub z wykorzystaniem np.: kamienia naturalnego, cegly
klinkierowej, szkta lub blachy;

10) dopuszczenie lokalizacji:
a) kondygnacji podziemnych, takze poza wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy,
b) urzadzen budowlanych, zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu,
C) obiektow matej architektury,
d) tablic informacyjnych,
e) szyldow, z zastrzezeniem pkt 11 lit. g:

-0 powierzchni nie wigkszej niz 1,2 m®, sytuowanych réwnolegle do elewacji budynkéw do wysokosci
pierwszej kondygnacji nadziemnej lub o powierzchni nie wickszej niz 0,60 m? i 0 dtugosci boku nie wickszej
niz 0,75 m, sytuowanych prostopadle do elewacji budynkéw na wysokosci nie mniejszej niz 2,2 m do
wysokosci pierwszej kondygnacji nadziemnej, z uwzglgdnieniem tiret drugie,

- 0 powierzchni nie wigkszej niz 0,70 m?, sytuowanych réwnolegle do elewacji budynku lub na ogrodzeniu
na terenach 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN i 8MN,

- z nazwa ogrodu nad bramami ogrodu dziatkowego,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego —4- Poz. 7864

f) urzadzen reklamowych na elewacjach budynkéw ustugowych na terenach UN, 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U
i US w sposob nieprzestaniajacy otworow okiennych i detali architektonicznych oraz nieprzekraczajacych
obrysu danej elewacji, rownolegle do elewacji budynku, o powierzchni nie wickszej niz 4 m? , do wysokosci
pierwszej kondygnacji nadziemnej, z zastrzezeniem pkt 11 lit. g,

g) na dziatce budowlanej jednego wolno stojacego urzadzenia reklamowego na terenach UN, 1U, 2U, 3U, 6U,
7U i US o powierzchni nie wigkszej niz 6 m 2 i tacznej wysokosci do gornej krawedzi nie wigkszej niz 8 m,
z zastrzezeniem pkt 11 lit. g,

h) na terenie 1KD-Z, 2KD-Z, 1KD-Lt i5KD-L po jednym wolno stojacym urzadzeniu reklamowym
0 powierzchni nie wigkszej niz 12 m®i lacznej wysokosci do gornej krawedzi nie wigkszej niz 10 m,
z zastrzezeniem pkt 11 lit. g,

i) wolno stojacych stacji transformatorowych na terenach 2MW, 3MW, 4MW, 5MW, 6MW, 7MW, 8MW,
oMW, 10MW, 14MW, 15MW, 16MW, 18MW, 19MW, 20MW, UN, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U, ZD i US,
Z uwzglednieniem § 13 pkt 2,

J) ogrodzen azurowych o wysokos$ci nie wigkszej niz 1,5 m od poziomu terenu, z uwzglednieniem lit. k - | oraz
z zastrzezeniem pkt 11 lit. ¢ - d,

K) ogrodzen azurowych o dowolnej wysoko$ci, zwiazanych z organizacja placow zabaw, boisk i urzadzen
rekreacji plenerowej,

I) ogrodzen azurowych o wysoko$ci nie wigkszej niz 1 m na granicy dziatek w ogrodzie dziatkowym,
m) drogowych obiektow inzynierskich,
n) sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 11 lit. k;
11) zakaz lokalizacji:
a) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

b) tymczasowych  obiektow  budowlanych, z dopuszczeniem lokalizacji  przekry¢é namiotowych,
pneumatycznych i balonowych na terenach US i UN, z uwzglednieniem § 7 pkt 3,

C) ogrodzen z wykorzystaniem przeset z betonowych elementow prefabrykowanych,
d) ogrodzen penych,
e) ogrodzen od strony drog publicznych 2KD-Lt, 3KD-Lt, 7KD-Lt i drogi wewnetrznej 3KDWXx,

f) ogrodzen na terenach drog oraz na terenach drog pieszych, oznaczonych na rysunku planu, z wyjatkiem
zwiazanych z bezpieczenstwem ruchu,

0) urzadzen reklamowych i szyldow zwykorzystaniem ekranoéw plazmowych lub w formie LED oraz
wyswietlanych ruchomych obrazow,

h) urzadzen reklamowych na terenach 2KD-Lt, 3KD-Lt, 4KD-Lt, 5KD-Lt, 6KD-Lt, 7KD-Lt, 8KD-Lt i 9KD-Lt,
Z wyjatkiem umieszczonych na lub w wiatach przystankowych,

i) urzadzen reklamowych na terenach IMW - 21MW, 1MN - 8MN, 1UO - 4UO, UK, ZP, ZD, 1E - 5E, G,
1KD-L - 4KD-L, 1KD-D - 9KD-D, 1KDW - 12KDW, 1KDWHx - 10KDWHx i 1IKDWxs - 5KDWSxs,

J) wolno stojacych urzadzen reklamowych na terenach 4U i 5U,
k) nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej, z wyjatkiem tramwajowe;j sieci trakcyjne;j.
§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko,
z wyjatkiem dopuszczonych planem oraz inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej;

2) ochrone istniejacych drzew, ktore nie koliduja z planowanym przeznaczeniem i zagospodarowaniem
terenow;

3) lokalizacj¢ nowych rzgedow drzew na terenach wskazanych na rysunku planu, z dopuszczeniem
miejscowych odstepstw w przypadku kolizji z infrastruktura techniczng i rozwigzaniami uktadu
drogowego;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -5- Poz. 7864

4) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenow;

5) lokalizacj¢ zieleni zwartej W pasie 0 szerokosci nie mniejszej niz 10 m, zgodnie zrysunkiem planu,
z dopuszczeniem lokalizacji w tym pasie zjazdow na dziatki budowlane;

6) dopuszczenie lokalizacji zbiornikdéw wodnych na terenie 7U i US;

7) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na terenach 1KD-Z, 2KD-Z, 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L, 4KD-
L, 5KD-L, 1KD-Lt, 2KD-Lt, 3KD-Lt, 4KD-Lt, 5KD-Lt, 6KD-Lt, 7KD-Lt, 8KD-Lt, 9KD-Lt i 8KDWYX, do
sieci kanalizacji deszczowej;

8) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych na terenach 1MW, 2MW, 3MW, 4MW, 5MW, 6MW,
™MW, 8MW, 9MW, 10MW, 11MW, 12MW, 13MW, 14MW, 15MW, 16MW, 17MW, 18MW, 19MW,
20MW, 21MW, 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 1UO, 2UO, 3UO, 4UO, UN, 1U, 2U,
3U, 4U, 5U, 6U, 7U, UK, 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 9KD-D,
1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW,
1KDWX, 2KDWYx, 3KDWX, 4KDWx, 5KDWx, 6KDWx, 7TKDWx, 9KDWX, 10KDWx i 1IKDWHxs,
2KDWxs, 3KDWxs, 4KDWxs i5KDWxs do sieci kanalizacji deszczowej, z dopuszczeniem
zagospodarowania w granicach terenu;

9) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenach US, ZP, ZD, G, 1E, 2E, 3E, 4E i 5E,
w granicach dziatki budowlane;j;

10) zaopatrzenie w wodg pitna z sieci wodociagowej;

11) odprowadzenie $ciekow bytowych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem, do
czasu jej realizacji, lokalizacji:

a) zbiornikow bezodptywowych wytacznie na terenach IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN i 8MN,

b) zbiorczych zbiornikow bezodptywowych na terenie ZD, w strefach ogodlnych ogrodu dziatkowego,
wyznaczonych na rysunku planu;

12) zakaz lokalizacji oczyszczalni $ciekow;
13) zapewnienie dopuszczalnych poziomow hatasu w §rodowisku:
a) dla terenow MW, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) dla terenéw MN, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
c) dla terenow UQ, jak dla terenow zabudowy zwiazanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

14) w przypadku lokalizacji na terenach 3U, 6U i UN przedszkoli i ztobkéw uzyskanie dopuszczalnych
poziomow hatasu w $srodowisku, jak dla terenéw zabudowy zwiazanej ze stalym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy;

15) w przypadku lokalizacji na terenach 3U, 6U i 7U domow opieki spotecznej lub szpitali, zapewnienie
dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku, odpowiednio jak dla terenéw doméw opieki spolecznej
lub terenéw szpitali w miastach;

16) zakaz lokalizacji budynkow wymagajacych zapewnienia dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku
na terenie 1U, 2U, 4U i 5U;

17) zapewnienie wymaganych, dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku na granicach terenow
0 réznych wymaganiach akustycznych;

18) dopuszczenie stosowania zasad akustyki architektonicznej i budowlanej w budynkach z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi;

19) dopuszczenie stosowania na terenach komunikacji rozwiazan przeciwhatasowych, szczegdlnie na terenach
1KD-Z, 2KD-Z, 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L, 4KD-L, 5KD-L, 1KD-Lt, 2KD-Lt, 3KD-Lt, 4KD-Lt, 5KD-Lt,
6KD-Lt, 7KD-Lt, 8KD-Lt, 9KD-Lt, 1KD-D i 9KD-D;

20) dopuszczenie indywidualnych systemoéw grzewczych, zzakazem stosowania piecOw i trzonow
kuchennych na paliwo state.
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§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej ustala
si¢:
1) na terenie ZP ochrong obiektu wpisanego do rejestru zabytkéw decyzja nr A 245 z dnia 25 maja 1983 r.,
wskazanego na rysunku planu;

2) ochrone:
a) budynkoéw, oznaczonych na rysunku planu nr 1 i 2, Z uwzglednieniem pkt 3, poprzez:
- zachowanie uktadu kalenic,
- stosowanie dwuspadowych dachow stromych o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych,

b) budynku, oznaczonego na rysunku planu nr 3, poprzez zachowanie bryly, ksztattu i kata nachylenia potaci
dachowych i kompozycji elewacji,

¢) figury maryjnej na kolumnie, wskazanej na rysunku planu;

3) dopuszczenie przebudowy inadbudowy budynkow, oznaczonych na rysunku planu nr 1i 2, przy
zachowaniu wysokosci nie wigkszej niz 10 m, jednak nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne, przy czym
druga kondygnacja w dachu stromym;

4) ochrong zabytkow archeologicznych w strefie stanowiska archeologicznego, wskazanego na rysunku planu.
§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych ustala sig:

1) zagospodarowanie terendw poszczegdlnych drog przy zachowaniu jednorodnego wygladu nawierzchni
i obiektow matej architektury, takich jak: kosze na $mieci, latarnie, tawki;

2) lokalizacje akcentu przestrzennego na terenie 3KD-Lt 0 wysokosci nie wigkszej niz 5 m, wskazanego na
rysunku planu;

3) dopuszczenie lokalizacji:
a) wiat przystankowych na przystankach komunikacji zbiorowej,
b) kioskéw wbudowanych w wiaty przystankowe komunikacji zbiorowej,

¢) ogrodkow gastronomicznych na terenie 3KDWx, 3KD-Lt, 4KD-Lt, 5KD-Lt, 6KD-Lt, 7KD-Lt i 8KD-Lt,
przy uwzglednieniu sposobu zagospodarowania terenow.

§ 8. W zakresie parametrow, wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MW, 2MW, 3MW, 4MW, 5MW, 6MW, 7MW, 8MW, SMW,
10MW, 11MW, 12MW, 13MW, 14MW, 15MW, 16MW, 17MW, 18MW, 19MW, 20MW i 21MW, ustala sig:

1) nakaz wyksztalcenia na terenach 2MW, 3MW, 4MW, 5SMW, 6MW, 1IMW, 12MW, 14MW, 15MW,
18MW i 19MW zwartych pierzei zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, przy czym zapis ten nie dotyczy
zabudowy, 0 ktorej mowa w pkt 14;

2) zakaz lokalizacji budynkow na terenie 7MW w pasie 0 szeroko$ci nie mniejszej niz 4 m od osi widokowej,
wskazanej na rysunku planu;

3) powierzchnie zabudowy nie wieksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) powierzchnig biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;;
5) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow na terenie IMW nie wiecej niz 12 m, jednak nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne;

b) dla budynkow lokalizowanych w zwartej pierzei zabudowy 6 kondygnacji nadziemnych, przy czym 6.
kondygnacja w dachu stromym, jednak nie wigcej niz 22 m, z zastrzezeniem lit. c,

¢) dla budynkéw lokalizowanych poza zwarta pierzeja zabudowy oraz na terenach 11MW, 12MW i 21MW,
5 kondygnacji nadziemnych, przy czym 5. kondygnacja w dachu stromym, jednak nie wiecej niz 18,5 m,

d) dla akcentow urbanistycznych nie wigksza niz 22 m, na powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 170 m 2,

e) dla parkingéw jednopoziomowych, stanowiacych wysunigta czg¢$¢ budynku mieszkalnego, nie wigksza niz
4m,
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f) dla parkingéw wolno stojacych, wielopoziomowych nadziemnych nie wieksza niz 12 m,

g) dla budynkow sakralnych, o ktérych mowa w pkt 14, do 20 m, przy czym dla akcentu urbanistycznego do
30 m,

h) dla budynkéw towarzyszacych, o ktorych mowa w pkt 14, do 10 m,

i) dla budynkow kultury, o ktérych mowa w pkt 14, nie wigcej niz 10 m, jednak nie wigcej niz 2 kondygnacje
nadziemne, przy czym dla akcentu urbanistycznego do 15 m na powierzchni zabudowy nie wigkszej niz
200 m?;

6) dla budynkow lokalizowanych w zwartej pierzei zabudowy jednakowe poziomy gzymsow;
7) dachy strome, z dopuszczeniem dachdéw ptaskich dla:

a) budynkow na terenie IMW,

b) parkingdw wolno stojacych oraz stanowiacych wysunigta cz¢$é budynku mieszkalnego;
8) dla budynkow, o ktérych mowa w pkt 14, dachy dowolne;

9) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej, z wylaczeniem dziatek pod dojscia, dojazdy
i infrastrukture techniczna, nie mniejsza niz 2500 m* ;

10) szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej od strony drog publicznych nie mniejsza niz 20 m;

11) wliczenie szeroko$ci naroznych $cig¢ linii rozgraniczajacych droég do szerokosci frontu nowo
wydzielonych dziatek budowlanych;

12) dopuszczenie zachowania istniejacego budynku ustugowego na terenie 12MW bez prawa rozbudowy
i nadbudowy;

13) dopuszczenie lokalizacji ustug wbudowanych w budynki mieszkalne na terenach:

a) 2ZMW, 3MW, 4MW, 5MW, 8MW, SMW, 14MW, 15MW, 18MW i 19MW, sytuowanych bezposrednio na
linii zabudowy od strony terenow 2KD-Lt, 3KD-Lt, 4KD-Lt, 5KD-Lt, 6KD-Lt, 7KD-Lt i 8KD-Lt,

b) AMW i SMW, sytuowanych bezposrednio na linii zabudowy od strony terenu 2KDWx w ramach
wyznaczonych na rysunku planu zwartych pierzei zabudowy,

c) 6MW, sytuowanych bezposrednio na linii zabudowy od strony terenu 6KD-D w ramach wyznaczonych na

rysunku planu zwartych pierzei zabudowy oraz sytuowanych bezposrednio na linii zabudowy od strony
terendow 1KD-Z i 2KD-Z,

d) 7MW, 8MW, 9MW i 10MW, sytuowanych bezposrednio na linii zabudowy od strony terenu 2KD-Z,
e) 11IMW i 12MW, sytuowanych bezposrednio na linii zabudowy od strony terenu 3KDWx;

14) dopuszczenie lokalizacji zabudowy kultury lub zabudowy sakralnej i towarzyszacej w strefie oznaczonej
na rysunku planu;

15) zakaz lokalizacji szpitali i hoteli;
16) dopuszczenie lokalizacji:
a) placow zabaw, boisk i urzadzen rekreacji plenerowe;j,
b) parkingow:
- naziemnych uzupetnianych zielenia,
- jednopoziomowych stanowiacych wysunieta cze$¢ budynku mieszkalhego,
- wolno stojacych, wielopoziomowych nadziemnych;
17) lokalizacjg drogi pieszej na terenie 4AMW i SMW, zgodnie z rysunkiem planu, o szerokosci nawierzchni
nie mniejszej niz 3 m;
18) dostep do przylegtych drog publicznych lub do drég publicznych poprzez drogi wewngtrzne, dojscia
i dojazdy, z zastrzezeniem § 19 pkt 3;

19) zachowanie dojazdu i dojscia na terenie 12MW w strefie wskazanej na rysunku planu;
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20) zapewnienie stanowisk postojowych, zgodnie z § 19 pkt 8-10.

§ 9. W zakresie parametrow, wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN i 8MN, ustala si¢:

1) lokalizacje¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolno stojacej lub blizniacze;j,
z uwzglednieniem pkt 3;

2) lokalizacje na dziatce budowlanej wytacznie jednego budynku mieszkalnego;

3) lokalizacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowe;j:
a) na terenie 2MN i 3MN, sytuowanych na linii zabudowy od strony terenu 5KD-D,
b) na terenie 4MN, sytuowanych na linii zabudowy od strony terenu 4KDWxs,
¢) na terenie 5SMN i 8MN;

4) dopuszczenie lokalizacji:

a) jednego budynku, garazowego lub gospodarczego, wolno stojacego w glebi dziatki budowlanej lub
zblokowanego z budynkiem mieszkalnym,

b) budynku gospodarczego lub garazowego, o ktorym mowa w lit. a, bezposrednio przy granicy z sasiednia
dziatka budowlana,

5) powierzchnig¢ zabudowy dziatki budowlane;j:

a) dla zabudowy wolno stojacej nie wieksza niz 30%, jednak nie wigcej niz 250 m?

b) dla zabudowy blizniaczej nie wigksza niz 35%, jednak nie wigcej niz 200 m?,

¢) dla zabudowy szeregowej nie wigksza niz 45%, jednak nie wigcej niz 150 m?;
6) powierzchnig biologicznie czynna nie mniejsza niz 35% powierzchni dziatki budowlanej;
7) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych:

a) w przypadku dachow ptaskich do 8 m, jednak nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne,

b) w przypadku dachéw stromych do 10 m, jednak nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne, przy czym druga
kondygnacja w dachu stromym;

8) dachy strome, z uwzglednieniem pkt 9;

9) dopuszczenie dachoéw ptaskich:

a) dla budynkow garazowych i gospodarczych,
b) na terenie 1IMN i 6MN;

10) wysoko$¢ budynkow garazowych i gospodarczych:
a) w przypadku dachow ptaskich do 3 m,

b) w przypadku dachow stromych do 5 m;

11) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej:
a) dla zabudowy wolno stojacej nie mniejsza niz 600 m?
b) dla zabudowy blizniaczej nie mniejsza niz 400 m?,
¢) dla zabudowy szeregowej nie mniejsza niz 240 m*;

12) szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej dla zabudowy:
a) wolno stojacej nie mniejsza niz 18 m,

b) blizniaczej nie mniejsza niz 11 m,

C) Szeregowej nie mniejsza niz 7 m, przy czym dla segmentdw naroznych nie mniejsza niz 10 m;
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13) wliczenie szeroko$ci naroznych S$cie¢ linii rozgraniczajacych drog do szeroko$ci frontu nowo
wydzielonych dziatek budowlanych;

14) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, garazy, budynkéw gospodarczych, lokalizowanych
bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej, jednakowe parametry zabudowy, jak: wysokos¢
gornej krawedzi elewacji, wysoko$¢ kalenicy, ksztalt i kolorystyke dachéw stromych;

15) dostegp do przylegtych drog publicznych, w tym drogi publicznej potozonej poza granicami planu lub do
drég publicznych poprzez drogi wewngtrzne, z zastrzezeniem § 19 pkt 3 lit. a i c;

16) zapewnienie stanowisk postojowych, zgodnie z § 19 pkt 8 lit. a.

§ 10. W zakresie parametrow, wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U, 1UO, 2UO, 3UO, 4UO, UN, UK i US,
ustala sie:

1) lokalizacje:

a) boisk i urzadzen rekreacji plenerowej na terenie US, w strefie wskazanej na rysunku planu,

b) drogi pieszej na terenie 7U, zgodnie z rysunkiem planu, o szerokos$ci nawierzchni nie mniejszej niz 3 m;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) budynkow sportowo-rekreacyjnych na terenach 1UO, 3UO i UN,

b) budynku przedszkola i ztobka na terenie UN,

¢) lokali gastronomicznych na terenach UN i US,

d) sal konferencyjnych i widowiskowych na terenie US,

e) parkingéw naziemnych uzupetnianych zielenia,

f) parkingdéw wolno stojacych, wielopoziomowych nadziemnych na terenach UN, 2U, 6U i 7U,

g) boisk i urzadzen rekreacji plenerowej na terenie UN, UK i 7U,

h) placoéw zabaw na terenie 7U i US,

i) budynkoéw towarzyszacych funkeji podstawowej na terenie UK,

3) dopuszczenie zachowania sposobu uzytkowania budynku jednorodzinnego potozonego na terenie 1U,
0znaczonego na rysunku planu nr 1, z uwzglednieniem § 6 pkt 2 lit. &;

4) zakaz lokalizacji budynkoéw na terenie 3UO w pasie 0 szerokosci nie mniejszej niz 4 m od osi widokoweyj,
wskazanej na rysunku planu;

5) powierzchnig zabudowy:
a) dla terenu 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U, UN i US nie wicksza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) dla terenu 1UO, 2UO, 3UO, 4UO nie wieksza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
c) dla terenu UK nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
6) powierzchnig biologicznie czynna:
a) dla terenu 2UQO, 4UO i UK nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,
b) dla terenu 1UO i 3UO nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) dla terenu 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U i UN nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) dla terenu US nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

7) w przypadku lokalizacji wolno stojacego obiektu handlowego na terenie 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U i 7U
0 powierzchni sprzedazy powyzej 300 m 2, zagospodarowanie zielenia wysoka nie mniej niz 15%
powierzchni dziatki, na ktdrej lokalizowany jest obiekt;

8) wysokos¢ budynkéw na terenie:
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a) 1U, 2U, 3U, 6U, 7U, UN, 1UO, 3UO i US od 8 do 12 m, jednak nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne,
z uwzglednieniem pkt 9, 10 i 11, z zastrzezeniem § 6 pkt 2 lit. a,

b) 2UO i 4UO od 3,5 m do 12 m, jednak nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne,
c) 4U i 5U:

-od 10do 15m, jednak nie wigcej niz 4 kondygnacje nadziemne, przy czym 4. kondygnacja wycofana
nie mniej niz 1,5 m wzgledem linii zabudowy,

- dla akcentu urbanistycznego do 24 m, jednak nie wigcej niz 6 kondygnacji nadziemnych,
d) UK:

- dla budynkoéw sakralnych do 20 m,

- dla akcentu urbanistycznego do 30 m,

- dla budynkéw towarzyszacych do 10 m;

9) wysoko$¢ budynkow z akcentem urbanistycznym na terenie 6U i7U nie wigksza niz 16 m, jednak
nie wiccej niz 4 kondygnacje nadziemne, na powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 170 m?;

10) wysoko$¢ parkingéw wielopoziomowych, wolno stojacych nadziemnych, nie wigksza niz 12 m;

11) dopuszczenie na terenie UN miejscowego przekroczenia wysokosci budynkow, zwiazanego z potrzeba
technologiczna prowadzonej dziatalnosci naukowej;

12) dachy ptaskie, z uwzglednieniem pkt 13;

13) dopuszczenie dowolnej geometrii dachow na terenie:
a) UN, USi UK,
b) 1UO i 3UO dla budynkow sportowo-rekreacyjnych;

14) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej, z wylaczeniem dzialek pod dojscia, dojazdy
i infrastrukture techniczna:

a) dla terenu 1U nie mniejsza niz 1200 m*
b) dla terenu 4U i 5U nie mniejsza niz 1500 m?
c) dla terenu 1UO, 2UO, 3UO, 4UO i UK w granicach terenéw wyznaczonych na rysunku planu,
d) dla terenu 2U, 3U, 6U i 7U nie mniejsza niz 3000 m?
e) dla terenu UN nie mniejsza niz 8 000 m?
f) dla terenu US nie mniejsza niz 7 500 m* ;
15) szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki od strony drog publicznych:
a) dla terenu 1U, 2U, 3U, 6U, 7U i US nie mniejsza niz 35 m,
b) dla terenu 4U i 5U nie mniejsza niz 50 m,
c) dla terenu UN nie mniejsza niz 70 m;

16) wliczenie szeroko$ci naroznych $cie¢ linii rozgraniczajacych drog do szerokoséci frontu nowo
wydzielonych dziatek budowlanych;

17) dostep do przylegtych drog publicznych, w tym drogi publicznej potozonej poza granica planu, lub do
drog publicznych poprzez drogi wewngtrzne, dojscia i dojazdy, z zastrzezeniem § 19 pkt 3;

18) zapewnienie stanowisk postojowych, zgodnie z § 19 pkt 8-10.

§ 11. W zakresie parametrow, wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP, ustala sig:

1) powierzchnig biologicznie czynna nie mniejsza niz 50% powierzchni terenu;

2) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodéw;
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3) dostep do przyleglej drogi publicznej potozonej poza granica planu.

§ 12. W zakresie parametrow, wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
oznaczonego na rysunku planu symbolem ZD, ustala sig:

1) dopuszczenie lokalizacji:

a) na kazdej dziatce w ogrodzie dziatkowym jednej altany albo jednego budynku gospodarczego o powierzchni
zabudowy nie wigkszej niz 35 m?,

b) budynkéw administracyjnych, administracyjno-socjalnych lub socjalnych, w wyznaczonych na rysunku
planu strefach ogdlnych ogrodu dziatkowego, o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz:

- 250 m* dla budynkow administracyjnych lub administracyjno-socjalnych,
- 50 m? dla budynkéw socjalnych,

2) wysoko$¢ altan i budynkow gospodarczych nie wigksza niz 4 m w przypadku dachu ptaskiego i nie wigksza
niz 5 m w przypadku dachu o kacie nachylenia jak w pkt. 4;

3) wysokos$¢ jednokondygnacyjnych budynkow administracyjnych, administracyjno-socjalnych lub socjalnych
nie wigksza niz 6 m w przypadku dachu ptaskiego i nie wigksza niz 8 m w przypadku dachu o kacie
nachylenia jak w pkt 4;

4) dachy ptaskie lub dachy o kacie nachylenia od 15° do 45°

5) powierzchnig nowo wydzielonej dziatki w ogrodzie dziatkowym nie mniejsza niz 300 m? i nie wieksza niz
500 m?, z wytaczeniem dziatek pod dojécia, dojazdy i infrastrukture techniczna;

6) powierzchnig biologicznie czynna nie mniejsza niz 70% dziatki w ogrodzie dziatkowym;
7) dopuszczenie indywidualnego ujecia wody do celéw gospodarczych ogrodu;

8) zachowanie ciagto$ci funkcjonowania istniejacego systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem jego
przebudowy;

9) dostep do przyleglych drég publicznych Iub do drég publicznych poprzez dojscia i dojazdy,
z zastrzezeniem § 19 pkt 3 lit. b;

10) zapewnienie stanowisk postojowych w wyznaczonych na rysunku planu strefach ogélnych ogrodu
dziatkowego, zgodnie z § 19 pkt 11.

§ 13. W zakresie parametréw, wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
1) oznaczonych na rysunku planu symbolami 1E, 2E, 3E, 4E i 5E ustala sie:
a) lokalizacje stacji transformatorowych,
b) powierzchnig dziatki na terenie:
- 1E i 2E nie mniejsza niz 50 m?,
- 3E, 4E i 5E nie mniejsza niz 35 m*,
C) powierzchnie zabudowy nie wigksza niz 70% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) powierzchnie biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,
e) wysokos$¢ budynku nie wigksza niz 3,6 m,
) dachy o dowolnej geometrii,
0) dostep do przyleghtych drég publicznych lub do drég publicznych poprzez drogi wewnetrzne,
2) stacji transformatorowych, o ktorych mowa w § 4 pkt 10 lit. i, ustala sig:
a) powierzchnig dziatki budowlanej nie mniejsza niz 50 m?,
b) powierzchni¢ zabudowy nie wieksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
C) powierzchnie biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

d) wysokos¢ budynku nie wigksza niz 3,6 m,
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e) dachy o dowolnej geometrii,

f) dostgp do przylegtych drog publicznych Iub do drog publicznych poprzez drogi wewngtrzne oraz dojscia
i dojazdy.

§ 14. W zakresie parametrow, wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
oznaczonego symbolem G, ustala sie:

1) lokalizacjg stacji redukcyjnej gazu;

2) powierzchnig dziatki budowlanej w granicach terenu wyznaczonego na rysunku planu;

3) powierzchnig¢ zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;

4) wysoko$¢ budynkow nie wigksza niz 3,6 m;

5) dachy o dowolnej geometrii;

6) powierzchnig biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;

7) dostep do drogi publicznej poprzez dojazd i dojscie na terenie 12MW w strefie wskazanej na rysunku
planu.

§ 15. W zakresie parametréw, wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KD-Z, 2KD-Z, 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L, 4KD-L, 5KD-L, 1KD-D,
2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 9KD-D, ustala si¢:

1) szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) klasyfikacje drog publicznych:
a) dla terenéw KD-Z — klasa zbiorcza,
b) dla terenéw KD-L — Kklasa lokalna,
¢) dla terenéw KD-D — klasa dojazdowsa,;
3) naterenie 1KD-Z:
a) lokalizacje:
- jezdni,
- obustronnych chodnikéw, z ktorych jeden winien mie¢ szeroko$¢ nie mniejsza niz 2,25 m,
- Sciezki rowerowej,
b) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodow,
c) dopuszczenie lokalizacji przystankow autobusowych bez zatok,
d) dopuszczenie lokalizacji torowiska tramwajowego na skrzyzowaniu z terenami 1KD D i 1KD-Lt;
4) na terenie 2KD-Z:
a) lokalizacje:
- dwoch jezdni,
- obustronnych chodnikow,
- Sciezki rowerowej,
b) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodow,
¢) dopuszczenie wyznaczenia na jezdni pasow dla autobuséw i przystankow autobusowych bez zatok,
d) dopuszczenie lokalizacji torowiska tramwajowego na skrzyzowaniu z terenami 4KD-Lt i 5KD-Lt;
5) na terenach 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L, 4KD-L i 5KD-L:
a) lokalizacje:

- jezdni,
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- obustronnych chodnikow,
b) dopuszczenie lokalizacji §ciezki rowerowej na terenie SKD-L,

c) dopuszczenie lokalizacji na terenie 4KD-L torowiska tramwajowego na skrzyzowaniu z terenami 5SKD-Lt
i 6KD-Lt;

6) na terenie 1KD-D:
a) lokalizacje:
- torowiska tramwajowego albo jezdni dla autobusow,
- obustronnych chodnikéw o szerokos$ci nie mniejszej niz 2,25 m kazdy,

- jezdni dla samochodow, z dopuszczeniem rezygnacji z jezdni dla samochodow i dopuszczeniem ruchu
samochodow po jezdni dla autobuséw w przypadku ograniczen terenowych,

b) dopuszczenie lokalizacji §ciezki rowerowe;j,
c) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodow;
7) na terenach 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D i 6KD-D lokalizacj¢ jezdni i obustronnych chodnikéw;

8) na terenach 7KD-D i 8KD-D lokalizacjg jezdni i co najmniej jednostronnego chodnika, z dopuszczeniem
zamiany na pieszo-jezdnig;

9) na terenie 9KD-D:
a) lokalizacje:

- jezdni z torowiskiem tramwajowym albo jezdni dla autobuséw, z dopuszczeniem ruchu samochodow dla
obstugi przylegtej zabudowy,

- obustronnych chodnikéw o szeroko$ci nie mniejszej niz 2,25 m kazdy,
b) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodow.

§ 16. W zakresie parametréw, wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KD-Lt, 2KD-Lt, 3KD-Lt, 4KD-Lt, 5KD-Lt, 6KD-Lt, 7KD-Lt,
8KD-Lt i 9KD-Lt, ustala sie:

1) szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) klasg lokalna drog;
3) na terenie 1KD-Lt:
a) lokalizacje:
- petli tramwajowej albo autobusowej wraz z obiektami towarzyszacymi,

- perondow przystankowych i chodnikéw o szeroko$ci nie mniejszej niz 2,25 m, stanowiacych dojscia do
peronow z terenu 1KD-Z,

b) dopuszczenie lokalizacji jednego budynku dla obstugi komunikacji zbiorowej:
- 0 powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 200 m?
- 0 wysokosci nie wiekszej niz 9 m, jednak nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne,
- z dachem o dowolnej geometrii,
c) dopuszczenie ustug handlu i gastronomii w budynku, o ktéorym mowa w lit. b,
d) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej w granicy terenu wyznaczonego na rysunku planu,
) powierzchnie biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
) dopuszczenie lokalizacji parkingu Park &Ride;
4) na terenach 2KD-Lt, 4KD-Lt, 5KD-Lt, 6KD-Lt i 8KD-Lt:

a) lokalizacje:
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- torowiska tramwajowego albo jezdni dla autobusow,

- obustronnych chodnikow o szerokosci nie mniejszej niz 4 m kazdy, z wyjatkiem terenu 2KD-Lt, gdzie
wymagana szeroko$¢ chodnikéw nie powinna by¢ mniejsza niz 2,25 m,

- co najmniej jednostronnej $ciezki rowerowe;j,

- na terenie 4KD-Lt przejazdu taczacego jezdni¢ na terenie 2KDW z jezdnia na terenie 3KDW, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) dopuszczenie przystosowania chodnikow na terenach 4KD-Lt, 5KD-Lt, 6KD-Lt i 8KD-Lt do pehienia
funkcji drog pozarowych;

5) na terenach 3KD-Lt i 7KD-Lt lokalizacj¢ placu pieszego:
a) o powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej w granicy terenu wyznaczonego na rysunku planu,
b) o powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,
C) z torowiskiem tramwajowym albo jezdnia dla autobuséw,

d) z co najmniej jednostronna $ciezka rowerowa, laczaca Sciezki rowerowe zlokalizowane na sasiednich
terenach KD-Lt;

6) na terenie 9KD-Lt lokalizacje:
a) torowiska tramwajowego albo jezdni dla autobusow,
b) co najmniej jednostronnego chodnika, z uwzglednieniem lit. c,
¢) dwustronnych chodnikow i $ciezki rowerowej na odcinku graniczacym z terenem 18MW,

d) przejazdu taczacego jezdni¢ na terenie 12KDW z jezdnia drogi publicznej potozonej poza potudniowa
granicg planu, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 17. W zakresie parametrow, wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7TKDW, 8KDW,
9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 1KDWx, 2KDWx, 3KDWX, 4KDWx, 5KDWx, 6KDWx, 7KDWYX,
8KDWYx, 9KDWXx, 10KDWx, 1IKDWxs, 2KDWHxs, 3KDWxs, 4AKDWHxs i SKDWxs, ustala sig:

1) szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) na terenach 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW i 9KDW lokalizacjg:
a) jezdni o szeroko$ci nie mniejszej niz 5,0 m,
b) obustronnych chodnikow o szerokosci nie mniejszej niz 1,5 m kazdy;
3) na terenach 6KDW i 8KDW lokalizacje:
a) jezdni o szeroko$ci nie mniejszej niz 5,0 m,

b) obustronnych chodnikéw o szerokosciach nie mniejszych niz 1,5 m, zdopuszczeniem rezygnacji
Z chodnikow wzdhuz terenow, na ktorych zlokalizowano ogolnie dostgpne chodniki réwnolegle do terenu

drogi;
4) na terenie 7KDW lokalizacjg:
a) jezdni o szerokos$ci nie mniejszej niz 5,0 m,
b) co najmniej jednostronnego chodnika o0 szerokosci nie mniejszej niz 1,5 m;
5) na terenach 10KDW i 11KDW:
a) lokalizacje:
- jezdni 0 szerokos$ci nie mniejszej niz 5,0 m,
- co najmniej jednostronnego chodnika o szerokosci nie mniejszej niz 1,5 m,
b) dopuszczenie lokalizacji Sciezki rowerowej lub pieszo-rowerowej, 0 szeroko$ci nie mniejszej niz 2,5 m;
6) na terenie 12KDW:
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a) lokalizacje:

- jezdni o szerokos$ci nie mniejszej niz 5,0 m obstugujacej tereny 17MW i 18MW, powiazanej przejazdem
przez teren 9KD-Lt z jezdnia drogi publicznej potozonej poza potudniowa granica planu,

-co najmniej jednostronnego chodnika o szeroko$ci nie mniejszej niz 5,0 m po stronie terendw
przeznaczonych pod zabudowe,

b) dopuszczenie lokalizacji $ciezki rowerowej 0 szeroko$ci nie mniejszej niz 2,5 m na odcinku pomigdzy
terenami 9KDWx i 10KDWx, powiazanej ze Sciezka rowerowa potozona poza potudniowsa granicq planu;

7) na terenach 1IKDWxs, 2KDWxs, 3KDWxs, 4KDWHxs i SKDWxs lokalizacj¢ pieszo-jezdni 0 szerokos$ci
nie mniejszej niz 5,0 m;

8) na terenach 1IKDWx, 2KDWx, 3KDWx, 4KDWx, 5KDWx, 6KDWx, 7TKDWx, 8KDWx i 9KDWx:

a) lokalizacje¢ chodnika o szeroko$ci nie mniejszej niz 4 m, z dopuszczeniem zmniejszenia szerokosci chodnika
do 2,5 m w przypadku lokalizacji $ciezki rowerowej,

b) dopuszczenie lokalizacji $ciezki rowerowe;,
¢) dopuszczenie przystosowania: chodnika, $ciezki rowerowej do petnienia funkcji drogi pozarowej;
9) na terenie 3KDWX, w miejscu poszerzonych linii rozgraniczajacych, lokalizacj¢ placu pieszego:
a) 0 powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej w granicy terenu wyznaczonego na rysunku planu,
b) o powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 15% powierzchni dziatki budowlanej;

10) dopuszczenie lokalizacji na terenach 4KDWx, SKDWx i 6KDWx fontann lub ciekéw wodnych, przy
czym obiekty te nie moga by¢ terenem zagospodarowania wod opadowych i roztopowych;

11) na terenie 10KDWXx:
a) lokalizacje chodnika o szeroko$ci nie mniejszej niz 2,25 m, z uwzglednieniem lit. b,
b) dopuszczenie:

- lokalizacji $ciezki rowerowej 0 szerokosci nie mniejszej niz 2,0 m,

- zamiany chodnika na $ciezke pieszo-rowerowg o szerokosci nie mniejszej niz 4,5 m.

§ 18. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala sig:

1) zakaz lokalizacji budynkow:
a) na terenie ZP,
b) na terenach drog, z uwzglednieniem § 16 pkt 3 lit. b i § 7 pkt 3 lit. b;
2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenow:
a) 1KD-L, UN, 1KD-Z i 1KD-Lt przebiegu elektroenergetycznej linii napowietrznej WN-110 kV,
b) 9KD-Lt i 9KD-D przebiegu istniejacego cieptociagu,
¢) 1U, 2U, 7U, 1KD-Lt, ZD i US sasiedztwa linii kolejowe;j.

§ 19. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) zachowanie ciagloSci powiazan i parametrow elementéw pasa drogowego, w szczegodlnosci jezdni, $ciezek
rowerowych i chodnikéw w granicach obszaru objetego planem oraz z wewnetrznym uktadem
komunikacyjnym;

2) dopuszczenie lokalizacji dodatkowych, innych niz ustalone planem, elementow uktadu komunikacyjnego;
3) zakaz lokalizacji zjazdow:

a) z terenow 2KD-Z, 1KD-Lt, 2KD-Lt, 3KD-Lt, 4KD-Lt, 5KD-Lt, 6KD-Lt, 7KD-Lt, 8KD-Lt i 9KD-Lt,
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b) z terenu 1KD-Z, z dopuszczeniem lokalizacji trzech zjazdéw na teren 2U oraz po jednym zjezdzie na teren
6U i teren ZD,

C) na tereny droég wewngtrznych oznaczone symbolami 1KDWx, 2KDWx, 3KDWx, 4KDWx, 5KDWx,
6KDWx, TKDWx, BKDWx, 9KDWx i 10KDWX;

4) dopuszczenie stosowania technicznych elementow uspokojenia ruchu na drogach publicznych klasy
dojazdowej i lokalnej oraz na drogach wewngtrznych;

5) dopuszczenie na terenach 1KD-L, UN, 1KD-Z il1lKD-Lt skablowania elektroenergetycznej linii
napowietrznej WN-110 kV;

6) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczegolnosci sieci:
a) wodociagowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, gazowej, cieptowniczej i telekomunikacyjnej,
b) monitoringu wizyjnego, systemu stuzb ratowniczych i bezpieczenstwa publicznego;

7) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci;

8) na terenach przeznaczonych pod zabudowg nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej stanowisk
postojowych dla samochodow osobowych, w tacznej liczbie nie mniejszej niz:

a) na kazdy budynek mieszkalny w zabudowie jednorodzinnej: 2 stanowiska postojowe oraz dodatkowe
1 stanowisko w przypadku wydzielenia w budynku drugiego lokalu mieszkalnego albo dodatkowe
2 stanowiska postojowe w przypadku wydzielenia w budynku lokalu uzytkowego,

b) na kazde mieszkanie w budynku wielorodzinnym 1,5 stanowiska postojowego, wtym 1 stanowisko
postojowe dla pojazdow 0s6b niepetnosprawnych na kazde 30 mieszkan,

¢) na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej biur i urzedow 30 stanowisk postojowych, wtym 3 stanowiska
postojowe dla pojazdow 0s6b niepelnosprawnych,

d) na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej w obiektach handlowych 45 stanowisk postojowych, w tym
6 stanowisk postojowych dla pojazdoéw osob niepetnosprawnych,

e)na kazde 1000 m’powierzchni uzytkowej w obiektach o$wiatowych 10 stanowisk postojowych, w tym
1 stanowisko postojowe dla pojazdéw oséb niepetnosprawnych,

fyna kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych 36 stanowisk postojowych, wtym 6 stanowisk
postojowych dla pojazdow 0s6b niepetnosprawnych,

g) na kazde 100 miejsc w teatrach, kinach oraz salach konferencyjnych i widowiskowych: 37 stanowisk
postojowych, w tym 5 stanowisk postojowych dla pojazdow o0sob niepetnosprawnych,

h) na kazde 100 miejsc w miejscach zgromadzen 20 stanowisk postojowych, w tym 4 stanowiska postojowe dla
pojazdoéw oso6b niepelnosprawnych,

i) na kazde 10 t6zek w szpitalach: 20 stanowisk postojowych, w tym 3 stanowiska postojowe dla pojazdoéw
0s0b niepelnosprawnych,

j) na kazde 100 t6zek w hotelach: 50 stanowisk postojowych, w tym 3 stanowiska postojowe dla pojazdow
0sob niepetnosprawnych,

K) na kazde 100 0sob korzystajace jednoczesnie z terenow sportu i rekreacji: 20 stanowisk postojowych, w tym
4 stanowiska postojowe dla pojazdoéw osdb niepelnosprawnych,

l)na kazde 1000 m?powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych, innych niz wymienione wlit. c-k,
30 stanowisk postojowych, w tym 3 stanowiska postojowe dla pojazdow 0sob niepelnosprawnych;

9) ngkaz zapewnienia w granicach dziatki budowlanej stanowisk postojowych dla roweréw w liczbie
nie mniejszej niz:
a) na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej biur i urzedéw 15 stanowisk postojowych,
b) na kazde 1000 m* powierzchni uzytkowej lokali handlowych 20 stanowisk postojowych,
¢) na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektow oswiatowych 20 stanowisk postojowych,

d) na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych 15 stanowisk postojowych,
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e) na kazde 100 miejsc w teatrach ikinach oraz salach konferencyjnych i widowiskowych: 5 stanowisk
postojowych,

) na kazde 100 miejsc w miejscach zgromadzen 5 stanowisk postojowych,
g) na kazde 10 t6zek w szpitalach: 2 stanowiska postojowe,
h) na kazde 100 osob korzystajace jednoczesnie z terendw sportu i rekreacji: 5 stanowisk postojowych,

i)na kazde 1000 m?powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych, innych niz wymienione w lit. a-h,
15 stanowisk postojowych;

10) w przypadku lokalizacji zabudowy ustugowej nakaz zapewnienia w granicach terenu dodatkowych miejsc
do przetadunku towarow, poza stanowiskami postojowymi wymienionymi w pkt 8-9;

11) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na terenie ZD w liczbie
nie mniejszej niz 1 stanowisko postojowe na kazde 2 dziatki w ogrodzie dziatkowym, w wyznaczonych na
rysunku planu strefach ogolnych ogrodu dziatkowego.

§ 20. W zakresie sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow ustala sie:

1) na terenach 2MW, 3MW, 4MW, 5MW, 6MW, 7MW, 8MW, IMW, 10MW, 14MW, 15MW, 16MW,
17MW, 18MW, 19MW i 20MW, do czasu zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu, dopuszczenie
lokalizacji po jednym pawilonie sprzedazy mieszkan:

a) 0 powierzchni zabudowy nie wickszej niz 80 m?

b) o wysokosci pawilonu nie wigkszej niz 4 m,

¢) o dowolnej geometrii dachu,

d) o dostepie do przylegtych drog, z uwzglednieniem § 19 pkt 3,

€) po zapewnieniu stanowisk postojowych, zgodnie z § 19 pkt 8 lit. I;

2) dopuszczenie lokalizacji tymczasowych przepompowni S$ciekow i przepompowni wod opadowych
i roztopowych, do czasu lokalizacji infrastruktury kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j.

§ 21. Ustala si¢ stawkeg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Poznania.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady Miasta Poznania
(-) Michat Grze$
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Zakacznik nr 2 do uchwaly Nr XX/256/VII/2015
RADY MIASTA POZNANIA
z dnia 17 listopada 2015 r.

Rozstrzygnigcie Rady Miasta Poznania o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Naramowic
w rejonie ulic: Rubiez i Sielawy oraz linii kolejowej relacji Zieliniec—Kiekrz

w Poznaniu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199, poz. 443, poz. 774, poz. 1265, poz. 1434 i poz.

1713) rozstrzyga sig, co nastgpuje:

§1
UWAGI ZEOZONE W TRAKCIE I WYLOZENIA:
1. Zglaszajacy uwage: Poznanskie Towarzystwo Budownictwa Spofecznego Sp. z o.0.
ul. Konfederacka 4, 60-281 Poznan;
dotyczy: dzialek nr 29/35, 29/37, 29/39, 29/41, 29/44, 29/49, 29/51, 29/53, arkusz 11, obrgb
Naramowice.
Tres¢ uwagi: PTBS wnioskuje o zmiane zapisu w § 18 pkt 8 lit. b w zakresie zapewnienia
miejsc postojowych na dziatce budowlanej. Proponuje zapis: na kazde mieszkanie w budynku
wielorodzinnym 1 stanowisko postojowe, w tym 1,3 stanowiska postojowego dla pojazdow
0sob niepetnosprawnych na kazde 30 mieszkan.
W uzasadnieniu podano, iz mieszkania te sg dedykowane dla oséb o srednich dochodach,
a zwiekszona ilos¢ miejsc postojowych bedzie miata wptyw na koszt wybudowania mieszkan.
Przy dotychczasowych realizacjach przy zatozeniu 1,5 stanowiska na lokal mieszkalny
okazuje sig, iz jest to ilos¢ nadmierna w stosunku do zapotrzebowania, i po dwdch latach
eksploatacji budynkéw wykorzystywana jest 1/3 ilosci wybudowanych miejsc postojowych.
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: W projekcie planu przyjeto normatyw parkingowy zgodnie z Polityka
Parkingowg Miasta Poznania przyjeta uchwatg Nr XXXVII/409/V/2008 RMP =z dnia
10 czerwcea 2008 r. Ponadto mpzp nie moze rdéznicowac terenéw o Lym samym przeznaczeniu

pod katem wymogéw parkingowych. Nie znajduje si¢ réwniez innych przestanek
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uzasadniajacych redukcje normatywu parkingowego. Co do drugiej czesci zlozonej uwagi

dotyczacej zapewnienia (...) [,3  stanowiska postojowego dla  pojazdow  asob

niepetnosprawnych na kazde 30 mieszkarnt PTBS przestalo sprostowanie z dnia 25.08 2014 r.,

w ktérym stwierdzono, iz uwaga powinna brzmie¢ (...) w tym [ stanowisko postojowe dia

pojazddw oséb niepetnosprawnych na kazde 30 mieszkan. Zapis jest spetniony w planie.

2. Zglaszajacy uwage: Stowarzyszenie Spoteczne Inicjatywa Wyborcza Poznaniacy

ul. M. Rataja 116, 61-695 Poznan;

dotyczy: dz. 9/5 ark. 26 1 czesci dz. 513/45, 513/42, 513/43, 513/44 ark 11 obr. Naramowice.

1) Tresé¢ uwagi: Dokonanie zapisu warunkowego: do czasu budowy linii tramwajowej
w ulicy Sielawy ma ona pelni¢ rolg ulicy publicznej z mozliwoscig wyjazdu z sasiednich
posesji na calej swojej dtugosci. Pomogloby to cho¢ tymczasowo odciazy¢ ulicg Karpia.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Nadrzednym celem przedmiotowego planu bylo stworzenie osiedla
mieszkaniowego o uspokojonej i przyjaznej obstudze komunikacyjnej, w zwigzku
z powyzszym przyjeto zasade preferencji dla komunikacji zbiorowej, j. tramwajowej
albo autobusowej. Majac na wzgledzie powyzszy postulat, w projekcie planu
wyznaczono tereny KD-Lt, tj. tereny drég publicznych przeznaczonych tylko do
transportu zbiorowego i ruchu pieszego, jednoczes$nie maksymalnie ograniczajac liczbe
przejazdéw przez powyzsze tereny. Dopuszczenie mozliwosci wykorzystania drég 9KD-
Lt i 9KD-D na lokalny tranzyt samochodowy byloby niewtasciwe i mogtoby obnizyé
efektywnos¢ inwestycji w transport zbiorowy, (j. trase tramwajowg albo autobusowa.
Jako rozwigzanie tymczasowe stwarzaloby mozliwosc utrwalenia si¢ w funkcjonowaniu
przestrzeni rozwigzan, ktére nie preferujg idei ruchu uspokojonego z gléwna osig
komunikacji zbiorowej stanowiacej kregostup urbanistyczny planowanego osiedla
zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej. Praktyka wskazuje, ze tymczasowe
zagospodarowanie jest trudne do zmiany na sposéb docelowy w przyszlosci. Niezaleznie
od powyzszego, z uwagi na isiniejagce zainwestowanie dla terenu 9KD-D wprowadzono
zapis o dopuszczeniu ruchu pojazdéow dla obstugi przyleglej zabudowy. ,.Przerzucanie”
ucigzliwosci z ul. Karpia przy ustalonej szerokosci pasa drogowego w obowigzujacym
mpzp obszaru ,Naramowice ul. Karpia™ min. 15 m na ul. Sielawy, o szerokosci pasa
drogowego okoto 8-10 m, uznaje si¢ za niecelowe. W projekcie zostal umozliwiony
sprawny przejazd z ul. Karpia do planowanego przedluzenia ulicy Stoifiskicgo 2KD-Z.,
drogag SKD-L. Dziatki 513/42, 513/43, 513/44 ark. 11 obr¢b Naramowice, na terenie

ktérych miataby by¢ zlokalizowana ul. Siclawy, polozone sa poza granicami planu.
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2)

3)

Ponadto zapisywanie ustalen warunkowych w mpzp jest niezgodne z zakresem jego
regulacji, ktory zostal okreslony w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zmianami), jednakze
art. 35 ww. ustawy moéwi, ze tereny, ktérych przeznaczenie plan miejscowy zmienia,
moga by¢ wykorzystywane w sposéb dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania
zgodnie z tym planem, chyba ze w planie ustalono inny sposéb ich tymczasowego
zagospodarowania.

Tres¢ uwagi: Maksymalna wysoko$¢ zabudowy to 4 kondygnacje naziemne do 12 m —
aby teren byt atrakcyjny dla potencjalnych nowych mieszkancéw, wysokos$é budynkdw
nie moze byc¢ zbyt duza, takze zaggszczenie mieszkancoéw nie moze przekraczac
mozliwosci uktadu komunikacyjnego.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Wysoko$¢ zabudowy w projekeie planu zostala zréznicowana w zwigzku
z przyjeta kompozycja urbanistyczng i struktura funkcjonalng. W celu wyksztalcenia
whasciwego zaloZenia zréznicowano wysokosci budynkéw na obszarze projektu planu na
podstawie giéwnej osi kompozycyjnej wyznaczonej przez tereny KD-Lt. Tylko wzdluz
tych terenéw w zwartych pierzejach zabudowy zaproponowano zwigkszenie wysokosci
do 6 kondygnacji w stosunku do otoczenia. Na pozostatych terenach zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej ustalono maksymalng wysokos¢ réwna 5 kondygnacjom,
przy czym ostatnia kondygnacja winna by¢ zlokalizowana w dachu stromym.
Zastosowanie zapisu o cofnigtej ostatniej kondygnacji powoduje inne, wlasciwe dla
cztowieka postrzeganie skali budynkéw w perspekiywie 1 otaczajacej] go przestrzeni.
Przyjete parametry zabudowy wpisujg si¢ w skale przyjazng dla zycia cztowieka.

Ztozona uwaga ma charakter ogdlny odnoszacy si¢ do calego obszaru planu i nie
uwzglednia faktu zréznicowania funkcjonalnego obszaru planu.

Wyznaczenie w projekcie planu szeregu nowych drég publicznych i wewnetrznych,
a takze ustalony priorytet dla transportu publicznego, zapewniajg wlasciwg obstuge
komunikacyjng przedmiotowego terenu. Przyjety uklad komunikacyjny stanowi ok. 23%
powierzchni planu. Dodatkowo na poszczegdlnych terenach zapewni¢ nalezy wewnetrzng
obstuge zwigzana w szczegdlnosci z parkowaniem pojazdéw.

Tres¢ uwagi: Zakaz wprowadzania piwnic i petnych kondygnacji podziemnych — teren
ten charakteryzuje poziom wod gruntowych nisko pod powierzchnig ziemi. Zjawisko to
mozna obserwowad¢ na ulicy Karpia podezas ulewy, gdy woda wysadza na powierzchnig,

na parkingach w rejonie ulicy Karpia, nawet niewiele wkopanych w ziemig, gdzie sciany
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4)

5)

bardzo tatwo wilgotnieja, a potem beda ulegac erozji. Konieczna jest w zwigzku z tym
rezygnacja z podpunktu a) w punkcie 10 § 4.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: W projekcic planu w § 4 pkt 10 lit. a ustalono dopuszczenie lokalizacji
kondygnacji podziemnych, takze poza wyznaczonymi na rysunku planu liniami
zabudowy. Z uwagi na koniecznos¢ zapewnienia odpowiedniej liczby stanowisk
postojowych zgodnie z normatywem parkingowym wyznaczonym w projekcie mpzp oraz
z uwagi na odlegtos¢ lokalizacji miejsc postojowych od zabudowy wynikajaca
z rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawic warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i1 ich usytuowanie, wprowadzony
zapis daje szans¢ na realizacje wymaganego normatywu parkingowego w kondygnacjach
podziemnych, a przez to umozliwia stworzenie przyjaznej do zycia przestrzeni z wigksza
liczba terendw zielonych, rekreacyjnych w obrgbie poszczegdlnych pél inwestycyjnych.
Dopuszczenie nie przesadza o realizacji, a stwarza jedynie mozliwoséci weryfikowane na
elapie opracowywania projektéw budowlanych, ktére uwzglednia¢ musza warunki
gruntowo-wodne.

Tres¢ uwagi: Wprowadzi¢ lokalizacje obiektu UK (ustug kultury), takich jak kino, teatr,
dom kultury.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Zakres opracowania projektu planu stanowi obszar o powierzchni
ok. 105 ha, ktéry sukcesywnie bedzie si¢ zabudowywat przez kolejne lata. To dopiero
pojawiajacy si¢ na omawianym obszarze mieszkancy generowac beda zapotrzebowanie
na konkretne rodzaje ustug. W zwigzku z tym, iz trudno obecnie przewidzie¢, kiére
tereny zabudowywane beda w pierwszej kolejnosci, nieuzasadnione jest przesadzanie
o konkretnej lokalizacji ustug kultury. Kompozycja uktadu pél przeznaczonych pod
zabudowe oraz uktadu komunikacyjnego w réwnorzedny sposéb umozliwia podkreslanie
i akcentowanie miejsc poprzez wyznaczone lereny o [unkeji ustugowe;.

Plan pozostawia elastyczno$¢ w wyborze konkretnej lokalizacji poprzez wyznaczenie
siedmiu terendw zabudowy ustugowej, na ktérych istnieje mozliwos¢ lokalizacji
szerokiego wachlarza ustug zaréwno z zakresu infrastruktury spotecznej, kulturalnej, jak
i komercyjnej. Eaczenie w ramach jednego kompleksu réznego rodzaju ustug jest obecnie
najpowszechniejsza formg oraz zwigksza szanse realizacji wnioskowanych ustug kultury.
Tresé uwagi: Zamiast terenéw ustugowych 4U i 5U nalezy wyznaczy¢ tereny Zieleni

Parkowej ZP1 1 ZP2 2z dopuszczeniem lokalizacji  zabudowy kubaturowej
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6)

np. gastronomicznej oraz dopuszczeniem dominant architektonicznych np. pomnikéw,
bram wejsciowych, obicktéw matej architektury, fontann. Teren planu miejscowego jest
pozbawiony wlasciwie terendéw zieleni urzadzonej, publicznej, co w znaczacy sposéb
obniza jakos¢ terenu i szanse stworzenia tulaj atrakcyjnej dzielnicy miasta, ktéra
zatrzymataby odptyw mieszkancéw z Poznania. Obydwa tereny sg wlasnoscia miasta, co
stanowi dodatkowy argument za wyznaczeniem na nich terendéw ogélnodostepne;j zieleni.
Na terenie mpzp znajdujg si¢ tereny wyznaczone pod ustugi — jak 6U, a takze zostaly
dopuszczone w parterach budynkéw mieszkalnych. To wlasnie tak zlokalizowane ustugi
majg charakter szczegdlnie miastotwdrczy, w przeciwienstwie do terenéw ushug
wielkopowierzchniowych, zlokalizowanych w wielu innych dzielnicach miasta.
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Planowana lokalizacja zabudowy ustugowej 4U i 5U wynika z przyjetej
kompozycji urbanistycznej i struktury funkcjonalnej. Ma ona na celu podkreslenie
gtéwnej osi kompozycyjnej wyznaczonej przez tereny KD-Lt, a zarazem podkreslenie
skrzyzowania z planowang ulica zbiorczg oznaczong symbolem 2KD-Z. Tereny
ustugowe w ciagu komunikacji zbiorowej (tramwaj albo autobus) w centralnym miejscu
planowanego osiedla mieszkaniowego przyczynig si¢ do wyksztalcenia lokalnej
przestrzeni osrodkotwoérczej. Powyisze dodatkowo uzasadnia wiasciwa dostgpnosc
komunikacyjna. Projekt planu nie wyklucza, a wrecz wymaga przeznaczenia czgsci
terenéw pod ziclen, poprzez wyznaczenic na terenach minimalnych powierzchni
biologicznie czynnych. Okresla nawet wymdg zagospodarowania 15% powierzchni
dziatki zielenig wysoka w przypadku lokalizacji ustug handlu. Podkresli¢ nalezy réwniez,
ze wielko$¢ terenéw 1 przyjele parametry zabudowy wykluczaja mozliwosé
zlokalizowania obiektéw wielkopowierzchniowych.

Tresé uwagi: Zamiast terenu 2U nalezy wpisa¢ rowniez Zielen Parkowa - ZP3.
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: W obecnie obowigzujacym mpzp ,.Naramowice — ul. Czarnucha” — czg$é
potnocna” w Poznaniu teren oznaczony symbolem 2U przeznaczony jest pod ustugi 1Uo.
Uwzglednienie uwagi spowodowaloby obnizenie wartosci nieruchomosci, co moze
skutkowac zadaniem od Miasta odszkodowania. Bezposrednie sasiedztwo linii kolejowej
relacji Zieliniec-Kiekrz oraz planowanej petli komunikacji zbiorowej predysponuje
omawiany obszar pod funkcje ustugowa. Uzupelnia réwniez dominujace w tym obszarze
planu przeznaczenie komunikacyjne, stwarzajac mozliwos¢ partycypacji w realizacji

uktadu.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego —24 -

Poz. 7864

7) Tres¢ uwagi: Rezygnacja z podpunktu h) w paragrafie 4, punkt 10 i wpisanie ujetych

8)

9)

tam ulic do podpunktu g), tak by cho¢ w minimalny sposdb ograniczy¢ chaos reklamowy,
dotyczy lokalizacji reklamy na terenach drég publicznych 1KD-Z, 2KD-Z, 1KD-Lit,
5KD-L.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: W planie w § 4 pkt 10 lit. g zapisano dopuszczenie lokalizacji na dzialce
budowlanej jednego wolno stojacego urzadzenia reklamowego na terenach UN, 1U, 2U,
30U, 6U, 7U i US o powierzchni nie wigkszej niz 6 m? i tacznej wysokosci do gdérnej
krawedzi nic wigkszej niz 8 m. W § 4 pkt 10 lit. h zapisano dopuszczenie lokalizacji na
terenie 1KD-Z. 2KD-Z, 1KD-Lt i 5KD-L po jednym wolno stojacym urzadzeniu
reklamowym o powierzchni nie wigkszej niz 12 m? i lacznej wysokosci do gérnej
krawedzi nie wigkszej niz 10 m.

Zréznicowanie powierzchni i wysokosci dopuszczonych reklam, zlokalizowanych na
terenach ustugowych i terenach komunikacji, wynika z adresowania ich do innych grup
odbiorcow. Inna jest percepcja poruszajacych sig pieszo uzytkownikéw terendw
ustugowych, stad zapisana mniejsza powierzchnia 1 wysoko$¢, natomiast reklama
adresowana do uzytkownikéw drég wymaga zastosowania wigkszych 1 wyzszych
nosnikéw.

Tresé uwagi: W par. 4, pkt 11, podpunkcie d) nalezy dopisac ,.nie wyzszych niz 1,5 m”.
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: W planie w § 4 pkt 11 lit. d ustalono zakaz lokalizacji ogrodzen petnych.
Intencja planu, z uwagi na zapewnienie tadu przestrzennego i1 wlasciwy odbidr
przestrzeni, bylo wprowadzenie catkowitego zakazu lokalizacji ogrodzen pelnych,
bez wzgledu na wysokosc.

Tres¢ uwagi: Zamiast sformutowan ,.dopuszczenie lokalizacji torowiska tramwajowego™
nalezy napisa¢ ,,wprowadzenie”. Stowo dopuszczenie moze sugerowaé warunkowosc
wprowadzenia tramwaju, a takie rozwigzanie komunikacyjne jest konieczne dla
Naramowic. Nalezy réwniez zrezygnowaé z rozwigzania autobusowego innego niz
tymczasowe.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: W planie na terenach: 2KD-Lt, 3KD-Lt, 4KD-Lt, SKD-Lt, 6KD-Lt, 7KD-
Lt, 8K-Lt, 9KD-Lt, 1IKD-D, 9KD-D ustalono lokalizacj¢ torowiska tramwajowego albo
jezdni dla autobusdéw. Zapisy planu traktujg obie formy transportu réwnowaznie zgodnie

z obowigzujacym Studium. Réwniez na podstawie wykonanych dotychczas analiz nie
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10)

11)

12)

mozna przesadzi¢., w jakiej formie bedzie rozwijany transport zbiorowy. Nalezy
zaznaczy¢, ze w planie nie uzywa sie sformulowan dopuszczenie lokalizacji torowiska
tramwajowego oraz o tymezasowej komunikacji autobusowej — w projekcie wyznacza sie
korytarz dla transportu zbiorowego, ktéry ma si¢ charakteryzowad wysokg jakoscia,
niezaleznie od rodzaju uzytych pojazdéw. Ostateczny dobér rozwigzan moze zaleze¢ od
rozwoju systemu transportu zbiorowego na obszarze calych Naramowic i sgsiadujacych
dzielnic, o czym nie mozna przesadzi¢ w granicach przedmiotowego planu.

Tres¢ uwagi: Dla kazdej zabudowy mieszkaniowej, gdzie wpisana zostala warto$é
powierzchni biologicznie czynnej nizsza niz 35%, nalezy wpisac co najmniej 35%.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: W planie na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ustalono
powierzchnig biologicznie czynng nie mniejsza niz 30% powierzchni dzialki budowlanej.
Na dziatce budowlanej w jej zagospodarowaniu oprécz lokalizacji budynku mieszkalnego
nalezy zapewni¢ miejsce na lokalizacje dojs¢, dojazdéw, miejsc sktadowania odpadéw
oraz migjsc postojowych. Ustalona powierzchnia biologicznie czynna w przypadku
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej jest optymalna i wynika 2z wymogu
zagospodarowania dziatki wymienionymi obiektami i urzadzeniami budowlanymi.

Tres¢ uwagi: wydzielenie z zabudowy mieszkaniowej, jako obszaru zieleni parkowej,
fragmentu terenu przy skrzyzowaniu ul. Rubiez i Sielawy, gdzie znajduje sig¢ glaz
narzutowy z informacja upamietniajacg powstanic Kombinatu Panstwowego
Gospodarstwa Ogrodniczego Naramowice, dotyczy dz. 513/45 ark. 11 obr. Naramowice.
Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Brak przestrzennego uzasadnienia do wydzielania w miejscu
skrzyzowania ul. Rubiez i Sielawy niewielkiego fragmentu terenu zieleni parkowe;j.

W planie na terenach zabudowy mieszkaniowe] =zostaly ustalone powierzchnie
biologicznie czynne, a obiekty matej architektury zostaty dopuszczone na wszystkich
wyznaczonych terenach. Nie ma wigc przeszkéd w zagospodarowaniu [ragmentu terenu
mieszkaniowego czy terenu o innym przeznaczeniu w formie zieleni w ramach procentu
powierzchni biologicznie czynnej wraz z zachowaniem istniejacego gtazu pamiatkowego
z tablica.

Tres¢ uwagi: pozostawienie zapiséw z obowigzujacych mpzp dla tego obszaru
dotyczacych mozliwosci rozpoczecia budowy budynkéw mieszkaniowych dopiero po
rozwigzaniu kwestii budowy uktadu komunikacyjnego, w tym ul. Nowej Naramowickie;j.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.
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Uzasadnienie: Wyznaczone w planie tereny, na ktérych planowane sa nowe budynki
mieszkalne 1 ustugowe, maja zapewniony dostep do drég publicznych. Zapisywanie
ustalen warunkowych w mpzp jest niezgodne z zakresem jego regulacji, ktory zostal
okreslony w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zmianami).

3. Zglaszajacy uwage: PALATYN Zarzadzanie Nieruchomosciami Spdétka z o.0.

ul. Szczepanowskiego 11, 60- 541 Poznan;

dotyczy dziatki nr 9/106 arkusz 26 obrgb Naramowice.

Tres¢ uwagi: uwaga o koniecznosci zapewnienia mozliwosci wydzielania miejsc

postojowych dla samochodéw osobowych w obrgbie drogi oznaczonej jako 6KDW,

tj. rozszerzenia tresci § 17 pkt 3 o podpunkt dopuszczajacy wydzielanie miejsc postojowych

dla samochodéw osobowych w obszarze 6KDW. W opinii wspdlnoty zapis § 19 pkt 2

dopuszczajacy lokalizacje dodatkowych, innych niz ustalone planem, elementéw uktadu

komunikacyjnego, jest niewystarczajacy i daje mozliwosci interpretacji wielobiegunowej

w omawianej kwestii

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: W § 19 pkt 2 ustalono dopuszczenie lokalizacji dodatkowych, innych niz

ustalone planem, elementéw uktadu komunikacyjnego. Zatem zlozona uwaga zawarta jest

w ustaleniach § 19 pkt 2, ktéry umozliwia lokalizacje miejsc postojowych na terenie pasa

drogowego 6KDW, natomiast urzadzenie miejsc postojowych na drodze wewnetrznej bedzie

zalezato od wlasciciela/zarzadcy drogi.

4. Zglaszajacy uwage: Zarzad Osiedla Naramowice za posrednictwem WIPM, ul. Libelta

16/20, 61-706 Poznan.

1) Tres¢ uwagi: Dokonanie zapisu warunkowego: do czasu budowy linii tramwajowej
w ulicy Sielawy ma ona petni¢ rolg ulicy publicznej z mozliwoscia wyjazdu z sgsiednich
posesji na catej swojej diugosci. Pomogloby to cho¢ tymczasowo odeiazyé ulice Karpia.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Nadrzednym celem przedmiotowego planu bylo stworzenie osiedla
mieszkaniowego o uspokojonej i przyjaznej obstudze komunikacyjnej, w zwiazku
z powyzszym przyjeto zasade preferencji dla komunikacji zbiorowej, tj. tramwajowej
albo autobusowej. Majac na wzgledzie powyzszy postulat, w projekcie planu
wyznaczono lereny KD-Lt, (j. tereny drég publicznych przeznaczonych tylko do

transportu zbiorowego i ruchu pieszego, jednoczesnie maksymalnie ograniczajac liczbe
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przejazddéw przez powyzsze tereny. Dopuszezenie mozliwosci wykorzystania drog 9KD-
Lt i 9KD-D na lokalny tranzyt samochodowy byloby niewtasciwe i mogtoby obnizy¢
efektywnos¢ inwestycji w transport zbiorowy, (j. trase tramwajowg albo autobusowa.
Jako rozwigzanie tymczasowe stwarzatoby mozliwosci utrwalenia si¢ w funkcjonowaniu
przestrzeni rozwiazan, ktére nie preferuja idei ruchu uspokojonego z gléwna osig
komunikacji zbiorowej stanowiacej kregostup urbanistyczny planowanego osiedla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Praktyka wskazuje, ze tymczasowe
zagospodarowanie jest trudne do zmiany na sposdb docelowy w przysztosci. Niezaleznie
od powyzszego, z uwagi na istniejace zainwestowanie dla terenu 9KD-D wprowadzono
zapis o dopuszczeniu ruchu pojazdow dla obstugi przyleglej zabudowy. ,.Przerzucanie”
ucigzliwosei z ul. Karpia przy ustalonej szerokosci pasa drogowego w obowiazujacym
mpzp obszaru ,Naramowice ul. Karpia” min. 15 m na ul. Sielawy, o szerokosci pasa
drogowego okoto 8-10m, uznaje si¢ za niecelowe. W projekcie zostal umozliwiony
sprawny przejazd z ul. Karpia do planowanego przedtuzenia ulicy Stoifiskiego 2KD-Z,
droga SKD-L. Dziatki 513/42, 513/43, 513/44 ark. 11 obr¢b Naramowice, na (erenie
ktérych miataby by¢ zlokalizowana ul. Sielawy, polozone sa poza granicami planu.
Ponadto zapisywanie ustalen warunkowych w mpzp jest niezgodne z zakresem jego
regulacji, ktéry zostat okreslony w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zmianami), jednakze
art. 35 ww. ustawy mdéwi, ze tereny, ktérych przeznaczenie plan miejscowy zmienia,
mogg by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania
zgodnie z tym planem, chyba ze w planie ustalono inny sposéb ich tymczasowego
zagospodarowania.

Tresé¢ uwagi: Maksymalna wysokos¢ zabudowy to 4 kondygnacje naziemne do 12 m,
aby teren byt atrakcyjny dla potencjalnych nowych mieszkancéw, wysokos¢ budynkdéw
nie moze by¢ zbyt duza, takze zageszczenie mieszkancéw nie moze przekraczac
mozliwosci uktadu komunikacyjnego.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Wysokos¢ zabudowy w projekcie planu zostata zréznicowana w zwigzku
z przyjeta kompozycja urbanistyczna i strukturg funkcjonalng. W celu wyksztatcenia
wlasciwego zatozenia zréznicowano wysokosci budynkéw na obszarze projektu planu na
podstawie gtéwnej osi kompozycyjnej wyznaczonej przez tereny KD-Lt. Tylko wzdtuz
tych terenéw w zwartych pierzejach zabudowy zaproponowano zwigkszenie wysokosci

do 6 kondygnacji w stosunku do otoczenia. Na pozostalych terenach zabudowy
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mieszkaniowej wiclorodzinnej ustalono maksymalng wysokos¢ réwna 5 kondygnacjom,
przy czym ostatnia kondygnacja winna by¢ zlokalizowana w dachu stromym.
Zastosowanie zapisu o cofnigtej ostatniej kondygnacji powoduje inne, wlasciwe dla
cztowicka postrzeganie skali budynkéw w perspektywie 1 otaczajacej go przestrzeni.
Przyjete parametry zabudowy wpisujg si¢ w skale przyjazng dla zycia cztowieka.

Ztozona uwaga ma charakter ogdlny, odnoszacy si¢ do calego obszaru planu i nie
uwzglednia faktu zréznicowania funkcjonalnego obszaru planu.

Wyznaczenie w projekcie planu szeregu nowych drég publicznych i wewnetrznych,
atakze ustalony priorytet dla transportu publicznego, zapewniaja wlasciwg obsluge
komunikacyjng przedmiotowego terenu. Przyjety uktad komunikacyjny stanowi ok. 23%
powierzchni planu. Dodatkowo na poszczegdlnych terenach zapewni¢ nalezy wewnetrzng
obstugeg, zwiazang w szczegdlnosci z parkowaniem pojazdéw.

Tresé uwagi: Dopuszczenie wprowadzenia piwnic i pelnych kondygnacji podziemnych
przy wykorzystaniu nowoczesnych technologii, teren ten charakteryzuje poziom waéd
gruntowych zlokalizowanych nisko pod powierzchnig ziemi. Zjawisko (o mozna
obserwowa¢ na ulicy Karpia podczas ulewy, gdy woda wysadza na powierzchnie,
na parkingach w ulicy Karpia. nawet niewiele wkopanych w ziemig, gdzie sciany bardzo
tatwo wilgotnieja. a beton ulega erozji.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: W projekcie planu w § 4 pkt 10 lit. a ustalono dopuszczenie lokalizacji
kondygnacji podziemnych, takze poza wyznaczonymi na rysunku planu liniami
zabudowy. Z uwagi na koniecznos¢ zapewnienia odpowiedniej liczby stanowisk
postojowych zgodnie z normatywem parkingowym wyznaczonym w projekcie mpzp oraz
z uwagi na odleglos¢ lokalizacji miejsc postojowych od zabudowy wynikajaca
z rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, wprowadzony
zapis daje szanse na realizacje wymaganego normatywu parkingowego w kondygnacjach
podziemnych, a przez to umozliwia stworzenie przyjaznej do zycia przestrzeni z wigkszg
liczba terendw zielonych, rekreacyjnych w obrgbie poszczegdlnych pdl inwestycyjnych.
Dopuszczenie nie przesadza o realizacji, a stwarza jedynie mozliwosci weryfikowane na
etapie opracowywania projektéw budowlanych, ktére uwzglednia¢ musza warunki
gruntowo-wodne. Zapis o wykorzystaniu nowoczesnych technologii wykracza poza

zakres regulacji mpzp.
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Tres¢ uwagi: Wprowadzic lokalizacje obicktu UK (ustug kultury), takich jak kino, teatr,
dom kultury.

Rozstrzygniecie: uwaga niecuwzgledniona.

Uzasadnienie: Zakres opracowania projektu planu stanowi obszar o powierzchni
ok. 105 ha, ktéry sukcesywnie bedzie si¢ zabudowywat przez kolejne lata. To dopiero
pojawiajacy si¢ na omawianym obszarze mieszkafcy generowaé beda zapotrzebowanie
na konkretne rodzaje ushug. W zwiazku z tym, iz trudno obecnie przewidzie¢, ktére
tereny zabudowywane beda w pierwszej kolejnosci, nieuzasadnione jest przesadzanie
o konkretnej lokalizacji ustug kultury. Kompozycja uktadu pdl przeznaczonych pod
zabudowe oraz ukfadu komunikacyjnego w réwnorzedny sposéb umozliwia podkreslanie
i akcentowanie miejsc poprzez wyznaczone lereny o funkcji ustugowe;.

Plan pozostawia elastyczno$¢ w wyborze konkretnej lokalizacji poprzez wyznaczenie
siedmiu terenéw zabudowy ustugowej, na ktérych istniecje mozliwosé lokalizacji
szerokiego wachlarza ustug zaréwno z zakresu infrastruktury spotecznej, kulturalnej, jak
i komercyjnej. Laczenie w ramach jednego kompleksu réznego rodzaju ustug jest obecnie
najpowszechniejsza forma oraz zwigksza szansg realizacji wnioskowanych ustug kultury.
Tresé¢ uwagi: Zamiast terenéw ustugowych 4U i 5U nalezy wyznaczyC tereny Zieleni
Parkowej ZP1 1 ZP2 =z dopuszczeniem lokalizacji zabudowy kubaturowej
np. gastronomicznej oraz dopuszczeniem dominant architektonicznych np. pomnikéw,
bram wejsciowych, obiecktéw matej architektury, fontann. Teren planu miejscowego jest
pozbawiony wilasciwie terenéw zieleni urzadzonej, publicznej, co w znaczacy sposob
obniza jakos¢ terenu i szanse stworzenia tutaj atrakcyjnej dzielnicy miasta, ktéra
zatrzymataby odplyw mieszkancéw z Poznania.

Obydwa tereny sa wlasnoscia miasta, co stanowi dodatkowy argument za wyznaczeniem
na nich terenéw ogdlnodostepnej zieleni.

Na terenie mpzp znajdujg si¢ tereny wyznaczone pod ustugi — jak 6U, a takze zostaly
dopuszczone w parterach budynkéw mieszkalnych. To wlasnie tak zlokalizowane ustugi
majg charakter szczegdlnie miastotwdrczy, w przeciwienstwie do terenéw uslug
wielkopowierzchniowych, zlokalizowanych w wielu innych dzielnicach miasta.
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Planowana lokalizacja zabudowy ustugowej 4U i 5U wynika z przyjetej
kompozycji urbanistycznej i struktury funkcjonalnej. Ma ona na celu podkreslenie
gtéwnej osi kompozycyjnej wyznaczonej przez tereny KD-Lt, a zarazem podkreslenie

skrzyzowania z planowang ulicg zbiorcza oznaczong symbolem 2KD-Z. Tereny
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ustugowe w ciagu komunikacji zbiorowej (tramwaj albo autobus) w centralnym migjscu
planowanego osiedla mieszkaniowego przyczynig sie do wyksztalcenia lokalnej
przestrzeni  oSrodkotworezej. Powyzsze dodatkowo uzasadnia wlasciwa  dostgpnosc
komunikacyjna. Projekt planu nie wyklucza, a wrecz wymaga przeznaczenia czesci
terenéw pod zieleh poprzez wyznaczenie na terenach minimalnych powierzchni
biologicznie czynnych. Okreéla nawet wymodg zagospodarowania 15% powierzchni
dziatki zielenig wysoka w przypadku lokalizacji ustug handlu. Podkresli¢ nalezy réwniez,
ze wielkos¢ terendw 1 przyjete parametry zabudowy wykluczaja mozliwosé
zlokalizowania obiektow wielkopowierzchniowych.

Tresé uwagi: Zamiast terenu 2U nalezy wpisac rowniez Zielen Parkowa — ZP3.
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: W obecnie obowiazujacym mpzp ,.Naramowice — ul. Czarnucha™ — czgs¢
péinocna” w Poznaniu teren oznaczony symbolem 2U przeznaczony jest pod ustugi 1Uo.
Uwzglednienie uwagi spowodowaloby obnizenie wartosci nieruchomosci, co moze
skutkowac zadaniem od Miasta odszkodowania. Bezposrednie sasiedztwo linii kolejowej
relacji Zieliniec-Kiekrz oraz planowanej petli komunikacji zbiorowej predysponuje
omawiany obszar pod funkcj¢ ustugowa. Uzupetnia réwniez dominujace w tym obszarze
planu przeznaczenie komunikacyjne, stwarzajac mozliwos¢ partycypacji w realizacji
uktadu.

Tresé uwagi: Rezygnacja z podpunktu h) w paragrafie 4, punkt 10 i wpisanie ujetych
tam ulic do podpunktu g). tak by cho¢ w minimalny sposéb ograniczy¢ chaos reklamowy,
dotyczy lokalizacji reklamy na terenach drég publicznych 1KD-Z, 2KD-Z, 1KD-Lt,
5KD-L.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: W planie w § 4 pkt 10 lit. g zapisano dopuszczenie lokalizacji na dzialce
budowlanej jednego wolno stojacego urzadzenia reklamowego na terenach UN, 1U, 2U,
30U, 6U, 7U i US o powierzchni nie wigkszej niz 6 m? i tacznej wysokosci do gdérnej
krawedzi nie wigkszej niz 8 m. W § 4 pkt 10 lit. h zapisano dopuszczenie lokalizacji na
tereniec 1KD-Z, 2KD-Z, 1KD-Lt i 5KD-L po jednym wolno stojacym urzadzeniu
reklamowym o powierzchni nie wigkszej niz 12 m? i lacznej wysokosci do gdrnej
krawedzi nie wigkszej niz 10 m.

Zréznicowanie powierzchni i wysokosci dopuszezonych reklam, zlokalizowanych na
terenach ustugowych i terenach komunikacji, wynika z adresowania ich do innych grup

odbiorcow. Inna jest percepcja poruszajacych si¢ pieszo uzytkownikow terendw
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ustugowych, stad zapisana mnigjsza powierzchnia i wysokos$¢, natomiast reklama
adresowana do uzytkownikéw drég wymaga zastosowania wigkszych 1 wyzszych
nosnikow.

Tres¢ uwagi: W par. 4, pkt 11, podpunkcie d) nalezy dopisac ,,nie wyzszych niz 1.5 m”.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: W planie w § 4 pkt 11 lit. d ustalono zakaz lokalizacji ogrodzen petnych.
Intencja planu, z uwagi na zapewnienie tadu przestrzennego i1 wilasciwy odbidr
przestrzeni, bylo wprowadzenie catkowitego zakazu lokalizacji ogrodzen pelnych, bez
wzgledu na wysokosé.

Tres¢ uwagi: Zamiast sformutowan ,.dopuszczenie lokalizacji torowiska tramwajowego”™
nalezy napisa¢ ,,wprowadzenie”. Stowo dopuszczenie moze sugerowac¢ warunkowosé
wprowadzenia tramwaju, a takie rozwigzanie komunikacyjne jest konieczne dla
Naramowic. Nalezy réwniez zrezygnowa¢ z rozwigzania autobusowego innego niz
tymczasowe.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: W planie na terenach: 2KD-Lt, 3KD-Lt, 4KD-Lt, 5SKD-Lt, 6KD-Lt, 7KD-
Lt, 8K-Lt, 9KD-Lt, IKD-D, 9KD-D ustalono lokalizacje¢ torowiska tramwajowego albo
jezdni dla autobuséw. Zapisy planu traktujg obie formy transportu réwnowaznie zgodnie
z obowigzujacym Studium. Réwniez na podstawie wykonanych dotychczas analiz nie
mozna przesadzi¢. w jakiej formie bedzie rozwijany transport zbiorowy. Nalezy
zaznaczy¢, ze w planie nie uzywa sie sformutowan dopuszczenie lokalizacji torowiska
tramwajowego oraz o tymezasowej komunikacji autobusowej — w projekcie wyznacza sie
korytarz dla transportu zbiorowego, ktéry ma si¢ charakteryzowa¢ wysoka jakoscia
niezaleznie od rodzaju uzytych pojazdéw. Ostateczny dobér rozwigzan moze zaleze¢ od
rozwoju systemu transportu zbiorowego na obszarze calych Naramowic i sgsiadujacych
dzielnic, o czym nie mozna przesadzi¢ w granicach przedmiotowego planu.

Tres¢ uwagi: Dla kazdej zabudowy mieszkaniowej, gdzie wpisana zostala warto$é
powierzchni biologicznie czynnej nizsza niz 35%, nalezy wpisac co najmniej 35%.
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie W planie na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ustalono
powierzchnig biologicznie czynng nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej.
Na dziatce budowlanej w jej zagospodarowaniu oprécz lokalizacji budynku mieszkalnego
nalezy zapewni¢ miejsce na lokalizacje dojsé, dojazdéw, miejsc skladowania odpadéw

oraz migjsc postojowych. Ustalona powierzchnia biologicznie czynna w przypadku
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zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinnej jest optymalna i wynika z wymogu
zagospodarowania dziatki wymienionymi obiektami i urzadzeniami budowlanymi.

Tres¢ uwagi: wydzielenie z zabudowy mieszkaniowej, jako obszaru zieleni parkowej,
fragmentu terenu przy skrzyzowaniu ul. Rubiez i Sielawy, gdzie znajduje si¢ glaz
narzutowy z informacjg upamigtniajagca powstanie Kombinatu panstwowego
Gospodarstwa Ogrodniczego Naramowice, dotyczy dz. 513/45 ark. 11 obr. Naramowice.
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Brak przestrzennego uzasadnienia do wydzielania w  miejscu
skrzyzowania ul. Rubiez i Sielawy niewielkiego [ragmentu terenu zieleni parkowej.

W planie na terenach zabudowy mieszkaniowej zostaly ustalone powierzchnie
biologicznie czynne, a obiekty malej architektury zostaty dopuszczone na wszystkich
wyznaczonych terenach. Nie ma wigc przeszkéd w zagospodarowaniu fragmentu terenu
mieszkaniowego czy terenu o innym przeznaczeniu w formie zieleni, w ramach
procentu powierzchni biologicznie czynnej, wraz z zachowaniem istniejacego glazu
pamigtkowego z tablicg.

Tres§¢ uwagi: pozostawienie zapiséw z obowigzujacych mpzp dla tego obszaru
dotyczacych mozliwosci rozpoczecia budowy budynkéw mieszkaniowych dopiero po
rozwiazaniu kwestii budowy uktadu komunikacyjnego, w tym ul. Nowej Naramowickie;j.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Wyznaczone w planie tereny, na ktérych planowane sg nowe budynki
mieszkalne 1 ustugowe, maja zapewniony dostgp do drég publicznych. Zapisywanie
ustalenn warunkowych w mpzp jest niezgodne z zakresem jego regulacji, ktory zostal
okreslony w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zmianami).

5. Zglaszajacy uwage: Projekt Naramowice — ,,Grupa Echo” Spétka z o.0., Al. Solidarnosci
36, 25-323 Kielce; dotyczy dz. 513/45 ark. 11 obr. Naramowice.

Tres§¢ uwagi: wnosi si¢ o zmiang zapisu: § 8 pkt 5 lit. ¢ poprzez dopuszczenie wysokosci

zabudowy 6 kondygnacji nadziemnych, przy czym 6 kondygnacja przeznaczona na

pomieszczenia techniczne i komérki lokatorskie.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Wysokos¢ zabudowy w projekcie planu zostata zréznicowana w zwiazku

z przyjeta kompozycja urbanistyczng i strukturg funkcjonalng. W celu wyksztatcenia

wlasciwego zalozenia zrdéznicowano wysokosci budynkéw na obszarze projektu planu na

podstawie gléwnej osi kompozycyjnej wyznaczonej przez tereny KD-Lt. Tylko wzdtuz tych
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terendw w zwartych pierzejach zabudowy zaproponowano zwiegkszenic wysokosci do
6 kondygnacji w stosunku do otoczenia. Na pozostatych terenach zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej ustalono maksymalng wysokos¢ réwng 5 kondygnacjom. przy czym ostatnia
kondygnacja winna by¢ zlokalizowana w dachu stromym. Zastosowanie zapisu o cofnigtej
ostatniej kondygnacji powoduje inne, wlasciwe dla cztowieka postrzeganie skali budynkéw w
perspektywie i otaczajacej go przestrzeni. Przyjete parametry zabudowy wpisujg si¢ w skale
przyjazna dla zycia cztowieka. Projekt planu umozliwia realizacje zabudowy wyzszej niz w
obecniec  obowigzujacych  miejscowych  planach  zagospodarowania  przestrzennego
~Naramowice — ul. Czarnucha” czesc¢ potudniowa oraz ,,Naramowice — ul. Czarnucha” czesc
polnocna. Jednoczesnie jest kompromisem w stosunku do uwag Stowarzyszenia Spolecznego
Inicjatywa Wyborcza Poznaniacy oraz Zarzadu Osiedla Naramowice, ktdre wnoszg o
obnizenie planowanej wysokosci budynkéw do 4 kondygnacji.

Natomiast okre$lanie przeznaczenia poszczegdlnych pomieszczen w budynkach wykracza

poza zakres ustalen planu.

§2

UWAGI ZEOZONE W TRAKCIE 11 WYLOZENIA:

1. Zglaszajacy uwage: Rada Osiedla Naramowice za posrednictwem WWIPM, ul. Libelta

16/20, 61-706 Poznan.

1) Tres¢ uwagi: Zmiana statusu drogi oznaczonej symbolem 6KDW na droge publiczna;

dot. dziatek nr: 9/106, cz. 9/107, 16/9, 6/11, dz. 4/3, 5/3 1 6/3 ark. 26, obr. Naramowice.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: W projekcie planu przewidziano, m.in. na wniosek Zarzadu Drog
Miejskich oraz Wydziatu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej Urzedu Miasta
Poznania, przeznaczenie pod drogi wewnetrzne drég obstugujacych dziatki pojedynczych
lub maksymalnie kilku wtascicieli/potencjalnych inwestoréw, a takze zarezerwowano
funkcje drog publicznych dla drég o znaczeniu dzielnicowym: klasy zbiorczej i lokalnej
oraz obstugujacych tereny o réznym przeznaczeniu lub nalezace do wielu wiascicieli,
wzglednie prowadzacych do terendéw potozonych poza granicami planu.

2) Tres$¢ uwagi: Zmiana statusu 3KDWx, 4KDWx, 5 KDWx, 6 KDWx na ciggi publiczne
zgodnie z obowiazujacym obecnie planem miejscowym; dotyczy dziatek nr: 9/104, 9/105
ark. 26, 513/45 ark. 11, obr. Naramowice.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego —34 -

Poz. 7864

3)
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Uzasadnienie: W projekcie planu przewidziano, m.in. na wniosek Zarzadu Drég
Miejskich oraz Wydzialu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej Urzedu Miasta
Poznania, przeznaczenie pod drogi wewnetrzne drog obstugujacych dziatki pojedynczych
lub maksymalnie kilku wiascicieli/potencjalnych inwestoréw, a takze zarezerwowano
funkcje drég publicznych dla drég o znaczeniu dzielnicowym: klasy: zbiorczej i lokalnej
oraz obstugujacych tereny o réznym przeznaczeniu lub nalezace do wielu wiascicieli,
wzglednie prowadzacych do terenéw potozonych poza granicami planu.

Tres¢ uwagi: Zmiana statusu drog 1KDW, 2KDW 3KDW, 4KDW, 5KDW, 7KDW,
8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 1KDWx, 2KDWx, 7TKDWx, 8KDWx,
9KDWx, 10KDWx z drog wewngtrznych na publiczne; dotyczy dzialek nr: cz. 16/1,
13/1, 8/1, 29/56, 29/39, 29/54, 29/50, 513/39, cz. 513/45, 29/65, 29/64 ark. 11, cz. 17
ark. 10, obr. Naramowice.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: W projekcie planu przewidziano, m.in. na wniosek Zarzadu Drég
Migjskich oraz Wydziatu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej Urzedu Miasta
Poznania, przeznaczenie pod drogi wewnetrzne drog obstugujacych dziatki pojedynczych
lub maksymalnie kilku wiascicieli/potencjalnych inwestoréw, a takze zarezerwowano
funkcje drég publicznych dla drég o znaczeniu dzielnicowym: klasy zbiorczej i lokalnej
oraz obshugujacych tereny o réznym przeznaczeniu lub nalezace do wielu whascicieli,
wzglednie prowadzacych do terenéw potozonych poza granicami planu.

Tres¢ uwagi: Zmiana statusu drog 1KDWxs, 2KDWxs, 3KDWxs, 1 SKDWxs z drég
wewnetrznych na publiczne; dotyczy dzialek nr: cz. 9/107 ark. 26, 13, 16, 17, 18, 19
ark 10, dz. 513/3 cz. 29/33 ark 11, obr. Naramowice.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: W projekcie planu przewidziano, m.in. na wniosek Zarzadu Drég
Miejskich oraz Wydzialu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej Urzedu Miasta
Poznania, przeznaczenie pod drogi wewnetrzne drég obstugujacych dziatki pojedynczych
lub maksymalnie kilku wilascicieli/potencjalnych inwestoréw, a takze zarezerwowano
funkcje drég publicznych dla drég o znaczeniu dzielnicowym: klasy zbiorczej i lokalnej
oraz obshugujacych tereny o réznym przeznaczeniu lub nalezace do wielu whascicieli,
wzglednie prowadzacych do terendw potozonych poza granicami planu,

Tresé uwagi: Dla punktéw 2. 3. 4, 5 nalezy podkresli¢ dwa wyroki sadéw: NSA T OSK
1185/12 oraz wyrok WSA w Warszawie IV SA/Wa 1997/10. Nalezy podkreslic, ze

obowigzujace plany miejscowe nie wyznaczaly drég wewnetrznych, a wigkszos¢ z tych
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wskazanych w obecnym planie jako drogi wewnetrzne ma charakter drég publicznych
w obowigzujacych planach (a wiec w akcie prawa miegjscowego) lub ich linie
rozgraniczajace nie zostaly wskazane.

Rozstrzygniecie: uwaga niecuwzgledniona.

Uzasadnienie: Przytoczone przez wnioskodawce wyroki zapadly w odmiennym stanie
faktycznym. Wyrok NSA z dnia 20 lotego 2013 r., sygn. akt: I OSK 1185/12, zapadt
w sprawie, w ktdrej przedmiotem rozpoznania Sadu byla uchwata w przedmiocie
pozbawienia kategorii drogi gminnej. Tymczasem jezeli drogom wyznaczonym
w obowigzujacym planie miejscowym nie zostata nadana kategoria drogi, to nie mamy do
czynienia z sytuacjg, w ktorej nalezaloby zmieni¢ kategorie drogi. Wyrok WSA
w Warszawie z dnia 28 stycznia 2011 r. sygn. akt: IV SA/Wa 1997/10 zapadl na
podstawie przepisow nieobowigzujacej ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym.

Zgloszona w uwadze teza stwierdzajaca, ze w obowiazujacych planach miejscowych nie
wyznaczano drég wewnetrznych, nie jest prawdziwa — tacznie ustalajg one 10 terendéw
drég niepublicznych.

Tres¢ uwagi: Okresli¢ szczegétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
objetych planem miejscowym.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Na przedmiotowym terenie nie zachodzi potrzeba okreslenia
szczegblowych zasad 1 warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym, o ktérych mowa w art. 101 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 782).

Tresé¢ uwagi: Usunigcie paragrafu 4, pkt. 10 lit. h projektu uchwaty, dopuszczajacego
lokalizacje urzadzen reklamowych na terenach 1KD-Z, 2KD-Z, 1KD-Lt i 5KD-L, ktére
przyczynia sie do degradacji krajobrazu;

dotyczy dziatek nr: 29/63, 29/45, 1/30, 29/48, cz. 513/45 ark. 11, obr. Naramowice
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: W projekcie planu dopuszczono lokalizacje na terenie 1KD-Z, 2KD-Z,
IKD-Lt i SKD-L po jednym wolno stojacym urzadzeniu reklamowym o powierzchni nie
wigkszej niz 12 m? i tacznej wysokosci do gérnej krawedzi do 10 m, co w sumie daje
ewentualng lokalizacje 4 reklam o wysokosci do 10 m. Wysoko$¢ dopuszczonej reklamy
na wymienionych terenach koresponduje 2z planowang wysokosciga budynkéw

w sasiedztwie, w zwigzku z czym nie spowoduje degradacji krajobrazu. Ponadto
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w projekcie planu reklamy zostaty wyltacznie dopuszczone, a ich lokalizacja bedzie
zalezata od wlasciciela/zarzadey drogi.

Tres¢ uwagi: Teren 7MW — okolice ul. Czarnucha (wl. m. Poznan) powinien by¢
przeznaczony na cele o$wiatowe, np. gimnazjum za teren 1UO lub 2UO, szczegdlnie, ze
przylega on do 3UO, gdzie jest stara szkota (technikum). Dziatka jest wielkosci 127 m na
105 m. Jezeli jest to za mato na cele oswiatowe proponuje si¢ fragment 3MN przy
Rubiezy. Gimnazjum powinno znajdowac sie blisko komunikacji (Naramowicka) oraz
blisko srodka Naramowic, a taka lokalizacja jest tym celom najblizsza; dotyczy dzialek
nr: cz. 29/55, ark. 11, cz. 8/12, 29/33 ark 11, obr. Naramowice.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Powierzchnia terenu przeznaczonego w projekcie planu pod uslugi
oswiaty 1UO i 2UO wynosi ok. 2,3 ha. Tereny 1UO i 2UO bezposrednio granicza ze
sobg 1 polozone sg przy drogach publicznych. Obstuga komunikacyjna tych terenéw
bedzie mogla nastgpowaé bezposrednio przez planowang komunikacje zbiorowa,
{j. tramwaj albo autobus. Natomiast powierzchnia wnioskowanego do zmiany
przeznaczenia terenu 7MW i czesci terenu 3MN wynosi ok. 1,47 ha. Ponadto tereny
TMW i 3MN nie granicza bezposrednio ze sobg, przedziela je planowane przediuzenie
ul. Stoinskiego o szerokosci ok. 30 m, tj. ulica publiczna klasy zbiorczej 2KD-Z.

Tres¢ uwagi: Zmiana przeznaczenia terenéw 4U 1 SU (dziatki miejskie) na zielen ZP
z dopuszczeniem  lokalizacji  zabudowy kubaturowej np. gastronomicznej oraz
z dopuszczeniem dominant architektonicznych np. pomnikéw, bram wejsciowych,
obiektéw matej architektury, fontann oraz urzadzen sportowych i rekreacyjnych:

dotyczy dziatek nr: 29/57, 29/59 ark. 11, obr. Naramowice.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Planowana lokalizacja zabudowy ustugowej 4U i 5U wynika z przyjetej
kompozycji urbanistycznej i struktury funkcjonalnej. Ma na celu podkreslenie gtéwnej
osi kompozycyjnej wyznaczonej przez tereny KD-Lt, a jednoczes$nie podkreslenie
skrzyzowania z planowang ulicg zbiorcza oznaczong symbolem 2KD-Z. Tereny
ustugowe w ciagu komunikacji zbiorowej (tramwaj albo autobus) w centralnym miejscu
planowanego osiedla mieszkaniowego przyczyniag sig do wyksztalcenia lokalnej
przestrzeni osrodkotworczej. Powyzsze dodatkowo uzasadnia wlasciwa dostgpnosé
komunikacyjna. Projekt planu nie wyklucza, a wrecz wymaga przeznaczenia czesci
terendéw pod zielen, poprzez wyznaczenie na terenach minimalnych powierzchni

biologicznie czynnych. Okresla nawet wymdg zagospodarowania 15% powierzchni
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dziatki zielenig wysoka w przypadku lokalizacji ustug handlu. Podkresli¢ nalezy réwniez,
ze wielko$¢ terenéw 1 przyjele parametry zabudowy wykluczaja mozliwosé
zlokalizowania obiektéw wielkopowierzchniowych.

Tre§¢ uwagi: Zmiana przeznaczenia okoto potowy terenu 3U na teren zabudowy Ustug
Kultury (UK) z dopiskiem w tresci uchwaty ,.takich jak kino, teatr, dom kultury" lub
zabudowy mieszkaniowej; dot. cz. dziatek nr: 8/11, 13/1, 16/1 ark. 11 obr. Naramowice.
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Zakres opracowania projektu planu stanowi obszar o powierzchni
ok. 105 ha, kiéry sukcesywnie bedzie si¢ zabudowywal przez kolejne lata. To dopiero
pojawiajacy si¢ na omawianym obszarze mieszkancy generowac bedg zapotrzebowanie
na konkretne rodzaje ustug. W zwiazku z tym, iz trudno obecnie przewidzie¢, ktére
tereny zabudowywane beda w pierwszej kolejnosci, nieuzasadnione jest przesadzanie
o konkretnej lokalizacji ustug kultury. Kompozycja uktadu pél przeznaczonych pod
zabudowe oraz uktadu komunikacyjnego w réwnorzedny sposéb umozliwia podkreslanie
i akcentowanie miejsc poprzez wyznaczone tereny o funkeji ustugowej. Plan pozostawia
elastycznos¢ w wyborze konkretnej lokalizacji poprzez wyznaczenie siedmiu lerendw
zabudowy ustugowej, na ktérych istnieje mozliwos¢ lokalizacji szerokiego wachlarza
ustug zardwno z zakresu infrastruktury spofecznej, kulturalnej, jak ikomercyjnej.
Laczenie wramach jednego kompleksu réznego rodzaju ustug jest obecnie
najpowszechniejsza forma oraz zwigksza szanse realizacji wnioskowanych ustug kultury.
Ponadto w projekcie planu na terenie 3MW w strefie oznaczonej na rysunku planu,
zlokalizowanym bardzo blisko terenu 3U, dopuszczono lokalizacje¢ zabudowy ustug
kultury. Proponowane przeznaczenie tego terenu pod zabudowe mieszkaniowg jest
niezgodne z przyjetym kierunkiem zagospodarowania w obowigzujacym Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m. Poznania.

Tres¢ uwagi: Zmiana przeznaczenia okolo potowy terenu 3U na teren zieleni ZP
z dopuszczeniem  lokalizacji  zabudowy kubaturowej, np. gastronomicznej oraz
dopuszczeniem dominant architektonicznych, np. pomnikéw, bram wejsciowych,
obiektéw matej architektury, fontann oraz urzadzen sportowych i rekreacyjnych; dotyczy
czesci dziatek nr: 8/11, 13/1, 16/1 ark. 11, obr. Naramowice.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: W obowigzujacym mpzp ,Naramowice — ul. Czarnucha” - czesc
péinocna  wnioskowany teren przeznaczony jest pod zabudowe mieszkaniowa.

Przeznaczenie terenu pod zielen spowoduje obnizenie wartosci nieruchomosci, co moze
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skutkowac¢ zadaniem od Miasta odszkodowania. W projekeie planu okreslona zostata
powierzchnia biologicznie czynna, jako nie mnigjsza niz 25% powierzchni dziatki
budowlanej; zapis taki gwarantuje zagospodarowanie czesci terenu zielenig. Ponadto na
terenie 3U jest mozliwa lokalizacja zabudowy kubaturowej, np. gastronomicznej oraz
lokalizacja matej architektury i urzadzen sportowo-rekreacyjnych.

Tresé uwagi: Wpisanie w obszar drogi 2KD-Z, czyli tzw. Nowej Stoifiskiego, pasa alei
drzew na wzor 4KD-Lt. Wpisanie jako mozliwego rozwigzania tymczasowego w postaci
budowy jednej nitki Nowej Stoinskiego w zwigzku z obowigzujacym Studium, kidre
zaktada dwie nitki tej ulicy w kazdg strong; dotyczy dziatki nr 29/45 i czesci 81/12
ark 11, obr Naramowice.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: W obowiazujacym Studium dla przedtuzenia ul. Stoinskiego zapisano
podstawowy przekrdj 2x1. W projekcie planu dla terenu 2KD-Z, tzn. ul. Nowej
Stoinskiego, zapisano lokalizacje dwodch jezdni, obustronnych chodnikéw i1 Sciezki
rowerowej, dopuszcza sie tu takze lokalizacje paséw dla autobuséw. Przy takich zapisach
kazda z jezdni moze mie¢ jeden lub dwa pasy ruchu (drugi dla ruchu autobusowego).
Mozliwos¢ budowy paséw dla autobuséw jest szczegdlnie istotna wobec najnowszych
planéw Miasta, przewidujagcych budowe trasy tramwajowej w ciggu tzw. Nowej
Naramowickiej (poza granicami planu). Nalezalo wigc zabezpieczy¢ jak najlepsze
warunki dojazdu autobusami do planowanego (na skrzyzowaniu ulic Nowa Naramowicka
i Nowa Stoifiskiego) wezta przesiadkowego transportu zbiorowego. Przy 30-metrowej
szerokosci linil rozgraniczajacych pasa drogowego 1 tak zdefiniowanym programie
szerokos¢ pasa rozdziatu jest niewystarczajaca dla obligatoryjnego zapisu o alei drzew.
Nawet w przypadku etapowania inwestycji drogowej lokalizacja drzew nie powinna
kolidowa¢ z docelowymi rozwigzaniami. Projekt zawiera natomiast zapisy ustalajace
zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw terenu, co
pozwoli na dobor najwlasciwszych rozwigzan w zakresie ksztallowania zieleni na etapie
projektu  budowlanego, nie wykluczajac drzew. Plan nie ustosunkowuje si¢ do
ewentualnego etapowania budowy drogi. W tej sytuacji ograniczanie parametrdw dla
drogi 2KD-Z nie znajduje uzasadnienia.

Tres¢ uwagi: Na terenie ZD wpisanie koniecznosci wprowadzenia ich otwartego
charakteru, tak by nic byly zamykane na czas staty; dotyczy dziatek nr: 29/46, cz. 28/1,
25/1, 22/11,9/1, 16/1. 13/1 ark. 11, obr. Naramowice.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -39

Poz. 7864

14)

15)

16)

Uzasadnienie: Zasady zakladania i funkcjonowania rodzinnych ogrodéw dziatkowych
reguluje ustawa z dnia 13 grudnia 2013 r. o rodzinnych ogrodach dziatkowych (Dz. U.
2 2014 1. poz. 40). Zatem plan miejscowy nie moze zmienia¢ ustawy nadrzednej. Ponadto
dla terenu ZD zostala wydana decyzja pozwolenia na budow¢ budynku Domu
Dziatkowca i zagospodarowania terenu na Rodzinny Ogréd Dziatkowy (decyzja
nr 1872/2014 z dnia 10 wrzesnia 2014 r.).

Tresé uwagi: Wydzielenie z terenu ZD wzdhuiz 1KD-Z terenu zieleni ZP z mozliwoscia
lokalizacji urzadzen sportowych, z dopuszczeniem lokalizacji zabudowy kubaturowej,
np. gastronomicznej oraz dopuszczeniem dominant architektonicznych, np. pomnikdw,
bram wejsciowych, obiektéw malej architektury. fontann itp.; dotyczy dziatek nr: 29/46,
cz.28/1,25/1,22/11, 9/1, 16/1, 13/1 ark. 11. obr. Naramowice.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Dla terenu ZD zostata wydana decyzja pozwolenia na budowe budynku
Domu Dziatkowca 1 zagospodarowania terenu na Rodzinny Ogréd Dziatkowy (decyzja nr
1872/2014 z dnia 10 wrzesnia 2014 r.). Na terenie ZD jest mozliwa lokalizacja obiektéw
malej architektury, w tym urzadzen sportowych i rekreacyjnych, bez koniecznosci
wydzielania terenéw zieleni ZP wzdluz 1KD-Z, jednakze zasady funkcjonowania
rodzinnych ogrodéw dziatkowych reguluje ustawa z dnia 13 grudnia 2013 r. o rodzinnych
ogrodach dziatkowych (Dz. U. z 2014 r. poz. 40).

Tresé uwagi: W par. 5, pkt 19 dopisanie po stowach ,rozwigzan przeciwhatasowych"
stow ..z wylaczeniem ekrandw akustycznych"; dotyczy terendéw: 1-2KD-Z, 1-3KD-L,
4-5KD-L, 1-9KD-Lt, 1KD-D i 9KD-D.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: W projekcie planu dopuszczono stosowanie na terenach komunikacji
rozwigzan przeciwhatasowych, szczegdlnie na terenach 1KD-Z, 2KD-Z, 1KD-L, 2KD-L,
3KD-L, 4KD-L, 5KD-L, IKD-Lt, 2KD-Lt, 3KD-Lt, 4KD-Lt, SKD-Lt, 6KD-Lt, 7KD-Lt,
8KD-Lt, 9KD-Lt, 1KD-D i 9KD-D. Uwzglednienie uwagi ze stowami .,z wylgczeniem
ekrandw akustycznych" spowodowatoby wykluczenie ewentualnej koniecznosci
zastosowania niskich ekranéw bezposrednio przy torach tramwajowych, ukrytych np.
w zywoplotach.

Tres¢ uwagi: W par. 6. pkt 3 zmiana sformulowania z 2 kondygnacji naziemnych na
1 kondygnacje naziemng z zachowaniem dachu spadzistego, ale nie wigcej niz 6 m;
dotyczy dziatek nr: 81/1 ark 11, 10/1 ark. 8 obr. Naramowice

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.
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Uzasadnienie: W projekcie planu w § 6 w zakresic zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkéw oraz ddébr kultury wspétczesnej dla dwdéch budynkdw
mieszkalnych wskazanych 1 uzgodnionych przez Miegjskiego Konserwatora Zabytkéw
jako pozostatosci zabudowy zagrodowej, proponowanych do ochrony planem, ustalono
dopuszczenie przebudowy i nadbudowy budynkéw mieszkalnych, oznaczonych na rys.
planu nr 11 2, przy zachowaniu wysokosci nie wigkszej niz 10 m, jednak nie wigcej niz
2 kondygnacje nadziemne, przy czym druga kondygnacja w dachu stromym. Ponadto
istnicjacy budynek mieszkalny potozony na dziatce nr 81/1 posiada 2 kondygnacje
nadziemne i wysokos¢ wigkszg niz 6 m.

Tres¢ uwagi: Wpisanie do tresci uchwaty charakteru oznaczonych na rysunku planu drog
pieszych na terenach 4MW, SMW i 7U jako drég publicznych celem uniemozliwienia ich
grodzenia przez inwestoréw; dotyczy dziatek nr: 29/36, 29/40, cz. 513/45 ark 11, cz. 17
ark 10, obr. Naramowice.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: W projekcie planu dla krétkich przejsé pieszych pomiedzy zabudowg
mieszkaniowg na terenic 4MW 1 SMW oraz zabudowg ustugowg na terenie 7U ustalono
lokalizacj¢ drég pieszych o szerokosci nawierzchni nie mniejszej niz 3 m, zgodnie
zrysunkiem planu, nie wyznaczajac dla tych drég pieszych osobnych terendw.
Ze wzgledu na obawe grodzenia tych terenéw przez inwestoré6w uwage uwzgledniono
w zakresie uzupehienia § 11 pkt 11 1it. f, o zakaz lokalizacji ogrodzeh na terenach drég
oraz na terenach drég pieszych oznaczonych na rysunku planu, z wyjatkiem zwigzanych
z bezpieczenstwem ruchu.

Tres¢ uwagi: Nalezy dokonac zapisu warunkowego: do czasu budowy linii tramwajowej
lub przygotowania linii autobusowej w ulicy Sielawy ma ona petni¢ rolg ulicy publicznej
z mozliwoscia wyjazdu z sasiednich posesji na calej swojej dtugosci. Pomogloby to cho¢
tymczasowo odciazy¢ ulicg Karpia; dotyczy: dz. 9/5 ark. 26 i czesci dz. 513/45, 513/42,
513/43, 513/44 ark 11 obr. Naramowice.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Nadrzednym celem przedmiotowego planu bylo stworzenie osiedla
mieszkaniowego o uspokojonej i przyjaznej obstludze komunikacyjnej, w zwigzku
z powyzszym przyjeto zasadg preferencji dla komunikacji zbiorowej, tj. tramwajowe;j
albo autobusowej. Majac na wzgledzie powyzszy postulat w projekcie planu wyznaczono
tereny KD-Lt, j. tereny drég publicznych przeznaczonych tylko do transportu

zbiorowego 1 ruchu pieszego, jednoczesnie maksymalnie ograniczajac liczbe przejazddw
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przez powyzsze tereny. Dopuszcezenie mozliwosci wykorzystania drog 9KD-Lt 1 9KD-D
na lokalny tranzyt samochodowy byloby niewlasciwe 1 mogloby obnizy¢ efektywnosé
inwestycji w transport zbiorowy, (j. (ras¢ tramwajowg albo autobusowg. Jako rozwigzanie
tymczasowe stwarzaloby mozliwos¢ utrwalenia si¢ w funkcjonowaniu przestrzeni
rozwiazan, ktére nie preferuja idei ruchu uspokojonego z gléwna osia komunikacji
zbiorowej stanowiacej kregostup urbanistyczny planowanego osiedla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej. Praktyka wskazuje, ze tymczasowe zagospodarowanie
jest trudne do zmiany na spos6b docelowy w przysztosci. Niezaleznie od powyzszego,
2z uwagi na istniejace zainwestowanie, dla terenu 9KD-D wprowadzono zapis
o dopuszczeniu ruchu pojazdéw dla obstugi przyleglej zabudowy. ,.Przerzucanie”
ucigzliwosei z ul. Karpia przy ustalonej szerokosci pasa drogowego w obowiazujacym
mpzp obszaru ,Naramowice ul. Karpia” min. 15 m na ul. Sielawy, o szerokosci pasa
drogowego okoto 8-10m, uznaje si¢ za niecelowe. W projekcie zostal umozliwiony
sprawny przejazd z ul. Karpia do planowanego przedtuzenia ulicy Stoifiskiego 2KD-Z,
droga SKD-L. Dziatki 513/42, 513/43, 513/44 ark. 11 obr¢b Naramowice, na (erenie
ktérych miataby by¢ zlokalizowana ul. Sielawy, polozone sa poza granicami planu.
Ponadto zapisywanie ustalen warunkowych w mpzp jest niezgodne z zakresem jego
regulacji, ktéry zostat okreslony w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zmianami), jednakze
art. 35 ww. ustawy mdéwi, ze tereny, ktérych przeznaczenie plan miejscowy zmienia,
mogg by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania
zgodnie z tym planem, chyba ze w planie ustalono inny sposéb ich tymczasowego
zagospodarowania.

Tresé uwagi: Maksymalna wysokosc¢ zabudowy to 5 kondygnacji naziemnych (do 16 m)
w obszarze, gdzie propozycja mpzp zakltada 6; 4 kondygnacje naziemne (do 14 m) tam,
gdzie plan zaklada 5 kondygnacji. Wysokos¢ budynkéw nie moze by¢ zbyt duza, takze
zageszezenie mieszkancow nie moze przekracza¢ mozliwosci uktadu komunikacyjnego.
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Wysokos¢ zabudowy w projekcie planu zostata zréznicowana w zwigzku
z przyjeta kompozycja urbanistyczng i struktura funkcjonalng. W celu wyksztalcenia
wlasciwego zatozenia zréznicowano wysokosci budynkéw na obszarze projektu planu na
podstawie gtéwnej osi kompozycyjnej wyznaczonej przez tereny KD-Lt. Tylko wzdtuz
tych terenéw w zwartych pierzejach zabudowy zaproponowano zwigkszenie wysokosci

do 6 kondygnacji w stosunku do otoczenia. Na pozostalych terenach zabudowy
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mieszkaniowej wiclorodzinnej ustalono maksymalng wysokos¢ réwna 5 kondygnacjom,
przy czym ostatnia kondygnacja winna by¢ zlokalizowana w dachu stromym.
Zastosowanie zapisu o cofnigtej ostatniej kondygnacji powoduje inne, wlasciwe dla
cztowicka postrzeganie skali budynkéw w perspektywie iotaczajacej go przestrzeni.
Przyjete parametry zabudowy wpisujg si¢ w skale przyjazng dla zycia cztowieka.

Ztozona uwaga ma charakter ogdlny, odnoszacy si¢ do calego obszaru planu i nie
uwzglednia faktu zréznicowania funkcjonalnego obszaru planu.

Wyznaczenie w projekcie planu szeregu nowych drég publicznych i wewnetrznych,
atakze ustalony priorytet dla transportu publicznego, zapewniaja wilasciwg obsluge
komunikacyjng przedmiotowego terenu. Przyjety uklad komunikacyjny stanowi ok. 23%
powierzchni planu. Dodatkowo na poszczegdlnych terenach zapewni¢ nalezy wewnetrzng
obstuge, zwiazana w szczegdlnosci z parkowaniem pojazdow.

Tresé uwagi: Zakaz wprowadzania piwnic i pelnych kondygnacji podziemnych, teren ten
charakteryzuje poziom wdd gruntowych zlokalizowanych nisko pod powierzchnig ziemi.
Konieczna jest w zwigzku z tym rezygnacja z podpunktu a) w punkcie 10, paragrafie 4.
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: W projekcie planu w § 4 pkt 10 lit. a ustalono dopuszczenie lokalizacji
kondygnacji podziemnych, takze poza wyznaczonymi na rysunku planu liniami
zabudowy. Zuwagi na konieczno$¢ zapewnienia odpowiedniej liczby stanowisk
postojowych zgodnie z normatywem parkingowym wyznaczonym w projekcie mpzp oraz
z uwagi na odleglos¢ lokalizacji miejsc postojowych od zabudowy wynikajaca
z rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, wprowadzony
zapis daje szans¢ na realizacje wymaganego normatywu parkingowego w kondygnacjach
podziemnych, a przez to umozliwia stworzenie przyjaznej do zycia przestrzeni z wigksza
liczba terenéw zielonych, rekreacyjnych w obrebie poszczegdlnych pdl inwestycyjnych.
Dopuszczenie nie przesadza o realizacji, a stwarza jedynie mozliwosci werylikowane na
elapie opracowywania projektéw budowlanych, ktére uwzglednia¢ musza warunki
gruntowo-wodne.

Tres¢ uwagi: Zamiast terenu 2U nalezy wpisa¢ rowniez Zielen Parkowa ZP i lokalizacje
US; dotyczy cz. dz. 3/6,3/7, 4/1, 6/1, 8/1, 13/1 ark. 11, obr. Naramowice.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: W obecnie obowigzujacym mpzp ,.Naramowice — ul. Czarnucha” — czgs¢

péinocna w Poznaniu teren oznaczony symbolem 2U przeznaczony jest pod ustugi 1Uo.
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Uwzglednienie uwagi spowodowaloby obnizenie warto$ci nieruchomosei, co moze
skutkowac zadaniem od Miasta odszkodowania.

Bezposrednie sgsiedztwo linii kolejowej relacji Zieliniec-Kiekrz oraz planowanej petli
komunikacji zbiorowej predysponuje omawiany obszar pod funkcje ustugowa. Uzupetnia
réwniez dominujace w tym obszarze planu przeznaczenie komunikacyjne, stwarzajac
mozliwo$¢ partycypacji w realizacji uktadu.

Tresé uwagi: W par. 4, pkt 11, podpunkt d) nalezy dopisa¢ ,,nie wyzszych niz 1,5 m".
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: W planic w § 4 pkt 11 lit. d ustalono zakaz lokalizacji ogrodzen petnych.
Intencja planu, z uwagi na zapewnienie tadu przestrzennego i1 wlasciwy odbidr
przestrzeni, byto wprowadzenie catkowitego zakazu lokalizacji ogrodzen petnych, bez
wzgledu na wysokosc.

Tresé uwagi: W par. 8, pkt 4 nalezy zmieni¢ powierzchnig biologicznie czynng z 30% na
35%. Bedzie to blizsze standardom okreslonym w ustawie.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: W planie na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ustalono
powierzchnig biologicznie czynng nie mniejszg niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j.
Na dziatce budowlanej w jej zagospodarowaniu oprécz lokalizacji budynku mieszkalnego
nalezy zapewni¢ miejsce na lokalizacje dojs¢, dojazdéw, miejsc skladowania odpadéw
oraz miejsc postojowych. Ustalona powierzchnia biologicznie czynna w przypadku
zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinnej jest optymalna i wynika z wymogu
zagospodarowania dziatki wymienionymi obiektami 1 urzadzeniami budowlanymi.

Tres¢ uwagi: Zwigkszenie liczby terendéw zielonych oraz publicznych ciggdw pieszych
pozwoli takze na bezpieczne z punktu widzenia zwierzat oraz ludzi przemieszczanie sig
zwierzat i zachowanie czgsciowe korytarzy ekologicznych.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: W projekcie, dla kazdego z wyznaczonych terenéw pod poszczegdlne
funkeje, ustalono zréznicowane powierzchnie biologicznie czynne ksztaltujace sig od 30
do 70% powierzchni dziatki, zachowano urzadzone tereny zieleni, zaplanowano
przeznaczenie terenu o powierzchni ok. 5,5 ha pod ogrody dziatkowe ZD i ok 3,3 ha pod
ustugi sportu US, przy czym potowa tego terenu zostala wylaczona z zabudowy
kubaturowej. Ponadto ustalono m.in.: zagospodarowanie ziclenig wszystkich wolnych od
utwardzenia terendw, lokalizacje zieleni zwartej w pasie o szerokosci 10 m wzdluz terenu

kolejowego. Ustalono zakaz lokalizacji ogrodzen pelnych, ogrodzefi placéw miejskich
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sprzyjajacych integracji spoteczefistwa, ogrodzen na terenach drég i ogrodzen na terenach
drég pieszych. Powyzsze ustalenia planu zapewniajg powiazanie lokalnych korytarzy
ekologicznych polaczonych poprzez drogi publiczne prowadzace do przejs¢ pod torami
kolejowymi z doling Warty i pozwalajg na przemieszczanie si¢ ludzi 1 zwierzat.

Tres¢ uwagi: Wprowadzenie torowiska tramwajowego powinno  wynikac
z przeprowadzenia analizy zasadnosci uzycia tramwaju.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: W planie ustalono lokalizacje torowiska tramwajowego albo jezdni dla
autobusdéw. Zapisy planu traktujg obie formy transportu réwnowaznie zgodnie
z obowigzujagcym Studium. Ostateczny sposéb obstugi tego terenu transportem
zbiorowym bedzie wymagal ponownych analiz, uwzgledniajacych intensywno$é

zagospodarowania niezabudowanych terenéw.

2. Zglaszajacy uwage: Projekt Echo 62 Magellan West Sp. z o.0., Al. Solidarnosei 23,
25-323 Kielce

1))

Tres¢ uwagi: Zmiana zapisu § 8 pkt 5 podpunkt ¢ na zapis dopuszczenie 6 kondygnacji
nadziemnych, przy czym 6 kondygnacja przeznaczona na pomieszczenia techniczne
i komérki lokatorskie:; dotyczy dziatki 513/45, ark. 11.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Wysokos¢ zabudowy w projekcie planu zostata zréznicowana w zwigzku
z przyjeta kompozycja urbanistyczng i1 struktura funkcjonalng. W celu wyksztakcenia
wlasciwego zatozenia zréznicowano wysokosci budynkéw na obszarze projektu planu na
podstawie gléwnej osi kompozycyjnej wyznaczonej przez tereny KD-Lt. Tylko wzdhuz
tych terendw w zwartych pierzejach zabudowy zaproponowano zwigkszenie wysokosci
(do 6 kondygnacji) w stosunku do otoczenia. Na pozostatych terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej ustalono maksymalng wysokos¢ réwna 5 kondygnacjom,
przy czym ostatnia kondygnacja winna by¢ zlokalizowana w dachu stromym.
Zastosowanie zapisu o cofniglej ostatniej kondygnacji powoduje inne, wihasciwe dla
czlowieka postrzeganie skali budynkéw w perspektywie iotaczajacej go przestrzeni.
Przyjete parametry zabudowy wpisujg si¢ w skalg przyjazna dla zycia cztowieka. Projekt
planu umozliwia realizacj¢ zabudowy wyzszej niz w obecnie obowigzujacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego ,,Naramowice — ul. Czarnucha™
czes¢ poludniowa oraz ,.Naramowice — ul. Czarnucha™ czes¢ pétnocna. Jednoczesnie jest

kompromisem w stosunku do uwag Stowarzyszenia Spolecznego Inicjatywa Wyborcza
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Poznaniacy oraz Zarzadu Osiedla Naramowice, ktére wnosza o obnizenie planowanej
wysokosci budynkéw do 4 kondygnacji.

Natomiast okreslanie przeznaczenia poszczegblnych pomieszezen w  budynkach
wykracza poza zakres ustalef planu.

2) Tres¢ uwagi: zmiana zapisu § 4 pkt 3 dopuszczenie lokalizacji budynkéw wewnatrz
terenéw MW pod warunkiem vsytuowania ich w odlegtosci nie mniejszej niz 25 m od
obowiazujacej linii zabudowy na dopuszczenie lokalizacji budynkéw wewnatrz terenéw
MW.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Dla mozliwosci lokalizacji  zabudowy mieszkaniowe] wewnatrz
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi terenéw MW oraz dla zapewnienia odleglosci
migdzy budynkami sytuowanymi zgodnie z wyznaczong ling zabudowy w projekcie
dopuszczono lokalizacje budynkéw wewnatrz terendw MW pod warunkiem usytuowania
ich w odleglosci nie mniejszej niz 25,0 m od obowigzujacej linii zabudowy.
Wprowadzony zapis ma na celu niedopuszczenie do nadmiernego zageszczenia
budynkdw na danym polu inwestycyjnym.

3. Zglaszajacy uwage: Radny Osiedla Naramowice, ul. Rataja 116, 61-695 Poznan

Tre§¢ uwagi: Wyodrgbnienie w tresci planu i na jego rysunku glazéw pamiatkowych

odwolujacych sig do historii terenu, gdzie przez kilkadziesiat lat po wojnie funkcjonowato

Poznanskie Gospodarstwo Ogrodnicze Naramowice. Wpisanie niewielkich kwadratéw ZP

z dopuszczeniem obiektow o charakterze pomnika itp. przy skrzyzowaniu przedluzenia

ul. Rubiez (od ronda z Czarnucha) i Sielawy oraz przy ul. Karpia zapewniloby, ze zaden

z tych obiektéw nie zostanie usunigly z terendéw mpzp; dot. dz. nr 513/45 ark 11, obr.

Naramowice.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Brak przestrzennego uzasadnienia do wydzielenia w miejscu skrzyzowania

ul. Rubiez i Sielawy niewielkiego fragmentu terenu zieleni parkowej. W planie na terenach

zabudowy mieszkaniowej zostaly ustalone powierzchnie biologicznie czynne, a obiekty malej
architektury zostaty dopuszczone na wszystkich wyznaczonych terenach. Nie ma wigc
przeszkéd w zagospodarowaniu fragmentu terenu mieszkaniowego czy terenu o innym
przeznaczeniu w formie zieleni, w ramach procentu powierzchni biologicznie czynnej wraz
z zachowaniem istnicjacego glazu pamigtkowego z tablicg. Drugi glaz pamiatkowy potozony

jest poza granicami planu.
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4. Zglaszajacy uwage: Stowarzyszenie Spoleczna Inicjatywa Wyborcza Poznaniacy

ul. M. Rataja 116, 61-695 Poznan

1))

2)

3)

Tres¢ uwagi: Zmiana statusu drogi oznaczonej symbolem 6KDW na droge publiczng;
dot. dz. nr: 9/106. cz. 9/107, 16/9, 6/11, dz. 4/3, 5/3 1 6/3 ark. 26, obr. Naramowice.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: W projekcie planu przewidziano, m.in. na wniosek Zarzadu Drog
Miejskich oraz Wydzialu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej Urzedu Miasta
Poznania, przeznaczenie pod drogi wewnetrzne drég obstugujacych dziatki pojedynczych
lub maksymalnie kilku wiascicieli/potencjalnych inwestoréw, a takze zarezerwowano
funkcje drog publicznych dla drég o znaczeniu dzielnicowym: klasy zbiorczej i lokalnej
oraz obstugujacych tereny o réznym przeznaczeniu lub nalezgce do wielu wiascicieli,
wzglednie prowadzacych do terenéw potozonych poza granicami planu,

Tres¢ uwagi: Zmiana statusu 3KDWx, 4AKDWx, 5 KDWx, 6 KDWx na ciagi publiczne
zgodnie z obowigzujacym obecnie planem miejscowym; dotyczy dziatek nr: 9/104, 9/105
ark. 26, 513/45 ark. 11, obr. Naramowice.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: W projekcie planu przewidziano, m.in. na wniosek Zarzadu Drog
Miejskich oraz Wydziatu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej Urzedu Miasta
Poznania, przeznaczenie pod drogi wewnetrzne drég obstugujacych dziatki pojedynczych
lub maksymalnie kilku wiascicieli/potencjalnych inwestoréw, a takze zarezerwowano
funkcje drog publicznych dla drég o znaczeniu dzielnicowym: klasy zbiorczej i lokalnej
oraz obstlugujacych tereny o réznym przeznaczeniu lub nalezace do wielu wiascicieli,
wzglednie prowadzacych do terendw potozonych poza granicami planu.

Tres¢ uwagi: Zmiana statusu dréog 1KDW, 2KDW 3KDW, 4KDW, SKDW, 7KDW,
8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW., 1KDWx, 2KDWx, 7KDWx, 8KDWx,
9KDWx, 10KDWx z drég wewnetrznych na publiczne; dotyczy dziatek nr: cz. 16/1,
13/1, 8/1, 29/56, 29/39, 29/54, 29/50, 513/39, cz. 513/45, 29/65, 29/64 ark. 11, cz. 17
ark. 10, obr. Naramowice.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: W projekcie planu przewidziano, m.in. na wniosek Zarzadu Drég
Miejskich oraz Wydzialu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej Urzedu Miasta
Poznania, przeznaczenie pod drogi wewnetrzne drég obstugujacych dziatki pojedynczych
lub maksymalnie kilku wtascicieli/potencjalnych inwestoréw, a takze zarezerwowano

funkc¢je drég publicznych dla drég o znaczeniu dzielnicowym: klasy zbiorczej i lokalnej
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oraz obslugujacych tereny o réznym przeznaczeniu lub nalezace do wielu whascicieli,
wzglednie prowadzacych do terenéw potozonych poza granicami planu.

Tres¢ uwagi: Zmiana statusu drég 1KDWxs, 2KDWxs, 3KDWxs, 1 SKDWxs z drég
wewnetrznych na publiczne; dotyczy dziatek nr: cz. 9/107 ark. 26, 13, 16, 17, 18, 19 ark
10, dz. 513/3 cz. 29/33 ark 11, obr. Naramowice.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: W projekcie planu przewidziano, m.in. na wniosek Zarzadu Drég
Migjskich oraz Wydziatu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej Urzedu Miasta
Poznania, przeznaczenie pod drogi wewneltrzne drég obstugujacych dziatki pojedynczych
lub maksymalnie kilku wilascicieli/potencjalnych inwestoréw, a takze zarezerwowano
funkcje drég publicznych dla drég o znaczeniu dzielnicowym: klasy zbiorczej i lokalnej
oraz obslugujacych tereny o réznym przeznaczeniu lub nalezace do wielu wiascicieli,
wzglednie prowadzacych do terenéw potozonych poza granicami planu.

Tres¢ uwagi: Dla punktow 2, 3, 4, 5 nalezy podkresli¢c dwa wyroki sadéw: NSA T OSK
1185/12 oraz wyrok WSA w Warszawie IV SA/Wa 1997/10. Nalezy podkresli¢, ze
obowigzujace plany miejscowe nie wyznaczaly drég wewnetrznych, a wigkszos¢ z tych
wskazanych w obecnym planie jako drogi wewngtrzne ma charakter drég publicznych
w obowiazujacych planach (a wigc w akcie prawa miejscowego) lub ich linie
rozgraniczajace nie zostaly wskazane.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Przytoczone przez wnioskodawce wyroki zapadly w odmiennym stanie
faktycznym. Wyrok NSA z dnia 20 lutego 2013 r. sygn. akt: I OSK 1185/12 zapad?l
w sprawie, w ktorej przedmiotem rozpoznania Sadu byla uchwala w przedmiocie
pozbawienia kategorii drogi gminnej. Tymczasem jezeli drogom wyznaczonym
w obowigzujacym planie miejscowym nie zostata nadana kategoria drogi, to nie mamy do
czynienia z sytuacja, w ktdrej nalezatoby zmieni¢ kategorie drogi. Wyrok WSA
w Warszawie z dnia 28 stycznia 2011 r. sygn. akt: IV SA/Wa 1997/10 zapadl na
podstawie przepisoéw nieobowigzujacej ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym.

Zgloszona w uwadze teza stwierdzajaca, ze w obowigzujacych planach miejscowych nie
wyznaczano drég wewnetrznych, nie jest prawdziwa — facznie ustalajg one 10 terenéw
drég niepublicznych.

Tres¢ uwagi: Okresli¢ szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci

objetych planem migjscowym.
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Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Na przedmiotowym terenie nie zachodzi potrzeba okreslenia
szczegdtowych zasad 1 warunkéw scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym, o ktérych mowa w art. 101 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce
nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 782).

Tresé¢ uwagi: Usunigcie paragrafu 4, pkt. 10 lit. h projektu uchwaty, dopuszczajacego
lokalizacje urzadzen reklamowych na terenach 1KD-Z, 2KD-Z, 1KD-Lt i 5KD-L, ktére
przyczynig sie do degradacji krajobrazu; dotyczy dziatek nr 29/63, 29/45, 1/30, 29/48, cz.
513/45, ark. 11.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: W projekcie planu dopuszczono lokalizacje na terenie 1KD-Z, 2KD-Z,
1IKD-Lt i 5KD-L po jednym wolno stojacym urzadzeniu reklamowym o powierzchni nie
wigkszej niz 12 m? i tacznej wysokosci do gémej krawedzi do 10 m, co w sumie daje
ewentualng lokalizacje 4 reklam o wysokosci 10 m. Wysokos$¢ dopuszczonej reklamy na
wymienionych terenach koresponduje z planowang wysokoscig budynkéw w sgsiedztwie,
w zwiazku z czym nie spowoduje degradacji krajobrazu. Ponadto w projekcie planu
reklamy zostalty wylacznie dopuszczone, a ich lokalizacja bedzie zalezala od
wlasciciela/zarzadcy drogi.

Tres¢ uwagi: Teren 7MW - okolice ul. Czarnucha (wt. m. Poznan) powinien by¢
przeznaczony na cele o$wiatowe. np. gimnazjum za teren 1UO lub 2UO, szczegdlnie, ze
przylega on do 3UO, gdzie jest stara szkola (technikum). Dziatka jest wielkosci 127 m na
105 m. Jezeli jest to za mato, na cele o$wiatowe proponuje si¢ fragment 3MN przy
Rubiezy. Gimnazjum powinno znajdowa¢ si¢ blisko komunikacji (Naramowicka) oraz
blisko srodka Naramowic, a taka lokalizacja jest tym celom najblizsza; dotyczy dzialek
nr: czes$¢ dz. 29/55, ark. 11, cz.: 8/12, 29/33 ark. 11 obr. Naramowice.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Powierzchnia terenu przeznaczonego w projekcie planu pod ushugi
oswiaty 1UO i1 2UO wynosi ok. 2,3 ha. Tereny 1UO i 2UO bezposrednio graniczg ze
sobg i potozone sq przy drogach publicznych. Obstuga komunikacyjna tych terendéw
bedzie mogta nastgpowaé bezposrednio przez planowana komunikacje zbiorowa,
tj. tramwaj albo autobus. Natomiast powierzchnia wnioskowanego do zmiany
przeznaczenia terenu 7MW i czesci terenu 3MN wynosi ok. 1,47 ha. Ponadto tereny
TMW 1 3MN nie graniczg bezposrednio ze sobg, przedziela je planowane przediuzenie ul.

Stoinskiego o szerokosci ok. 30 m, (j. ulica publiczna klasy zbiorczej 2KD-Z.
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Tresé uwagi: Zmiana przeznaczenia terenéw 4U 1 SU (dziatki miejskie) na zielen ZP
z dopuszczeniem  lokalizacji  zabudowy kubaturowej, np. gastronomicznej oraz
z dopuszczeniem dominant architektonicznych, np. pomnikéw, bram wejsciowych,
obicktéw matej architektury, fontann oraz urzadzen sportowych i rekreacyjnych;

dotyczy dziatek nr 29/57, 29/59 ark. 11 obr. Naramowice.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Planowana lokalizacja zabudowy ustugowej 4U i 5U wynika z przyjetej
kompozycji urbanistycznej i struktury funkcjonalnej. Ma ona na celu podkreslenie
gtownej osi kompozycyjnej wyznaczonej przez tereny KD-Li, a zarazem podkreslenie
skrzyzowania z planowang ulicg zbiorczg oznaczong symbolem 2KD-Z. Tereny
ustugowe w ciagu komunikacji zbiorowej (lramwaj albo autobus) w centralnym miejscu
planowanego osiedla mieszkaniowego przyczynia si¢ do wyksztalcenia lokalnej
przestrzeni osrodkotworczej. Powyzsze dodatkowo uzasadnia wlasciwa dostepnosé
komunikacyjna. Projekt planu nie wyklucza, a wrecz wymaga przeznaczenia czesci
terenéw pod zieleh poprzez wyznaczenie na terenach minimalnych powierzchni
biologicznie czynnych. Okresla nawet wymdg zagospodarowania 15% powierzchni
dziatki zielenig wysoka w przypadku lokalizacji ustug handlu. Podkresli¢ nalezy réwniez,
ze wielko$¢ terendw 1 przyjete parametry zabudowy wykluczaja mozliwosé
zlokalizowania obiektéw wielkopowierzchniowych.

Tres¢ uwagi: Zmiana przeznaczenia okoto potowy terenu 3U na teren zabudowy Uslug
Kultury (UK) z dopiskiem w tresci uchwaly ,.takich jak kino, teatr, dom kultury" lub
zabudowy mieszkaniowej; dot. cz. dziatek nr: 8/11, 13/1, 16/1 ark. 11 obr. Naramowce.
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Zakres opracowania projektu planu stanowi obszar o powierzchni
ok. 105 ha, ktéry sukcesywnie bedzie si¢ zabudowywat przez kolejne lata. To dopiero
pojawiajacy si¢ na omawianym obszarze mieszkancy generowaé bedg zapotrzebowanie
na konkretne rodzaje ustug. W zwigzku z tym, iz trudno obecnie przewidziec, kidre
tereny zabudowywane beda w pierwszej kolejnosci, nieuzasadnione jest przesadzanie
o konkretnej lokalizacji ustug kultury. Kompozycja uktadu pél przeznaczonych pod
zabudowe oraz uktadu komunikacyjnego w réwnorzedny sposéb umozliwia podkreslanie
i akcentowanie miejsc poprzez wyznaczone tereny o funkcji ustugowej. Plan pozostawia
elastycznos¢ w wyborze konkretnej lokalizacji poprzez wyznaczenie siedmiu terenéw
zabudowy ustugowej, na ktérych istnieje mozliwos¢ lokalizacji szerokiego wachlarza

ustug zaréwno z zakresu infrastruktury spolecznej, kulturalnej, jak i komercyjnej.
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Laczeniec wramach jednego kompleksu réznego rodzaju ustug jest obecnie
najpowszechniejsza forma oraz zwigksza szanse realizacji wnioskowanych ustug kultury.
Ponadto w projekcie planu na terenie 3MW w strefie oznaczonej na rysunku planu,
zlokalizowanym bardzo blisko terenu 3U, dopuszczono lokalizacje zabudowy ustug
kultury. Proponowane przeznaczenie tego terenu pod zabudowe mieszkaniowa jest
niezgodne z przyjetym kierunkiem zagospodarowania w obowiazujacym Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m. Poznania.

Tres¢ uwagi: Zmiana przeznaczenia okolo potowy terenu 3U na teren zieleni ZP
z dopuszezeniem  lokalizacji  zabudowy kubaturowej, np. gastronomicznej oraz
dopuszczeniem dominant architektonicznych, np. pomnikéw, bram wejsciowych,
obiektéw matej architektury, fontann oraz urzadzef sportowych i rekreacyjnych; dotyczy
czesci dziatek nr: 8/11, 13/1, 16/1 ark. 11 obr. Naramowice.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: W obowigzujacym mpzp ,Naramowice — ul. Czarnucha” — czesé
péinocna  wnioskowany teren przeznaczony jest pod zabudowe mieszkaniowa.
Przeznaczenie terenu pod zielen spowoduje obnizenie wartosci nieruchomoscei, co moze
skutkowac zadaniem od Miasta odszkodowania. W projekcie planu okreslona zostata
powierzchnia biologicznie czynna, jako nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki
budowlanej; zapis taki gwarantuje zagospodarowanie czesci terenu zielenia. Ponadto na
terenie 3U jest mozliwa lokalizacja zabudowy kubaturowej, np. gastronomicznej oraz
lokalizacja matej architektury i urzadzen sportowo-rekreacyjnych.

Tres¢ uwagi: Wpisanie w obszar drogi 2KD-Z, czyli tzw. Nowej Stoinskiego, pasa alei
drzew na wzér 4KD-Lt. Wpisanie jako mozliwego rozwigzania tymezasowego w postaci
budowy jednej nitki Nowej Stoinskiego w zwiazku z obowigzujacym Studium, ktére
zaktada dwie nitki tej ulicy w kazda strong; dot. dziatki nr 29/45 i czesci 81/12 ark 11.
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: W obowigzujagcym Studium dla przedluzenia ul. Stoinskiego zapisano
podstawowy przekrdj 2x1. W projekcie planu dla terenu 2KD-Z, (zn. ul. Nowej
Stoinskiego, zapisano lokalizacj¢ dwdch jezdni, obustronnych chodnikéw i sciezki
rowerowej, dopuszcza sie tu takze lokalizacje paséw dla autobuséw. Przy takich zapisach
kazda z jezdni moze mie¢ jeden lub dwa pasy ruchu (drugi dla ruchu autobusowego).
Mozliwos¢ budowy paséw dla autobuséw jest szczegdlnie istotna wobec najnowszych
planéw Miasta, przewidujacych budowe trasy tramwajowej w ciggu tzw. Nowej

Naramowickiej (poza granicami planu). Nalezalo wigc zabezpieczyC jak najlepsze
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warunki dojazdu autobusami do planowanego (na skrzyzowaniu ulic Nowa Naramowicka
i Nowa Stoinskiego) wezta przesiadkowego transportu zbiorowego. Przy 30-metrowej
szerokosci linii rozgraniczajacych pasa drogowego i1 tak zdefiniowanym programie
szerokos¢ pasa rozdziatu jest niewystarczajgca dla obligatoryjnego zapisu o alei drzew.
Nawet w przypadku etapowania inwestycji drogowej lokalizacja drzew nie powinna
kolidowa¢ z docelowymi rozwigzaniami. Projekt zawiera natomiast zapisy ustalajace
zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw terenu, co
pozwoli na dobér najwlasciwszych rozwigzan w zakresie ksztallowania zieleni na etapie
projektu  budowlanego, nie wykluczajac drzew. Plan nie ustosunkowuje si¢ do
ewentualnego etapowania budowy drogi. W tej sytuacji ograniczanie parametrow dla
drogi 2KD-Z nie znajduje uzasadnienia.

Tres¢ uwagi: Na terenie ZD wpisanie koniecznosci wprowadzenia ich otwartego
charakteru, tak by nie byly zamykane na czas staty; dotyczy dziatek nr; 29/46, cz. 28/1,
25/1,22/11,9/1, 16/1, 13/1 ark. 11, obr. Naramowice.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Zasady zaktadania i funkcjonowania rodzinnych ogrodéw dziatkowych
reguluje ustawa z dnia 13 grudnia 2013 r. o rodzinnych ogrodach dziatkowych (Dz. U.
22014 r. poz. 40). Zatem plan miejscowy nie moze zmienia¢ ustawy nadrzednej. Ponadto
dla terenu ZD =zostala wydana decyzja pozwolenia na budowe budynku Domu
Dziatkowca 1 zagospodarowania terenu na Rodzinny Ogréd Drziatkowy (decyzja
nr 1872/2014 z dnia 10 wrzesnia 2014 r.).

Tres¢ uwagi: Wydzielenie z terenu ZD wzdluz 1KD-Z terenu zieleni ZP z mozliwoscig
lokalizacji urzadzen sportowych, z dopuszczeniem lokalizacji zabudowy kubaturowe;,
np. gastronomicznej oraz dopuszczeniem dominant architektonicznych, np. pomnikéw,
bram wejsciowych, obiektéw matej architektury, fontann itp.; dotyczy dziatek nr; 29/46,
cz. 28/1,25/1,22/11, 9/1, 16/1, 13/1 ark. 11.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Dla terenu ZD zostata wydana decyzja pozwolenia na budowg budynku
Domu Dziatkowca i zagospodarowania terenu na Rodzinny Ogréd Dziatkowy (decyzja nr
1872/2014 z dnia 10 wrzesnia 2014 r.). Na terenie ZD jest mozliwa lokalizacja obiektéw
matej architektury, w tym urzadzen sportowych i rekreacyjnych, bez koniecznosci
wydziclania terendw zieleni ZP wzdtuz 1KD-Z, jednakze zasady funkcjonowania
rodzinnych ogrodéw dziatkowych reguluje ustawa z dnia 13 grudnia 2013 r. o rodzinnych

ogrodach dziatkowych (Dz. U. z 2014 r. poz. 40).
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Tresé uwagi: W par. 5, pkt. 19 dopisanie po stowach ,.rozwigzan przeciwhatasowych"
stow .,z wylaczeniem ekrandéw akustycznych"; dotyczy terenéw: 1-2KD-Z, 1-3KD-L.,
4-5KD-L, 1-9KD-Lt, 1KD-D i 9KD-D.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: W projekcie planu dopuszczono stosowanie na terenach komunikacji
rozwiazan przeciwhatasowych, szczegélnie na terenach 1KD-Z, 2KD-Z, 1KD-L, 2KD-L.
3KD-L, 4KD-L, 5KD-L, IKD-Lt, 2KD-Lt, 3KD-Lt, 4KD-Lt, 5KD-Lt, 6KD-Lt, 7KD-Lt,
8KD-Lt, 9KD-Lt, 1IKD-D i 9KD-D. Uwzglednienie uwagi ze stowami .,z wylgczeniem
ekrandw  akustycznych" spowodowatoby wykluczenie ewentualnej koniecznosci
zastosowania niskich ekranéw bezposrednio przy torach tramwajowych, ukrytych np.
w zywoplotach.

Tres¢ uwagi: W par. 6, pkt. 3 zmiana sformutowania z 2 kondygnacji naziemnych na
1 kondygnacje naziemng z zachowaniem dachu spadzistego, ale nie wiecej niz 6 m;
dotyczy dziatek nr: 81/1 ark 11, 10/1 ark. 8 obr. Naramowice.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: W projekcie planu w § 6 w zakresie zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdlczesnej dla dwéch budynkéw
mieszkalnych wskazanych i uzgodnionych przez Miejskiego Konserwatora Zabytkéw
jako pozostatosci zabudowy zagrodowej, proponowanych do ochrony planem, ustalono
dopuszczenie przebudowy i nadbudowy budynkdéw mieszkalnych, oznaczonych na rys.
planu nr 11 2, przy zachowaniu wysokosci nie wickszej niz 10 m, jednak nie wigcej niz
2 kondygnacje nadziemne, przy czym druga kondygnacja w dachu stromym. Ponadto
istniejacy budynek mieszkalny potozony na dzialce nr 81/1 posiada 2 kondygnacje
nadziemne i wysoko$¢ wigkszq niz 6 m.

Tresé uwagi: Wpisanie do tresci uchwaty charakteru oznaczonych na rysunku planu drég
pieszych na terenach 4AMW, SMW i 7U jako drég publicznych celem uniemozliwienia ich
grodzenia przez inwestorow; dot. dz. nr: 29/36, 29/40, cz. 513/45 ark 11, cz. 17 ark 10.
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: W projekcie planu dla krétkich przejs¢ pieszych pomigedzy zabudowg
mieszkaniowa na terenie 4MW i SMW oraz zabudowg ustugowg na terenie 7U ustalono
lokalizacjg drég pieszych o szerokosci nawierzchni nie mniejszej niz 3 m, zgodnie
zrysunkiem planu, nie wyznaczajac dla tych drég pieszych osobnych terendw.
Ze wzgledu na obawe grodzenia tych terendw przez inwestorow uwage uwzgledniono

w zakresie uzupetnienia § 11 pkt 11 lit. f, o zakaz lokalizacji ogrodzen na terenach drog
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oraz na terenach drég pieszych oznaczonych na rysunku planu, z wyjatkiem zwigzanych
z bezpieczenstwem ruchu.

Tres¢ uwagi: Nalezy dokona¢ zapisu warunkowego: do czasu budowy linii tramwajowej
lub przygolowania linii autobusowej w ulicy Sielawy ma ona petni¢ rolg ulicy publicznej
z mozliwoscia wyjazdu z sasiednich posesji na calej swojej dtugosci. Pomogloby to choc¢
tymczasowo odciazy¢ ulicg Karpia; dotyczy: dz. 9/5 ark. 26 i czesci dz. 513/45, 513/42,
513/43, 513/44 ark 11 obr. Naramowice.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Nadrzednym celem przedmiotowego planu bylo stworzenie osiedla
mieszkaniowego o uspokojonej i przyjaznej obsludze komunikacyjnej, w zwigzku
z powyzszym przyjeto zasade preferencji dla komunikacji zbiorowej, {j. tramwajowej
albo autobusowej. Majac na wzgledzie powyzszy postulat w projekcie planu wyznaczono
tereny KD-Lt, tj. tereny drég publicznych przeznaczonych tylko do transportu
zbiorowego i ruchu pieszego, jednoczesnie maksymalnie ograniczajac liczbe przejazdow
przez powyzsze lereny. Dopuszezenie mozliwosci wykorzystania drog 9KD-Lt 1 9KD-D
na lokalny tranzyt samochodowy byloby niewlasciwe i mogloby obnizy¢ efektywnosé
inwestycji w transport zbiorowy, tj. tras¢ tramwajowg albo autobusowa. Jako rozwigzanie
tymczasowe stwarzaloby mozliwo$¢ utrwalenia si¢ w funkcjonowaniun przestrzeni
rozwigzan, ktére nie preferuja idei ruchu uspokojonego z gtéwna osiag komunikacji
zbiorowe] stanowigcej kregostup urbanistyczny planowanego osiedla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej. Praktyka wskazuje, ze tymczasowe zagospodarowanie
jest trudne do zmiany na sposob docelowy w przysziosci. Niezaleznie od powyzszego,
z uwagi na istniejace zainwestowanie dla terenu 9KD-D wprowadzono zapis
o dopuszczeniu ruchu pojazdéw dla obstugi przyleglej zabudowy. ,.Przerzucanie™
ucigzliwosel z ul. Karpia przy ustalonej szerokosci pasa drogowego w obowigzujacym
mpzp obszaru ,,Naramowice ul. Karpia” min. 15 m na ul. Sielawy, o szerokosci pasa
drogowego okoto 8-10m, uznaje sie za niecelowe. W projekcie zostal umozliwiony
sprawny przejazd z ul. Karpia do planowanego przedtuzenia ulicy Stoinskiego 2KD-Z
drogg 5KD-L. Dziatki 513/42, 513/43, 513/44 ark. 11 obrgb Naramowice. na terenie,
ktérych miataby by¢ zlokalizowana ul. Sielawy, potozone sa poza granicami planu.
Ponadto zapisywanie ustalen warunkowych w mpzp jest niezgodne z zakresem jego
regulacji, ktory zostal okreslony w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 1. poz. 199 ze zmianami), jednakze

art. 35 ww. ustawy moéwi, ze tereny, ktérych przeznaczenie plan miejscowy zmienia,
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mogg by¢ wykorzystywane w sposéb dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania
zgodnie z tym planem, chyba ze w planie ustalono inny sposéb ich tymczasowego
zagospodarowania.

Tres¢ uwagi: Maksymalna wysokos¢ zabudowy to 5 kondygnacji naziemnych (do 16 m)
w obszarze, gdzie propozycja mpzp zaktada 6; 4 kondygnacje naziemne (do 14 m) tam,
gdzie plan zaktada 5 kondygnacji. Wysokos¢ budynkéw nie moze by¢ zbyt duza, takze
zageszezenie mieszkancéw nie moze przekracza¢ mozliwosci uktadu komunikacyjnego.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Wysokos¢ zabudowy w projekcie planu zostata zréznicowana w zwigzku
z przyjeta kompozycja urbanistyczna 1 strukturg funkcjonalng. W celu wyksztalcenia
wilasciwego zalozenia zréznicowano wysokosci budynkéw na obszarze projektu planu na
podstawie gtéwnej osi kompozycyjnej wyznaczonej przez tereny KD-Lt. Tylko wzdtuz
tych terenéw w zwartych pierzejach zabudowy zaproponowano zwigkszenie wysokosci
(do 6 kondygnacji) w stosunku do otoczenia. Na pozostatych terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej ustalono maksymalng wysokos¢ réwna 5 kondygnacjom,
przy czym ostatnia kondygnacja w dachu stromym. Zastosowanie zapisu o colnigtej
ostatniej kondygnacji powoduje inne, wilasciwe dla cztowieka postrzeganie skali
budynkéw w perspektywie i otaczajacej go przestrzeni. Przyjete parametry zabudowy
wpisuja si¢ w skale przyjazng dla zycia cztowieka.

Zlozona uwaga ma charakter ogdlny, odnoszacy sie do catego obszaru planu i nie
uwzglednia faktu zréznicowania funkcjonalnego obszaru planu.

Wyznaczenie w projekcie planu szeregu nowych drég publicznych 1 wewnetrznych,
atakze ustalony priorytet dla transportu publicznego, zapewniaja wilasciwg obsluge
komunikacyjng przedmiotowego terenu. Przyjety uktad komunikacyjny stanowi ok. 23%
powierzchni planu. Dodatkowo na poszczegdlnych terenach zapewnié nalezy wewnetrzng
obstuge, zwigzang w szczegdlnosci z parkowaniem pojazdéw.

Tres¢ uwagi: Zakaz wprowadzania piwnic i1 pelnych kondygnacji podziemnych, teren ten
charakteryzuje poziom wdd gruntowych zlokalizowanych nisko pod powierzchnig ziemi.
Konieczna jest w zwiazku z tym rezygnacja z podpunktu a) w punkcie 10, paragrafie 4.
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: W projekcie planu w § 4 pkt 10 lit. a ustalono dopuszczenie lokalizacji
kondygnacji podziemnych, takze poza wyznaczonymi na rysunku planu liniami

zabudowy.
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7Z uwagi na konieczno$¢ zapewnienia odpowiedniej liczby stanowisk postojowych
zgodnie z normatywem parkingowym wyznaczonym w projekcie mpzp oraz z uwagi na
odleglos¢ lokalizacji miejsc postojowych od zabudowy wynikajaca z rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie, wprowadzony zapis daje szansg
na realizacj¢ wymaganego normatywu parkingowego w kondygnacjach podziemnych,
a przez to umozliwia stworzenie przyjaznej do zycia przestrzeni z wigkszg liczba terenéw
zielonych, rekreacyjnych w obrebie poszczegdlnych pol inwestycyjnych.

Dopuszczenie nie przesadza o realizacji, a stwarza jedynie mozliwosci weryfikowane na
etapie opracowywania projektéw budowlanych, ktdre uwzglednia¢c musza warunki
gruntowo-wodne.

Tres¢ uwagi: Zamiast terenu 2U nalezy wpisac réwniez Zielen Parkowa ZP i lokalizacje
US; dotyczy cz. dz. 3/6,3/7, 4/1. 6/1, 8/1, 13/1 ark. 11 obr. Naramowice.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: W obecnie obowigzujagcym mpzp ,.Naramowice — ul. Czarnucha” — czgs$é
poétnocna” w Poznaniu teren oznaczony symbolem 2U przeznaczony jest pod ustugi 1Uo.
Uwzglednienie uwagi spowodowaloby obnizenie wartosci nieruchomosci, co moze
skutkowa¢ zadaniem od Miasta odszkodowania. Bezposrednie sgsiedztwo linii kolejowej
relacji Zieliniec-Kiekrz oraz planowanej petli komunikacji zbiorowej predysponuje
omawiany obszar pod funkcj¢ ustugowa. Uzupelnia réwniez dominujace w tym obszarze
planu przeznaczenie komunikacyjne, stwarzajac mozliwos¢ partycypacji w realizacji
uktadu.

Tres¢ uwagi: W par. 4, pkt 11, podpunkt d) nalezy dopisac ,,nie wyzszych niz 1,5 m".
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: W planie w § 4 pkt 11 lit. d ustalono zakaz lokalizacji ogrodzen petnych.
Intencjaq planu, z uwagi na zapewnienie tadu przestrzennego 1 wilasciwy odbiér
przestrzeni, bylo wprowadzenie catkowitego zakazu lokalizacji ogrodzen pelnych, bez
wzgledu na wysokosé.

Tresé uwagi: W par. 8 pkt 4 nalezy zmieni¢ powierzchnig biologicznie czynng z 30% na
35%. Bedzie to blizsze standardom okreslonym w ustawie.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: W planie na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ustalono
powierzchnig biologicznie czynng nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;.

Na dziatce budowlanej w jej zagospodarowaniu oprécz lokalizacji budynku mieszkalnego
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nalezy zapewni¢ miejsce na lokalizacje dojs¢, dojazdéw, miejsc sktadowania odpadéw
oraz miejsc postojowych. Ustalona powierzchnia biologicznie czynna w przypadku
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej jest optymalna i wynika z wymogu
zagospodarowania dziatki wymienionymi obicktami i urzgdzeniami budowlanymi.

Tresé¢ uwagi: Zwigkszenie liczby terendéw zielonych oraz publicznych ciggdéw pieszych
pozwoli takze na bezpieczne z punktu widzenia zwierzat oraz ludzi przemieszczanie si¢
zwierzat i zachowanie czesciowe korytarzy ekologicznych.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: W projekcie dla kazdego z wyznaczonych terendw pod poszczegdlne
funkcje ustalono zréznicowane powierzchnie biologicznie czynne ksztaltujace sig od 30
do 70% powierzchni dziatki, zachowano urzadzone tereny zieleni, zaplanowano
przeznaczenie terenu o powierzchni ok. 5,5 ha pod ogrody dziatkowe ZD i ok 3.3 ha pod
ustugi sportu US, przy czym potowa tego terenu zostala wylaczona z zabudowy
kubaturowej. Ponadto ustalono m.in.: zagospodarowanie zielenia wszystkich wolnych od
utwardzenia terendéw, lokalizacje zieleni zwartej w pasie o szerokosci 10 m wzdluz terenu
kolejowego. Ustalono zakaz lokalizacji ogrodzen pelnych, ogrodzen placéw miejskich
sprzyjajacych integracji spoteczenstwa, ogrodzef na terenach drég i ogrodzen na terenach
drég pieszych. Powyzsze ustalenia planu zapewniaja powigzanie lokalnych korytarzy
ekologicznych polaczonych poprzez drogi publiczne prowadzace do przejs¢ pod torami
kolejowymi z doling Warty i pozwalajg na przemieszczanie si¢ ludzi i zwierzat.

Tres¢ uwagi: Zamiast sformutowan ,.dopuszczenie lokalizacji torowiska tramwajowego”™
nalezy napisac¢ ,wprowadzenie”. Stowo dopuszczenie moze sugerowac warunkowosé
wprowadzenia tramwaju — a takie rozwigzanie komunikacyjne jest konieczne dla
Naramowic. Rozwiazanie autobusowe moze mie¢ charakter jedynie tymczasowy. Uwaga
motywowana jest faktem zwiekszenia liczby potencjalnych mieszkancéw wzgledem
obowiazujacych planéw miejscowych. W nich linia tramwajowa zostata uznana za
najlepsze rozwigzanie po analizach liczby potencjalnych pasazerdw.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: W planie na terenach: 2KD-Lt, 3KD-Lt, 4KD-Lt, SKD-Lt, 6KD-Lt, 7KD-
Lt, 8K-Lt, 9KD-Lt, 1IKD-D, 9KD-D ustalono lokalizacjg torowiska tramwajowego albo
jezdni dla autobuséw. Zapisy planu traktujq obie formy transportu réwnowaznie zgodnie
z obowigzujagcym Studium. Réwniez na podstawie wykonanych dotychezas analiz nie
mozna przesadzi¢, w jakiej formie bedzie rozwijany transport zbiorowy. Ostateczny

sposéb obstugi tego terenu transportem zbiorowym bedzie wymagal ponownych analiz,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -57-

Poz. 7864

26

uwzgledniajacych intensywnos¢ zagospodarowania niezabudowanych terendw. Nalezy
zaznaczy¢, ze w planie nie uzywa si¢ sformutowan ,.dopuszczenie lokalizacji torowiska
tramwajowego” oraz ,,0 tymczasowej komunikacji autobusowej” — w projekcie wyznacza
si¢ korytarz dla transportu zbiorowego, ktéry ma si¢ charakteryzowa¢ wysokg jakoscig
niezaleznie od rodzaju uzytych pojazdéw. Wszystkie analizy wykazujace efektywnosc
trasy tramwajowej dopuszczonej w planie (na terenach KD-Lt i innych) wykonane byty
przy zatozeniu, ze trasa ta (tzw. wariant ,Rubiez”) bedzie jedyng na Naramowicach.
Wobec zaawansowanych obecnie prac nad skierowaniem w pierwszej kolejnosci
tramwaju w korytarz tzw. Nowej Naramowickiej nie mozna wykluczyé, ze takze
docelowo nie wystgpi potrzeba budowy ,odnogi” tramwajowej na obszarze planu.
Ostateczny sposdb obstugi tego terenu transportem zbiorowym bedzie wymagat
ponownych analiz, uwzgledniajacych intensywnos¢ zagospodarowywania obecnie
niezabudowanych terendw.

Tresé uwagi: Wyodrebnienie z planu gtazéw pamigtkowych odwolujacych sig do historii
terenu, gdzie przez kilkadziesigt lat po wojnie funkcjonowato PGO Naramowice.
Whpisanie niewielkich kwadratéw ZP z dopuszczeniem obiekiéw o charakterze pomnika
itp. przy skrzyzowaniu przedtuzenia ul. Rubiez (od ronda z Czarnucha) i Sielawy oraz
przy ul. Karpia zapewnitoby, ze zaden z tych obiektéw nie zostanie usuniety z terendw
mpzp: dotyczy czesci dziatki nr 513/45 ark. 11, obr. Naramowice.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Brak przestrzennego uzasadnienia do wydzielania w  miejscu
skrzyzowania ul. Rubiez i Sielawy niewielkiego [ragmentu terenu zieleni parkowe;j.

W planic na terenach zabudowy mieszkaniowej zostaly ustalone powierzchnie
biologicznie czynne, a obiekty malej architektury zostaly dopuszczone na wszystkich
wyznaczonych terenach. Nie ma wiec przeszkdd w zagospodarowaniu fragmentu terenu
mieszkaniowego czy terenu o innym przeznaczeniu w formie zieleni. w ramach procentu
powierzchni biologicznie czynnej wraz z zachowaniem istniejacego glazu pamigtkowego

z tablicg. Drugi gtaz pamigtkowy potozony jest poza granicami planu.

5. Zglaszajacy uwage: Stowarzyszenie dla Naramowic, ul. Rubiez 39a/14, 61-612 Poznan

1)

Tres¢ uwagi: Zmiana statusu drogi oznaczonej symbolem 6KDW na droge publiczna;
dot. dz. nr: 9/100, cz. 9/107, 16/9, 6/11, dz. 4/3, 5/3 1 6/3 ark. 26, obr. Naramowice.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: W projekcie planu przewidziano, m.in. na wniosek Zarzadu Drég

Miejskich oraz Wydzialu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej Urzedu Miasta
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Poznania, przeznaczenie pod drogi wewnetrzne drég obstugujacych dziatki pojedynczych
lub maksymalnie kilku wiascicieli/potencjalnych inwestoréw, a takze zarezerwowano
funkcje drog publicznych dla drég o znaczeniu dzielnicowym: klasy zbiorczej 1 lokalnej
oraz obstugujacych tereny o réznym przeznaczeniu lub nalezace do wielu wiascicieli,
wzglednie prowadzacych do terendéw potozonych poza granicami planu,

Tresé uwagi: Zmiana statusu 3KDWx, 4KDWx, 5 KDWx, 6 KDWx na ciagi publiczne
zgodnie z obowigzujacym obecnie planem miejscowym; dotyczy dziatek nr: 9/104, 9/105
ark. 26, 513/45 ark. 11, obr. Naramowice.

Rozstrzygnigcie: uwaga nicuwzgledniona.

Uzasadnienie: W projekcie planu przewidziano, m.in. na wniosek Zarzadu Drog
Miejskich oraz Wydzialu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej Urzedu Miasta
Poznania, przeznaczenie pod drogi wewnetrzne drég obstugujacych dziatki pojedynczych
lub maksymalnie kilku wiascicieli/potencjalnych inwestoréw, a takze zarezerwowano
funkcje drég publicznych dla drég o znaczeniu dzielnicowym: klasy zbiorczej i lokalnej
oraz obslugujacych tereny o réznym przeznaczeniu lub nalezace do wielu whascicieli,
wzglednie prowadzacych do terendw polozonych poza granicami planu.

Tresé uwagi: Zmiana statusu drég 1KDW, 2KDW 3KDW, 4KDW, 5KDW, 7KDW,
8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW., 12KDW, 1KDWx, 2KDWx, 7KDWx, 8KDWx,
9KDWx, 10KDWx z drég wewngtrznych na publiczne; dot. dziatek nr: cz. 16/1, 13/1,
8/1. 29/56, 29/39, 29/54, 29/50, 513/39, cz. 513/45, 29/65, 29/64 ark. 11, cz. 17 ark. 10
obr. Naramowice.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: W projekcie planu przewidziano, m.in. na wniosek Zarzadu Drog
Miejskich oraz Wydziatu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej Urzedu Miasta
Poznania, przeznaczenie pod drogi wewnetrzne drég obstugujacych dziatki pojedynczych
lub maksymalnie kilku wtascicieli/potencjalnych inwestoréw, a takze zarezerwowano
funkcje drog publicznych dla drég o znaczeniu dzielnicowym: klasy zbiorczej i lokalnej
oraz obstugujacych tereny o réznym przeznaczeniu lub nalezace do wielu wiascicieli,
wzglednie prowadzacych do terendéw potozonych poza granicami planu.

Tresé uwagi: Zmiana statusu drég 1KDWxs, 2KDWxs, 3KDWxs, i SKDWxs z drog
wewnetrznych na publiczne; dotyczy dzialek nr: cz. 9/107 ark. 26, 13, 16, 17, 18, 19 ark
10, dz. 513/3 cz. 29/33 ark 11 obr. Naramowice.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
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Uzasadnienie: W projekcie planu przewidziano, m.in. na wniosek Zarzadu Drég
Miejskich oraz Wydzialu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej Urzedu Miasta
Poznania, przeznaczenie pod drogi wewnetrzne drog obstugujacych dziatki pojedynczych
lub maksymalnie kilku wiascicieli/potencjalnych inwestoréw, a takze zarezerwowano
funkcje drég publicznych dla drég o znaczeniu dzielnicowym: klasy zbiorczej i lokalnej
oraz obstugujacych tereny o réznym przeznaczeniu lub nalezace do wielu wiascicieli,
wzglednie prowadzacych do terenéw potozonych poza granicami planu.

Tres¢ uwagi: Dla punktéw 2, 3, 4, 5 nalezy podkresli¢ dwa wyroki sadéw: NSA 1
OSK1185/12 oraz wyrok WSA w Warszawie IV SA/Wa 1997/10. Nalezy podkresli¢, ze
obowigzujace plany miejscowe nie wyznaczaly drog wewnetrznych, a wigkszos¢ z tych
wskazanych w obecnym planie jako drogi wewngtrzne ma charakter drég publicznych
w obowiazujacych planach (a wigc w akcie prawa miejscowego) lub ich linie
rozgraniczajace nie zostaly wskazane.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Przyloczone przez wnioskodawce wyroki zapadly w odmiennym stanie
faktycznym. Wyrok NSA z dnia 20 lutego 2013 r., sygn. akt: I OSK 1185/12, zapadi
w sprawie, w ktérej przedmiotem rozpoznania Sadu byta uchwata w przedmiocie
pozbawienia kategorii drogi gminnej. Tymczasem jezeli drogom wyznaczonym
w obowiazujacym planie miejscowym nie zostata nadana kategoria drogi, to nie mamy do
czynienia z sytuacja, w ktérej nalezatloby zmieni¢ kategori¢ drogi. Wyrok WSA
w Warszawie z dnia 28 stycznia 2011 r. sygn. akt: IV SA/Wa 1997/10 zapadl na
podstawie przepiséw nieobowigzujacej ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym.

Zgloszona w uwadze teza stwierdzajaca, ze w obowiazujacych planach miejscowych nie
wyznaczano drég wewnetrznych, nie jest prawdziwa — tacznie ustalajg one 10 terenéw
drég niepublicznych.

Tres¢ uwagi: Okresli¢ szczegétowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci
objetych planem migjscowym.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Na przedmiotowym terenie nie zachodzi potrzeba okreslenia
szczegbtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym, o ktérych mowa w art. 101 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce

nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 782).
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Tresé uwagi: Usunigcie paragrafu 4, pkt. 10 lit. h projektu uchwaty. dopuszczajacego
lokalizacje urzadzen reklamowych na terenach 1KD-Z, 2KD-Z, 1KD-Lt i 5KD-L, ktére
przyczynig sig do degradacji krajobrazu; dotyczy dziatek nr 29/63, 29/45, 1/30, 29/48, cz.
513/45 ark. 11, obr. Naramowice.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: W projekcie planu dopuszczono lokalizacje na terenie 1KD-Z, 2KD-Z,
IKD-Lt i SKD-L po jednym wolno stojacym urzadzeniu reklamowym o powierzchni nie
wiekszej niz 12 m? i tacznej wysokosci do gémej krawedzi do 10 m, co w sumie daje
ewentualng lokalizacje 4 reklam o wysokosci 10 m. Wysokos$¢ dopuszczonej reklamy na
wymienionych terenach koresponduje z planowang wysokoscig budynkéw w sasiedztwie,
w zwiazku z czym nie spowoduje degradacji krajobrazu. Ponadto w projekcie planu
reklamy =zostaty wylacznie dopuszczone, a ich lokalizacja bedzie zalezata od
wlasciciela/zarzadey drogi.

Tres¢ uwagi: Teren 7MW - okolice ul. Czarnucha (wl. m. Poznan) powinien by¢
przeznaczony na cele o$wiatowe, np. gimnazjum za teren 1UO Iub 2UO, szczegdlnie, ze
przylega on do 3UO, gdzie jest stara szkota (technikum). Dzialka jest wielkosci 127 m na
105 m. Jezeli jest to za malo, na cele oswiatowe proponuje si¢ fragment 3MN przy
Rubiezy. Gimnazjum powinno znajdowac si¢ blisko komunikacji (Naramowicka) oraz
blisko srodka Naramowic, a taka lokalizacja jest tym celom najblizsza; dotyczy dzialek
nr: cze$¢ dz. 29/55, ark. 11, cz.: 8/12, 29/33 ark 11 obr. Naramowice.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Powierzchnia terenu przeznaczonego w projekcie planu pod ushugi
oswiaty 1UO i 2UO wynosi ok. 2,3 ha. Tereny 1UO i 2UO bezposrednio granicza ze
sobg i polozone sq przy drogach publicznych. Obstuga komunikacyjna tych terendéw
bedzie mogta nastgpowaé bezposrednio przez planowang komunikacje zbiorowa. tj.
tramwaj albo autobus. Natomiast powierzchnia wnioskowanego do zmiany przeznaczenia
terenu 7MW i czescei terenu 3MN wynosi ok. 1,47 ha. Ponadto tereny 7MW i 3MN nie
granicza bezposrednio ze soba, przedziela je planowane przediuzenie ul. Stoinskiego
o szerokosci ok 30 m, (j. ulica publiczna klasy zbiorczej 2KD-Z.

Tresé uwagi: Zmiana przeznaczenia terenéw 4U i SU (dziatki miejskie) na zielen ZP
z dopuszczeniem lokalizacji zabudowy kubaturowej, np. gastronomicznej oraz
z dopuszczeniem dominant architektonicznych, np. pomnikéw, bram wejsciowych,
obiektéw matej architektury, fontann oraz urzadzen sportowych i rekreacyjnych:

dotyczy dziatek nr 29/57, 29/59 ark. 11.
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Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Planowana lokalizacja zabudowy ustugowej 4U i 5U wynika z przyjetej
kompozycji urbanistycznej i struktury funkcjonalnej. Ma na celu podkreslenie gtéwnej
osi kompozycyjnej wyznaczonej przez lereny KD-Lit, a zarazem podkreslenie
skrzyzowania z planowana ulicg zbiorcza oznaczong symbolem 2KD-Z. Tereny
ustugowe w ciagu komunikacji zbiorowej (tramwaj albo autobus) w centralnym miejscu
planowanego osiedla mieszkaniowego przyczyniag sie do wyksztalcenia lokalnej
przestrzeni  o$rodkotwérezej. Powyzsze dodatkowo uzasadnia wlasciwa  dostepnosé
komunikacyjna. Projekt planu nie wyklucza, a wrecz wymaga przeznaczenia czgsci
terenéw pod zielen, poprzez wyznaczenie na terenach minimalnych powierzchni
biologicznie czynnych. Okresla nawet wymog zagospodarowania 15% powierzchni
dziatki zielenia wysoka w przypadku lokalizacji ustug handlu. Podkresli¢ nalezy rowniez,
ze wielko$¢ terenéw 1 przyjele parametry zabudowy wykluczaja mozliwosé
zlokalizowania obiektéw wielkopowierzchniowych.

Tres¢ uwagi: Zmiana przeznaczenia okoto potowy terenu 3U na teren zabudowy Uslug
Kultury (UK) z dopiskiem w tresci uchwaly ,akich jak kino, teatr, dom kultury” lub
zabudowy mieszkaniowej; dot. cz. dziatek nr: 8/11, 13/1, 16/1 ark. 11 obr. Naramowice.
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Zakres opracowania projektu planu stanowi obszar o powierzchni
ok. 105 ha, ktéry sukcesywnie bedzie si¢ zabudowywat przez kolejne lata. To dopiero
pojawiajacy si¢ na omawianym obszarze mieszkancy generowac bedg zapotrzebowanie
na konkretne rodzaje ustug. W zwigzku z tym, iz trudno obecnie przewidziec, kidre
tereny zabudowywane beda w pierwszej kolejnosci, nicuzasadnione jest przesadzanie
o konkretnej lokalizacji ustug kultury. Kompozycja uktadu pél przeznaczonych pod
zabudowe oraz uktadu komunikacyjnego w réwnorzedny sposéb umozliwia podkreslanie
i akcentowanie miejsc poprzez wyznaczone tereny o funkcji ustugowej. Plan pozostawia
elastycznos¢ w wyborze konkretnej lokalizacji poprzez wyznaczenie siedmiu terendéw
zabudowy ustugowej, na ktérych istnieje mozliwos¢ lokalizacji szerokiego wachlarza
ustug zardwno z zakresu infrastruktury spofecznej, kulturalnej, jak ikomercyjnej.
Laczenie wramach jednego kompleksu réznego rodzaju ustug jest obecnie
najpowszechniejsza forma oraz zwigksza szansg realizacji wnioskowanych ustug kultury.
Ponadto w projekcie planu na terenie 3MW w strefie oznaczonej na rysunku planu,
zlokalizowanym bardzo blisko terenu 3U, dopuszczono lokalizacje¢ zabudowy ustug

kultury. Proponowane przeznaczenie tego terenu pod zabudowe mieszkaniows jest
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niezgodne z przyjetym kierunkiem zagospodarowania w obowigzujacym studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m. Poznania.

Tres¢ uwagi: Zmiana przeznaczenia okolo potowy terenu 3U na teren zieleni ZP
z dopuszczeniem  lokalizacji  zabudowy kubaturowej, np. gastronomicznej oraz
dopuszczeniem dominant architektonicznych, np. pomnikéw, bram wejsciowych,
obiektéw matej architektury, fontann oraz urzadzef sportowych i rekreacyjnych; dotyczy
czesci dziatek nr: 8/11, 13/1, 16/1 ark. 11 obr. Naramowice.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: W obowigzujacym mpzp . Naramowice — ul. Czarnucha” — czesé
pélnocna  wnioskowany teren przeznaczony jest pod zabudowe mieszkaniowa.
Przeznaczenie terenu pod zielen spowoduje obnizenie wartosci nieruchomosci, co moze
skutkowac zadaniem od Miasta odszkodowania. W projekcie planu okreslona zostata
powierzchnia biologicznie czynna, jako nie mnigjsza niz 25% powierzchni dziatki
budowlanej; zapis taki gwarantuje zagospodarowanie czesci terenu zielenia. Ponadto na
terenie 3U jest mozliwa lokalizacja zabudowy kubaturowej, np. gastronomicznej oraz
lokalizacja matej architektury i urzadzefi sportowo-rekreacyjnych.

Tresé uwagi: Wpisanie w obszar drogi 2KD-Z, czyli tzw. Nowej Stoifiskiego, pasa alei
drzew na wzér 4KD-Lt. Wpisanie jako mozliwego rozwigzania tymeczasowego w postaci
budowy jednej nitki Nowej Stoinskiego w zwiazku z obowiazujacym Studium, ktére
zaktada dwie nitki tej ulicy w kazda strong; dot. dziatki nr 29/45 i czesci 81/12 ark 11.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: W obowigzujacym Studium dla przediuzenia ul. Stoinskiego zapisano
podstawowy przekrdj 2x1. W projekcie planu dla terenu 2KD-Z, tzn. ul. Nowgj
Stoinskiego, zapisano lokalizacjg¢ dwdch jezdni, obustronnych chodnikéw i sciezki
rowerowej, dopuszcza sie tu takze lokalizacje paséw dla autobuséw. Przy takich zapisach
kazda z jezdni moze mie¢ jeden lub dwa pasy ruchu (drugi dla ruchu autobusowego).
Mozliwos¢ budowy paséw dla autobusdéw jest szczegdlnie istotna wobec najnowszych
plandéw Miasta, przewidujacych budowe trasy tramwajowej w ciggu tzw. Nowej
Naramowickiej (poza granicami planu). Nalezato wigc zabezpieczy¢ jak najlepsze
warunki dojazdu autobusami do planowanego (na skrzyzowaniu ulic Nowa Naramowicka
i Nowa Stoinskiego) wezta przesiadkowego transportu zbiorowego. Przy 30-metrowej
szerokosci linii rozgraniczajacych pasa drogowego i tak zdefiniowanym programie
szerokos¢ pasa rozdzialu jest niewystarczajaca dla obligatoryjnego zapisu o alei drzew.

Nawet w przypadku etapowania inwestycji drogowej lokalizacja drzew nie powinna
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kolidowa¢ z docelowymi rozwigzaniami. Projekt zawiera natomiast zapisy ustalajace
zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw terenu, co
pozwoli na dobér najwlasciwszych rozwigzan w zakresie ksztaltowania zieleni na etapie
projektu budowlanego, nie wykluczajac drzew. Plan nie ustosunkowuje si¢ do
ewentualnego etapowania budowy drogi. W tej sytuacji ograniczanie parametréw dla
drogi 2KD-Z nie znajduje uzasadnienia.

Tresé¢ uwagi: Na terenie ZD wpisanie koniecznosci wprowadzenia ich otwartego
charakteru, tak by nie byly zamykane na czas staty; dotyczy dziatek nr; 29/46, cz. 28/1,
25/1,22/11,9/1, 16/1, 13/1 ark. 11 obr. Naramowice.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Zasady zaktadania i funkcjonowania rodzinnych ogrodéw dziatkowych
reguluje ustawa z dnia 13 grudnia 2013 r. o rodzinnych ogrodach dziatkowych (Dz. U.
22014 1., poz. 40). Zatem plan migjscowy nie moze zmienia¢ ustawy nadrzednej.
Ponadto dla terenu ZD zostata wydana decyzja pozwolenia na budowe budynku Domu
Dziatkowca 1 zagospodarowania terenu na Rodzinny Ogréd Drziatkowy (decyzja
nr 1872/2014 z dnia 10 wrzesnia 2014 ).

Tresé uwagi: Wydzielenie z terenu ZD wzdluz 1KD-Z terenu zieleni ZP z mozliwoscia
lokalizacji urzadzen sportowych, z dopuszczeniem lokalizacji zabudowy kubaturowe;j,
np. gastronomicznej oraz dopuszczeniem dominant architektonicznych, np. pomnikéw,
bram wejsciowych, obiektéw matej architektury, fontann itp.; dotyczy dziatek nr; 29/46,
cz. 28/1,25/1,22/11, 9/1, 16/1, 13/1 ark. 11 obr. Naramowice.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Dla terenu ZD zostata wydana decyzja pozwolenia na budowg budynku
Domu Dziatkowca i zagospodarowania terenu na Rodzinny Ogréd Dziatkowy (decyzja nr
1872/2014 z dnia 10 wrze$nia 2014 r.). Na terenie ZD jest mozliwa lokalizacja obiektéw
matej architektury, w tym urzadzen sportowych i rekreacyjnych, bez koniecznosci
wydzielania terenéw zieleni ZP wzdluz 1KD-Z, jednakze zasady f[unkcjonowania
rodzinnych ogrodéw dziatkowych reguluje ustawa z dnia 13 grudnia 2013 r. o rodzinnych
ogrodach dziatkowych (Dz. U. z 2014 r., poz. 40).

Tresé uwagi: W par. 5, pkt 19 dopisanie po stowach ,rozwiazan przeciwhatasowych"
stow .z wylaczeniem ekrandéw akustycznych"; dotyczy terendéw: 1-2KD-Z, 1-3KD-L,
4-5KD-L, 1-9KD-Lt, IKD-D i 9KD-D.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
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Uzasadnienie: W projekcie planu dopuszczono stosowanie na terenach komunikacji
rozwigzan przeciwhatasowych, szczegdélnie na terenach 1KD-Z, 2KD-Z, 1KD-L, 2KD-L,
3KD-L, 4KD-L, SKD-L, 1KD-Lt, 2KD-Lt, 3KD-Lt. 4KD-Lt, SKD-Lt, 6KD-Lt, 7KD-Lt,
8KD-Lt, 9KD-Lt, 1KD-D i 9KD-D. Uwzglednienie uwagi ze stowami ,.z wylaczeniem
ekranéw akustycznych" spowodowatoby wykluczenie ewentualne] koniecznosci
zastosowania niskich ekranéw bezposrednio przy torach tramwajowych, ukrytych np.
w zywoplotach.

Tres¢ uwagi: W par. 6, pkt 3 zmiana sformulowania z 2 kondygnacji naziemnych na
1 kondygnacj¢ naziemng z zachowaniem dachu spadzistego, ale nie wigcej niz 6 m;
dotyczy dziatek nr: 81/1 ark 11, 10/1 ark. 8 obr. Naramowice.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: W projekcie planu w § 6 w zakresie zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkéw oraz ddébr kultury wspétczesnej dla dwdéch budynkdw
mieszkalnych wskazanych i1 uzgodnionych przez Migjskiego Konserwatora Zabytkéw
jako pozostatosci zabudowy zagrodowej. proponowanych do ochrony planem, ustalono
dopuszczenie przebudowy i nadbudowy budynkéw mieszkalnych, oznaczonych na rys.
planu nr 11 2, przy zachowaniu wysokosci nie wigkszej niz 10 m, jednak nie wigcej niz
2 kondygnacje nadziemne, przy czym druga kondygnacja w dachu stromym. Ponadto
istniejacy budynek mieszkalny potozony na dziatce nr 81/1 posiada 2 kondygnacje
nadziemne i wysokos¢ wigksza niz 6 m.

Tres¢ uwagi: Wpisanie do tresci uchwaty charakteru oznaczonych na rysunku planu drog
pieszych na terenach 4MW, SMW i 7U jako drég publicznych celem uniemozliwienia ich
grodzenia przez inwestorow; dot. dz. nr: 29/36, 29/40, cz. 513/45 ark. 11, cz. 17 ark 10.
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: W projekcie planu dla krétkich przej$¢ pieszych pomiedzy zabudowg
mieszkaniowg na tereniec 4AMW i SMW oraz zabudowga uslugowa na terenie 7U ustalono
lokalizacje drég pieszych o szerokosci nawierzchni nie mniejszej niz 3 m, zgodnie
zrysunkiem planu, nie wyznaczajagc dla tych drég pieszych osobnych terendw.
Ze wzgledu na obaweg grodzenia tych terendéw przez inwestordw uwage uwzgledniono
w zakresie uzupetnienia § 11 pkt 11 lit. f, o zakaz lokalizacji ogrodzen na terenach drég
oraz na terenach drég pieszych oznaczonych na rysunku planu, z wyjatkiem zwigzanych
z bezpieczenstwem ruchu.

Tres¢ uwagi: Nalezy dokona¢ zapisu warunkowego: do czasu budowy linii tramwajowej

lub przygotowania linii autobusowej w ulicy Sielawy ma ona petni¢ rolg ulicy publicznej
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z mozliwoscia wyjazdu z sasiednich posesji na calej swojej dtugosci. Pomogtoby to cho¢
tymczasowo odcigzy¢ ulice Karpia; dotyczy: dz. 9/5 ark. 26 i czesci dz. 513/45, 513/42,
513/43, 513/44 ark 11 obr. Naramowice.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Nadrzednym celem przedmiotowego planu bylo stworzenie osiedla
mieszkaniowego o uspokojonej i przyjaznej obstudze komunikacyjnej, w zwiazku
z powyzszym przyjeto zasade preferencji dla komunikacji zbiorowej, tj. tramwajowej
albo autobusowej. Majac na wzgledzie powyzszy postulat, w projekcie planu
wyznaczono lereny KD-Lt, (. tereny drég publicznych przeznaczonych tylko do
transportu zbiorowego i1 ruchu pieszego, jednoczesnie maksymalnie ograniczajac liczbe
przejazdéw przez powyzsze tereny. Dopuszczenie mozliwosci wykorzystania drég 9KD-
Lt i 9KD-D na lokalny tranzyt samochodowy byloby niewtasciwe i mogloby obnizy¢
efektywnos¢ inwestycji w transport zbiorowy, tj. tras¢ tramwajowg albo autobusowa.
Jako rozwigzanie tymczasowe stwarzaloby mozliwo$¢ utrwalenia si¢ w funkcjonowaniu
przestrzeni rozwigzan, ktore nie preferuja idei ruchu uspokojonego z glowna osig
komunikacji zbiorowej stanowiacej kregostup urbanistyczny planowanego osiedla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Praktyka wskazuje, ze tymczasowe
zagospodarowanie jest trudne do zmiany na sposéb docelowy w przysziosci. Niezaleznie
od powyzszego, z uwagi na istniejace zainwestowanie dla terenu 9KD-D wprowadzono
zapis o dopuszczeniu ruchu pojazdéw dla obstugi przyleglej zabudowy. ,.Przerzucanie”
ucigzliwosel z ul. Karpia przy ustalonej szerokosci pasa drogowego w obowigzujacym
mpzp obszaru ,Naramowice ul. Karpia” min. 15 m na ul. Sielawy, o szerokosci pasa
drogowego okoto 8-10 m. uznaje si¢ za niecelowe. W projekcie zostal umozliwiony
sprawny przejazd z ul. Karpia do planowanego przedtuzenia ulicy Stoifiskiego 2KD-Z
droga S5KD-L. Dziatki 513/42, 513/43, 513/44 ark. 11 obrgb Naramowice, na terenie
ktérych miataby by¢ zlokalizowana ul. Sielawy, potozone sa poza granicami planu.
Ponadto zapisywanie ustalen warunkowych w mpzp jest niezgodne z zakresem jego
regulacji, ktdry zostal okreslony w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zmianami), jednakze
art. 35 ww. ustawy moéwi, ze tereny, ktérych przeznaczenie plan miejscowy zmienia,
moga by¢ wykorzystywane w sposéb dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania
zgodnie z tym planem, chyba ze w planie ustalono inny sposéb ich tymczasowego

zagospodarowania.
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Tres¢ uwagi: Maksymalna wysokos¢ zabudowy to 5 kondygnacji naziemnych (do 16 m)
w obszarze, gdzie propozycja mpzp zaktada 6; 4 kondygnacje naziemne (do 14 m) tam,
gdzie plan zaktada 5 kondygnacji. Wysokos¢ budynkéw nie moze by¢ zbyt duza, takze
zageszezenie mieszkancéw nie moze przekracza¢ mozliwosci uktadu komunikacyjnego.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Wysokos¢ zabudowy w projekcie planu zostata zréznicowana w zwigzku
z przyjeta kompozycja urbanistyczna i strukturg funkcjonalng. W celu wyksztatcenia
wlasciwego zatozenia zréznicowano wysokosci budynkéw na obszarze projektu planu na
podstawie gtéwnej osi kompozycyjnej wyznaczonej przez tereny KD-Lt. Tylko wzdluz
tych terenéw w zwartych pierzejach zabudowy zaproponowano zwigkszenie wysokosci
(do 6 kondygnacji) w stosunku do otoczenia. Na pozostatych terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej ustalono maksymalng wysokos¢ réwna 5 kondygnacjom,
przy czym ostatnia kondygnacja winna by¢ zlokalizowana w dachu stromym.
Zastosowanie zapisu o cofnietej ostatniej kondygnacji powoduje inne, wilasciwe dla
cztowieka postrzeganie skali budynkéw w perspekiywie 1 olaczajacej go przesirzeni.
Przyjete parametry zabudowy wpisujg si¢ w skale przyjazng dla zycia cztowieka.

Ztozona uwaga ma charakter ogdlny odnoszacy si¢ do calego obszaru planu i nie
uwzglednia faktu zréznicowania funkcjonalnego obszaru planu.

Wyznaczenie w projekcie planu szeregu nowych drég publicznych i wewnetrznych,
atakze ustalony priorytet dla transportu publicznego, zapewniajg wlasciwa obstuge
komunikacyjng przedmiotowego terenu. Przyjety uklad komunikacyjny stanowi ok. 23%
powierzchni planu. Dodatkowo na poszczegdlnych terenach zapewni€ nalezy wewnetrzng
obstuge zwiazana w szczegdlnosci z parkowaniem pojazdéw.

Tres¢ uwagi: Zakaz wprowadzania piwnic i pelnych kondygnacji podziemnych, teren ten
charakteryzuje poziom wdd gruntowych zlokalizowanych nisko pod powierzchnig ziemi.
Konieczna jest w zwiazku z tym rezygnacja z podpunktu a) w punkcie 10, paragrafie 4.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: W projekcie planu w § 4 pkt 10 lit. a ustalono dopuszczenie lokalizacji
kondygnacji podziemnych, takze poza wyznaczonymi na rysunku planu liniami
zabudowy. Z uwagi na konieczno$¢ zapewnienia odpowiedniej liczby stanowisk
postojowych zgodnie z normatywem parkingowym wyznaczonym w projekcie mpzp oraz
z uwagi na odleglos¢ lokalizacji miejsc postojowych od zabudowy wynikajaca
z rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow

technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, wprowadzony
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21)

22)

23)

zapis daje szanse na realizacje wymaganego normatywu parkingowego w kondygnacjach
podziemnych, a przez to umozliwia stworzenie przyjaznej do zycia przestrzeni z wiekszg
liczba terenéw zielonych, rekreacyjnych w obregbie poszczegdlnych pol inwestycyjnych.
Dopuszczenie nie przesadza o realizacji, a stwarza jedynie mozliwosci werylikowane na
etapie opracowywania projektéw budowlanych, ktére uwzglednia¢ musza warunki
gruntowo-wodne.

Tresé uwagi: Zamiast terenu 21 nalezy wpisa¢ réwniez Zielen Parkowa ZP i lokalizacje
US; dotyczy cz. dz. 3/6.3/7, 4/1, 6/1, 8/1. 13/1 ark. 11, obr. Naramowice.
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: W obecnie obowigzujacym mpzp ,.Naramowice — ul. Czarnucha™ — czgs¢
péinocna w Poznaniu teren oznaczony symbolem 2U przeznaczony jest pod ustugi 1Uo.
Uwzglednienie uwagi spowodowatoby obnizenie wartosci nieruchomosci, co moze
skutkowac zadaniem od Miasta odszkodowania. Bezposrednie sasiedztwo linii kolejowej
relacji Zieliniec-Kiekrz oraz planowanej petli komunikacji zbiorowej predysponuje
omawiany obszar pod [unkcje ustugowa. Uzupetnia réwniez dominujace w tym obszarze
planu przeznaczenie komunikacyjne, stwarzajac mozliwos¢ partycypacji w realizacji
uktadu.

Tresé uwagi: W par. 4, pkt 11, podpunkt d) nalezy dopisa¢ ,.nie wyzszych niz 1,5 m".
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: W planiec w § 4 pkt 11 lit. d ustalono zakaz lokalizacji ogrodzen petnych.
Intencja planu, z uwagi na zapewnienie ladu przestrzennego i wlasciwy odbiér
przestrzeni, bylo wprowadzenie catkowitego zakazu lokalizacji ogrodzen pelnych, bez
wzgledu na wysokosé.

Tresé¢ uwagi: W par. 8, pkt 4 nalezy zmieni¢ powierzchnig¢ biologicznie czynng z 30%
na 35%. Bedzie to blizsze standardom okreslonym w ustawie.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: W planie na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ustalono
powierzchnig biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j.
Na dziatce budowlanej w jej zagospodarowaniu oprécz lokalizacji budynku mieszkalnego
nalezy zapewni¢ miejsce na lokalizacje dojs¢, dojazdéw, miejsc sktadowania odpaddéw
oraz miejsc postojowych. Ustalona powierzchnia biologicznie czynna w przypadku
zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinnej jest optymalna i wynika z wymogu

zagospodarowania dziatki wymienionymi obiektami 1 urzadzeniami budowlanymi.
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24)

25)

Tresé uwagi: Zwiegkszenie liczby terenéw zielonych oraz publicznych ciggdéw pieszych
pozwoli takze na bezpieczne z punktu widzenia zwierzat oraz ludzi przemieszczanie sig
zwierzal 1 zachowanie czgsciowe korytarzy ekologicznych.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: W projekcie dla kazdego z wyznaczonych terendw pod poszczegélne
funkcje ustalono zréznicowane powierzchnie biologicznie czynne ksztattujace si¢ od 30
do 70% powierzchni dzialki, zachowano urzadzone tereny zieleni, zaplanowano
przeznaczenie lerenu o powierzchni ok. 5.5 ha pod ogrody dziatkowe ZD i ok 3,3 ha pod
ustugi sportu US, przy czym polowa tego terenu zostala wylgczona z zabudowy
kubaturowej. Ponadto ustalono m.in.: zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od
utwardzenia terendw, lokalizacje zieleni zwarlej w pasie o szerokosci 10 m wzdluz terenu
kolejowego. Ustalono zakaz lokalizacji ogrodzen pelnych, ogrodzen placéw miejskich
sprzyjajacych integracji spoteczefistwa, ogrodzen na terenach drég i ogrodzen na terenach
drég pieszych. Powyzsze ustalenia planu zapewniajg powiazanie lokalnych korytarzy
ekologicznych potaczonych poprzez drogi publiczne prowadzace do przejs¢ pod torami
kolejowymi z doling Warly i pozwalajg na przemieszczanie si¢ ludzi 1 zwierzat.

Tres¢ uwagi: Zamiast sformutowan ,.dopuszczenie lokalizacji torowiska tramwajowego”
nalezy napisa¢ ,,wprowadzenie". Stowo dopuszczenie moze sugerowaé warunkowosc
wprowadzenia tramwaju, a takie rozwigzanie komunikacyjne jest konieczne dla
Naramowic. Rozwigzanie autobusowe moze mie¢ charakter jedynie tymczasowy.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: W planie na terenach: 2ZKD-Lt, 3KD-Lt, 4KD-Lt, SKD-Lt, 6KD-Lt, 7KD-
Lt, 8K-Lt, 9KD-Lt, 1KD-D, 9KD-D ustalono lokalizacj¢ torowiska tramwajowego albo
jezdni dla autobuséw. Zapisy planu traktujq obie formy transportu réwnowaznie zgodnie
z obowigzujagcym Studium. Réwniez na podstawie wykonanych dotychczas analiz nie
mozna przesadzié, w jakiej formie bedzie rozwijany transport zbiorowy. Ostateczny
sposéb obstugi tego terenu transportem zbiorowym bedzie wymagat ponownych analiz,
uwzgledniajacych intensywnos$¢ zagospodarowania niezabudowanych terenéw. Nalezy
zaznaczyC, ze w planie nie uzywa si¢ sformutowan ,,dopuszczenie lokalizacji torowiska
tramwajowego” oraz ,.0 tymczasowej komunikacji autobusowej” — w projekcie wyznacza
sig¢ korytarz dla transportu zbiorowego, ktéry ma si¢ charakteryzowac¢ wysoka jakoscig
niezaleznie od rodzaju uzytych pojazdéw. Wszystkie analizy wykazujace efektywno$é
trasy tramwajowej dopuszczonej w planie (na terenach KD-Lt i innych) wykonane byly

przy zatozeniu, ze trasa ta (tzw. wariant ,Rubiez”) bedzie jedyna na Naramowicach.
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Wobec zaawansowanych obecnie prac nad skierowaniem w pierwszej kolejnosci
tramwaju w korytarz tzw. Nowej Naramowickiej nie mozna wykluczyé, ze takze
docelowo nie wystapi potrzeba budowy ,odnogi” tramwajowej na obszarze planu.
Ostateczny sposdb obstugi tego terenu (transportem zbiorowym bedzie wymagat
ponownych analiz, uwzgledniajagcych intensywnos¢ zagospodarowywania obecnie
niezabudowanych terendw.

Tres¢ uwagi: W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego ustalenie na terenie
17MW ochrony dla gtazu pamigtkowego z tablica upamigtniajaca powstanie PGO
Naramowice. Monument ten stanowi element historycznego dziedzictwa Naramowic;
dotyczy: czesci dziatki nr 513/45 ark 11 obr. Naramowice.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Glaz pamiatkowy z tablica upamigtniajacg powstanie PGO Naramowice
nie zostal wskazany przez Migjskiego Konserwatora Zabytkéw jako obiekt zabytkowy
ani jako obiekt do ochrony planem migjscowym. Natomiast w planie na terenach
zabudowy mieszkaniowej zostaly ustalone powierzchnie biologicznie czynne, a obiekty
malej architektury zostaty dopuszczone na wszystkich wyznaczonych terenach. Nie ma
wigc przeszkdéd w zagospodarowaniu fragmentu terenu mieszkaniowego czy terenu
o innym przeznaczeniu w formie zieleni, w ramach procentu powierzchni biologicznie

czynnej wraz z zachowaniem istniejacego glazu pamiatkowego z tablica.

6. Zglaszajacy uwage: Poznanskic Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z o0.0.,

1))

ul. Konfederacka 4, 60-281 Poznan,

dot. dz. nr: 9/35, 29/37, 9/39, 29/41, 29/44, 29/49, 29/51, 29/53 ark. 11, obr. Naramowice.
Tres¢ uwagi: Nawigzujac do wnoszonych uwag i wnioskéw w ramach prowadzonych
badan powiazan funkcjonalno-przestrzennych w zakresie parkingéw dla obszaru
aglomeracji poznanskiej, ktérych wyniki postuza do sporzadzenia ,.Spdjnej Polityki
Parkingowej dla Obszaru Funkcjonalnego Aglomeracji Poznanskiej”, ponownie
wnioskujemy o zmiang zapisu w projekcie w § 19 pkt 8 b) w zakresie zapewnienia na
dziatce budowlanej stanowisk postojowych dla samochoddéw osobowych. Zamiast zapisu:
na kazde mieszkanie w budynku wielorodzinnym 1,5 stanowiska postojowego, w tym
1 stanowisko postojowe dla pojazdéw osdb niepelnosprawnych na kazde 30 mieszkan,
proponujemy zapis: na kazde mieszkanie w budynku wielorodzinnym 1,3 stanowiska
postojowego, w tym 1 stanowisko postojowe dla pojazdow oséb niepelnosprawnych na

kazde 30 mieszkan.
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W uzasadnieniu podano, iz mieszkania te sg dedykowane dla oséb o srednich dochodach,
a zwigkszona ilo$¢ miejsc postojowych bedzie miata wplyw na koszt wybudowania
mieszkan. Przy dotychczasowych realizacjach przy zalozeniu 1.5 stanowiska na lokal
mieszkalny okazuje sig, iz jest to ilo$¢ nadmierna w stosunku do zapotrzebowania, i po
dwdch latach eksploatacji budynkéw wykorzystywana jest 1/3 ilosci wybudowanych
miejsc postojowych.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Migjscowy plan nie moze réznicowaé (erendw o tym samym
przeznaczeniu pod katem wymogdw parkingowych z uwagi na dochody mieszkancow,
takze w kontekscie mozliwych zmian w strukturze socjalnej mieszkancéw, jak
i standardu mieszkan. W praktyce, w ramach modernizacji budynkéw, niezwykle trudno
zabezpieczy¢ dodatkowe miejsca postojowe. Normatyw 1,5 miejsca postojowego dla
samochodéw na 1 mieszkanie jest stosowany powszechnie we wszystkich planach
miejscowych na obszarze poza $rédmiesciem Poznania 1 jego ograniczenie — zwlaszcza
na terenie obecnie niezabudowanym, skutkowatoby nieuzasadnionymi rozbieznosciami
w traktowaniu analogicznych obszaréw w miescie. Argumenty dotyczace
dotychczasowego wykorzystania miejsc postojowych w juz zrealizowanych budynkach
nie uwzgledniaja powszechnej praktyki darmowego wykorzystywania migjsc poza
terenem inwestycji mieszkaniowej, zwlaszcza na terenach drég, ktére nie powinny petnié
funkcji parkingowych. Na terenach obecnie niezabudowanych nalezy zrobi¢ wszystko,
by nie dopuscic do bataganu przestrzennego wywolywanego przez parkujace samochody.
Uwzglednienie uwagi spowoduje niezgodnosc¢ z Polityka Parkingowa Miasta (uchwata
Nr XXXVIII/409/V/2008 RMP z dnia 10 czerwca 2008 r.).

Tresé¢ uwagi: Skrécenie terenu drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 3KDWxs do
wysokosci granicy migdzy dziatkami 29/33 1 19. Zostajemy ograniczeni przez
projektowana droge w zakresie mozliwosci zabudowy terenu;

dotyczy dziatki nr 29/33, ark. 11 obr. Naramowice.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Droga 3KDWxs =zostata zaprojektowana w sposéb gwarantujacy
optymalng obstuge komunikacyjna istniejacych dziatek budowlanych, a takze dziatek

budowlanych mozliwych do wydzielenia zgodnie z parametrami ustalonymi w mpzp.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr XX/256/VII/2015
RADY MIASTA POZNANIA
z dnia 17 listopada 2015r.

Rozstrzygnigcie Rady Miasta Poznania o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym

planie zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Naramowic w rejonie ulic: Rubiez

i Sielawy oraz linii kolejowej relacji Zieliniec-Kiekrz w Poznaniu inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich

finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199, poz. 443, poz. 774, poz. 1265, poz. 1434 i poz.

1713) rozstrzyga sie, co nastepuje:

§1

Sposéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1)

2)

3)

zadania w zakresie realizacji drég publicznych przewidzianych w planie oraz
zwigzanych z nimi wykupdéw terendw prowadzi¢ bedg wlasciwe jednostki miejskie;
zadania w zakresic infrastruktury technicznej prowadzi¢c beda wlasciwe
przedsigbiorstwa, w kompetencji  ktorych lezy rozwd) sieci:  wodociggowej
i kanalizacji sanitarnej, energelycznej, gazociggowej i cieplnej, zgodnie z migjscowym
planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrgbnych.
Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bgda na podstawie przepiséow
odrebnych;
podstawe przyjecia do realizacji zadan okreSlonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, kidre nalezg do zadan wilasnych gminy, stanowié

beda zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta Poznania;

4) okreslenie termindéw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie

wedtug kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy

Finansowej Miasta Poznania;

5) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkéw na nie

przeznaczonych.
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§2

Zasady [inansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie.

Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspotfinansowanie $rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:

3)

a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji 1 pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,
e) innych srodkéw zewnetrznych;
udziat inwestoré6w w finansowaniu w ramach porozumief o charakterze
cywilnoprawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze

udziat wtascicieli nieruchomosci.

Wiceprzewodniczacy Rady Miasta Poznania

(-) Michat Grzes
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