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UCHWALA NR XIV/105/2015
RADY MIEJSKIEJ GMINY KOSTRZYN

z dnia 26 listopada 2015 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kostrzyn na lata
2016 -2020

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1i 2 pkt 3, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2015 poz. 1515) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2014 .,
poz. 150 ze zm.) Rada Miejska Gminy Kostrzyn uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kostrzyn na lata
2016 — 20207, stanowiacy zalacznik do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Kostrzyn.

§ 3. Uchwala wchodzi wzycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewaddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn
(-) Grzegorz Banaszak
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Zatgcznik do Uchwaty Nr X1V/105/2015
Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn
z dnia 26 listopada 2015 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
KOSTRZYN NA LATA 2016 — 2020

I. Prognoza wielkoS$ci oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy w latach 2016-2020

1.1 . Aktualna wielko$¢ mieszkaniowego zasobu Gminy Kostrzyn na 01.11.2015 roku:

. rok 2015

Lp. Tresc Stan na 01.11
1, Ilos¢ budynkow ogdtem: 16

- W tym potozonych na terenie wiejskim 11
2. [lo$¢ mieszkan ogotem: 120

w tym:

- socjalnych 3
3. Powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych

ogotem: 4852,27 m?

w tym:

- lokale socjalne 57,0 m?

1.2. Prognoza wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy Kostrzyn
Lata
L.p. Tresé¢ 2016 2017 2018 2019 2020
1. Budynki mieszkalne 16 16 15 15 14
2. Powierzchnia lokali 4866,0 4782,5 4653,5 4387,5 4078,5
mieszkalnych w m?
3. Powierzchnia lokali socjalnych 57,0 82,0 82,0 111 111
W m?

4. Ilo$¢ lokali mieszkalnych 120 118 115 109 102
5 Ilo$¢ lokali socjalnych 3 4 4 5 5

1.3. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Kostrzyn — informacje og6lne

a) rok budowy: od konca XIX wieku do 1993 r. Konstrukcja budynkow trwata, wigkszo$¢ budynkow
wykonana w technologii tradycyjne;j.

b) wyposazenie:

- instalacje elektryczne 100 %
- instalacje wodociggowe 100 %
- instalacje wodno-kanalizacyjne 99 %
- instalacje centralnego ogrzewania 13 %
- instalacje cieptej wody 11 %

1.4. Prognoza stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy Kostrzyn na lata
2016 - 2020.
1) Celem gospodarowania istniejagcym zasobem mieszkaniowym jest:
a) niedopuszczenie do pogorszenia stanu technicznego budynkow,

b) stopniowa modernizacja,
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C) powigkszanie poprzez przejmowanie nieruchomos$ci bedacych wiasnoscig Skarbu Panstwa lub innych
podmiotoéw,

2) Przewiduje si¢ sukcesywne wykonanie w latach 2016 - 2020 nastgpujacych robot:
a) roboty dekarskie,
b) roboty zdunskie,
¢) wymiana i modernizacja instalacji elektrycznej,
d) wymiana instalacji odgromowej,
e) budowa zbiornikow na nieczystosci ptynne,
f) podtaczenie budynkow do kanalizacji,

g) prace ogdlnobudowlane, w tym remont klatek schodowych, remont elewacji, wymiana stolarki okiennej
i drzwiowej, remonty kapitalne dachow

h) wykonanie przegladéw przewidzianych przepisami.
3) Prace remontowe i modernizacyjne beda finansowane z wptywow z czynszow za lokale,
a w przypadkach koniecznych réwniez z innych srodkow.

I1. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkéw
i lokali w okresie 2016 - 2020

1. Ocena stanu technicznego. Ogolny stan techniczny budynkow nalezacych do mieszkaniowego zasobu
gminy mimo znacznego wyeksploatowania nalezy oceni¢ jako dostateczny. Naktady na prace remontowe
W poréwnaniu z potrzebami sa niewystarczajace. Potrzeby remontowe i modernizacyjne budynkow
przekraczaja mozliwosci finansowe Gminy.

2. Plan remontéw i modernizacji budynkéw i lokali (w tys. zt). Plan sporzadzono w oparciu o wydatki
remontowe w roku 2015.

Lp. Rodzaj prac Lata
2016 2017 2018 2019 2020

1. Dotacja celowa — kapitalny remont 50,0 50,0 50,0 50,0 50,0
2. Remonty i konserwacje dachow 20,0 20,0 25,0 30,0 30,0
3. Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej 15,0 13,0 10,0 8,0 7,0
4, Prace malarskie — klatki schodowe, elewacje 25,0 25,0 25,0 25,0 25,0
5. Prace ogolnobudowlane — biezgce remonty 60,0 55,0 52,0 50,0 49,0
6. Prace zdunskie 3,0 6,0 5,0 4,0 3,0
7. Inne ( wymiana instalacji elektrycznej,

odgromowej, posadowienie zbiornikow 425 16.8 448 35.9 29 7

bezodplywowych, budowa przytaczy sieci ' ' ' ' '

kanalizacyjnej i gazowej

I11. Planowana sprzedaz lokali w latach 2016 - 2020.

1. Sprzedaz mieszkan komunalnych w gminie realizowana jest na podstawie uchwaty Rady Miejskiej
Gminy Kostrzyn Nr 1X/94/2003 z dnia 28 sierpnia 2003 r. w sprawie preferencyjnych zasad sprzedazy lokali
mieszkalnych stanowigcych wilasno$¢ Gminy. Lokale sg zbywane aktualnym najemcom na zasadach
preferencyjnych zachecajacych do catkowitego wykupu mieszkan. W perspektywie planuje si¢ sprzedaz lokali
mieszkalnych z wyjatkiem lokali socjalnych i potozonych w budynkach szkolnych.

2. W kolejnych latach planuje si¢ sprzedaz lokali:

Lp. Rok Tlos¢
1. 2016 2
2. 2017 4
3. 2018 6
4. 2019 8
5. 2020 10
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1V. Zasady polityki czynszowej.
1. Ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszow:
a) za lokale mieszkalne
b) za lokale socjalne
2. Stawki czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego ustala Burmistrz,

3. Stawki czynszu powinny zapewnia¢ Gminie niezbedne wptywy srodkoéw finansowych na utrzymanie
gminnego zasobu mieszkaniowego w stanie niepogorszonym.

4. Ustala si¢ czynniki zwigkszajace i zmniejszajace stawki Czynszu:

czynniki podwyzZszajace wartos$¢ % podwyzki stawki
| uzytkowa lokalu bazowej
1 mieszkanie wyposazone w odptyw bez WC 5
2 mieszkanie w budynku wyposazonym w WC 5
3 mieszkanie wyposazone w WC 10
4 mieszkanie wyposazone w tazienke 10
5 mieszkanie wyposazone w C O 10
6 mieszkanie do ktorego dostarczana jest ciepta woda 10
T czynniki obniZajace wartos¢ % obnizki stawki
uzytkowa lokalu bazowej
1 mieszkanie bez urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych 5
2 mieszkanie z ciemng kuchnig 5
3 mieszkanie 0 wysokosci ponizej 1,9 m z pochytym stropem 5
4 mieszkanie znajdujace si¢ w budynku posiadajacym §ciany z supremy 5
mieszkanie znajdujace si¢ poza granicami
5 administracyjnymi miasta 5

5. Stawka czynszu za lokal socjalny wynosi 50% stawki najnizszego czynszu obowigzujacego w gminnym
zasobie mieszkaniowym.

6. Czynsz za lokale mieszkalne i socjalne optacajg najemcy lokali stanowigcych mieszkaniowy zasob
gminy. Za zaptate czynszu solidarnie z najemca odpowiadaja stale zamieszkujace z nim osoby petnoletnie.

7. Czynsz najmu placony jest z gory do dnia 10 kazdego miesigca na wskazany przez wynajmujacego
rachunek.

V. Sposéb izasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany Ww zakresie zarzadzania mieszkaniowy m zasobem gminy
w kolejnych latach.

1. Zarzadzanie lokalami i budynkami gminnymi powierzono Zaktadowi Komunalnemu w Kostrzynie.
2. Zarzadzanie polega na:

a) ewidencjonowaniu nieruchomosci,

b) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych,

C) prowadzenie biezacych remontdow i konserwacji zasobow mieszkaniowych w zakresie obcigzajacym
wynajmujacego,

d) wykonywanie czynnos$ci zwigzanych z naliczaniem nalezno$ci i $ciggalno$cig zaleznosci
3. W latach 2016 - 2020 nie przewiduje si¢ zmian w zarzadzaniu mieszkaniowym zasobem Gminy.
VI. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej
1. Zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej sa:
1) dochody z czynszu za lokale mieszkalne i uzytkowe

2) srodki budzetu gminy
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VII. Wysokosci wydatkow w kolejnych latach z podzialem na Kkoszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspoélnymi, ktorych Gmina jest jednym ze wspolwlascicieli,
a takze wydatki inwestycyjne

1. Wysoko$¢ wydatkéw w latach 2016 - 2020 (w tys. zt)

L.p Tresé¢ 2016 2017 2018 2019 2020
1. Koszty eksploatacji 220,6 216,8 210,9 198,8 184,8
2. Koszty remontowe 153,5 150,8 146,8 137,9 128,7
3 Koszty modernizacji 12,0 15,0 15,0 15,0 15,0

Koszty zarzadu
4, nieruchomos$ciami 18,6 18,8 19,2 19,6 20,1
wspOlnymi
5. Wydatki inwestycyjne 0 0 0 0 0

VIII. Inne dzialania majace na celu poprawe  wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

1. Nie przewiduje si¢ zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali.

2. Planuje si¢ sprzedaz w ilosci okreslonej w rozdziale 111 — bezposredni wptyw na tempo sprzedazy lokali
mieszkalnych bedzie miata sytuacja finansowa najemcow.

Przewodniczacy Rady
(-) Grzegorz Banaszak
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