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UCHWALA NR XIV/192/15
RADY GMINY DOPIEWO

z dnia 14 grudnia 2015 .

w sprawie przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Dopiewo
na lata 2016-2020.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15, art. 40 ust. 1 ustawa z dnia 8 marca 1990 roku 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2015r. poz. 1515) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2014. poz. 150) Rada
Gminy Dopiewo uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2016-2020,
stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Dopiewo

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewaddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Leszek Nowaczyk
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Zalacznik do Uchwaly Nr XIV/192/15
Rady Gminy Dopiewo
zdnia 14 grudnia 2015 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY DOPIEWO NA LATA 2016 —2020

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Dopiewo zostal opracowany
stosownie do postanowien art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2014. poz. 150) .

Rozdzial 1
POSTANOWIENIA OGOLNE

Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2016-

2020. W miarg zaistnialej potrzeby program begdzie podlegal aktualizacji. Program swoim zakresem

obejmuje:

* Prognoz¢ dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy;

* Analiz¢ potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji budynkow i lokali;

* Planowang sprzedaz lokali;

« Zasady polityki czynszowej:

* Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy;

« Zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej:

+  Wysokos¢ wydatkéw na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy

* Inne dzialania majace na celu popraweg 1 racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy;

+ Inne dzialania majace na celu poprawe¢ wykorzystania mieszkaniowego zasobu gminy.

Rozdzial 2

PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO ZASOBU
MIESZKANIOWEGO GMINY

Analiza wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego.

Mieszkaniowy zasob Gminy Dopiewo tworzg lokale mieszkalne w ilosci 13 sztuk usytuowane w
budynkach stanowigcych wlasno$é gminy w nastgpujacych lokalizacjach:

* Dgbrowka ul. Parkowa 1/1 o powierzchni 79,11 m?

+ Dabrowka ul. Parkowa 1/2 o powierzchni 59.5 m?

Dopiewiec ul. Szkolna 17/1 o powierzchni 77,00 m?

Dopiewiec ul. Szkolna 17/2 o powierzchni 32,00 m?

Dopiewo ul. Dworcowa | o powierzchni 75,11 m?

Dopiewo ul. Le$na 2C o powierzchni 54,75 m?

Dopiewo ul. Lakowa 4A/1 o powierzchni 76,37 m?

Dopiewo ul. Lagkowa 4A/2 o powierzchni 49,43 m?

Dopiewo ul. Wyzwolenia 24/1C o powierzchni 89,46 m?
Gotuski ul. Szkolna 4 o powierzchni 82,10 m?

Trzcielin ul. Ptk. A. Kopy 36 o powierzchni 60,00 m?
Trzcielin ul. Ptk. A. Kopy 36 o powierzchni 51,74 m?
Trzcielin ul. Ptk. A. Kopy 36 o powierzchni 79,50 m?
oraz mieszkanie polozone w Poznaniu przy ul. Chlapowskiego 21 wchodzace w sklad Spotdzielni
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.

Mieszkaniowej ,,Laris” o powierzchni 30.39 m? i mieszkanie wchodzace w sklad Wspolnoty
Mieszkaniowej ul. Bukowska 15 w Dopiewie o powierzchni 66,19 m? Gmina Dopiewo nie
dysponuje lokalami socjalnymi.

Prognoza dotyczaca wielko$ci mieszkaniowego zasobu gminy.

Gmina Dopiewo nie planuje zwigkszania zasobu mieszkaniowego poprzez budoweg nowych lokali
mieszkalnych. Dopuszcza si¢ w uzasadnionych przypadkach i mozliwosciach finansowych gminy
zaakceptowanych przez Rad¢ Gminy zakup kolejnych lokali mieszkalnych.

Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy.
Stan techniczny budynkéw w ktérych znajduja si¢ lokale mieszkalne jest zroznicowany, lecz nie
wymagaja remontow kapitalnych. Wystepowac beda jedynie drobne remonty i naprawy.

Rozdzial 3

ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW I MODERNIZACJI BUDYNKOW 1
LOKALI

Realizacja zaplanowanych prac jest uzalezniona od wielko$ci $rodkow finansowych, ktorymi
dysponuje gmina w corocznym budzecie. Wynajmujacy zobowiazany jest corocznie do
sporzadzania zestawien potrzeb remontowych i potrzeb modernizacyjnych, obejmujacych okres 12
miesi¢cy, bioragc pod uwage ustalone standardy oraz priorytety remontowe i wyniki okresowych
kontroli stanu technicznego nieruchomosci. Podstawowym zrédiem finansowania biezacego
utrzymania zasobow mieszkaniowych sa wplywy z czynszu najmu lokali mieszkaniowych. Jednym
z podstawowych zalozen w zakresie gospodarki mieszkaniowej powinno by¢ ksztaltowanie stawek
czynszu za lokale w takiej wysokosci, aby uzyskane wplywy wystarczyly na pokrycie wydatkow w
zakresie eksploatacji, konserwacji, zarzadu nieruchomos$ciami, czyli utrzymania zasobu w stanie
niepogorszonym.

Analiza potrzeb mieszkaniowych.

Podstawowym celem wladz gminy jest dazenie do zapewnienia mieszkancom odpowiednich
warunkéw socjalno - bytowych, zgodnych z obowigzujacymi standardami poprzez:

1. Tworzenie dogodnych warunkéw umozliwiajacych zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych jak
najwigkszej czesci wspolnoty samorzadowej:

2. Podejmowanie dziatan majacych na celu utrzymanie gminnego zasobu mieszkaniowego w stanie
co najmniej nie pogorszonym oraz w uzasadnionych sytuacjach inwestowanie w modemizacje¢
zasobu.

Analiza potrzeb remontowych.

1. Lokale mieszkalne sa w stanie technicznym, ktéry nie wymaga pilnych remontéow kapitalnych.
2. Nalezy przeprowadza¢ przeglady stanu technicznego budynkéw w ktorych sa lokale mieszkalne,
w wyniku czego okreSlone zostang warunki dopuszczenia do dalszej eksploatacji budynkow i
lokali.

Plan remontéw nieruchomosci gminnych.

Gmina nie planuje remontow kapitalnych w latach 2016-2020 w lokalach wynajetych jedynie
niezb¢dne biezace remonty i naprawy zgodnie z corocznie sporzadzonym zestawieniem potrzeb
remontowych i potrzeb modemizacyjnych.

Rozdzial 4

PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI
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Z uwagi na lokalizacje mieszkania poza gmina Dopiewo, ktore nie jest wynajmowane planowana
jest sprzedaz lokalu polozonego w Poznaniu przy ul. Chltapowskiego 21. W zwiazku z checia
wykupu mieszkania w Dopiewie przy ul. Bukowskiej 15 przez wynajmujaca oraz przynaleznosci
lokalu do Wspolnoty Mieszkaniowej gmina réwniez zamierza sprzeda¢ wspomniany lokal. W
przypadku pozostatych lokali nie przewiduje si¢ sprzedazy, chyba Ze wystapia uzasadnione
przestanki ku temu.

Rozdzial 5
ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ

1. Z uwagi na maly zasdéb mieszkaniowy Gminy oraz niska stawk¢ bazowa czynszu, wplywy z
czynszOw nie pokrywaja wydatkow na biezaca eksploatacj¢ i remonty . Obecnie ustalona stawka
czynszu na poziomie 2,83 zlVm? jest zdecydowanie za niska. Planuje si¢ zwigkszy¢ w kolejnych
latach wplywy z czynszéw poprzez podniesienie stawki bazowej czynszu.

2. Stawke¢ czynszu za Im? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych stanowiacych zaséb

mieszkaniowy Gminy ustala Wojt Gminy w drodze zarzadzenia z uwzglegdnieniem okre§lonych

niniejszym programem czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajacych stawke bazowa czynszu za
lokale mieszkalne w zaleznosci od wyposazenia lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz
jego polozenia.

3. Stawka czynszu wzrasta¢ moze stopniowo nie czegSciej niz raz w roku na podstawie zarzadzenia

Wojta Gminy.

4. Najemcy lokali oplacaja czynsz najmu, ustalony wedlug stawki podstawowej za 1 m? powierzchni

uzytkowej lokali z uwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych lub obnizajacych warto$¢

uzytkowa lokalu.

5. Najemca oprocz czynszu obowigzany jest do uiszczenia oplat niezaleznych od wiasciciela

zwiazanych z eksploatacja mieszkania tj. za dostawe do lokalu wody. energii elektrycznej, gazu,

odbior nieczystoscei statych i cieklych.

6. Ustala si¢ nastgpujace czynniki podwyzszajace lub obnizajace stawke¢ bazowa czynszu za lokale

mieszkalne stanowigce mieszkaniowy zasob Gminy Dopiewo:

+ dla lokali socjalnych stawka czynszu za Im?* powierzchni uzytkowej nie moze by¢ wyzsza niz
50% maksymalnej stawki czynszu,

+ dla lokali mieszkalnych stanowiacych mieszkaniowy zaséb gminy polozonych poza terenem
gminy w miejscowosciach liczacych powyzej 50 tys. mieszkancow obowigzujaca stawke
czynszu zwigksza si¢ 0 50 % w stosunku do stawki maksymalnej,

* dla mieszkania bez centralnego ogrzewania zmniejszenie o 5% w stosunku do stawki
maksymalnej,

+ dla mieszkania bez lazienki zmniejszenie o 10% w stosunku do stawki maksymalnej,

* dla mieszkania bez WC zmnigjszenie o 10% w stosunku do stawki maksymalnej,

+ dla mieszkania bez cieplej wody zmniejszenie o 5% w stosunku do stawki maksymalnej,

+ dla mieszkania bez urzadzen wodociagowych zmniejszenie o 5% w stosunku do stawki
maksymalnej,

+ dla mieszkania bez urzadzen kanalizacyjnych zmniejszenie o 5% w stosunku do stawki
maksymalnej,

+ dla mieszkania zaadaptowanego z pomieszczen strychowych zmniejszenie o 10% w stosunku do
stawki maksymalne;j.

7. Wysoko$¢ czynnikow podwyzszajacych 1 obnizajacych nie moze przekroczy¢ wysokosci 50%

stawki bazowej czynszu.

8. Czynniki obniZajace nie maja zastosowania do stawek czynszu za lokale socjalne i zajmowane w

sposéb bezumowny.

9. Termin oraz sposéb zaplaty czynszu okresla umowa najmu.
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10. Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu mieszkalnym ulepszenia majace wplyw na wysokos¢
czynszu tylko za zgoda wynajmujacego i na podstawie umowy.

11. Osobom bg¢dacym w trudnej sytuacji materialnej i zyciowej Wojt Gminy moze wyrazi¢ zgode
na uregulowanie zaleglosci czynszu w formie zawarcia ugody co do wysokosci rat i harmonogramu
splaty istiejagcego zadluZzenia lub moze zaproponowa¢ zamiang lokalu na inny o nizszym
standardzie, co spowoduje popraw¢ platnosci czynszu.

Rozdzial 6

SPOSOB 1 ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI WCHODZACYMI W
SKEAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY ORAZ PRZEWIDYWANE ZMIANY W
ZAKRESIE ZARZADZANIA ZASOBEM GMINY

Zarzadzanie nieruchomosciami ustawowo polega na podejmowaniu decyzji i dokonywaniu
czynno$ci majacych na celu:

- zapewnienie wlasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomosci,

- zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wlasciwej eksploatacji nieruchomosci,

- biezace administrowanie nieruchomosciami,

- utrzymanie nieruchomosci w stanie niepogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem,

- uzasadnione inwestowanie w nieruchomosci.

Szczegdlowe regulacje zapisane sa w szeregu ustaw, a w szczegélno$ci w ustawie z dnia 24
czerwcal 994 r. o whasnosci lokali (tekst jednolity Dz, U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903 z pozniejszymi
zmianami) oraz w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (Dz. U. z
2015 r. poz.782 z poézniejszymi zmianami).

Administrowaniem nieruchomosciami wchodzacymi w sklad zasobu mieszkaniowego gminy
gospodaruje  Wojt Dopiewa poprzez pracownikow Urzedu lub licencjonowanego zarzadce
nieruchomosci.

Rozdzial 7

ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ
Zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa:

1. Przychody z tytulu najmu lokali mieszkalnych,

2. Przychody z tytulu wynajmu lokali uzytkowych,
3. Srodki przewidziane w budZecie gminy niezbedne do przeprowadzenia remontow.

Rozdzial 8
WYSOKOSC WYDATKOW NA GOSPODAROWANIE MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY

Rok Planowane wydatki na biezace

remonty i utrzymanie

2016 77.000,00 zi

2017 80.000,00zt

2018 83.000,00 zt

2019 85.000,00 zt

2020 87.000,00 zt
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Rozdzial 9

INNE DZIALANIA MAJACE NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY

1. W uzasadnionych przypadkach wynajmowanie przez gming lokali mieszkalnych od innych
wiascicieli w celu ich podnajgcia osobom uprawnionym.

2. Podjecie skutecznych dzialan w celu egzekwowania regularnych i terminowych platnosci
czynszu poprzez niezwloczne uruchamianie procesu windykacji w momencie pojawienia si¢
zalegto$ci czynszowych obejmujacych trzy kolejne okresy platnosci.

3. Realizacj¢ zalozen majgcych na celu uregulowanie ewentualnych zaleglos$ci czynszowych przez
lokatorow.

4. Podejmowanie dziatan w celu zabezpieczania corocznie w budzecie gminy stosownych Srodkow
na wykonanie remontéw biezacych.

Rozdzial 10
POSTANOWIENIA KONCOWE

W przypadku wystapienia zmian istotnych w zakresie wielko$ci mieszkaniowego zasobu gminy,
posiadanych Srodkéw finansowych oraz planowanej wielkosci wskaznika wzrostu cen towardw i
ustug konsumpcyjnych, Woéjt Gminy Dopiewo przedklada Radzie Gminy propozycj¢ zmian
Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Dopiewo w latach
2016 -2020.
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