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UCHWALA NR XV/103/2015
RADY GMINY SKULSK

z dnia 30 listopada 2015 r.

W sprawie przyjecia programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Skulsk na lata 2016-
2020

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2015 .
poz. 1515; ze zm.) oraz art. 21 ust.1 pkt.l iust.2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2014 r., poz. 150)

uchwala sig:

PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY SKULSK NA
LATA 2016-2020

§ 1. Postanowienie ogolne.

1) Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Skulsk opracowuje si¢ w celu stworzenia
racjonalnej gospodarki mieszkaniowej i zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty mieszkancow

gminy
2) Program obejmuje:

a) prognoze dotyczacg wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
W poszczegolnych latach, w tym lokali mieszkalnych;

b) analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkéw
i lokali, z podziatem na kolejne lata,

c) planowa sprzedaz lokali w kolejnych latach,

d) zasady polityki czynszowej, sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym
zasobem gminy w kolejnych latach,

e) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej,
) planowane wydatki inwestycyjne,

g) inne dzialania majce na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy.

3) Ilekro¢ w dalszej cze$ci programu jest mowa o:

a) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001r. o0 ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2014 r. poz. 150),

b) mieszkaniowym zasobie gminy — nalezy przez to zrozumie¢ mieszkaniowy zaséb Gminy Skulsk,
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C) gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gmine Skulsk,
d) radzie — nalezy przez to rozumie¢ Rade Gminy Skulsk,
e) wojcie — nalezy przez to rozumie¢ Woéjta Gminy Skulsk,

f) zarzadzaniu — nalezy przez to rozumie¢ podejmowanie decyzji i dokumentowanie czynnosci
zmierzajacych do wutrzymania budynkéw ilokali w stanie nie pogorszonym, zgodnie zich
przeznaczeniem, oraz do uzasadnionego inwestowania zwigzanego z tymi budynkami i lokalami.

§ 2. Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
1) Wielko$¢ zasobéw mieszkaniowych gminy wedtug stanu na dzien 27.10.2015 r. jest nastgpujaca:
a) 4 budynki gminne, w ktorych znajduje si¢ 13 lokali mieszkalnych,
2) Gmina nie posiada odrebnych lokali socjalnych,
3) Wyposazenie budynkow w urzadzenia techniczne jest nastgpujace:
- 1 budynek wyposazony w instalacje wodno-kanalizacyjna, cw i C.0.
- 1 budynek wyposazony w zbiornik na nieczystosci ciekte, cw i C.0.
- 2 budynki wyposazone w wode, zbiornik na nieczystosci ciekte i C.0.

§ 3. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji W latach 2016-2020 zasob mieszkaniowy
Gminy Skulsk bedzie poddawany remontom i modernizacjom celem podwyZszenia ich jako$ci oraz
poprawienia warunkéw mieszkaniowych lokatoréw. W pierwszej kolejnosci beda remontowane lokale
0 najwiekszym zniszczeniu technicznym, a nastepnie lokale wymagajace remontéw zachowawczych.

§ 4. Planowana sprzedaz lokali w latach 2016-2020 planuje si¢ sprzedaz lokali mieszkalnych
z gminnego zasobu komunalnego:

- lokali juz zamieszkatych na wniosek najemcow wraz ze stosowaniem bonifikaty,
- lokali nowo powstatych w drodze przetargu
§ 5. Zasady polityki czynszowej

1. Polityka czynszowa powinna funkcjonowaé w oparciu 0 zasady: a.jawnosci informacji dotyczacych
ksztattowania si¢ czynszow, b. racjonalnego ustalania czynszow, uwzgledniajacego koszty jakie musi ponies$¢
gmina na odtworzenie substancji mieszkaniowej (remonty i modernizacje), c. celowos¢ wydatkowania srodkow
finansowych pochodzacych z czynszow w oparciu 0 uchwalony program oraz zapotrzebowanie spoteczne na
modernizacj¢ podnoszace standard zasobow mieszkaniowych

2. Zasady ustalania czynszu w lokalach gminnego zasobu mieszkaniowego sa nastgpujace: a. stawke
czynszu ustala si¢ w oparciu 0 1m? powierzchni uzytkowej mieszkania, ktoérej kwote stawki bazowej ustala sie
na kwote 5 zt b. podwyzka czynszu bedzie dokonywana nie czesciej niz 1 raz w roku na podstawie zarzadzenia
Wojta.

3. Wysokos$¢ stawek czynszu z tytutami najmu lokalu mieszkalnego i socjalnego uzalezniona jest od
wyposazenia lokali i budynku w urzadzenia techniczne i instalacje,

4. Okresla si¢ nastepujace czynniki obnizajace lub podwyzszajace wartos¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego
oraz stopien obnizenia lub podwyzszenia stawki podstawowej, ktorg ustala si¢ dla lokalu wyposazonego
W c.o0., zimng wode, kanalizacje, ubikacje i tazienke:

- lokal wyposazony w zimng wodg, kanalizacje, tazienke w wysokosci: 85% stawki podstawowej
- lokal wyposazony w zimng wode i kanalizacj¢ w wysokosci 70% stawki podstawowej
- lokal bez wody i kanalizacji w wysokosci 45% stawki podstawowe;j
- lokale majace powyzej 50 lat, jednoizbowe w wysokosci 25% stawki podstawowej
§ 6. Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami

1. Budynkami stanowigcymi mieszkaniowy zasob gminy zarzadza Wojt .
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2. Zarzadzanie nieruchomosciami polega na pobieraniu czynszow, podejmowaniu dziatan zmierzajacych do
likwidacji  zalegtosci czynszowych, utrzymaniu substancji mieszkaniowej w Stanie nie pogorszonym
I pokrywaniu kosztow eksploatacji.

3. Polityka zarzadzania zasobem mieszkaniowym zamierza¢ bedzie w kolejnych latach do podniesienia
standardu technicznego mieszkan.

§ 7. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej Zrédlem finansowania zasobu mieszkaniowego
gminy s dochody z czynszow oraz dotacje uchwalane przez gmine.

§ 8. Wydatki inwestycyjne W latach 2016-2020 wysokos¢ wydatkéw na gospodarowanie
mieszkaniowym zasobem gminy

ROK KOSZTY REMONTU BIEZACEGO
2016 1.000,00 zt

2017 0,00 zt

2018 0,00 zt

2019 0,00 zt

2020 0,00 zt

Prowadzone beda remonty zachowawcze. Decyzje w przedmiotowej sprawie Wojt podejmie  po
zasigegnieciu opinii Komisji ds. remontéw powotanej Zarzadzeniem Wojta.

§ 9. Inne dzialania majgce na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

A. Celem poprawy wykorzystania iracjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy za
konieczne uznaje si¢:

1. podejmowanie dziatan zmierzajacych do zmniejszania zaleglo$ci poprzez:
- czgste wysyltanie wezwan do zaptaty,
- uzasadnione rozktadanie zalegtosci na raty,
- zamiany lokali pomi¢dzy lokatorami, ktorzy nie wywiazujg si¢ z obowigzku zaptaty czynszu
- kierowanie pozwow do sadu o zaplate zalegloséci czynszowych wobec dtuznikow.
2. zabezpieczenie w zasobie mieszkaniowym dwoch lokali socjalnych.

B. Sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych do zasobu komunalnego gminy prowadzona bedzie zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2014 r., poz. 518).

§ 10. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Skulsk.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie w ciagu 14 dni od opublikowania w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Henryk Klimczak
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