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UCHWALA NR XV/89/2015
RADY MIASTA LUBON

z dnia 17 grudnia 2015,

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lubon ,,Tereny po
WPPZ” —etap I.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. 2015r., poz. 1515) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 2015 r., poz. 199 z p6zn. zm."), Rada Miasta Lubon uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
Ustalenia ogolne

§1.1. Po stwierdzeniu zgodnosci ze ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Lubon ze zmianami” przyjetego uchwatg Nr XXXII/195/2013 Rady Miasta Lubon
z dnia 23 maja 2013 r. oraz w nawigzaniu do uchwaty Nr XXIX/179/2013 Rady Miasta Lubon z dnia 7 marca
2013 r., uchwaty Nr XXXVI/219/2013 Rady Miasta Lubon zdnia 26 wrzesnia 2013 r. iuchwaly Nr
XXXVII/231/2013 Rady Miasta Lubon z dnia 24 pazdziernika 2013 r. uchwala si¢ pierwszy etap zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lubon ,,Tereny po WPPZ”, zwanego dalej
planem.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) zalacznik nr 1, stanowigcy czgsé graficzng, zwang dalej rysunkiem planu, opracowany

w skali 1:1000 i zatytutowany: zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lubon
,»lereny po WPPZ” —etap I,

2) zalacznik nr 2 — stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miasta Lubon o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Miasta Lubon o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3. Granice obowigzywania planu okreslone sa na rysunku planu.
§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) budynku punktowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny wielorodzinny, wielokondygnacyjny,
wolno stojacy, ktorego przekrdj poprzeczny ma ksztatt zblizony do kwadratu lub kota;

2) dominancie architektonicznej — nalezy przez to rozumie¢ element kompozycji urbanistycznej wyrdzniajacy
si¢ okreslonymi cechami np. wysokoscia, typem architektury, stanowigcy akcent przestrzenny;

DZm. poz. 443, 774, 1265, 1434, 1713 i 1777.
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3) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;

4) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepisow o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) funkcji uzupelniajacej - nalezy przez to rozumie¢ sposob zagospodarowania terenu lub uzytkowania
obiektu na terenie o okreslonym przeznaczeniu, ktory uzupetnia lub wzbogaca funkcje podstawowa,
0 wielkos$ci nie wigkszej niz 30% dopuszczonej powierzchni zabudowy lub powierzchni uzytkowe;j;

6) taczniku — nalezy przez to rozumie¢ nadziemne parterowe przejscie migdzy budynkami o przezroczystych,
np. przeszklonych $cianach, nieprzestaniajacych widoku;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow;

8) obowigzujace;j linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktorej musi by¢ usytuowane co najmnie;j
50% dlugosci zewnetrznych $cian frontowych budynkow;

9) pieszojezdni — rozumie si¢ przez to pas terenu przeznaczony dla ruchu pieszych oraz pojazdéw
samochodowych i rowerow na zasadach obowigzujacych w strefie zamieszkania,

10) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wszystkich budynkow, zlokalizowanych
na dzialce, mierzona po obrysie $cian zewnetrznych, bez schodow zewnetrznych, ramp, tarasow;

11) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji, w tym piwnic, poddaszy i tarasow, mierzonych po obrysie zewn¢trznym S$cian wszystkich
budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej, z uwzglgdnieniem tynkow, oktadzin i balustrad;

12) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw, innych niz stanowigce podstawe prawng
niniejszej uchwaty, wraz z aktami wykonawczymi;

13) reklamie wielkoformatowej — nalezy przez to rozumie¢ samodzielny obiekt w formie tablicy wraz
z elementami konstrukcyjnymi, trwale zwigzany z gruntem przeznaczony wylacznie do ekspozycji
napisow, znakéw graficznych iinnych elementéw dekoracyjnych o charakterze informacyjnym lub
marketingowym o powierzchni powyzej 6m2;

14) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wydzielony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony numerem
i symbolem literowym, dla ktorego ustalono przeznaczenie;

15) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miasta w Luboniu;

16) ucigzliwosci dla $rodowiska — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany powodujace
przekroczenie standardow jakos$ci Srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych;

17) ulicy jednoprzestrzennej — nalezy przez to rozumie¢ ulicg o nawierzchni ksztaltowanej jako jedna
pltaszczyzna z zachowaniem spadkow niezbednych dla odprowadzania wod opadowych;

18) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci wodociggowe,
elektroenergetyczne, gazownicze, cieptownicze, kanalizacyjne, telekomunikacyjne (infrastruktura
techniczna liniowa) oraz stacje transformatorowe i rozdzielcze (infrastruktura techniczna kubaturowa);

19) ustugach roéznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi: handlu, gastronomii, o$wiaty, zdrowia i opieki
spotecznej, rekreacji i wypoczynku, kultury, sakralne, administracji, biurowe, inne majgce charakter ustug
powszechnych dla ludnosci, za wyjatkiem ustug hotelowych;

20) zasadach akustyki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ projektowanie rozkladu pomieszczen
przeznaczonych na staty pobyt ludzi lub innych, wymagajacych komfortu akustycznego w taki sposob, aby
zachowany zostal standard akustyczny, okre$lony w Polskiej Normie PN-87 B02151/02.

§ 3. Nastepujace obowigzujace ustalenia planu przedstawiono graficznie na rysunku planu:
1) przeznaczenie terenéw, oznaczone symbolem cyfrowo-literowym;
2) granice administracyjne i planistyczne:

a) granica obszaru obj¢tego planem,

b) granica administracyjna miasta Lubon;
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3) granice terendéw lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrebnych:
a) budynki wpisane do rejestru zabytkow,
b) budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow,

C) obszar zagrozenia powodziowego, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie
i wynosi raz na 500 lat (Q 0,2%),

d) obszar szczegdlnego zagrozenia powodziowego, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest srednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%),

e) obszar szczegdlnego zagrozenia powodziowego, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q 10%);

4) linie regulacyjne:
a) rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowania,
b) linia zabudowy obowigzujaca,
c) linia zabudowy nieprzekraczalna;
5) oznaczenia dodatkowe:
a) granica strefy ochrony konserwatorskiej wpisanej do rejestru zabytkow,
b) granica archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej,
c) strefa lokalizacji stanowisk archeologicznych,
d) granica strefy ucigzliwego oddziatywania drogi wojewodzkiej,
e) strefa rezerwy terenu pod komunikacje,
f) strefa izolacyjna,
0) strefa zieleni wysokiej - istniejaca,
h) strefa podtaczenia terenu do drogi wojewodzkiej - rejony skrzyzowan,
i) strefa lokalizacji strumienia,
j) strefa ruchu pieszego,
K) przejscia piesze,
1) strefa lokalizacji dominanty architektonicznej,
m) strefa wjazdow,
n) linie nasadzen alejowych,
0) ktadka pieszo-rowerowa,
p) przebieg linii energetycznej 110 KV wraz ze strefa oddziatywania,
q) strefa ochrony ujecia wody ,,Debina”,
r) strefa ,,A” oddzialywania akustycznego od lotniska Poznan - Krzesiny,
s) strefa ,,B” oddzialywania akustycznego od lotniska Poznan — Krzesiny.
§ 4. 1. Dla obszaru, 0 ktorym mowa w § 1 plan ustala:
1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania;
2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;
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5) wymagania wynikajace z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych;
6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy

w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng
liczbe miejsc do parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiekty podlegajacych ochronie, ustalone na podstawie
odrgbnych przepisow, w tym terendOw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia
oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;
9) szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Ustalenia planu okreslone sg w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.

DZIAL I1.
Ustalenia szczegolowe
Rozdzial 1.
Przeznaczenie teren6w oraz linie rozgraniczajgce tereny o réZnym przeznaczeniu

lub réznych zasadach zagospodarowania
§ 5. Dla obszaru, o ktorym mowa w § 1 ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1MW, 2MW,
3MW, 4AMW, 5MW, 6MW;

2) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: IMW/U, 2MW/U,
3MWI/U, AMWI/U, 5SMW/U;

3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U, 5U;

4) tereny zabudowy produkcyjno - ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1P/U, 2P/U, 3P/U;
5) tereny sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1US, 2US, 3US;

6) tereny drog publicznych dojazdowych, oznaczone na rysunku symbolami: 1IKDD, 2KDD, 3KDD,;

7) tereny drog wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,
5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW,;

8) tereny placow wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KP, 2KP, 3KP;

9) tereny ciggdéw pieszo - rowerowych, oznaczone na rysunku symbolami: 1KX, 2KX;

10) teren komunikacji publicznej i zieleni naturalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem: 1KD/ZN;
11) teren ogrodow dziatkowych, oznaczony na rysunku planu symbolem: 1ZD;

12) teren zieleni naturalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem: 1ZN;

13) teren wod powierzchniowych, oznaczony na rysunku planu symbolem: 1WS;

14) teren infrastruktury technicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem: 1K.
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Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Na obszarze planu ustala si¢ system ulic i placow, oparty na historycznych osiach kompozycyjnych.

2. Nakazuje si¢ lokalizowanie zabudowy zgodnie zobowiazujacymi i nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy.

3. Zakazuje si¢ lokalizowania:

1) reklam przestaniajacych istotne elementy i detale wystroju architektonicznego obiektow, np. obramowan
portali i okien, balustrad, gzymsow i zwienczen, ptycin i kompozycji sztukatorskich, potaci dachowych
oraz reklam wielkoformatowych na catym terenie objetym planem, z wyjatkiem terenu 1U, przy czym
reklamy nalezy lokalizowa¢ w odleglosci co najmniej 8,0 m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi
wojewodzkiej nr 430, znajdujacej si¢ poza granicami planu;

2) tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem zabudowy na terenie 1U;

3) sieci infrastruktury technicznej w formie urzadzen napowietrznych, z wyjatkiem elementéw
o$wietleniowych i stacji transformatorowych, z zastrzezeniem § 6 ust. 7 pkt 5.

4. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1MW, 2MW, 3MW, 4MW, 5MW, 6MW ustala
si¢:
1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z mozliwosécig wprowadzenia funkcji uzupetniajace;j
ustug nieuciazliwych w parterach;

2) forma zabudowy wolno stojaca, z uktadami dachow stromych i ptaskich;

3) dopuszczenie na terenie 4MW lokalizacji budynku punktowego w strefie lokalizacji dominanty
architektonicznej, oznaczonej symbolem na rysunku planu;

4) dopuszczenie na terenach MW, 5SMW form zabudowy kwartatowej, zwarte;j;
5) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdow, pieszojezdni;
6) dopuszczenie wjazdow na teren IMW w strefach, oznaczonych symbolem na rysunku planu;

7) mozliwo$¢ lokalizacji parkingdéw podziemnych i naziemnych, z dopuszczeniem lokalizacji parkingéw
nadziemnych wielokondygnacyjnych, z zastrzezeniem pkt 2;

8) obowigzek wprowadzenia nasadzen alejowych w miejscach, oznaczonych symbolem na rysunku planu oraz
urzadzenia zieleni towarzyszacej zabudowie z dopuszczeniem obiektoéw malej architektury;

9) zakaz grodzenia terenu;
10) mozliwo$¢ lokalizacji stacji transformatorowych wbudowanych lub wolno stojacych;

11) nakaz stosowania lic ceglanych $cian budynkow, nieotynkowanych, na powierzchni nie mniejszej niz 50%
pow. $cian;

12) dopuszczenie zastosowania tynkow na elewacjach w kolorze biatlym lub bezowym, przy czym
powierzchnia §cian otynkowanych nie moze by¢ wigksza niz 50% pow. $cian.

5. Dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej IMW/U, 2MW/U, 3MW/U, 4AMW/U, SMW/U ustala
sig:
1) lokalizacje budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami:
a) wbudowanymi na terenach IMW/U, 3AMW/U, 4MW/U,
b) wbudowanymi lub zlokalizowanymi w obiektach wolno stojacych na terenach 2MW/U, SMW/U;

2) obowigzek adaptacji istniejacej zabudowy poprzemystowej na cele mieszkalno-ustugowe na terenie
5MWI/U;

3) zakaz lokalizacji budynkow zamieszkania zbiorowego;

4) forma zabudowy: wolno stojaca, dachy strome;
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5) nakaz zachowania obiektow wpisanych do rejestru zabytkow, oznaczonych na rysunku planu numerami 1,
9, 10, 12 budynkow o wartosciach historycznych objetych strefa ochrony konserwatorskiej oraz budynkow
ujetych w gminnej ewidencji zabytkow,

z mozliwo$cig ich adaptacji na cele mieszkalno-ustugowe;

6) na terenie IMW/U, 2MW/U zakaz lokalizacji nowej zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 10 m od
budynkow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkdéw, oznaczonych symbolem na rysunku planu;

7) nakaz uwzglednienia warunkow wynikajacych z potozenia terenu w granicy strefy ucigzliwego
oddziatywania drogi wojewodzkiej, oznaczonej symbolem na rysunku planu, zgodnie z zasadami podanymi
w § 7 ust. 2;

8) zakaz zabudowy w strefie rezerwy terenu pod komunikacj¢, oznaczonej symbolem na rysunku planu;
9) dopuszczenie lokalizacji dojs$¢, dojazdow, pieszojezdni, parkingdéw podziemnych

i naziemnych oraz bocznicy kolejowej;

10) nakaz zachowania zieleni wysokiej istniejacej oraz wprowadzenia nasadzen alejowych

w miejscach oznaczonych symbolem na rysunku planu;

11) dopuszczenie lokalizacji matej architektury;

12) dopuszczenie grodzenia terenéw IMW/U, 4AMW/U;

13) mozliwo$¢ lokalizacji stacji transformatorowych wbudowanych lub wolno stojacych;

14) nakaz stosowania lic ceglanych $cian budynkow, nieotynkowanych, na powierzchni nie mniejszej niz 50%
pow. $cian;

15) dopuszczenie zastosowania tynkow na elewacjach w kolorze bialym lub bezowym, przy czym
powierzchnia §cian otynkowanych nie moze by¢ wigksza niz 50% pow. §cian.

6. Dla terenow zabudowy ustugowej 1U, 2U, 3U, 4U, 5U ustala sie:
1) lokalizacje obiektéw ustugowych:
a) na terenie 1U, 4U, 5U - obiektow ustug roznych,
b) na terenie 2U - obiektow ustug oswiaty,
c) na terenie 3U - wielofunkcyjnego osrodka ustug réznych o znaczeniu ponadlokalnym
z uzupekniajacg funkcjg mieszkalng;
2) forma zabudowy wolno stojaca z dowolng geometrig dachu;

3) w strefie ochrony konserwatorskiej na terenach 3U, 4U i 5U nakaz zachowania obiektow wpisanych do
rejestru zabytkow, oznaczonych na rysunku planu numerami 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8 oraz budynkéw o wartosciach
historycznych, wpisanych do ewidencji zabytkoéw

oraz budynkow ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, z mozliwoscig ich adaptacji na cele mieszkalno-
ustugowe;

4) dopuszczenie lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych na terenie 3U, przy czym funkcja
ta moze wystepowac¢ wyltacznie w budynkach istniejacych;

5) dopuszczenie lokalizacji ustug hotelowych na terenie 3U wytacznie w budynku, oznaczonym nr 6 na
rysunku planu;

6) dopuszczenie przeszklonych tacznikoéw komunikacyjnych na terenie 3U;

7) obowiazek wprowadzenia na terenie 3U strefy ruchu pieszego w miejscu, oznaczonym symbolem na
rysunku planu;

8) obowigzek urzadzenia zieleni ozdobnej i dopuszczenie obiektow matej architektury;
9) dopuszczenie lokalizacji dojs$¢, dojazdow i parkingéw podziemnych;

10) mozliwos$¢ lokalizacji stacji transformatorowych wbudowanych lub wolno stojacych;
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11) nakaz zapewnienia przejs¢ pieszych w miejscach oznaczonych symbolem na rysunku planu;

12) nakaz stosowania lic ceglanych $cian budynkow, nieotynkowanych, na powierzchni nie mniejszej niz 50%
pow. $cian;

13) dopuszczenie zastosowania tynkow na elewacjach w kolorze biatym, bezowym, popielatym, przy czym
powierzchnia Scian otynkowanych nie moze by¢ wigksza niz 50% pow. Scian;

14) zakaz grodzenia dziatek, za wyjatkiem zlokalizowanych na terenie 2U.
7. Dla terenow zabudowy produkcyjno - ustugowej 1P/U, 2P/U, 3P/U ustala sig:
1) lokalizacje¢ centrum logistycznego, obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow;
2) dopuszczenie lokalizacji obiektow ustugowych;
3) forma zabudowy wolno stojaca z dowolng geometrig dachu;

4) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdow, placow manewrowych oraz parkingu dla samochodow
cigzarowych;

5) dopuszczenie lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej;

6) obowiagzek zagospodarowania zielenig stref izolacyjnych oznaczonych symbolem na rysunku planu,
zgodnie z zasadami podanymi w § 7 ust. 3;

7) nakaz zastosowania tynkow na elewacjach w kolorze biatym, bezowym lub popielatym;

8) nakaz zachowania obiektu wpisanego do rejestru zabytkow, oznaczonego na rysunku planu numerem 11,
budynkow o wartosciach historycznych objetych strefa ochrony konserwatorskiej oraz budynkéw ujetych
w gminnej ewidencji zabytkow, z mozliwos$cig ich adaptacji na cele ustugowo - produkcyjne.

8. Dla terenow sportu i rekreacji 1US, 2US, 3US ustala si¢:
1) lokalizacje obiektow sportu i rekreacji:

a) na terenie 1US - lokalizacj¢ wielofunkcyjnego zespotu usytuowanych w zieleni obiektow kubaturowych
i urzadzen plenerowych,

b) na terenie 2US - lokalizacje nadbrzeza portowego,

c) na terenie 3US - lokalizacje obiektow, zwigzanych ze sportem wodnym;
2) forma obiektéw wolno stojaca;
3) dowolna geometria dachu;
4) zakaz grodzenia dziatek na terenie 2US;

5) nakaz lokalizacji dominanty architektonicznej na terenie 1US, w strefie oznaczonej symbolem na rysunku
planu;

6) dopuszczenie zastosowania tynkdéw na elewacjach w kolorze biatym lub bezowym,
7) dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazdow.

9. Dla terenow drog publicznych dojazdowych 1KDD, 2KDD, 3KDD ustala sig:
1) lokalizacje ulic dojazdowych;

2) nakaz wydzielenia jezdni, jedno lub dwustronnego chodnika ipaséw zieleni na terenie 1KDD,
z dopuszczeniem lokalizacji Sciezki rowerowej;

3) dopuszczenie zagospodarowania w formie ulicy jednoprzestrzennej, pieszojezdnej na terenach 2KDD,
3KDD;

4) dopuszczenie lokalizacji wiat przystankéw autobusowych na terenie 1KDD;
5) mozliwo$¢ lokalizacji sieci infrastruktury technicznej.

10. Dla terendéw droég wewnetrznych 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW
ustala si¢:
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1) lokalizacje drog wewnetrznych;
2) nakaz wydzielenia jezdni, jedno lub dwustronnego chodnika i pasow zieleni;
3) dopuszczenie lokalizacji Sciezek rowerowych;

4) dopuszczenie lokalizacji wiat przystankéw autobusowych na terenach 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,
5KDW, 6KDW;

5) mozliwo$¢ lokalizacji sieci infrastruktury technicznej;

6) nakaz uksztalttowania nawierzchni jezdni w sposéb zapewniajacy uspokojony ruch pojazdoéw
samochodowych na terenach 2KDW, 3KDW, 5KDW.

11. Dla terené6w placow wewngetrznych 1KP, 2KP, 3KP ustala sie:

1) wyznaczenie pasa jezdni i stref ruchu pieszego, wprowadzenie do wngtrza placow zieleni ozdobnej oraz
nasadzen alejowych;

2) lokalizacje parkingu na terenie 3KP oraz dopuszczenie miejsc postojowych na terenach 1KP, 2KP;
3) dopuszczenie lokalizacji Sciezek rowerowych;
4) w strefach ruchu pieszego obowigzek zastosowania jednolitej kompozycji posadzki dla kazdego z terenow;
5) dopuszczenie lokalizacji wiat przystankow autobusowych na terenach 1KP, 2KP;
6) mozliwo$¢ lokalizacji sieci infrastruktury techniczne;.
12. Dla terendéw ciggow pieszo-rowerowych 1KX, 2KX ustala sie¢:
1) lokalizacje¢ drog rowerowych i $ciezek pieszych;
2) zastosowanie ujednoliconej kompozycji posadzki dla kazdego z terenow,
z zastosowaniem materialow naturalnych;

3) dopuszczenie lokalizacji elementéw matej architektury, z obowigzkiem wyksztatcenia jednorodnosci jej
form przestrzennych pod wzglgdem materiatowym i kolorystycznym;

4) dopuszczenie lokalizacji pasa zieleni;
5) mozliwo$¢ lokalizacji sieci infrastruktury technicznej;
6) zakaz wyznaczania miejsc parkingowych.
13. Dla terenéw komunikacji publicznej i zieleni naturalnej 1KD/ZN ustala sie:
1) lokalizacje czeSci skrzyzowania wielopoziomowego i zieleni;
2) mozliwo$¢ wyznaczenia miejsc parkingowych;
3) mozliwo$¢ lokalizacji sieci infrastruktury techniczne;.
14. Dla terenu ogrodéw dziatkowych 1ZD ustala si¢:
1) zachowanie istniejgcej formy uzytkowania;
2) dopuszczenie lokalizacji obiektow budowlanych zgodnie z obowigzujacymi przepisami.
15. Dla terenu zieleni naturalnej 1ZN ustala si¢:
1) zagospodarowanie zielenig trawiastg, z zastrzezeniem § 12 ust.1 pkt 3;

2) zachowanie jako otwartego Strumienia Junikowskiego z mozliwoscia regulacji jego linii brzegowej
w strefie lokalizacji strumienia, oznaczonej symbolem na rysunku planu;

3) dopuszczenie lokalizacji $ciezek pieszych, plenerowych urzadzen sportowo rekreacyjnych, elementow
malej architektury;

4) mozliwos¢ lokalizacji ktadki pieszo-rowerowej w miejscu oznaczonym symbolem na rysunku planu oraz
przez Strumien Junikowski;

5) zakaz grodzenia terenu.
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16. Dla terenu wod powierzchniowych 1WS ustala si¢:

1) zakaz zabudowy za wyjatkiem urzadzen hydrotechnicznych;

2) dopuszczenie lokalizacji pomostow, zwigzanych z funkcja rekreacyjna;

3) dopuszczenie zmiany przebiegu linii brzegowej w celu dostosowania do potrzeb rekreacji i sportu;

4) mozliwos¢ przeprowadzenia ktadki pieszo-rowerowej w miejscu oznaczonym symbolem na rysunku planu.
17. Dla terenu infrastruktury technicznej 1K ustala si¢ lokalizacj¢ przepompowni $ciekow.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 7. 1. Na obszarze planu ustala si¢ wymog dzialan na rzecz poprawy stanu Srodowiska niezaleznie od
przeznaczenia terenu:

1) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych s$ciekow do wod powierzchniowych, podziemnych i gruntow,
a takze utrzymywania otwartych kanatéw i zbiornikow $ciekowych;

2) nakaz wykonania powierzchni terenow komunikacji i parkingdw W sposob uniemozliwiajgcy przenikanie
zanieczyszczen ropopochodnych do podtoza i wod gruntowych, za wyjatkiem terenow 1KX, 2KX;

3) zakaz wprowadzania do powietrza atmosferycznego zanieczyszczen w ilosciach powodujacych
przekroczenia norm dopuszczalnych, okreslonych przepisami odr¢gbnymi;

4) zakaz realizacji obiektow produkcyjnych, z wyjatkiem dopuszczonych ustaleniami planu na terenie 1P/U,
2P/U i 3P/U;

5) nakaz ograniczenia zasi¢gu ucigzliwosci na terenach: 1P/U, 2P/U, 3P/U do granic tych terenow;

6) zakaz lokalizowania urzadzen emitujacych promieniowanie elektromagnetyczne przekraczajace
dopuszczalne normy okreslone w przepisach odrebnych;

7) stosowanie do celow grzewczych i grzewczo-technologicznych ekologicznych zrodet ciepta
z zachowaniem emisyjnych standardow $rodowiska;

8) zagospodarowanie odpadow niebezpiecznych i innych — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) zagospodarowanie odpadéw komunalnych — zgodnie zregulaminem utrzymania czystosci i porzadku
w gminie;

10) obowigzek segregacji i gromadzenia odpadow na posesjach w urzadzeniach przystosowanych do ich
gromadzenia oraz ich odbidr idalsze zagospodarowanie zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym
regulaminem utrzymania czysto$ci i porzadku na terenie miasta Lubon oraz przepisami odrgbnymi;

11) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej, a W
przypadku jej braku - zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) nakaz zachowania dla nowej zabudowy dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku, zgodnie
z przepisami odrebnymi:

a) dla terenow 1MW, 2MW, 3MW, 4MW, 5MW, 6MW jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej,

b) dla terenow 1IMW/U, 2MW/U, 3MW/U, 4MW/U, SMW/U, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej,

C) dla terenu 2U jak dla terenéw zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci

i mtodziezy,

d) dla terenow 1US, 2US, 3US, 1ZD, 1ZN jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;
13) nakaz zachowania istniejgcej zieleni tegowej i istniejacych zadrzewien;
14) nakaz zachowania istniejacych drzew oraz wprowadzenie nowych nasadzen drzew

1 krzewoOw na terenie 1ZD;
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15) zakaz lokalizacji nowej zabudowy w obszarach zagrozenia powodziowego, o ktérych mowa w § 3 pkt
3 lit. ¢, d, e, z zastrzezeniem pkt. 16 i pkt. 17;

16) dla zabudowy istniejacej w obszarach zagrozenia powodziowego dopuszcza si¢ remonty i modernizacje
budynkow, zgodnie z ustaleniami planu;

17) w przypadku zmiany przepisow prawnych, w szczegolno$ci ograniczenia zasiggu obszarow zagrozenia
powodziowego, o ktérych mowa w pkt. 15, zakaz zabudowy moze zosta¢ ograniczony do aktualnie
obowigzujacego zasiggu tych stref.

2. Na terenach od IMW/U do 5SMW/U, znajdujacych si¢ w granicy strefy uciazliwego oddziatywania
projektowanej drogi wojewddzkiej, oznaczonej symbolem na rysunku planu obowigzuje nakaz ograniczenia
ucigzliwo$ci hatasu komunikacyjnego poprzez:

1) zastosowanie zasad akustyki budowlanej i architektonicznej;

2) dopuszczenie ekranowania w strefie rezerwy pod komunikacje¢, oznaczonej symbolem na rysunku planu,
pod warunkiem zachowania ekspozycji na budynki zabytkowe od strony drogi wojewoddzkiej 430 oraz
braku kolizji z dojazdem i dojsciem do budynkéw istniejacych na terenach IMW/U, 3MW/U, 4MW/U,
5MW/U.

3. Na terenie 1P/U oraz 3P/U obowigzuje nakaz ograniczenia ucigzliwosci dla $rodowiska poprzez
szczegoblne zagospodarowanie w strefie izolacyjnej, oznaczonej symbolem na rysunku planu:

1) wprowadzenie pasa zwartej zieleni wysokiej;
2) ekranowanie.
4. Na terenie 1ZD w celu uzyskania wymaganych prawem pozioméw dzwieku
w srodowisku dopuszcza si¢ zastosowanie nastepujacych rodzajow dziatan przestrzennych:
1) zagospodarowanie terenu w sposéb eliminujacy odbicia fal akustycznych poprzez uktad zabudowy;

2) wprowadzenie pasa zwartej, zimozielonej i odpornej na skazenia drogowe, zieleni wysokiej i niskiej
0 zréznicowanym pPokroju;

3) ekranowanie.
5. Nakaz uwzglednienia ograniczen, wynikajacych z potozenia czesci terenow

w sgsiedztwie dwutorowej linii elektroenergetycznej WN-110kV, oznaczonej symbolem na rysunku planu,
zgodnie z warunkami, okreslonymi § 14 ust. 5.

6. Nakaz uwzglednienia wymagan wynikajacych z potozenia czgsci terenu

w granicach strefy ochrony ujecia wody ,,Debina”, oznaczonej symbolem na rysunku planu, okre§lonych
w § 14 ust. 1.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej

§ 8. 1. Dla ochrony dziedzictwa kulturowego w planie wyznacza sie:
1) budynki wpisane do rejestru zabytkow, chronione na podstawie przepisow odrgbnych;
2) budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;
3) strefe ochrony konserwatorskiej wpisanej do rejestru zabytkow;,
4) archeologiczng strefe ochrony konserwatorskiej;
5) strefe lokalizacji stanowisk archeologicznych.

2. W strefie ochrony konserwatorskiej wpisanej do rejestru zabytkdw, oznaczonej symbolem na rysunku
planu ustala sig:

1) obowigzek konserwacji zachowanych elementow uktadu przestrzennego zakladéw ziemniaczanych
i fabryki drozdzy na terenach 3U, 4U, 5U, 3MW/U, SMW/U;

2) nakaz ochrony historycznych osiedli mieszkaniowych na terenach IMW/U, 4AMW/U;
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3) nakaz zachowania bryty budynkéw i ksztattu dachow;
4) nakaz pelnej ochrony elewacji budynkow:

a) zachowanie $cian szczytowych budynkéw ujetych w rejestrze zabytkéw, oznaczonych symbolem na
rysunku planu oraz budynkow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow na terenie IMW/U, 4MW/U,

b) utrzymanie i przywracanie lic ceglanych oraz detalu architektonicznego budynkow zabytkowych;
5) nakaz ochrony wngtrz przemystowych i utrzymania pierwotnych tendencji w uktadzie:

a) rownolegtym do komunikacji w dawnych zakladach ziemniaczanych, w budynkach, oznaczonych na
rysunku planu numerami 2, 3, 4, 5, 6,

b) prostopadtym do komunikacji w fabryce drozdzy, obejmujacej budynki oznaczone na rysunku planu
numerami 9, 10, 11,

6) zakaz zastosowania blachy dachéwkopodobnej lub gontu papowego jako pokrycia dachu;
7) nakaz nawigzywania do historycznych tendencji kolorystycznych wyst¢pujacych na danym terenie;
8) nakaz dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej,

w zakresie usytuowania, skali ibryly oraz nawigzania formami wspoétczesnymi do lokalnej tradycji
architektonicznej;

9) zakaz instalowania reklam, w tym reklam wielkoformatowych, w sposob zaktocajacy wyglad budynku oraz
osie widokowe na obiekty zabytkowe;

10) wszelkie prace budowlane, konserwatorskie, renowacyjne i rewaloryzacyjne przy obiektach i na terenach
wpisanych do rejestru zabytkoéw wymagaja uzyskania pozwolenia konserwatorskiego.

3. W strefie archeologicznej ochrony konserwatorskiej, oznaczonej symbolem na rysunku planu, ustala si¢
nakaz ochrony obiektow archeologicznych, zwigzanych

z osadnictwem pradziejowym i $redniowiecznym oraz z zabytkowa zabudowa mieszkaniowa
i przemystowa poprzez nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji
inwestycji budowlanych, na ktore nalezy uzyskac¢ pozwolenie konserwatora zabytkéw przed wydaniem decyzji
0 pozwoleniu na budowe.

4. W strefie lokalizacji stanowisk archeologicznych, oznaczonej symbolem na rysunku planu ustala sig:

1) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych
z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu;

2) nakaz uzyskania pozwolenia konserwatorskiego na prowadzenie badan archeologicznych, przed wydaniem
decyzji 0 pozwoleniu na budowe.

5. Dla obiektoéw wpisanych do rejestru zabytkow oraz ujetych w gminnej ewidencji zabytkow obowigzuja
przepisy odre¢bne.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 9. Na obszarze planu nie wyznacza si¢ obszar6w przestrzeni publicznych.

Rozdzial 6.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 10. 1. Z zastrzezeniem ust. 2, zabudowe nalezy lokalizowa¢ wedlug obowigzujacych i nieprzekraczalnych
linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu.

2. Dopuszcza si¢ wysuniecie przed linie zabudowy takich czg¢éci budynku jak: okapy, gzymsy, na gtebokosé
nie wiekszg niz 0,8 m oraz takich cze$ci budynkow jak: balkony, tarasy, ganki wejsciowe, schody i pochylnie,
na glebokos$¢ nie wigksza niz 1,3 m.

§ 11. 1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1MW, 2MW, 3MW, 4MW, 5MW, 6MW
ustala sie:

1) maksymalna wysokos¢:
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a) dla terenéw 1MW, 2MW, 6MW do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz 12 m do najwyzszego
punktu potaci dachowej,

b) dla 3MW, 5MW do 4 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz 15 m do najwyzszego punktu potaci
dachoweyj,

¢) dla terenu 4AMW:

-do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz 12 m do najwyzszego punktu potaci dachowej
w granicach nieprzekraczalnej linii zabudowy,

- nie wiecej niz 35 m od poziomu terenu, na powierzchni nie wickszej niz 350 m?
w strefie lokalizacji dominanty architektonicznej, oznaczonej symbolem na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy nadziemnej:
a) na terenie IMW, 2MW, 6MW: do 25%,
b) na terenie 3AMW, 5MW: do 30%,
C) na terenie 4AMW: do 40%;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na terenie: 30%;
4) minimalna szeroko$¢ dojazdu: 6 m;
5) minimalna szeroko$¢ pieszojezdni: 5 m;
6) minimalna szerokos$¢ dojscia: 1,5 m;
7) minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych: 2 miejsca postojowe/mieszkanie;
8) maksymalna wysoko$¢ wielokondygnacyjnych parkingdow nadziemnych: 12 m;
9) wielkos¢ funkcji ustugowej uzupetniajacej nie wicksza niz 30% powierzchni uzytkowej budynkow;
10) intensywno$¢ zabudowy:
a) dla terenow 1MW, 2MW, 6MW:
- maksymalna: 0,75,
- minimalna: 0,01;
b) dla terenéw 3MW, SMW:
- maksymalna: 1,2,
- minimalna: 0,01;
c) dla terenu 4AMW:
- maksymalna: 1,9,
- minimalna; 0,01;
11) geometria dachow:

a) dach stromy dwuspadowy lub wielospadowy o0 kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°,
pokryty dachowka ceramiczng lub innym materiatem dachowko podobnym, w kolorze ceglastym lub
brazowym,

b) dopuszcza si¢ dach ptaski na terenach IMW, 2MW, 4AMW, 6MW;
12) parametry nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

a) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych: 2000 m?,

b) maksymalna powierzchnia dziatek budowlanych: 16000 m?,

) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej: 45 m;
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13) podane w pkt 12 minimalne wielko$ci dziatek budowlanych nie dotycza dziatek wydzielanych na cele
lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej oraz dojazdows;

14) mozliwo$¢ taczenia dziatek przy zachowaniu powierzchni zabudowy okreslonej w pkt 2.

2. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej IMW/U, 2MW/U, 3MW/U, 4MW/U, SMW/U ustala
si¢:
1) maksymalna wysokos¢:

a) dla terenéw IMW/U, 4MW/U do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz 12 m do najwyzszego
punktu potaci dachowej,

b) dla terenow 2MW/U, 3MW/U do 4 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz 15 m do najwyzszego
punktu potaci dachowej,

c) dla terenu 5MW/U do 5 kondygnacji, nie wiecej niz 20 m do najwyzszego punktu potaci dachowej;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy na terenie: do 25%;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
a) na terenie LIMW/U nie mniej niz 40%,
b) na pozostatych terenach MW/U nie mniej niz 30%;
4) minimalna szeroko$¢ dojazdu: 6 m;
5) minimalna szeroko$¢ pieszojezdni: 5 m;
6) minimalna szeroko$¢ dojscia: 1,5 m;
7) minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych:
a) 2 miejsca postojowe/mieszkanie,

b) 20 miejsc postojowych/ 1000 m? pow. uzytkowej ustug, w tym 2 miejsca dla pojazdéw zaopatrzonych
W karte parkingowa;

8) wielkos¢ funkcji mieszkaniowej: nie wigcej niz 50% powierzchni uzytkowej budynkéw;
9) dla terenow 2MW/U, 3MW/U, SMW/U laczna powierzchnia sprzedazy w 1 budynku:
do 2000 m?;
10) intensywno$¢ zabudowy:

a) maksymalna: 1,25,

b) minimalna: 0,01;
11) geometria dachow:

a) na terenach IMW/U, 2MW/U, 4MW/U, SMW/U ustala sie dach stromy dwuspadowy lub wielospadowy
0 kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°, dach pokryty dachéwka ceramiczng lub innym
materiatem dachéwko podobnym, w kolorze ceglastym lub brazowym,

b) na terenie 3SMW/U dopuszcza si¢ dach ptaski, pokrycie dowolne;
12) parametry nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

a) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych: 2000 m?,

b) maksymalna powierzchnia dziatek budowlanych: 10000 m?,

) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej: 50 m;

13) podane w pkt 12 minimalne wielko$ci dziatek budowlanych nie dotyczg dziatek wydzielanych na cele
lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej oraz dojazdow;

14) mozliwo$¢ taczenia dziatek przy zachowaniu powierzchni zabudowy okreslonej w pkt 2.

3. Dla terenéw zabudowy ustugowej 1U, 2U, 3U, 4U, 5U ustala si¢:
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1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: do 4 kondygnacji nadziemnych i nie wiecej niz 12m do najwyzszego
punktu potaci dachowej;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy: do 50%;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
a) na terenie 1U, 4U, 5U: 25%,
b) na terenie 3U: 10 %,
C) na terenie 2U: 30%;
4) minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych:
a) dla terenu 2U: 30 stanowisk,

b) dla terenu 4U: 50 stanowisk /1000 m? powierzchni uzytkowej, w tym 2 dla pojazdéw zaopatrzonych
W karte parkingowa;

¢) dla pozostatych terendw: 20 stanowisk / 1000 m? pow. uzytkowej, w tym 1 dla pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowq ;

5) dla terenéw 1U, 3U taczna powierzchnia sprzedazy w 1 budynku: do 2000 m?;
6) dla terenu 3U wielko$¢ funkcji mieszkaniowej uzupetiajacej: do 30% powierzchni uzytkowej budynkow;
7) intensywno$¢ zabudowy:

a) maksymalna: 2,0,

b) minimalna: 0,01;

8) dowolna geometria dachow, dach pokryty dachowka ceramiczng lub innym materiatem dachowko
podobnym, w kolorze ceglastym lub brazowym;

9) parametry nowo wydzielonych dziatek budowlanych na terenie 1U:
a) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych: 5000 m?,
b) maksymalna powierzchnia dziatek budowlanych: 5700 m?,
¢) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej: 41 m;

10) parametry nowo wydzielonych dziatek budowlanych na terenach 2U, 4U:
a) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych: 2000 m?,
b) maksymalna powierzchnia dziatek budowlanych: 25000 m?,
) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej: 50 m;

11) parametry nowo wydzielonych dzialek budowlanych na terenie 3U:
a) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych: 21000 m?,
b) maksymalna powierzchnia dziatek budowlanych: 21730 m?,
) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej: 146 m;

12) parametry nowo wydzielonych dziatek budowlanych na terenie 5U:
a) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych: 1000 m?,
b) maksymalna powierzchnia dziatek budowlanych: 10 000 m?,
) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej: 30 m;

13) Podane w pkt 9, 10, 11, 12 minimalne wielkos$ci dziatek budowlanych nie dotycza dzialek wydzielanych
na cele lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej oraz dojazdow.

4. Dla terenéw zabudowy produkcyjno - ustugowej 1P/U, 2P/U, 3P/U ustala sig:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy: do 15 m do najwyzszego punktu potaci dachowej;
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2) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce: do 50%;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20%;
4) minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych dla samochodow cigzarowych:
a) przy dziatalnosci logistycznej: minimum 2,5 stanowisk /1000 m® powierzchni uzytkowej,
b) przy innym rodzaju dziatalno$ci: minimum 5 stanowisk /2000 m? ale nie mniej niz 5 miejsc na dziatke;
5) minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych:
a) dla obiektéw techniczno — produkcyjnych: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 2 zatrudnionych,

b) na kazde 1000 m*> powierzchni uzytkowej biur iurzedow: 30 stanowisk postojowych, w tym
3 stanowiska postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa

c) na kazde 1000 m?> powierzchni uzytkowej obiektow handlowych: 50 stanowisk postojowych, w tym
6 stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

d) na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych: 36 stanowisk postojowych w tym 6 stanowisk
postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

e) na kazde 1000 m*> powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych innych niz wymienione wyzej:
50 stanowisk postojowych, wtym 6 stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa;

6) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna: 2,5,
b) minimalna: 0,01;

7) dowolna geometria dachéw, dach pokryty dachéwka ceramiczng lub innym materiatem dachéwko
podobnym, w kolorze ceglastym lub brazowym;

8) parametry nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
a) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych: 1000 m?,
b) maksymalna powierzchnia dziatek budowlanych: 15000 m?,
) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej: 100 m;

9) podane w pkt 8 minimalne wielkosci dziatek budowlanych nie dotycza dziatek wydzielanych na cele
lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej oraz dojazdow.

5. Dla terendw sportu i rekreacji 1US, 2US, 3US ustala sie:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 12 m do najwyzszego punktu potaci dachowej;

2) w strefie lokalizacji dominanty architektonicznej na terenie 1US dopuszczenie przewyzszenia zabudowy do
wysokosci 18 m do najwyzszego punktu potaci dachowej oraz na powierzchni nie wickszej niz 100 m?

3) maksymalna powierzchnia zabudowy na terenie: do 60%;
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na terenie: 20%;
5) ilo$¢ miejsc parkingowych:

a) dla terenu 1US: 25/ 1000 m? pow. uzytkowej obiektow,

b) dla terenu 2US miejsc parkingowych nie wyznacza sig, przy czym dopuszcza si¢ parkowanie na terenie
3KP,

c) dla terenu 3US: 15/ 1000 m? pow. uzytkowej obiektow;
6) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna: 2,4,

b) minimalna: 0,01;
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7) dowolna geometria dachow, pokrycie oraz kolorystyka;

8) parametry nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
a) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych: 3500 m?,
b) maksymalna powierzchnia dziatek budowlanych: 7000 m?,
) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej: 50 m;

9) podane w pkt 8 minimalne wielkosci dzialek budowlanych nie dotycza dziatek wydzielanych na cele
lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej oraz dojazdow.

6. Dla terenow drog publicznych dojazdowych 1KDD, 2KDD, 3KDD ustala sig:
1) dla terenu 1KDD:

a) szerokos¢ jezdni: minimum 7 m,

b) szeroko$¢ chodnika: minimum 1,5 m,

C) szerokos$¢ pasa zieleni: minimum 1,5 m;
2) dla terenéw 2KDD i 3KDD szeroko$¢ pieszojezdni: minimum 5 m.

7. Dla terenéw drog wewnetrznych 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW
ustala sig:

1) szeroko$¢ jezdni: minimum 6 m;
2) szeroko$¢ chodnika: minimum 1,5 m;
3) szeroko$¢ pasa zieleni: minimum 1,5 m.
8. Dla terenéw placow wewnetrznych 1KP, 2KP, 3KP ustala si¢:
1) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 10%;
2) szeroko$¢ jezdni:
a) dla terenow 1KP, 2KP: minimum 6 m,
b) dla terenu 3KP: minimum 5,7 m;
3) szeroko$¢ strefy pieszej: minimum 1,5 m.
9. Dla terenow ciagoéw pieszo-rowerowych 1KX, 2KX ustala sie:
1) szerokos$¢ $ciezki pieszej: minimum 2 m;
2) szeroko$¢ drogi rowerowej: minimum 2,5 m;
3) minimalna szeroko$¢ pasa zieleni: 1m.
10. Dla terenu ogrodéw dziatkowych 1ZD ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna: 80%.

11. Dla terenu komunikacji publicznej i zieleni naturalnej 1KD/ZN ustala si¢ minimalng powierzchni¢
biologicznie czynna: 25%.

12. Dla terenu zieleni naturalnej 1ZN ustala sig:
1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 65%;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 14 000 m?
3) szeroko$¢ $ciezki pieszej maksimum: 1,5 m.
13. Dla terenu wod powierzchniowych 1WS ustala si¢ maksymalng szeroko$¢ ktadki pieszo rowerowej 8m.

14. Dla terendéw infrastruktury technicznej 1K ustala si¢ minimalng powierzchnie biologicznie czynng 10%.
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Rozdzial 7.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiekty podlegajace ochronie,

ustalonych na podstawie odrebnych przepisow
§ 12. 1. Dla terenéw potozonych w zasiggu obszaréw zagrozenia powodziowego
o ktorych mowa w § 3 pkt 3 lit. ¢, d, e obowigzuje zakaz:

1) lokalizowania nowych inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, gromadzenia S$ciekéw, odchoddéw zwierzecych, S$rodkow chemicznych, atakze innych
materialow, ktére moga zanieczy$ci¢ wody, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadow, w tym
W szczegolnoscei ich sktadowania;

2) wykonywania urzadzen wodnych oraz budowy innych obiektéw budowlanych,
z wyjatkiem drog rowerowych;

3) sadzenia drzew lub krzewow, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji wod oraz
ros$linno$ci stanowigcej element zabudowy biologicznej doliny rzecznej lub stuzacej do wzmacniania
brzegdw, obwatowan lub odsypisk;

4) zmiany uksztaltowania terenu, sktadowania materiatéw oraz wykonywania innych robot, z wyjatkiem robot
zwigzanych z regulacja lub utrzymywaniem wod, budowa, przebudowa lub remontem drogi rowerowe;j,
atakze utrzymywaniem, odbudowa, rozbudowa lub przebudowa watow przeciwpowodziowych wraz
z obiektami zwigzanymi znimi funkcjonalnie oraz czynnosci zwigzanych zwyznaczaniem szlaku
turystycznego lub rowerowego;

5) dopuszcza si¢ mozliwos¢ odstepstwa od zakazoéw, okreslonych w pkt. 1, 2, 3, 4 przy spetnieniu wymagan,
wynikajacych z przepiséw odrebnych.

2. Dla obiektow zabytkowych obowigzuja ustalenia okreslone w § 8.

3. Wszelka projektowana na obszarze objetym planem zabudowa réwna i wyzsza od 30 m nad poziom
terenu wymaga uzgodnienia z Szefostwem Shuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP przed wydaniem
decyzji 0 pozwoleniu na budowe.

Rozdzial 8.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

objetych planem miejscowym
§ 13. W planie nie okresla si¢ terendéw wymagajacych wszczecia procedury scalania
1 podzialu nieruchomos$ci w rozumieniu przepiséw odrebnych.

Rozdzial 9.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy
§ 14. 1. Dla terenéw polozonych w granicy strefy ochrony ujgcia wody ,,Degbina” obowigzuje zakaz:

1) wznoszenia obiektéw budowlanych oraz wykonywania robot lub innych czynnosci, ktére moga
spowodowac¢ trwate zanieczyszczenie gruntow lub wod,;

2) lokalizowania inwestycji zaliczonych do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

2. Dla terenu polozonego w strefie ucigzliwosci akustycznej od drogi wojewddzkiej obowiazuja ustalenia
§ 7 ust. 2.

3. Dla terenu polozonego w strefie izolacyjnej od ucigzliwosci terendw przemystowych obowigzuja
ustalenia § 7 ust. 3.

4. W pasie terenu stanowigcego rezerwe pod komunikacje obowiazuje zakaz zabudowy kubaturowej,
Z zastrzezeniem § 16 pkt 2.

5. W strefie oddziatywania linii energetycznej 110 kV obowigzuje:
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1) zakaz zabudowy w strefie oznaczonej na rysunku planu;
2) zakaz lokalizacji pod linig komindw, parkingéw oraz zieleni o wysoko$ci wigkszej niz

2 m wfazie maksymalnego wzrostu oraz wszelkich nasadzen drzew ikrzewoéw na trasach
elektroenergetycznych linii kablowych;

3) dopuszcza si¢ zblizenie do linii energetycznej pod warunkiem uzyskania zgody wtasciwego gestora sieci.

6. Dla terenu polozonego w granicach strefy ,,A” oddzialywania akustycznego od lotniska Poznan —
Krzesiny obszaru 0 wyzszym poziomie hatasu obowigzuje:

1) zakaz budowy szpitali, domow opieki i zabudowy zwigzanej ze stalym pobytem dzieci
1 mlodziezy, takich jak internaty, domy dziecka itp.;

2) mozliwo$¢ lokalizowania zabudowy mieszkaniowej pod warunkiem zapewnienia wymaganego klimatu
akustycznego w pomieszczeniach wymagajacych ochrony akustyczne;.

7. Dla terenu polozonego w granicach strefy ,,B” oddzialywania akustycznego od lotniska Poznan —
Krzesiny obszaru 0 nizszym poziomie hatasu dopuszcza si¢ lokalizowanie wszelkiej zabudowy pod warunkiem
zapewnienia wymaganego klimatu akustycznego

w pomieszczeniach wymagajacych ochrony akustycznej.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

i infrastruktury technicznej
§ 15. 1. W zakresie systemu komunikacji ustala sig:

1) powigzanie obszaru planu z droga wojewodzka nr 430 w miejscach oznaczonych symbolem na rysunku
planu, poprzez 3 istniejace skrzyzowania jednopoziomowe

oraz poprzez skrzyzowanie wielopoziomowe na terenie 1KD/ZN;
2) lokalizacje ulic, objetych strefa ograniczonej predkosci:

a) publicznych klasy dojazdowej: 1KDD, 2KDD, 3KDD,

b) wewnetrznych: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW,
3) lokalizacje placow wewnetrznych: 1KP, 2KP, 3KP;

4) lokalizacje ciagdw pieszo-rowerowych na terenach: 1KX, 2KX oraz w strefie rezerwy terenu pod
komunikacje, stanowiacego kontynuacje drogi rowerowej zbiorczej kat. 11, przebiegajacej na terenie miasta
Poznania;

5) lokalizacje parkingu na terenie 3KP oraz dopuszczenie miejsc postojowych na terenach 1KP, 2KP.
2. W liniach rozgraniczajacych drog dopuszcza sig:
1) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w przepisach szczegélnych;
2) lokalizacje jezdni, chodnikow, drog rowerowych, obiektéw infrastruktury technicznej, matej architektury;

3) lokalizacje urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej: przystankoéw, zatok autobusowych, wiat na terenach
1KDD, 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 1KP, 2KP, 3KP.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej zabudowy:

1) dojazd i dojscie do kwartatow zabudowy z drog publicznych dojazdowych: 1KDD, 2KDD, 3KDD oraz
z drog publicznych, zlokalizowanych poza obszarem planu poprzez drogi i place wewnetrzne;

2) dostep wylacznie pieszo-rowerowy z terenu 1KX, 2KX;

3) dojazd do zabudowy zlokalizowanej na terenie IMW w strefach wjazdéw, oznaczonych symbolem na
rysunku planu;

4) wyznaczanie miejsc postojowych na terenach przeznaczonych pod zabudowe na zasadach okreslonych
w§ 11;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -19- Poz. 8923

5) obowigzek zapewnienia dostepu do urzadzen infrastruktury technicznej dla stuzb eksploatacyjnych.
4. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sig:

1) zachowanie istniejacej sieci i urzadzen infrastruktury technicznej: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej,
deszczowej, gazowej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej

z dopuszczeniem jej rozbudowy, przebudowy i remontu;
2) mozliwo$¢ usunigcia istniejacych sieci infrastruktury technicznej, jezeli koliduja
z projektowang zabudowsa.

5. W zakresie sieci wodociggowej ustala si¢: zaopatrzenie w wodg pitng z sieci wodociggowej, istniejace;j
w ulicy Armii Poznan oraz w ulicy 3 Maja.

6. W zakresie kanalizacji sanitarnej i deszczowej ustala sig:
1) lokalizacje przepompowni $ciekow na terenie infrastruktury technicznej 1K;

2) odprowadzenie $ciekow komunalnych wytacznie do sieci kanalizacji sanitarnej, poprzez system
grawitacyjno - pompowy;

3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogodlnosptawnej, a w
przypadku jej braku - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7. W zakresie sieci elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej ustala sig:
1) zaopatrzenie w energig elektryczng z sieci elektroenergetycznej w ulicy Armii Poznan
i ulicy 3 Maja;

2) mozliwo$¢ lokalizacji stacji transformatorowych jako wbudowanych w budynki na poziomie ,,0” lub jako
wolno stojacych w poszerzeniach ulic lub na pozostatych terenach;

3) zakaz lokalizacji napowietrznych linii elektroenergetycznych;
4) mozliwos¢ podtaczenia terenu do sieci telekomunikacyjnej;

5) lokalizacje nowych linii telekomunikacyjnych wylacznie jako kablowych sytuowanych na terenach
komunikacji;

6) dopuszczenie lokalizacji uzbrojenia telekomunikacyjnego i szafek kablowych na terenach objetych planem;

7) zakaz lokalizacji obiektow uniemozliwiajacych dojazd do istniejacej infrastruktury cigzkim sprzgtem
transportowym;

8) zachowanie istniejacej dwutorowe;j linii energetycznej 110 kV relacji Lubon - Poznan potudnie i Gorczyn -
Poznan Potudnie,

9) dopuszczenie lokalizacji stacji bazowych telefonii komérkowe;j.

8. W zakresie sieci gazowej ustala sie: zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej w ulicy Armii Poznan i ulicy
3 Maja.

9. W zakresie ogrzewania ustala sig¢:
1) ogrzewanie budynkow z sieci cieplnej, ze zrodet bezpiecznych ekologicznie,

z zastosowaniem takich czynnikow grzewczych, jak: gaz, olej opatowy lekki, elektrycznos¢, biopaliwa, zrodta
geotermiczne, solarne i inne, nie przekraczajace norm emisji zanieczyszczen;

2) mozliwo$¢ lokalizacji centralnej kotlowni dla zespotu budynkéw mieszkaniowych, ustugowych
i techniczno-produkcyjnych.

Rozdzial 11.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéow

§ 16. 1. Na terenach 1MW/U, 2MW/U, 3MW/U, 4MW/U, SMW/U, 1U, 5U, 3P/U dopuszcza si¢
mozliwo$¢ tymczasowego zlokalizowania parkingdéw w zieleni w strefie rezerwy terenu pod komunikacje,
oznaczonej symbolem na rysunku planu.
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2. Na terenie 1U w strefie rezerwy terenu pod komunikacje, dopuszcza sie tymczasowe zagospodarowanie
zgodnie z ustaleniami planu, do czasu modernizacji drogi wojewodzkiej nr 430.

DZIAL III.
Przepisy koncowe

§ 17. W obszarze opracowania niniejszego planu tracg moc ustalenia uchwaly Nr XXIX/172/2009 Rady
Miasta Lubon z dnia 26 marca 2009 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Lubon — ,,Tereny po WPPZ”.

§ 18. 1. Dla terenow objetych zmiang planu ustala si¢ stawke procentowa jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym

w wysokosci:
1) dla terenéw P/U: 30%;
2) dla terenow U: 30%;
3) dla terenéw KDD: 1%;
4) dla terenow KDW: 1%;
5) dla pozostatych terenow: 1%.
2. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Lubon.

3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady

(-) Teresa Zygmanowska
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Zatacznik Nr 1

do Uchwaty Nr XV/89/2015
Rady Miasta Lubon

z dnia 17 grudnia 2015 r.
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Zatacznik Nr 2
do Uchwaty Nr XV/89/2015
Rady Miasta Lubon
z dnia 17 grudnia 2015 r.
ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lubon ,,Tereny po WPPZ” —etap |

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z 2015 r. poz. 199, 443, 774, 1265, 1434, 1713) Rada Miasta Lubon, rozstrzyga co nastgpuje:

l. Rozstrzygnigcie uwag, wniesionych do projektu planu w trakcie pierwszego wylozenia
do publicznego wgladu w dniach od 09.09.2013 r. do 30.09.2013 r.
1. Zgtaszajacy uwage: Grupa River
Uwaga dotyczy: Zmniejszenia szerokosci drogi IKDW do 6m.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie: Ze wzglgdu na sgsiedztwo terenow MW/U i U generujacych znaczny ruch samochodowy
nie zmniejszono szeroko$ci drogi.

2. Zghaszajacy uwage: Grupa River

Uwaga dotyczy: Dopuszczenia ustug hotelowych, ale wytacznie w okreslonych budynkach wpisanych do
rejestru zabytkow i gminnej ewidencji na terenach 3U i 4U.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci

Uzasadnienie: Ustugi hotelowe dopuszczono na terenie 3U wytacznie w budynku, oznaczonym nr 6 na
rysunku planu, ze wzgledu na charakter i potozenie obiektu.

3. Zglaszajacy uwage: Grupa River
Uwaga dotyczy: Zweryfikowania dla obszaru IMW/U bilansu przeznaczenia terenu
1 obnizenia % pow. biologicznie czynnej do 25% (z 60%).
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci

Uzasadnienie: Na terenie IMW/U ustalono nie mniej niz 40% pow. biologicznie czynnej. Zmniejszenie
pow. biologicznie czynnej do 25% wplynetoby niekorzystnie na komfort zZycia mieszkancow.

4. Zglaszajacy uwage: Grupa River

Uwaga dotyczy: Dopuszczenia na placach publicznych petniacych funkcje parkingdow jezdni o szer. 5,7m
(co umozliwi parkowanie pod katem 90°).

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona w czesci

Uzasadnienie: Jedynie na terenie 3KP minimalng szerokos$¢ jezdni ustalono na 5,7m. Na pozostatych
placach ze wzgledu na ich funkcje i potozenie szerokos$¢ jezdni ustalono na min. 6m.

5. Zglaszajacy uwage: Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Spojnia”
Uwaga dotyczy: Usunigcia ograniczenia dotyczacego lokalizacji reklam
w odlegto$ci co najmniej 8m od zewnetrznej krawedzi jezdni, okreslonego w § 6 pkt 3.3.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Ograniczenia wynikaja z obowiazujacych przepisow prawa (art. 43 ustawy z dnia 21 marca
1985 r. o drogach publicznych).

6. Zglaszajacy uwage: Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Spdjnia”
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Uwaga dotyczy: Usunig¢cia nakazu stosowania lic ceglanych $cian budynkéw, nieotynkowanych, na
powierzchni nie mniejszej niz 50% pow. $cian na terenach MW/U

i zakazu stosowania powierzchni $cian otynkowanych wigkszej niz 50% pow. $cian.
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Zapisy planu miejscowego w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspolczesnej zostaty uzgodnione

z Powiatowym Konserwatorem Zabytkéw w Poznaniu.
7. Zglaszajacy uwagg: Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Spdjnia”

Uwaga dotyczy: Usunigcia kolizji rezerwy pod komunikacj¢ z gankami budynkéw Armii Poznan
39 41 (dz. nr 2/4, obreb Lubon).

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Rezerwa terenu pod komunikacj¢ wynika z wniosku Wielkopolskiego Zarzadu Drog
Wojewodzkich i planowang przebudowa drogi wojewddzkiej nr 430.

8. Zglaszajacy uwage: Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Spojnia”
Uwaga dotyczy: Zmiany liczby miejsc postojowych okreslonych w § 11.1.5
i § 11.2.5 projektu uchwaly z dwéch do maksymalnie 1,2 miejsca na mieszkanie.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie: Liczba miejsc postojowych wynika z ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lubon ze zmianami.

9. Zglaszajacy uwagg: Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Spdjnia”

Uwaga dotyczy: Likwidacji ograniczenia wielkosci funkcji mieszkaniowej na terenach MW/U,
okreslonego w § 11.2.6.b.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Ograniczenie funkcji mieszkaniowej wynika z oddziatywania akustycznego drogi
wojewddzkiej. Dla funkcji mieszkaniowej istnieje obowigzek zapewnienia poziomow dzwicku
w srodowisku, zgodnie z przepisami odrebnymi.

10. Zgtaszajacy uwage: Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Spdjnia”

Uwaga dotyczy: Dopuszczenia stosowania na terenach MW i MW/U przydomowych oczyszczalni
sciekow, przynajmniej do czasu gdy bedzie mozliwe podiaczenie budynkow Spotdzielni, tj. Armii Poznah
39, 41, 43, 47A i1 49A (dz. nr 2/4, obreb Lubon), 45 i 47 (dz. nr 2/6, obreb Lubon), 49B (dz. nr 2/11, obreb
Lubon), Cyryla Ratajskiego 16 (dz. nr 2/26, 2/27, 2/28, 2/29, 2/30, 2/31, 2/33) do kanalizacji sanitarnej.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Ze wzgledu na zasady ochrony $rodowiska nie przewiduje sie rozwigzan tymczasowych
w zakresie odprowadzania sciekoéw sanitarnych.

I1. Rozstrzygnigcie uwag, wniesionych do projektu planu w trakcie drugiego wytozenia do publicznego wgladu
w dniach od 13.11.2013 r. do 03.12.2013 r.

1. Zglaszajacy uwagg: Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,Spdjnia”

Uwaga dotyczy: Usunigcia nakazu stosowania lic ceglanych $cian budynkéw, nieotynkowanych, na
powierzchni nie mniejszej niz 50% pow. $cian na terenach MW/U

i zakazu stosowania powierzchni $cian otynkowanych wigkszej niz 50% pow. $cian.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Zapisy planu miejscowego w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspolczesnej zostaty uzgodnione
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z Powiatowym Konserwatorem Zabytkow w Poznaniu.
2. Zglaszajacy uwagg: Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,Spojnia”

Uwaga dotyczy: Usunigcia kolizji rezerwy pod komunikacje z gankami budynkow Armii Poznan
39 41 (dz. nr 2/4, obreb Lubon).

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Rezerwa terenu pod komunikacje wynika z wniosku Wielkopolskiego Zarzadu Drog
Wojewodzkich i planowang przebudowa drogi wojewddzkiej nr 430.

3. Zglaszajacy uwage: Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Spojnia”

Uwaga dotyczy: Likwidacji ograniczenia wielkosci funkcji mieszkaniowej na terenach MW/U,
okreslonego w § 11.2.6.b.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Ograniczenie funkcji mieszkaniowej wynika z oddziatywania akustycznego drogi
wojewodzkiej. Dla funkcji mieszkaniowej istnieje obowigzek zapewnienia poziomoéw dzwigku
w srodowisku, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Zglaszajacy uwage: Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Spojnia”
Uwaga dotyczy: Dopuszczenia stosowania przydomowych oczyszczalni sciekow.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Ze wzgledu na zasady ochrony srodowiska nie przewiduje si¢ rozwigzan tymczasowych
w zakresie odprowadzania sciekoéw sanitarnych.

I11. Rozstrzygniecie uwag, wniesionych do projektu planu w trakcie trzeciego wylozenia do publicznego
wgladu w dniach od 01.04.2014 r. do 23.04.2014 r.

1. Zglaszajacy uwage: PIW ,,Lubanta” S.A.

Uwaga dotyczy: Usuniecie z rysunku planu granic zasiegu wod powodziowych i tym samym wylgczenie
nieruchomosci z ograniczen zapisanych w § 12 — obszar 2P/U.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Wprowadzenie granic i sposobow zagospodarowania obszarow szczegodlnego zagrozenia
powodzig jest wymagane przepisami prawa — art. 15 ust. 2 pkt 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

2. Zglaszajacy uwage: PIW , Lubanta” S.A.
Uwaga dotyczy: Usuniecie rezerwy pod komunikacje, przebudowe ul. Armii Poznan, z obszaru 3P/U.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Rezerwa terenu pod komunikacj¢ wynika z wniosku Wielkopolskiego Zarzadu Drog
Wojewodzkich i planowang przebudowg drogi wojewddzkiej nr 430.

3. Zglaszajacy uwage: PIW ,,Lubanta” S.A.
Uwaga dotyczy: Uscislenie parametrow drog wewngtrznych 7KDW i 8KDW - § 11 pkt 7.
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzglgdniona
Uzasadnienie: Parametry okre§lone w uchwale oraz na rysunku planu sg wystarczajace.

4. Zglaszajacy uwage: Grupa - River

Uwaga dotyczy: Zezwolenie na wykonanie nawierzchni chtonnej dla ciggu komunikacyjnego pieszo —
jezdnego ze $ciezka rowerowg 2KX.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Rodzaj nawierzchni dla ciggéw pieszo-rowerowych zostanie okre§lony na etapie projektu
technicznego.
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IV. W zwigzku z brakiem uwag do projektu planu, wylozonego do publicznego wgladu po raz czwarty
W dniach od 15.07.2014 r. do 05.08.2014 r, Rada Miasta Lubon postanawia odstapi¢ od rozstrzygnigcia
0 sposobie ich rozpatrzenia.

V. W zwigzku z brakiem uwag do projektu planu, wytozonego do publicznego wgladu po raz piaty w dniach
od 20.10.2015r. do 10.11.2015r., Rada Miasta Lubon postanawia odstapi¢ od rozstrzygnigcia o sposobie ich
rozpatrzenia.

podpis Przewodniczgcego Rady Miasta Lubon



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -26— Poz. 8923

Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XV/89/2015
Rady Miasta Lubon

z dnia 17 grudnia 2015 r.

Rozstrzygniecie sposobu realizacji, zapisanych w projekcie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Lubon ,, Tereny po WPPZ” — etap |, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych Gminy oraz zasady ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z2015r1. poz. 199, 443, 774, 1265, 1434, 1713) Rada Miasta Lubon, w oparciu 0 obowigzujace
przepisy oraz ustalenia planu, rozstrzyga co nastepuje:

1. Zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokojeniu zbiorowych
potrzeb mieszkancoéw, stanowiace, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy

o samorzadzie gminnym z dnia 8 marca 1990 r. (Dz. U. z 2013 r. poz. 594, 1318,
22014 r. poz. 379, 1072, 2 2015 r. poz. 1045) zadania wiasne gminy, obejmuja:

1) modernizacj¢, rozbudowe ibudowe uktadu komunikacyjnego -  drogi publicznej iciggu pieszo-
rowerowego,

2) modernizacje, rozbudowe i budowe elementow systemu infrastruktury technicznej

- sieci kanalizacji deszczowej wraz z urzadzeniami niezb¢dnymi do jej funkcjonowania.

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy
odbywac si¢ bedzie poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy zgodnie z uchwata budzetows,

2) wspotfinansowanie $rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy w ramach m.in. dotacji unijnych,
dotacji z funduszu krajowego, innych $rodkéw zewnetrznych (w tym dotacji, kredytow i pozyczek),

3. Realizacja inwestycji, ich planowanie i przygotowanie odbywac si¢ bedzie w oparciu

0 obowiazujace przepisy, w tym przepisy branzowe oraz prawo zamdwien publicznych. Terminy realizacji
poszczegodlnych zadan oraz ich etapowanie przebiegac bedzie

w zalezno$ci od przyjetych zadan w corocznych budzetach gminy.
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