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UCHWALA NR X11/144/15
RADY MIEJSKIEJ PNIEWY

z dnia 22 grudnia 2015 .

w sprawie ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Pniewy
na lata 2016-2020”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8marca 1990r. o0 samorzadzie gminnym (j.t.
Dz. U. z2015r. poz. 1515) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (j.t. Dz. U.z 2014 r. poz. 150,
z 2015 r. poz. 1322 i 1777) Rada Miejska Pniewy uchwala

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
PNIEWY NA LATA 2016 — 2020

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Pniewy na lata 2016 —
2020 tworzy warunki zaspakajania potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach.

2. Gmina realizowac¢ bgdzie podstawowe zadania w zakresie gospodarki mieszkaniowej poprzez:

1) prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych
latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne,

2) analize potrzeb oraz plan remontoéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali,
Z podziatem na kolejne lata,

3) okreslenie zasad polityki czynszowej,

4) ustalenie sposobu i zasad zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywanych zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych
latach,

5) wskazanie zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,
6) okreslenie planowanej sprzedaz lokali,
7) ustalenie planowanych kosztéw utrzymania zasobu mieszkaniowego Gminy Pniewy w kolejnych latach,

8) opis innych dzialah majacych na celu poprawg wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

§ 2. Laczna powierzchnia lokali mieszkalnych stanowiacych wtasno§¢ Gminy Pniewy wynosi
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13 756,62 m?, tj. 236 lokali komunalnych i 28 lokali socjalnych. W roku 2008 r. lokali socjalnych byto
31, mimo planowanego wzrostu nastapit spadek. Biorac pod uwagg takie czynniki jak brak lokali socjalnych
oraz $rodkdw na realizacje inwestycji nalezy zalozy¢, ze wykazane zasoby ulegna nieznacznym zmianom

W ciagu 5 najblizszych lat.

Tab. 1. Struktura zasobu mieszkaniowego Gminy Pniewy

Lokale [szt] [m?]
lokale mieszkalne - miasto 99 4 538,32
lokale mieszkalne - wie$ 16 897,86
lokale mieszkalne - we Wspodlnotach Mieszkaniowych 121 7 180,02
Lacznie lokale mieszkalne: 236 12 616,20

lokale socjalne — miasto 18 337,63
lokale socjalne — wies 10 802,79
Lacznie lokale socjalne 28 1140,42

264 13 756,62

Powierzchnia zasobu mieszkalnego gminy [%]

M lokale mieszkalne -
miasto

m [okale mieszkalne - wies

W lokale mieszkalne - we
wspdlnotach

M |okale socjalne

Mieszkaniowy zasob gminy, wg stanu na 30 listopada 2015 r., tworzy:
1) 27 budynkow, bedacych w 100% wtasno$cia Gminy Pniewy,

2) 40 budynkow wspolnot mieszkaniowych z udziatem Gminy Pniewy. Stan techniczny mieszkaniowego
zasobu gminy okreslaja nastgpujace kryteria:

1) wiek budynkow,
2) wyposazenie techniczne budynkéw i lokali,

3) stan techniczny budynkoéw i stopien ich zuzycia.

Tab. 2. Struktura wiekowa budynkéw komunalnych wg stanu na dzien 30.11.2015

e Liczba budynkéw wybudowanych w poszczegodlnych latach
Wyszezegblnienie Do 1900 1901-1945 | 1945-1960 | 1961-1980 | 1981-2000 | Po 2000
Liczba budynkow 21 0 0 4 2 0
Procentowy udziat 78% 0% 0% 15% 7% 0%
ilo$ci budynkow
Razem 27

Tab. 3. Struktura procentowa lokali mieszkalnych pod wzgledem wyposazenia technicznego

w budynkach mieszkaniowego zasobu Gminy Pniewy wg stanu na dzien 30.11.2015

Lp. | Nazwa urzadzenia technicznego

Udziat procentowy w cato$ci

Lokale w budynkach |

Lokale w budynkach
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komunalnych wspolnot mieszkaniowych
1 | Centralne ogrzewanie w budynku 27% 50%
2 | Instalacja elektryczna 100% 100%
3 | Instalacja wodno-kanalizacyjna 100% 100%
4 | Instalacja gazowa 19% 30%
5 | Centralnie dostarczona cwu* 12,9% 19,35%
6 | Lokale z tazienka i WC 95% 100%
7 | Lokale zWC 100% 100%

*C.W.U. — ciepta woda uzytkowa

Potrzeby = remontéw  imodernizacji  zasobu mieszkaniowego Gminy Pniewy  wynikaja
z przedstawionej struktury wiekowej i wyposazenia technicznego. Zdecydowana wigkszo$¢ budynkow
wymaga remontu ze wzgledu na ich wiek, ogolny stan techniczny i konieczno$¢ dostosowania do aktualnie
obowiazujacych przepisow techniczno-budowlanych. Szczegotowe zestawienie lokali mieszkalnych
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Pniewy przedstawiaja zataczniki nr 1, 2, 3,4, 5.

§ 3. Przyjmuje si¢ prognoze¢ wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy Pniewy w poszczegdlnych latach.

Tab. 4. Prognozowana wielko$¢ zasobu mieszkaniowego w poszczegolnych latach [szt.]

Wielko$¢ zasobu 2016 2017 2018 2019 2020

mieszkaniowego K S K S K S K S K S
236 28 236 28 236 28 240 28 240 28

*K — lokale komunalne, S — lokale socjalne

Podane wyzej wielkosci sa szacunkowe. Wskazana prognoza moze odbiega¢ od zaistniatych
W rzeczywistosci sytuacji. Na powyzsze wplywaja rowniez trudne do przewidzenia nagle zdarzenia,
pociagajace za soba konieczno$¢ podjgcia, poza ustalonym planem, pilnych wykwaterowan budynkow
zagrozonych ze wzgledu na stan techniczny. Na ilo$¢ lokali w gtéwnej mierze wplywa struktura wiekowa
zasobu, ewentualna potrzeba wykwaterowania oraz mozliwo$¢ sprzedazy lokali. Budowa nowych
budynkow bedzie mozliwa po uzyskaniu korzystnych warunkow finansowych z udziatem $rodkow
zewngtrznych.

Rozdziat 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
Z podzialem na kolejne lata.

§ 4. Potrzeby remontowe budynkow i lokali mieszkalnych wynikaja z koniecznosci:

1) utrzymania stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia
w okresie jego uzytkowania,

2) ochrony zdrowia i zycia ludzi w pomieszczeniach budynku,

3) zapewnienia uzytkowania budynku i znajdujacych si¢ w nim pomieszczen oraz urzadzen zwiazanych
z budynkiem zgodnie z przeznaczeniem, aw szczegéOlnoSci zapewnienie warunkow umozliwiajacych
zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ cieplna, energie elektryczna, odprowadzenie S$ciekow, usuwanie
odpadow stalych oraz ochrong przeciwpozarowa,

4) utrzymania wymaganego stanu technicznego budynku i racjonalizacji wykorzystania energii elektrycznej,
cieplnej i wody.

§ 5. 1. Zaktada sig, ze przy planowaniu remontéw i modernizacji wykorzystane zostana wyniki okresowych
przegladow budynkoéw, przeprowadzonych w zakresie wymaganym przez art. 62 ustawy Prawo budowlane.

2. Ze wzgledu na to, ze nie ma mozliwosci szybkiego nadrobienia wszystkich narostych przez wiele lat
zalegloSci remontowych, koniecznym zatem jest ustalenie priorytetéw wynikajacych z wymogow
bezpieczenstwa dla ludzi i mienia. Niektore z robdot remontowych nalezacych do obowiazkow wilasciciela —
podnoszace standard mieszkan — mozna powierzy¢ najemcom w zamian za rozliczenie kosztow ulepszenia przy
ewentualnej sprzedazy mieszkania, przy zachowaniu zasady, ze koszt rozliczanych w ten sposob robdt bedzie
nizszy niz w przypadku zlecenia ich przez wlasciciela oraz przy zapewnieniu nadzoru wtascicielskiego podczas
odbioru robot.
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W poprzednich latach Gmina swoje dzialania skupita na naprawach szczelnosci dachow budynkow gminnego
zasobu, remontach pustostanow, wymianie instalacji elektrycznych, naprawach piecow kaflowych. Rozpoczeto
termomodernizacj¢ oraz wymiang okien w budynkach bedacych wilasno$cia Gminy Pniewy. Zaktada sig, ze
W ciagu najblizszych lat dokona si¢ termomodernizacji w pozostatych budynkach.

Tab. 5. Planowane wydatki na remonty w budynkach komunalnych w latach 2016-2020

. Planowane wydatki remontowe w poszczegdlnych latach

Lp. | Rodzaj prac 2016 2017 2018 2019 2020
1 | Instalacje sanitarne, wod.- 10 000 10 000 10 000 15 000 15 000

kan., gazowe
2 Dachy 40 000 30 000 30 000 10 000 10 000
3 Roboty elektryczne 5000 5000 2000 2000 3000
4 Balkony 5000
5 Centralne ogrzewanie, piece 30 000 10 000 10 000
6 Likwi_dacja szamb, 2000

kanalizacja
7 Stolarka okienna i drzwiowa 10 000 10 000 10 000 10 000 10 000
8 Remonty pustostanow 30 000 10 000
9 Elewacje i klatki schodowe 50 000 150 000 50 000 40 000
10 | Awarie 10 000 10 000 10 000 10 000 10 000
11 Pozostale remonty 10 000 10 000 15 000 10 000 15 000
Ogotem: 195 000 245000 129 000 97 000 78 000

W pierwszej kolejnosci srodki finansowe zostana przeznaczone na remonty poprawiajace stan techniczny
istniejacego zasobu mieszkaniowego, takich jak remonty dachéw, stolarki okiennej i drzwiowej,
pustostanow, instalacji sanitarnej, gazowej i usuwanie awarii.

W nastepnej kolejnosci na remonty podnoszace standard lokali mieszkalnych i estetyke budynkow.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej. Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany
w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

§ 6. Wysoko$¢ czynszu ustala si¢ na podstawie stawki bazowej czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej
lokalu oraz czynnikdéw podwyzszajacych i obnizajacych wartos¢ uzytkowa lokalu.

§ 7. 1. Najemca zobowiazany jest do regularnego optacania czynszu, a w przypadku braku mozliwosci
technicznych zawarcia umowy bezpo$rednio z dostawca mediow lub ustug, takich jak optat za dostawe do
lokalu energii, gazu, wody oraz odbioér nieczystosci ptynnych - zobowigzany jest takze do wnoszenia tych optat
zwiazanych z eksploatacja a niezaleznych od wlasciciela.

2. Zmiana wysoko$ci czynszu nie wymaga wypowiedzenia umowy najmu, tylko wypowiedzenia stawki
czynszu.

§ 8. 1. Stawke bazowa czynszu ustala Burmistrz Gminy Pniewy zarzadzeniem.
2. Ustala sig¢ czynniki podwyzszajace iobnizajace stawke czynszu, o ktorej mowa w ust. 1, wedhug
nastepujacych kryteriow:
1) czynniki podwyzszajace stawke bazowa:
a) mieszkanie wyposazone w centralne ogrzewanie
b) mieszkanie wyposazone w urzadzenie kapielowe
) mieszkanie wyposazone w WC
d) mieszkanie wyposazone w instalacj¢ gazowa
e) budynek po termomodernizacji lub generalnym remoncie
2) czynniki obnizajace stawke bazowa:

a) lokal bez instalacji wodociagowo-kanalizacyjnej
b) lokal nie posiada naturalnego o$wietlenia w kuchni
¢) lokal usytuowany na poddaszu
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d) lokal potozony na terenie wiejskim.

3. Kazdy z czynnikow wskazanych w ust. 2 pkt 1 i 2 odpowiednio podwyzsza albo obniza wysokos$¢ stawki
bazowej czynszu o 10 %.

4. Przy ustalaniu stawki czynszu dla poszczegdlnych lokali uwzglednia si¢ wszystkie, wystgpujace
w danym lokalu, czynniki podwyzszajace i obnizajace stawk¢ bazowa czynszu.

Wojewoddzki wskaznik przeliczeniowy

kosztu odtworzenia 1m? powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego (zi/m?) w latach 2008 - 2015

21

IV kw IV kw Il kw IV kw IV kw I kw IV kw I kw IV kw IV kw
2008-111  2009-1 2010-101 2010-01  2011-1 2012-0 2012-1 2013-11 2013-11 2014
kw. 2009 kw. 2010 kw. 2010 kw. 2011 kw. 2012 kw. 2012 kw. 2013 kw. 2013 kw. 2014 kw. 2016

Tab. 6. Prognoza stawki bazowej czynszu w odniesieniu do wojewddzkiego wskaznika przeliczeniowego kosztu
odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego w latach 2016 - 2020

2016 2017 2018 2019 2020

Wojewodzki wskaznik przeliczeniowy kosztu
odtworzenia 1m? powierzchni uzytkowej 3810 3620 3692 3821 3840
budynku mieszkalnego (zt/m?)

Maksymalna miesi¢gczna stawka czynszu —
4% wojewodzkiego wskaznika 15,24 14,48 14,77 15,28 15,36
przeliczeniowego (zt/m?)

Maksymalna miesi¢czna stawka czynszu

w Gminie Pniewy (z/m?)* 5,56 5,73 5,92 6,12 6,33

Wskaznik maksymalnej miesigcznej stawki
czynszu za 1m2 w Gminie Pniewy w stosunku 1,46 % 1,50 % 1,55 % 1,60 % 1,66 %
do wojewddzkiego wskaznika przeliczeniowego

* podstawowa stawka czynszu dla mieszkan gminnego zasobu mieszkaniowego wynosi 3,96 zm? po uwzglednieniu czynnikow
podnoszacych standard mieszkania maksymalnie moze osiagnaé warto$¢ 5,56 zt/m?, co stanowi 1,46% wskaznika kosztu odtworzenia
1m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego w wojewddztwie wielkopolskim

Analizujac poprzedni plan wieloletni wartoé¢ wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego w wojewodztwie wielkopolskim wzrdst o 1,76 % w latach 2008 — 2012. W latach 2016 — 2020, biorac pod uwagg
sytuacje gospodarcza, szacuje si¢ niewielki spadek po czym sukcesywny wzrost. W roku 2020 prognozuje sie¢ wzrost 0 0k. 1,66 %.

Tab. 7. Prognoza skutkéw wzrostu stawki bazowej czynszu najmu lokali mieszkalnych oraz spodziewane przychody
znajmu

Wozrost stawki bazowej — \ Stawka bazowa w zlotych
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spodziewane przychody z najmu i
Spodziewana wielko$¢ przychodu w poszczego6lnych latach
dla wskazanej stawki bazowej

2016 2017 2018 2019 2020
Stawka bazowa czynszu przy 4,17 4,29 4,44 4,66 4,89
podwyzce 5% w zt
Czynsz — lokale mieszkalne w zt 631 314,65 649 481,98 672 191,14 705 495,90 740 318,62
Stawka bazowa czynszu przy 4,36 4,58 4,8 5,04 5,29
podwyzce 10% w zt
Czynsz — lokale mieszkalne w zt 660 079,58 693 386,35 726 693,12 763 027,78 800 876,29
Stawka bazowa czynszu przy 4,55 4,88 5,22 5,89 5,98
podwyzce 15% w zt
Czynsz — lokale mieszkalne w zt 688 844,52 738 804,67 790 278,77 891 713,02 905 338,51

* stawka bazowa wynosi 3,96 zt

**do obliczen przyjeto wartos¢ 12 616,20 m® — powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych, nie uwzgledniono powierzchni uzytkowej
lokali socjalnych stanowigcych zaséb Gminy Pniewy

Tab. 8. Stan zadluzenia z tytutu czynszu w zasobie mieszkaniowym Gminy Pniewy na dzien 30.09.2015

Wyszczegdlnienie Kwota zadluzenia*

Lokale mieszkalne 162 514,10

Lokale socjalne 44 870,72

Razem 207 384,82

*kwota zadluzenia nie obejmuje odsetek od kwoty naleznosci

Tab. 9 Wskaznik zalegloéci czynszu najmu lokali mieszkalnych w poszczegdlnych latach

Wskaznik zaleglosci 2010 2011 2012 2013 2014
22,21 % 25,20 % 19,27 % 16,44 % 18,21 %

Zaktada sie osiaganie w kolejnych latach poprawy warto$ci wskaznika $ciagalnosci czynszow w stosunku
do ich przypisow. Na dzien 30 wrzes$nia 2015 r. wskaznik wynidst 17,43 %.

§ 9. 1. Stawka czynszu za lokale socjalne nie moze by¢ wyzsza niz polowa stawki najnizszego czynszu
obowiazujacego w mieszkaniowym zasobie gminy.

2. Czynniki podwyzszajace stawki czynszu nie dotycza czynszu za lokale socjalne.

§ 10. 1. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu, jezeli dokonat
w lokalu ulepszen majacych wptyw na wysoko$¢ czynszu zgodnie z § 8 ust. 2 pkt 1.

2. W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego z przyczyn lezacych po stronie wynajmujacego,
czynsz najmu obniza si¢ zgodnie z § 8 ust. 2 pkt 2.

3. Przed zmiana wysokosci stawki czynszu ze wzgledu na okoliczno$ci wymienione w § 8 ust. 2, nalezy
sporzadzi¢ protokot stwierdzajacy fakt powstania czynnikéw majacych wpltyw na wysokos$¢ stawki czynszu.

§ 11. Poprawa warunkow zamieszkania najemcy lokalu w zasobach mieszkaniowych gminy polega
W szczegolnosci na dostarczeniu lokalu o:

a) wigkszej powierzchni uzytkowej,
b) wyzszym standardzie.

§ 12. 1. Porozumienie w sprawie zasad zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy Pniewy przez
Pniewskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego okresla warunki i przedmiot zarzadzania zasobem
mieszkaniowym.

2. Gmina Pniewy nie przewiduje zmiany sposobu zarzadzania mieszkaniowym zasobem w latach
nastepnych.

3. Burmistrz przyjmuje wnioski 0 wynajem lokalu mieszkalnego, lokalu socjalnego od os6b ubiegajacych
sig o zawarcie umowy najmu tych lokali, w trybie ina zasadach okreslonych w uchwale nr XLVI111/380/06
Rady Miejskiej Pniewy z dnia 29 maja 2006 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz realizuje te zadania poprzez zarzadzajacego — Pniewskie TBS Sp. z o.0.
Przydziat lokalu nastgpuje po zaopiniowaniu wniosku przez Spoleczna Komisj¢ Mieszkaniowa, ktora powotuje
Burmistrz zgodnie z § 18 ust. 1 cytowanej uchwaly.

§ 13. 1. Sposo6b i zasady zarzadzania lokalami w budynkach wchodzacych w sktad zasobu gminy powinny
zapewnic:
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a) efektywne i sprawne zarzadzanie,

b) poprawe standardu zasobu mieszkaniowego,

C) poprawe jakosci obstugi administracyjnej najemcow,
d) ograniczenie wzrostu kosztow utrzymania.

2. Istotnym elementem zarzadzania zasobem mieszkaniowym jest okres§lenie obowiazkéw zardwno
wiasciciela jak i najemcy.

3. Zabezpieczenie realizacji obowiazkéw przez strony najmu moze stanowi¢ kaucja pobierana przy
zawarciu umowy hajmu.

4. W przypadku powstania zaleglosci z optatami z tytutu czynszu najmu nalezy:
a) reagowac juz po pierwszym sygnale pojawienia si¢ zaleglo$ci (rozmowa z najemca),
b) proponowa¢ pomoc w staraniu sie o dodatek mieszkaniowy,
¢) mozliwo$¢ odpracowania zalegltosci czynszowych,

d) niezwlocznie wypowiedzie¢ umowe najmu, z zachowaniem przepisOw ustawy o ochronie praw lokatoroéw,
gdy wszelkie dziatania zawioda,

e) egzekwowac naleznos$ci wraz z pozwami 0 eksmisj¢ na drodze postgpowania sadowego.

) Rozdzial 5.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

§ 14. Jako zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej uznaje sig:
1) wptywy z czynszoéw za komunalne lokale mieszkalne i uzytkowe,
2) odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokali mieszkalnych,
3) dofinansowanie przedsigwzie¢ inwestycyjnych z dochodéw wlasnych Gminy Pniewy,

4) inne $rodki finansowe pozabudzetowe Gminy Pniewy. Prognoz¢ przychodéw mieszkaniowego zasobu
Gminy Pniewy opracowana w oparciu o planowane przychody z tytutu czynszu przy wzroscie stawki
czynszowej 0 5 % i uwzglednieniu procentowej podwyzki stawki bazowej o standard (wyposazenie) lokali
mieszkalnych, zestawiono w ponizszej tabeli.

Tab. 10 Prognoza przychodoéw z mieszkaniowego zasobu Gminy Pniewy

e Planowane przychody z tytulu czynszu w poszczegdlnych latach
wyszezegolnienie 2016 2017 2018 2019 2020
Czynsz - lokale mieszkalne 819 842,00 860 760,00 904 700,00 950 160,00 997 140,00
Czynsz - lokale socjalne 22 220,00 23 319,00 24 550,00 25 788,00 27 020,00
Media 92.500,00 101" 750,00 112 000,00 123 000,00 135 400,00
Pozostate dochody (bezumowne, - - - - -
reklamy, komorki, garaze, itd.)

Razem 934 562,00 985 829,00 1 041 250,00 1 098 948,00 1 159 560,00
Rozdzial 6.

Planowana sprzedaz lokali.

§ 15. W okresie objetym planem przewiduje si¢ sprzedaz lokali bgdacych wlasno$cia gminy. Sprzedaz
lokali moze si¢ odbywaé na zasadach okreslonych w uchwale nr XXV1/227/13 Rady Miejskiej Pniewy z dnia
25 kwietnia 2013 r. w sprawie zasad sprzedazy lokali mieszkalnych stanowiacych wlasnos¢ Gminy Pniewy
(Dz. Urz. Woj. WIkp. poz. 3560 i z 2015 r. poz. 4128). Jednakze w razie ewentualnego planowania sprzedazy
lokali mieszkalnych w kolejnych latach nalezy bra¢ pod uwagg:

a) wielkos¢ zasobu,
b) oceng dotychczasowej sprzedazy,

C) zapisy ustawy 0 ochronie praw lokatoréw umozliwiajace wypowiadanie umoéw najmu lokatorom oraz
przepisy ustawy 0 gospodarce nieruchomosciami,

d) dziatania zmierzajace do poprawy wykorzystania zasobu mieszkaniowego gminy.
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Rozdzial 7.

Planowane koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego Gminy Pniewy

w kolejnych latach

§ 16. 1. Koszty eksploatacji i utrzymania budynkéw i lokali stanowiacych mieszkaniowy zasob Gminy
Pniewy zestawiono w ponizszej tabeli.

Prognoza kosztéw utrzymania mieszkaniowego zasobu Gminy Pniewy

e . Planowane koszty utrzymania w poszczegdlnych latach
Wyszczego6lnienie kosztow 2016 2017 2018 2019 2020
Koszty co i cwu 164 600,00 181 060,00 199 166,00 219 080,00 240 988,00
wzrost 0 10%

Koszty administrowania 223 020,00 234 170,00 245 800,00 258 090,00 270 990,00

wzrost 0 6%

Utrzymania czystosc i zieleni 16 000,00 16 800,00 17 640,00 18 500,00 19 400,00

wzrost 0 5%

Koszty wody 100 000,00 30 000,00 10 000,00 11 000,00 12 100,00

wzrost 0 10%

Koszty kanalizacji - - - - -

Wywoz nieczystosci statych - - - - -

Podatek od nieruchomosci - - - - -

Koszty zarzadu wspélnot * - 170 440,00 187 400,00 206 100,00 226 700,00 249 370,00

wzrost 0 10%

Energia elektryczna i gazowa- 92 500,00 101 750,00 111 925,00 123 118,00 135 430,00

wzrost 0 10%

Deratyzacja i dezynfekcja - - - - -

Ustugi kominiarskie- 10 000,00 11.000,00 12 100,00 13 310,00 14 640,00

wzrost 0 10%

Pozostate koszty 30 700,00 33 770,00 37 147,00 40 860,00 44 900,00

wzrost 0 10%

Remonty ** 100 000,00 100 000,00 100 000,00 100 000,00 100 000,00

Konserwacje, przeglady 35 000,00 35 000,00 35 000,00 35 000,00 35 000,00

Awarie 10 000,00 10 000,00 10 000,00 10 000,00 10 000,00
Razem 952 260,00 940 950,00 984 878,00 | 105565800 | 1132 818,00

*na koszty zarzadu nieruchomoscia sktadaja sig:

0 wydatki na biezaca konserwacjg,

0 oplaty za dostawe energii elektrycznej i cieplnej, gazu, wody, w czgsci dotyczacej nieruchomosci wspolnej,
0 ubezpieczenia, podatki i inne optaty publicznoprawne, chyba ze sa pokrywane bezposrednio przez najemcow poszczegolnych lokali,
0 wydatki na utrzymanie porzadku i czystosci,
0 wynagrodzenie czlonkéw zarzadu wspolnoty lub zarzadcy.
**  ramach stawki czynszu planuje sie wyodrebnié kwote 1 zi/m?z przeznaczeniem na planowane remonty

2. Gmina Pniewy za udzial finansowy w formie partycypacji lub doptat na lokale mieszkalne w zasobach
Pniewskiego TBS uzyskata prawo wskazania najemcy do wyznaczonych lokali mieszkalnych w tych zasobach
na warunkach okreslonych w umowie dwustronnej.

3.Z uwagi na konieczno$¢ wykonania rozbiorki dwoch budynkow komunalnych zachodzi potrzeba
wybudowania nowych obiektéw, w celu uzupetienia powstatych niedoborow lokalowych.

Rozdzial 8.

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalnego gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 17. W celu poprawy wykorzystania i racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem, Gmina
Pniewy podejmie nast¢pujace dziatania:

1) zamiany lokali, w tym zamiany duzych lokali na mniejsze o nizszych kosztach utrzymania,

2) wyodrgbnienie zasobu socjalnego z mieszkaniowego zasobu gminy,

3) sprzedaz mieszkan znajdujacych sie we wspolnotach mieszkaniowych,

4) pozyskanie duzych lokali mieszkalnych poprzez kierowanie najemcoéw do zasiedlenia mniejszych lokali
w zasobach Pniewskiego TBS.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi.
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§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Pniewy
(-) Krzysztof Matuszak
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Zatacznik nr 1

do uchwaly nr XI1/144/15
Rady Miejskiej Pniewy

z dnia 22 grudnia 2015 r.

POWIERZCHNIA ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY PNIEWY:

1. LOKALE MIESZKALNE - MIASTO 4 538,32 m?
2. LOKALE MIESZKALNE - WIES 897,86 m 2
3. LOKALE MIESZKALNE Gminy we Wspélnotach 7 180,02 m 2

4. LOKALE SOCJALNE (w budynkach Gminy i wspdlnocie) 114042 m?

Ogétem 13.756,62 m?

Powierzchnia gminnego zasobu mieszkalnego [%]
m lokale mieszkalne - miasto
M lokale mieszkalne - wies

w lokale mieszkalne - we
wspolnotach

W lokale socjalne

Stan zaktualizowany na dzieri 30 listopada 2015 r.
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Gminny zasob miesekaniowy obejmuja nastepujace lokale :
L.na terenie miasta

Latacenik nr 2

o uchwaly nr XTIV 144015 Rady Migjskiej Priewy = dnia 22 grudmiz M0 S5,

Tosé lokali o |Iosé | Powierschnia w m? [ Powierschnia Nrdzialks
Lp. lica S8 zam.
mie | ey izh |osdb | pom, lokali Iokali  lokali Eruniu
szka | tko LS PO migss socja  socja
Inych | wych darczych | kalnych Invch  Imyeh
1. Drvngrcowi 25 9 25 |19 403,80 AIE4E 201
2. Dwaorcowa 41 i 28 |19 2604 427492 0, 1858 28903
E} Eorditka 3 15 48 |34 736,50 0, 1307 2148
4. Mickiewicza 1 5 14 |17 172,39 00307 1104
5. Mickiewicza 15 2 T 3 Q276 AN T 1087
, Mickiewicra 15 A | 3 1 43,72 = . =
7. Powstancdw Wikp, 3 b 25 | 04,00 0617 1107
8. [Powstahcdw Wikp, 3 A 2 5 z 0,25 = . =
9, Poenanska 1 4 9 9 51,40 160,56 0,5561 55716
11, Poznafska 11 3] 15 | 16 23282 (L0502 4018
11, Poenanska 13 ki 23 |15 384,08 (L0523 54500
12, | Sirzelecka 29 2 7 5 13, 10 B7.64 (400110 G422
13, |Sw, Ducha 10 4 16 [ 18 236,54 BURSA SO0
14. Walmode 11 7 19 |20 8.25 336.20 00856 1016
15, Wl 14 T 23 |18 B39 23377 117,21 2 11,0902 563
146. Walnodc 15 3] 15 |20 24528 .0354 10 18/4
17, ‘Wroniecka ] 7 8 859,93 3 {1008 97
18, Wroniecka 14 A& 18 |22 T3 46 275,14 ] Bractwo Kurkowe G663
19, Wroniecka 14 B 18 |13 308,21 ) - = k]
200, Famorska 3 4 15 |15 22048 0,1 896 Q145
21, Polna 1= | il 4 41.42
949 Ad6 | 299 20544 4538 32 THAD 1T 1,7925
Razem

*Polna 10 = w tej nienscbomedct gmina posiada tylko peden lokal mieszkalny

Stan aktmalizowany na dzien 30 lstopeda 2005 r.
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2.na teremie wsi

FLatycenik nr 3

do uchwaly nr XIFF144/15
Rady Miejskic) Poiewy

& dnia 22 grudnia 2015 r.

Ilosé lokali logé | Nosé | Powierzchnia lokali w m?

. lzb zam, ) ) .

Lp. Migjscowosd micszka |uzy- | socjal asth | mieszkal- [wiviko |socjal- Powierzchnia Nr driatki
Inych tko- nych wych gruntu gminy
wych nych nych w ha
1. Chelming 26 2 - ) ] 159,00 Sekoda Podstawowa T3
2 Koninek 19 4 11 14 247,65 1, 200 193/3
3 Kosranowo 26 4 - 3 15 193,86 0,350 M
4, Kikowao 15 3 a & 143,55 0, 1500 £5/4
5. MNojewn 22 2 5 7 B9.55 0, 1M 27605
[ Seymanowo | 9 15 16 283.93 1, 20063 111
7. Earmin g 1 3 2 53,70 ) 10,0184 & O,0139 137/5
=, Dhina 12 1 2 5 64,25 0,0341 2506 25/1%
Razem 16 10 Gl 75 BOTEG | - 33763 30925 §f 3088

=Rarmin % — w 1ej nieruchomosci gmina posiada jedynie 1 lokal socjalny
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Latacenik nr 4
i uchwady nr X1 144015 Ry Migjskiej Priewy = dnin 22 grudniz 2005 r,
Budynki Wapalnot Missekaniowych
(I w iV = aked  Bekali Powierschni kkall wms | % wdeial [T Powicrrchra
b Opi uwhy  spree komwe sacjae beh zam | grurss  ne
Muldres dyn km e da nalny Bayeh | secjal spreeds micirkal | wladei  gming osih | epdlem deisfla  prumu
Lv wych mych h Byl mych < mych et W ha wlsdokeieli
gminy w ha
Drwecowa  10-11 |4 15 [] ] FET N TR IL30 | 6AE0 |32 3% | OO0z 24N (rad
[t E] [ i ® i T FEELY B a? [T ERECN L [ETTEELY h XTI [ITCATE!
Drwiscowa X7.28 2 12 T 3 AT 50 9180 ] ITAT | 4% 47 | D46TE 1724 i, 1 TéT
Drasinnna n 1 4 F ] ] 15248 1 35,36 ERECTN EERCEN B [ IENEES] ] [ETTE]
Dy Felickiegn 23 ! k 5 4 15550 ] S0 | 5900 | 26 19 | Oukssl ET] [T
Jerworma I L] 5 ] Pl o0 (w00 [19 19 [ 000 weld i
Koninoks z |1 = 3 ] EEE EEE ECE ED B D
Koamska ] i it 1 [1] AT (O ] 2.0 | 48 L N k] [EEETI T TITEE
Mickirwicra L] 1 L] L] ] [EIEH [ IR Adn0 | M : [ LIET LRI FLF
Podnafiska T4 ] & 4 ] 212,15 [[EET T m.—l-':l [E] 15 l:l.mlﬁ 422 4l
Kyrak B 5 |1 1 T 3,00 | 1Al T EEETE I
2 | Sakolna B 9 ] i 2. [Emal 41,70 [38.80 [ 2% [oosanr  nide ounes
13, | Sakolna I E 0 ] t i) 23 GEEET B T
k4. Salinlna E] 2 L] 3 2 H‘.EI EEEYE RE] 11 oozt 113 I'MT'H-I:
[E] Sireckska I i T ] 1 I [T B B EEETE KB 1| Curssn San (Lkkl
Th, | Sireckcka T | & ] 1 [TTEEn | waa0 | Smn |27 o1 | ooewr Swwn ooie |
17 | Sw. Ducha 15016 | & E 2 [ AT K EEEE [ L
I8 Lw. Waursyfca 4 1 & 0] 1 [ET) | 2La% AR00 | S5200 [ 16 T o7 [E) T er]
19 5w Wawroyica 18 | 1 [ K ] Gaier [ron | ses0 [ngo [ 26 oIy Gah 01040
30 | Wolnci T |1z 0 T 3 A6HA5 | 23483 | esa0 | 3500 | 33 31 |oURsz I0I8 00052
21 Walnersi 3 i T E] 1 Iath 57 1 T4 [ EEELE FE] 24 | LS [T T
EE W ol B T 1 F] AL FEE ] (O EEXCN e T | o s TaRe Y
33| Wolmsacl 3 5 1 3 LN N L L N e
13 | Wroniecka FEN I H ] = 149,72 | 33115 O R O [EHH
15 ] Peanskic ] 1 i1 1 X (R EEXT X 7 e e Joades TTH (]
6| Preysanks T |1 3 z 3 14100 | 16402 | 3500 | a%m0 | (8 15 |oisee  1wd
Eagcm 40 2T |2 ar [E]] ] B350 | &270.04 | 7 13002 Bl 574 | LIS 1.2336

Srom abariny ma dobed 50 Wepate 205E o
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Zatacznik nr 5

do uchwaly nr XII/144/15
Rady Miejskicj Pnicwy

z dnia 22 grudnia 2015 r.

il

LOKALE SOCJALNE

Szymanowo
Lokal nr 1 pow. 22,67 m?
Lokal nr 2 pow. 3437 m?
Lokal nr 3 pow. 34,00 m?
Lokal nr 4 pow. 50,30 m?
Lokal nr 5 pow. 22,47 m?
Lokal nr 6 pow. 32,18 m?
Lokal nr7 pow. 24,19 m?
Lokal nr 8 pow. 47,92 m?
Lokal nr 9 pow. 15.83 m?
283,93 m?
Karmin 9 lokal nr 2 53,70 m?
Pniewy, ul. Wroniecka 1
Lokal nr 1 pow. 4475 m?
Lokal nr 2 pow. 14,53 m?
Lokal nr 3 pow.  30.65 m?

pow. 8993 m?

Pniewy, ul. Wroniecka 14 a

Lokal nr 1 pow. 52,63 m?
Lokal nr 2 pow. 37.06 m?
Lokal nr 3 pow. 44 27 m?
Lokal nr 4 pow. 36,85 m?
Lokal nr 5 pow. 54,79 m?
Lokal nr 6 pow.  49.54 m?

pow. 275,14 m?

Pniewy, ul. Wroniecka 14 b

Lokal nr 1 pow. 44,59 m?
Lokal nr 2 pow. 45,03 m?
Lokal nr 3 pow. 52,90 m?
Lokal nr 4 pow. 53,78 m?
Lokal nr 5 pow. 60,69 m?
Lokal nr 6 pow. 51.22 m?

pow. 30821 m?
Pniewy, ul. Wolnosci 14 :

Lokal nr 5 pow. 60,91 m?
Lokal nr 6 pow. 56,30 m?
790,49 m?

Wspolnoty Mieszkaniowe
Strzelecka 1 pow. 12,30 m?

POWIERZCHNIA OGOLEM 1.140,42 m*
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