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UCHWALA NR XVI1/94/2015
RADY MIASTA CZARNKOW

z dnia 22 grudnia 2015 .

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Srédmiescia Czarnkowa
w rejonie pl. Powstancow WIkp.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2015r. poz. 199 ze zm.") uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg nr XLVII/312/2014 Rady Miasta Czarnkow z dnia 23 pazdziernika 2014 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
srédmiescia Czarnkowa w rejonie Pl. Powstancow Wilkp., po stwierdzeniu, Ze ponizsze ustalenia nie naruszajg
ustalen uchwalonego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Czarnkow
przyjetym uchwata XIV/11795 Rady Miasta Czarnkow z dnia 12 wrzesnia 1995 r., zmienionego uchwata
nr XXXVI1/249/09 Rady Miasta Czarnkow zdnia 27 sierpnia 2009r., uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Srodmiescia Czarnkowa, zwany dalej planem.

2. Integralna czg$cig uchwaly sa nastepujace zaltaczniki:

1) zatacznik nr 1-— rysunek zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Srodmiescia
Czarnkowa w rejonie Pl. Powstancow Wilkp., opracowany w skali 1:1000;

2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. Ilekro¢ w uchwale mowa o:

1) szerokosci dzialki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ szeroko$¢ frontowa dziatki budowlanej
mierzong od strony drogi;

2) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktorej musi by¢ umieszczone co
najmniej 80% diugosci $ciany frontowej projektowanego budynku, za wyjatkiem takich elementow
architektonicznych budynku jak: balkon, wykusz, schody, taras, gzyms, okap dachu, rynna, wiatrotap oraz
innych detali wystroju architektonicznego budynku wysunigtych poza te lini¢, przy czym linia ta odnosi si¢
do budynkéw wynikajacych z podstawowego przeznaczenia terenu, anie dotyczy obiektow
towarzyszacych lub uzupetniajacych podstawowa funkcjg, a w szczegolnosci: budynkdéw gospodarczych,
budynkow garazowych oraz towarzyszacych budynkéw ustugowych, dla ktorych nalezy te lini¢ rozumieé
jako nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2015r. poz. 443, 774, 1265, 1434, 1713.
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3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢, w ktérej moze by¢é umieszczona
$ciana frontowa projektowanego budynku bez prawa jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej, za
wyjatkiem takich elementow architektonicznych, jak: balkon, wykusz, schody, taras, gzyms, okap dachu,
rynna, wiatrotap oraz innych detali wystroju architektonicznego;

4) wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy — rozumianej jako sume¢ powierzchni catkowitych wszystkich kondygnacji, w tym piwnic,
poddaszy i tarasow, mierzonych po obrysie zewne¢trznym $cian wszystkich budynkow zlokalizowanych na
dziatce budowlanej z uwzgl¢dnieniem tynkow, oktadzin i balustrad — do powierzchni dziatki budowlanej;

5) budynku frontowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w tym narozny, usytuowany od strony drogi,
placu lub innej przestrzeni publicznej, o ktorej mowa w § 8;

6) zwartej zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ istniejaca zabudowe oraz lokalizowanie nowych obiektow
z zachowaniem ciggu elewacji frontowych wzdluz drog lub terenéw przestrzeni publicznej z
umieszczaniem $cian bocznych obiektu bezposrednio przy granicy sgsiedniej dziatki budowlane;j;

7) zabudowie pomocniczej — nalezy przez to rozumie¢ garaze, wiaty oraz budynki gospodarcze;

8) zabudowie mieszkaniowo-ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowg¢ mieszkaniowa, w tym
jednorodzinng lub wielorodzinna, zabudowe ustugowa zwigzana z obstuga ludnosci, o ktorej mowa w §2
pkt 10, z dopuszczeniem wzajemnego przenikania si¢ funkcji mieszkaniowej i ustugowej, pod warunkiem
zachowania parametrow i wskaznikow okreslonych w Rozdziale 2,

9) strefie lokalizacji uslug o charakterze $rédmiejskim — nalezy przez to rozumiec strefy z lokalizacja
prestizowych iunikatowych funkcji ustugowych ogodlnomiejskich, wysoce wyspecjalizowanych,
wspotistniejacych z mieszkalnictwem, o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym,

w szczegolnosci z zakresu: ustug kultury, uslug administracji samorzadowej, panstwowej i sadownictwa,
ustugi handlu, gastronomii o wysokim standardzie, banki, hotele, poczty, ustugi telekomunikacji, biura
turystyczne, domy handlowe, pasaze handlowe;

10) ustlugach zwiazanych z obsluga ludnosci — nalezy przez to rozumie¢ ustugi z wykluczeniem
nastepujacych funkcji:

a) handlu hurtowego,

b) handlu detalicznego w obiektach handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m?,
c) opieki przedszkolnej,

d) szkolnictwa dziennego: podstawowego, gimnazjalnego, sredniego,

e) domow statego pobytu 0sob starszych, przewlekle chorych, pomocy spotecznej,

f) domow dziecka,

g) szpitali, Klinik,

h) wykonywanych poza lokalami: sportu, rekreacji fizycznej,

i) przetworstwa, wytworstwa, sktadowania,

j) dotyczacych $rodkow transportowych i wykonywanych poza kompleksem stacji paliw: napraw,
remontdéw, konserwacji, utrzymania,

K) dotyczacych  odpadéw, materiatobw lub  produktdow niepetnowarto$ciowych, szkodliwych,
niebezpiecznych,

11) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych
nie przekraczajacych 10°

12) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 35°

13) no$niku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ nie bedace szyldami obiekty przestrzenne lub tablice
i plansze graficzne, niosgce wizualny przekaz informacyjno — reklamowy montowane na wolnostojacych
konstrukcjach nosnych lub obiektach budowlanych, wtym tablice reklamowe, stupy ogloszeniowe
i reklamy umieszczane na rusztowaniach budowlanych w celu tymczasowej ostony powierzchni budowy.
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§ 3. Na rysunku planu okres$lono:
1. Ustalenia planu:
1) granice obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
3) obowigzujace linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) przeznaczenie terenow, okreslone w §4;
6) tereny o funkcji wynikajacej z przeznaczenia terenu w zwartej zabudowie;
7) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow objete ochrong konserwatorska;

8) obiekty o wysokich walorach architektonicznych, w tym proponowane do wpisania do gminnej ewidencji
zabytkow;

9) obiekty zabytkowe referencyjne;
10) glowne przestrzenie publiczne;
2. Informacje:
1) strefy lokalizacji ustug o charakterze §rodmiejskim;
2) $ciany, pierzeje wymagajace odtworzenia, uzupetnien lub rewitalizacji.

§ 4. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw — na rysunku planu oznaczono symbolami przeznaczenie
terenow:

1) MU — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;
2) KDL — tereny drég publicznych - lokalnych;
3) KDD - tereny drog publicznych - dojazdowych;
4) KDX — teren publicznych ciggow pieszych.
§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1. Parametry ksztaltowania zabudowy i wskazniki dotyczace zagospodarowania terenow okreslono w
ustaleniach szczegdtowych planu.

2. Nowa zabudowe, rozbudowywane cze$ci budynkoéw nalezy lokalizowaé wg obowigzujacych lub
nieprzekraczalnych linii zabudowy, okreslonych na rysunku planu, z zastrzezeniem §5 ust. 3.

3. Dopuszcza sie¢ wysunigcia poza linie zabudowy:
1) okapow i gzymsow na wysokosci powyzej parteru: do 0,5 m;
2) balkonow, galerii, taraséw, schodow zewnetrznych, pochylni i ramp: do 1,3 m;

3) innych elementéw programu architektonicznego (przedsionkéw, daszkéw nad wejsciami, studzienek
doswietlajacych piwnice oraz elementéw wspartych na stupach): do 1,5 m;

4) linia zabudowy nie ogranicza sytuowania inzynieryjnych urzadzen sieciowych poza budynkami.

4. Na terenach zabudowy zwartej obowigzuje kontynuacja zabudowy zgodnie z obowigzujacymi liniami
zabudowy okre$lonymi na rysunku planu i ponizszymi zasadami:

1) co najmniej jedna $ciana boczna budynku zlokalizowana jest bezposrednio przy granicy z dziatka sasiednia
i przylega do istniejacej lub projektowanej zabudowy;

2) budynek zajmuje cata szerokos¢ frontu dziatki z ewentualnym przejazdem bramowym lub pozostaje
3 do 4 m przejazdu;
3) wysoko$¢ budynku odpowiada wysokosci budynkéw zlokalizowanych na dziatkach sgsiednich

z uwzglednieniem ustalen §5 ust. 8.
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5. Zakazuje si¢ lokalizacji blaszanych: garazy i obiektow gospodarczych oraz konstrukcji namiotowych.

6. W ramach wewnetrznej przestrzeni terenu oznaczonego symbolem 1MU? po wyburzeniu zabudowy
pomocniczej, dopuszcza si¢ kompleksowe zagospodarowanie z wprowadzeniem zieleni iobiektow matej
architektury, w tym placéw zabaw oraz dopuszcza si¢ tworzenie ciggéw uslugowo — handlowych (dziedzince,
pasaze).

7. Wysoko$¢ nowej zabudowy powinna by¢ dostosowana do wysokosci istniejgcej w sasiedztwie zabudowy
historycznej, oznaczonej na rysunku planu jako referencyjna i nie powinna jej znaczaco przekraczaé
z uwzglednieniem ustalen §5 ust. 8.

8. Nowe budynki plombowe winny by¢ projektowane w taki sposob aby rdéznica wysokosci gornych
krawedzi elewacji frontowych i$cian bocznych budynkow w stosunku do budynkéw sasiednich lub
referencyjnych budynkow zabytkowych nie przekraczata 1,5 m (nie dotyczy budynkéw zabytkowych
nie oznaczonych jako referencyjne i innych budynkow o niskich walorach architektonicznych i przestrzennych
i ewidentnie odbiegajacych gabarytami od budynkow zabytkowych referencyjnych).

9. Geometria dachow i nachylenie gtéwnych potaci dachowych okreslono w ustaleniach szczegotowych dla
poszczegdlnych terendw przy czym:

1) dopuszcza si¢ stosowanie dachoéw ptaskich lub stromych jednospadowych dla zabudowy oficynowe;j
i pomocniczej;
2) w przypadku realizacji dachow mansardowych dopuszcza si¢ nachylenie potaci dachowych od 30° do 75°.

10. W zakresie dachow stromych o nachyleniu od 35° - 45° ustala si¢ czerwony lub brgzowy kolor pokrycia
dachowka ceramiczng lub betonowa.

11. W przypadku zmiany geometrii dachu na obiektach bez wartosci zabytkowych lub realizacji dachow na
obiektach nowych nakazuje si¢ nawigzanie w zakresie geometrii i materialu do obiektu zabytkowego
zlokalizowanego na tym samym lub sgsiednim terenie.

12. W przypadku zmiany pokrycia dachu na obiektach bez wartosci zabytkowych, nakazuje si¢ kolor
pokrycia czerwony lub brazowy.

13. W zakresie nosnikow reklamowych:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje nosnikoéw reklamowych o powierzchni do 10% powierzchni elewaciji,

2) ustala si¢ zakaz zakrywania detali architektonicznych elewacji budynkéw wszelkimi no$nikami
reklamowymi, z zastrzezeniem §5 ust. 13 pkt 3;

3) przypadku tymczasowej ostony powierzchni budowy dopuszcza sie lokalizacje no$nikéw reklamowych
0 powierzchni do 100% powierzchni budowanej lub remontowanej elewacji;

4) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej oznaczonej na rysunku planu oraz na obiektach objetych
ochrong konserwatorskg wpisanych do rejestru zabytkow i do gminnej ewidencji zabytkdéw ustala si¢ zakaz
umieszczania na elewacjach budynkow iprzed ich $cianami frontowymi nosnikéow reklamowych
swietlnych ciaglych i migoczacych oraz baneréw;

5) lokalizacja no$nikéw reklamowych, od strony drog publicznych nie moze powodowaé ucigzliwosci dla
uzytkownika tych drog, w szczegolnosci takich jak: utrudnienie czytelnosci informacji drogowskazowej,
ograniczenie widocznosci, ol$nienie.

14. Obowiazuje zakaz stosowania ogrodzen betonowych prefabrykowanych.
§ 6. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Gospodarke wodno-Sciekowa nalezy rozwigzaé w sposoéb wykluczajacy zanieczyszczenie wod
wglebnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. W granicach obszaru objetego planem, ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych przedsigwzig¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych, z wylaczeniem inwestycji
celu publicznego.
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3. Wszelkie oddziatywania wynikajace =z realizacji inwestycji nie mogg powodowaé przekroczenia
standardow jako$ci $rodowiska, okreslonych w przepisach odrebnych, poza terenem do ktorego inwestor
posiada tytut prawny.

4. Zakaz lokalizacji obiektow i prowadzenia prac mogacych pogorszy¢ stosunki wodne na dziatkach
sasiednich.

5. Wprowadza si¢ obowigzek skanalizowania wszystkich terendow, na ktorych moze dojs¢ do
zanieczyszczenia substancjami chemicznymi lub ropopochodnymi oraz oczyszczenie i zneutralizowanie wod
opadowych zanieczyszczonych tymi substancjami przed odprowadzeniem do miejskiej sieci kanalizacji
deszczowej.

6. Nalezy zapewni¢ pelne uzbrojenie terenu, w tym zbiorowe zaopatrzenie w wodg¢ oraz odbior $ciekow
komunalnych, wod opadowych i roztopowych, z zachowaniem przepisow odrgbnych.

7. Wprowadza si¢ obowiazek przylaczenia budynkow do istniejacego lub realizowanego uzbrojenia.
§ 7. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1. Obszar objety planem zlokalizowany jest na terenie strefy ochrony konserwatorskiej (zabytkowego
uktadu irozplanowania miasta), wpisanej do rejestru zabytkdw Decyzja Wielkopolskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow z dnia 13 grudnia 1990 r. pod numerem rej. A - 719, dla ktorej ustala si¢ nastepujace
nakazy:

1) zachowania i kontynuowania zabudowy bez zmian uktadu urbanistycznego,

2) zachowania istniejacych budynkow o wartosci historycznej lub kulturowej wraz z oryginalnymi detalami
architektonicznymi, stolarka bram, drzwi wejsciowych i okien;

3) zachowania historycznych zasad podziatow parcelacyjnych;

4) badan archeologicznych podczas prac ziemnych zwigzanych z zagospodarowaniem i zabudowaniem terenu,
na ktore nalezy uzyska¢ pozwolenie organu ds. ochrony zabytkéw na badania archeologiczne przed
wydaniem pozwolenia na budowe.

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy pomocniczej wytacznie w zabudowie oficynowej o wysokosci
kalenicy lub okapu nie wigkszej niz wysokos¢ kalenicy lub wysokos¢ okapu budynku frontowego, do
ktérego oficyna bedzie przybudowana i nie nizszej niz 3,5 m;

6) obowigzuje zakaz ocieplania od zewnatrz eksponowanych ceglanych elewacji budynkow i elewacji
0 bogatym detalu architektonicznym.

2. Na rysunku planu oznaczono budynki zabytkowe objete ochrong konserwatorska wpisane do gminnej
ewidencji zabytkow, dla ktorych:

1) dopuszcza si¢ rozbudowe za pozwoleniem organu ds. ochrony zabytkow zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

2) rozbidrka moze by¢ dopuszczalna dla obiektoéw w bardzo ztym stanie technicznym za pozwoleniem organu
ds. ochrony zabytkéw zgodnie z przepisami odregbnymi;

3) w przypadku nowej zabudowy plombowej winny by¢ zachowane historyczne osie kompozycyjne elewacji
i charakterystyczne detale architektoniczne, takie jak: lukarny, frontony, gzymsy miedzypietrowe
i wienczace elewacje oraz obramienia okien.

3. Na rysunku planu oznaczono budynki o wysokich walorach architektonicznych i budynki referencyjne,
w ktorych prace budowlane moga by¢ wykonywane zgodnie z ustalonymi nakazami:

1) dostosowanie kompozycji architektonicznej do istniejacego budynku;

2) wysoko$¢ kalenicy i gornej krawedzi elewacji dobudowywanego obiektu nie moze by¢ wyzsza od juz
istniejacych;

3) dopuszcza si¢ rozbudowe budynku w nowoczesnej formie architektonicznej poprzez kompozycyjne
oddzielenie czesci istniejgcej od dobudowanej, w tym szklany tacznik do skrzydta bocznego.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen.
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§ 9. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikdéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
— parametry dla poszczegolnych terenéw okreslono w ustaleniach szczegétowych w Rozdziale 2.

§ 10. Ustalenia dotyczace szczegdlowych zasad 1 warunkow scalania i podzialu nieruchomosci.

1. Nie okresla si¢ terenow wymagajacych scalania i podziatu nieruchomo$ci w rozumieniu przepiséw
odrebnych.

2. Dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalenia i podzialu nieruchomos$ci w rozumieniu przepiséw odrebnych,
przy zachowaniu ustalen zawartych w niniejszej uchwale.

3. Ustala si¢ kierunek podziatu dziatek jako prostopadty do linii rozgraniczajacej teren z droga
z dopuszczalnym odchyleniem 20°.

4. Dopuszcza si¢ korekty granic istniejacych dziatek budowlanych, nie pokrywajacych si¢ z liniami
rozgraniczajacymi, majace na celu poprawe ich funkcjonalnosci (dostep komunikacyjny, poprawa ksztattu
dzialek, usytuowania budynkow).

5. Dopuszcza si¢ tgczenie dziatek gruntu, w szczegoélnosci gdy istniejagca lub projektowana dziatka
budowlana sktada si¢ z kilku dziatek gruntu.

6. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek pod lokalizacj¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
stosownie do potrzeb.

§ 11. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: wszelkie niezbedne dla prawidlowego funkcjonowania miasta obiekty iurzadzenia, a
W szczegolnosci obiekty obrony cywilnej, ratownictwa, bezpieczenstwa panstwa, obiekty obslugi technicznej
mozna realizowac na kazdym terenie w sposob zgodny z przepisami odrebnymi.

§ 12. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1. Powigzania komunikacyjne z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym gminnym i ponadlokalnym —
droga publiczna-lokalna 1KDL, droga publiczna-dojazdowa 2KDD oraz drogi publiczne i wewnetrzne
zlokalizowane poza granicami obszaru objgtego planem.

2. W ramach poszczegdlnych dziatek, nalezy zapewni¢ odpowiednia liczbe miejsc parkingowych lub
garazowych, zapewniajacg potrzeby w zakresie parkowania i postoju samochodow.

3. Ustala si¢ nast¢pujace minimalne wskazniki wyposazenia w miejsca postojowe:
1) dla obiektow ustugowych — 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowe;,

2) dla budynkéw jednorodzinnych — 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny z uwzglednieniem miejsc w garazach,
a w przypadku czesci ustugowej dodatkowo jak w pkt 1;

3) dla budynkéw wielorodzinnych — 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny z uwzglednieniem miejsc w garazach;
a w przypadku czesci ustugowej dodatkowo jak w pkt 1;

4) powierzchnie uzytkowe, o ktorych mowa w §12 ust. 3pkt 1, dotycza czg¢sci budynkoéw, dla ktérych
realizowana jest podstawowa funkcja;

5) dla zabudowanych terenéw wskazanych w ustaleniach szczegotowych, w przypadku braku technicznych
mozliwosci zapewnienia miejsc parkingowych lub w przypadku gdyby spetnienie wymagan okre§lonych
w §12 ust. 3 pkt. 1 - 4 uniemozliwiato realizacje przebudowy, rozbudowy lub budowy nowych budynkéw
spelniajacych pozostale ustalenia planu, dopuszcza si¢ realizacj¢ inwestycji, dla ktorych miejsca postojowe
zostang zlokalizowane poza granicami dziatki, w szczegdlno$ci w ramach parkingéw publicznych —
wydzielonych, w ramach drég lub miejsca zapewnione w ramach umowy z podmiotem dysponujacym
takimi miejscami;

6) nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg¢ parkingowa
stosownie do przepisow odrebnych.

4. Nalezy zapewni¢ wykonanie sieci infrastruktury technicznej powiazanych z istniejacym systemem
miejskim zapewniajacym mozliwos$¢ podtaczenia do niej terenéw w zakresie:

1) wodociagu,
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2) kanalizacji sanitarnej,

3) kanalizacji deszczowej,

4) sieci energetycznej — skablowanej, podziemnej,
5) sie¢ telefonicznej — skablowanej, podziemnej,
6) sieci gazowej,

7) docelowo sieci cieptowniczej.

5. W zakresie zaopatrzenia w wode (w tym do celéw przeciwpozarowych) — rozbudowa istniejgcej sieci
wodociggowej.

6. W zakresie kanalizacji sanitarnej - odprowadzenie nieczysto$ci ptynnych wytacznie przez rozbudowg
istniejgcego systemu kanalizacji sanitarne;j.

7. W zakresie kanalizacji deszczowej - odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - wytacznie przez
rozbudowe kanalizacji deszczowej w ciggu drog.

8. W zakresie sieci energetycznej — zaopatrzenie w energic elektryczng io$wietlenie drog poprzez
rozbudowg sieci energetyczne;.

9. Zaopatrzenie w gaz — poprzez rozbudowg istniejacej sieci gazownicze;j.

10. Zaopatrzenie w ciepto — z kottowni indywidualnych z wykorzystaniem ekologicznych zrodet energii,
takich jak: gaz, olej opatowy, niskoemisyjne paliwa state, a docelowo takze z miejskiej sieci cieptowniczej;
dopuszcza si¢ alternatywnie systemy wykorzystujace zrodia energii: pompy ciepla, kolektory stoneczne,
energie elektryczna.

11. Nowoprojektowane sieci uzbrojenia technicznego nalezy prowadzi¢ w przestrzeniach publicznych.

12. Dopuszcza si¢ prowadzenie w drogach sieci infrastruktury technicznej, niezwigzanej z obstuga obszaru
objetego planem, o parametrach nie ograniczajacych mozliwosci rozbudowy sieci obstugujacych.

13. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen obstugujacych sieci infrastruktury technicznej (w szczego6lnosci
stacji transformatorowych, przepompowni $ciekow, szaf urzadzen sterujacych irozdzielczych) na terenach
przestrzeni publicznych (drogi), pod warunkiem zapewnienia braku kolizji z podstawowa funkcja terenu oraz
nieeksponowanej lokalizacji, w szczegdlnosci pod ziemia, w linii ogrodzen, przy czym zakazuje si¢ lokalizacji
tych urzadzen w trojkatach widocznosci na skrzyzowaniu z drogg wojewodzka nr 178 zlokalizowang poza
granicami obszaru objetego planem.

14. Ustala si¢ obstuge poszczegodlnych terenow w zakresie infrastruktury technicznej z sieci (istniejacych
lub projektowanych) w przylegtych drogach, w szczegélnosci na zasadach okreslonych w ustaleniach
szczegbdtowych.

15. Istniejace  sieci uzbrojenia technicznego, kolidujace =z projektowanym w niniejszym planie
zainwestowaniem nalezy przetozy¢.

16. Ustala si¢ docelowo przelozenie sieci biegnacych po terenach niepublicznych na tereny drog.
17. Ustala si¢ zachowanie istniejacego systemu melioracyjnego.

18. W przypadku koniecznos$ci naruszenia systemu melioracji nalezy po uzgodnieniu z zarzadcag sieci
zastosowac rozwigzanie zastepcze, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych.

19. Odpady komunalne nalezy gromadzi¢ w pojemnikach na terenie nieruchomos$ci i odprowadzaé je
zgodnie zregulaminem utrzymania czystosci iporzadku na terenie gminy i przepisami odrgbnymi, na
sktadowisko odpadow (poza granicami administracyjnymi miasta).

§ 13. Nie ustala si¢ sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 14. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MU*:

1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w zwartej zabudowie;
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2) zagospodarowanie dziatki i ksztaltowanie zabudowy:

a) wysokos$¢ zabudowy — od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze, nie wyzej niz 12,5 m, dla
zabudowy pomocniczej 1 kondygnacja nadziemna, nie wyzej niz 7,5 m,

b) geometria dachow — strome, dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych dachow ptaskich,
¢) nachylenie dachow stromych — do 60°,
d) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 75% powierzchni dziatki,
e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,5 do 3,0,
) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 10% powierzchni dziatki,
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 400 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 10 m;
4) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna — z drég publicznych zlokalizowanych poza granicami obszaru obj¢tego planem
oraz z drogi 2KDD,

b) liczba miejsc postojowych — zgodnie z §12 ust. 3 pkt. 1-6,
c) zasilanie w energi¢ elektryczng, gaz i wodg¢ — z sieci elektroenergetycznej, gazowej i wodociggowe;j,
d) odprowadzenie wod opadowych i $ciekéw — do sieci kanalizacji deszczowej i sanitarnej;
5) ochrona $rodowiska, przyrody:
a) teren chroniony akustycznie, jako teren mieszkaniowo-ustugowy,
b) obowigzujg ponadto ustalenia zawarte w §6;
6) ochrona zabytkow:
a) teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu i rozplanowania miasta,

b) na rysunku planu oznaczono nast¢pujace obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkoéw zlokalizowane
przy Placu Putkownika Bartoszka:

-domnr 11, k. XIX w., murowany,
- kamienica nr 12, ok. 1900 r., murowana,

- zesp6Ol kamienic nr 13 (kamienica [1], 4. ¢w. XIX w., murowana, kamienica [2], pocz. XX w.,
murowana),

- kamienica nr 14, ok. 1900 r., murowana,
- kamienica nr 15, ok. 1907 r., murowana,
C) obowigzuja ustalenia §7.
§ 15. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MU*:
1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej w zwartej zabudowie;
2) zagospodarowanie dziatki i ksztaltowanie zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy — od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze, nie wyzej niz 12,5 m, dla
zabudowy pomocniczej 1 kondygnacja nadziemna, nie wyzej niz 7,5 m,

b) geometria dachéw — strome symetryczne dwuspadowe,
¢) nachylenie dachéw — od 35° do 45°,
d) powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 60% powierzchni dziatki,

e) wskaznik intensywno$ci zabudowy — od 0,5 do 2,4,
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) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 20% powierzchni dziatki,
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 600 m?,

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 15 m;
4) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna — z drég publicznych zlokalizowanych poza granicami obszaru objgtego
planem,

b) liczba miejsc postojowych — zgodnie z §12 ust. 3 pkt. 1-5,
c) zasilanie w energi¢ elektryczng, gaz i wodg¢ — z sieci elektroenergetycznej, gazowej i wodociggowe;j,
d) odprowadzenie wod opadowych i §ciekéw — do sieci kanalizacji deszczowej i sanitarnej;
5) ochrona $rodowiska, przyrody:
a) teren chroniony akustycznie, jako teren mieszkaniowo-ustugowy,
b) obowigzujg ponadto ustalenia zawarte w §6;
6) ochrona zabytkow:
a) teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu i rozplanowania miasta,

b) na rysunku planu oznaczono nast¢pujace obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw zlokalizowane
przy ulicy Sikorskiego:

- zesp6t kamienicy nr 1 (kamienica, 2. pol. XIX w., murowane, spichlerz, pot. XIX w., murowano-
ryglowy),

-domnr 5, 2. pot. XIX w., murowany,

- zespot kamienicy nr 7 (kamienica, k. XIX w., murowana, magazyn z przejazdem bramnym, pot. XIX
w., murowano-ryglowy),

C) obowigzujg ustalenia §7.

§ 16. Ustalenia dla terenéw komunikacji, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDD, 3KDX:
1) przeznaczenie terenu:

a) 1KDL - teren drogi publicznej — lokalnej,

b) 2KDD - teren drogi publicznej — dojazdowej,

¢) 3KDX — teren publicznego ciggu pieszego;

2) zasady iwarunki scalania i podziatu nieruchomosci — dopuszcza si¢ wszelkie podziaty terenu zwigzane
z wydzieleniem planowanych drog;

3) na terenie 3KDX dopuszcza si¢ lokalizacje pasazu handlowego w postaci straganow targowych, pod
nastepujacymi warunkami:

a) stragany nie moga zajmowac wiecej niz 40% powierzchni terenu 3KDX,
b) nalezy zapewni¢ cigglo$¢ przejscia pieszego o szerokosci min. 3,0 m,
c) dla stragan6w ustala si¢ nieprzekraczalng szeroko$¢ 4,0 m oraz wysokos¢ 4,0 m;
4) dopuszcza si¢ przesunigcie lub zmiang lokalizacji istniejacych zjazdow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) realizacja nowych nawierzchni iprzebudowa drdég w granicach obszaru zabytkowego uktadu i
rozplanowania miasta wpisanego do rejestru zabytkéw, wymaga uzyskania zgody na rozpoczecie prac
zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow;

6) nowe zjazdy publiczne i indywidualne mogg by¢ lokalizowane na podstawie przepiséw odrebnych;
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7) przestrzen droég moze stuzy¢ do prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego podziemnego; w ramach drog
klasy dojazdowej i klasy lokalnej moga by¢ tworzone miejsca postojowe.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 17. Okresla sie stawki procentowe wzrostu warto$ci nieruchomosci, dla ustalenia przez Burmistrza
Czarnkowa jednorazowej optaty w zwigzku za zbyciem przez wilasciciela albo uzytkowania wieczystego
nieruchomosci, ktorej warto$¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem planu:

1) w wysokosci 30% dla terenéw oznaczonych symbolami MU;
2) w wysokosci 0,5% dla terendw oznaczonych symbolami KDL, KDD i KDX.

§ 18. Tracg moc ustalenia uchwaty Nr XXXII1/224/2013 Rady Miasta Czarnkéw z dnia 29 sierpnia 2013 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego srodmiescia Czarnkowa, w granicach obszaru
objetego opracowaniem planu

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Czarnkowa.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Andrzej Tadla
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Zalgcznik nr 2 do Uchwaly
Nr XVII/94/2015 Rady Miasta Czarnkow
z dnia 22 grudnia 2015 1.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2z 2015r. poz 199 ze zm.) Rada Miasta Czamkow rozstrzyga
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Przedmiotowy projekt zmiany migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
srodmiescia Czarnkowa w rejonie pl. Powstancow Wlkp. zgodnie z ustawg z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r., poz. 199 ze zm.)
byl wylozony do publicznego wgladu w dniach od 15 wrzesnia 2015 r. do 9 pazdziemika
2015r.

W dniu 6 pazdziemika 2015 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w tym projekcie
planu miejscowego rozwiazaniami, natomiast uwagi do tego projekiu byly przyjmowane do
dnia 23 pazdziemnika 2015 r.

W w/w terminie nie wplynegla zadna uwaga.

Rozstrzygnigcie o ich rozpatrzeniu jest wige bezprzedmiotowe,
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Zalacznik nr 3 do Uchwaly Nr XVIL/94/2015
Rady Miasta Czarnkow
z dnia 22 grudnia 2015 r.

Rozstrzygnig¢cie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktdre nalezy do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zmianami) Rada Miasta Czarnkdéw rozstrzyga
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

Rada Miasta Czarnkéw rozstrzyga o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleiza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej., stuzace zaspokajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkancow, stanowia zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990,
o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 1515) zadania wlasne gminy.

2. Wykaz terenow funkcjonalnych, w ktorych zapisane zostaly inwestycje z zakresu
infrastruk tury technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy:

L.p. Sri?::;:u::;::g: | Za pisane w planie przeznaczenie terenu (opis inwestycji)
-1- -2- -3-

1. IKDL - tereny drog publicznych — lokalnych

2. 2KDD - tereny drog publicznych — dojazdowych

3. JKDX - tereny publicznych ciagow pieszych

§2. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 1:

1. Realizacja inweslycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym
migdzy innymi ustawa Prawo budowlane, ustawa Prawo zamowien publicznych, ustawa
o samorzadzie gminnym, ustawg o gospodarce komunalnej i Prawem ochrony $rodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji okre$lonych w § 1 moze ulega¢ modyfikacji wraz
z dokonujacym si¢ postgpem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasady stosowania
najlepszej dostgpnej techniki, o ile nie nastapi naruszenie ustalen planu.

3. Realizacja i finansowanie w zakresie infrastruktury technicznej inwestycji nie
wyszezegolnionych w § 1, jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§3. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ujg¢tych w niniejszym
planie, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2013 r. poz. 885 ze zmianami), przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla Rada Migjska p.n.: ,,Wielolemi Plan Inwestycyjny™,

2) wydatki inwestycyjne finansowane z bud#etu miasta ustala si¢ w uchwale budzetowej,

3) inwestycje. ktoryeh okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sa
w wykazie stanowigcym zalgcznik do uchwaly budzetowej, zwanym ,,Wieloletnie
programy inwestycyjne”.

§4. Inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub
ciepla realizowane bgda w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo
energetyczne (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 1059 ze zmianami).
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