DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO

Poznan, dnia 16 kwietnia 2015 r. Elektronicznie podpisany przez:
Monika Foltynowicz
Data: 2015-04-16 12:36:17
Poz. 2517
UCHWALA NR 1V/25/2014

RADY GMINY TARNOWO PODGORNE
z dnia 30 grudnia 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Batorowie i Swadzimiu - rejon ulic:
Widok, Stefana Batorego i Nad Stawem - czeS¢ A.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U.z2013r., poz. 594z poézniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U.z 2012 r. poz. 647 z pézniejszymi
zmianami) Rada Gminy Tarnowo Podgérne uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Batorowie

i Swadzimiu — rejon ulic: Widok, Stefana Batorego i Nad Stawem — czg$¢ A, zwany dalej ,,planem”,
stwierdzajac, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Tarnowo Podgorne.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczone s3 na rysunku planu.
3. Zalaczniki do uchwaty stanowia:

1) zatagcznik Nr 1-— rysunek planu, opracowany wskali 1: 2000 i zatytutowany ,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w Batorowie i Swadzimiu — rejon ulic: Widok, Stefana Batorego i Nad
Stawem — czeg$¢ A”;

2) zalacznik Nr 2 — rozstrzygniecie Rady Gminy Tarnowo Podgoérne o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu;

3) zatgcznik Nr 3 — rozstrzygniecie Rady Gminy Tarnowo Podgorne o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang
W rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni catkowitej kondygnacji
wszystkich budynkow na dziatce podzielong przez powierzchnie tej dziatki;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ linie okreSlajacg najmniejsza odleglosé
elewacji budynku od linii rozgraniczajacej tereny;

4) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym czg¢s$¢ azurowa stanowi nie mniej
niz 70 % powierzchni catkowitej ogrodzenia;
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5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyrazony w procentach, stosunek powierzchni
zabudowanej obiektami kubaturowymi do powierzchni dziatki budowlanej;

6) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie siedziby przedsigbiorcy lub miejsca §wiadczenia ushug;

7) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji miejskiej, informacji
turystycznej, przyrodniczej, infrastrukturalnej lub edukacji ekologicznej;

8) urzadzeniu reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ no$nik informacji wizualnej w jakiejkolwiek
materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, niebedacy szyldem, tablicg
informacyjng lub znakiem w rozumieniu przepisow o znakach i sygnatach drogowych;

9) zieleni krajobrazowo-izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia i zakrzewienia, gtownie
zimozielone, formowane w ksztalcie pasow lub szpaleréw, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendw, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku
planu: teren zabudowy ustug turystyki, sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem UT/US.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ nakaz sytuowania zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, wyznaczonymi na
rysunku planu oraz z pozostatymi ustaleniami planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) ogrodzen wyltacznie azurowych,
b) szyldow,
¢) tablic informacyjnych;
3) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) urzadzen reklamowych,
b) ogrodzen petnych i z prefabrykatoéw betonowych.
§ 5. W zakresie okreslenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko oraz
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko, w rozumieniu przepisow
odrebnych, z wytaczeniem p6l golfowych oraz inwestycji celu publicznego;

2) nakaz zachowania na terenie UT/US, potozonym poza obszarem ograniczonego uzytkowania dla lotniska
Poznan-Lawica dopuszczalnych poziomoéw hatasu wymaganych dla terenéw przeznaczonych na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) nakaz zachowania na terenie UT/US, potozonym w strefie zewnetrznej obszaru ograniczonego
uzytkowania dla lotniska Poznan-Lawica ograniczen i nakazéw wynikajacych z uchwalty Nr XVII1/302/12
Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 30 stycznia 2012 r. w sprawie utworzenia obszaru;

4) ochrong powierzchni ziemi, powietrza i wod, zgodnie z przepisami odrgbnymi o ochronie srodowiska;

5) nakaz zachowania istniejgcych ciekéw irowow — urzadzen melioracji z dopuszczeniem przebudowy
I przetozenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) nakaz zapewnienia dostepu do ciekéw i1rowdéw na potrzeby wykonywania robot konserwacyjnych
i hydrotechnicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) nakaz zachowania powszechnego dostgpu do wod powierzchniowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
8) nasadzenie zieleni krajobrazowo-izolacyjnej o szerokosci min. 3 metrow zgodnie z rysunkiem planu;

9) gromadzenie odpadéw w miejscach ich powstawania oraz zagospodarowanie zgodnie z regulaminem
utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy oraz przepisami odrgbnymi o odpadach;

10) dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych pochodzacych z wykopow, a spelniajacych standardy
jakosci gleby lub ziemi, na dzialce budowlanej poprzez wykorzystanie ich do ksztaltowania zieleni
towarzyszacej inwestycjom.
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§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej na
terenie zespotu stanowisk archeologicznych, oznaczonym na rysunku planu, ustala si¢:

1) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych
z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu;

2) nakaz uzyskania pozwolenia konserwatorskiego na prowadzenie badan archeologicznych, przed wydaniem
decyzji 0 pozwoleniu na budowe.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 8. W zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu zabudowy ushug turystyki, sportu i rekreacji, oznaczonego na rysunku planu symbolem UT/US ustala
si¢:

1) lokalizacje budynkow zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;
2) zabudowe i zagospodarowanie zwigzane z ustugami sportu i rekreacji;
3) dopuszczenie lokalizacji:

a) obiektow towarzyszacych obiektom sportu irekreacji: budynkow administracyjno-biurowych,
gastronomii, hotelarstwa i ustug turystycznych oraz stajni;

b) plenerowych urzadzen sportowo — rekreacyjnych w tym zwigzanych z jezdziectwem, pdl golfowych,
boisk sportowych iurzadzen do gier, urzadzen stuzacych utrzymaniu porzadku, scen do wystgpow
plenerowych, $cian wspinaczkowych, tablic z wynikami, kortéw tenisowych, trybun zwigzanych
z obiektami sportu i rekreacji, parkingdw rowerowych, zadaszen, wypozyczalni sprzgtu rekreacyjnego,
malej gastronomii, stolow i tawek oraz innych urzadzen turystycznych,

c) tymczasowych obiektow budowlanych jako uzupetnienie zabudowy ustugowej terenéw sportu
i rekreaciji,

d) zadaszen obiektow sportowych jako: membranowych o wysokosci nie wigkszej niz 20 m oraz przekry¢
namiotowych, pneumatycznych, balonowych o wysokosci nie wigkszej niz 11 m,

e) Sciezek: pieszych, rowerowych, konnych,
f) masztow oswietleniowych nie wyzszych niz 20,0 m,
g) sieci infrastruktury technicznej, stanowisk postojowych, urzadzen budowlanych, dojazdow i dojs¢;
4) powierzchni¢ zabudowy terenu, nie wigksza niz 10%;
5) powierzchnig¢ biologicznie czynng dziatki budowlanej nie mniejsza niz 80%;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0 — 0,2;
7) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 5000m?;
8) wysokos$¢ budynkéw, nie wiekszg niz 12 m, ale nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne;
9) dachy:
a) dla budynkow sportowo - rekreacyjnych dowolne,

b) dla pozostatych budynkow strome o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°, kryte dachowka ceramiczng
w kolorze grafitu lub w kolorze naturalnym materialu ceramicznego do bragzu wiacznie,

10) dla elewacji budynkow kolory pastelowe, z wytgczeniem odcieni rozu, fioletu, zieleni

I niebieskiego, kolor naturalny materiatu ceramicznego, do brazu wiacznie, lub kolor naturalny oktadziny
drewnianej;

11) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej, pod warunkiem, ze jej budowa nie doprowadzi do
zanieczyszczenia srodowiska gruntowo-wodnego oraz destabilizacji stosunkow wodnych, powodujac ich
niekorzystne oddziatywanie na stateczno$¢ gruntow;

12) dostep dla samochodow do ulic: Widok lub Nad Stawem.
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§ 9. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 10. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 11. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala sig:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury
technicznej, w tym ograniczen wynikajacych z przebiegu istniejacych linii elektroenergetycznych SN 15kV
wraz z ich obszarami oddziatywania, w tym zakazu zadrzewien, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) uwzglednienie nieprzekraczalnych ograniczen wysokosci obiektow budowlanych, zwigzanych z lotniskiem
Lawica, tj. ograniczenie wysoko$ci wszystkich obiektow budowlanych do wysokosci 136m nad poziomem
morza, przy czym w przypadku lokalizacji obiektow trudno dostrzegalnych z powietrza, w tym
napowietrznych linii, masztow, anten, ich maksymalna dopuszczalna wysoko$¢ wynosi 126 m nad
poziomem morza;

3) zakaz budowy obiektow budowlanych, ktore moga stanowi¢ zrodto zerowania ptakow;
4) zakaz lokalizacji sitowni wiatrowych;

5) w przypadku obiektoéw o wysokosci co najmniej 50 m, przed wydaniem pozwolenia na budowe nakaz ich
uzgodnienia z wtasciwym organem nadzoru nad lotnictwem wojskowym.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) zapewnienie stanowisk postojowych dla samochodow osobowych na terenie dziatki budowlanej w acznej

ilosci nie mniejszej niz:

a) 3 stanowiska postojowe na 10 oséb korzystajacych z ustug sportu i rekreacji,

b) 1 stanowisko postojowe na 2 miejsca hotelowe,

c) 3 stanowiska postojowe na kazde 10 miejsc w obiektach gastronomicznych;
2) zapewnienie stanowisk dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) zapewnienie minimum 10 miejsc postojowych dla rowerow w obrebie dziatki budowlane;.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sig:
1) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci i obiektow infrastruktury technicznej,

w tym w szczegolnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej
i telekomunikacyjnej;

2) powigzanie urzadzen infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym;

3) zachowanie istniejagcych sieci infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem ich modernizacji i przebudowy,
a takze mozliwosci przetozenia;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej;

5) w zakresie gospodarki wodno-sciekowej:
a) zaopatrzenie w wode, w tym dla celow przeciwpozarowych, z sieci wodociggowe;j,
b) odprowadzenie $ciekow komunalnych do kanalizacji sanitarnej;

c) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na terenie UT/US, z zastosowaniem retencji i infiltracji
do gruntu, z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepisow odrgbnych;

7) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;

8) stosowanie w zrodtach wytwarzania energii W celach grzewczych paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi
wskaznikami emisyjnymi, takich jak: paliwa ptynne, gazowe 1istale, spalane w urzadzeniach
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niskoemisyjnych oraz wykorzystywanie energii elektrycznej, atakze odnawialnych zrodet energii
Z zastrzezeniem sitowni wiatrowych.

§ 14. W zakresie sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 15. Ustala si¢ 30% stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty ztytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci, okreslong przy uwzglgdnieniu przeznaczenia terenu, w zwiazku z uchwaleniem planu.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Tarnowo Podgorne.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Tarnowo Podgorne
(-) mgr Grzegorz Leonhard
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr 1V/25/2014
Rady Gminy Tarnowo Podgorne
z dnia 30 grudnia 2014 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Batorowie i Swadzimiu - rejon ulic: Widok, Stefana Batorego i Nad Stawem - czes¢ A
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Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 1V/25/2014

Rady Gminy Tarnowo Podgorne

z dnia 30 grudnia 2014 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz.U.z2012r. poz. 647 z pdzniejszymi zmianami) Rada Gminy Tarnowo Podgorne

rozstrzyga, co nastepuje:

m.li‘; . Uste}lenia Rozstrzygnigcie
L. | Data g Oznaczenie projektu Rady Gminy w sprawie
nazwiskao, nierucho- planu dla X .
P. | wplyw x . RN : h rozpatrzenia uwag Uwagi/
u oraz Tre$é uwagi mosci, ktorej n!e!’uc ’om.o uzasadnienie
. adres dotyczy $ci, ktorej
uwagi .
zglaszajac uwaga dotyczy
£go uwagi uwaga uwaga uwaga nie-
uwzglednio- | uwzgledniona
na
1. | 15.12. | Leszek Whiesienie uwagi | Batorowo, tereny ushug X Projekt planu
2014 r. | Piechocki dot. naniesienia dz. nr turystyki, wprowadza
linii zabudowy 110i 111 sportu zabudowg przy
przy drodze i rekreacji gtownej drodze
gminnej —ul. —ul. Widok,
Nad Stawem, na jako
terenie dziatek kontynuacje
whnioskodawcy, istniejacego
1. zagospodarowa
110 111 potozo nia. Droga Nad
nych Stawem shuzy
bezposrednio obecnie
przy ulicy. wylacznie jako
dojazd do pol,
jest
nieuzbrojona
i
nieutwardzona.
2. | 15.12. | Przemysta | ,Niezgadzamsi¢ | Batorowo, teren ustug X Whioskowana
2014 r. | w Te$ner na projekt dz. nr 115 turystyki, propozycja
zagospodarowani sportu nie jest zgodna
a przestrzennego i rekreacji Z zapisami
W obrebie dziatki studium,
115 w Batorowie. w ktorym
Zostala ona wg dziatka
tego planu przeznaczona
podzielona na jest w czesci
cze$¢ zabudowy pod zabudowe
mieszkaniowej mieszkaniows,
oraz czes$¢ W czesci pod
turystyczno — ushugi
rekreacyjna. turystyki.
Chcg aby cata
dziatka byta
jednolicie

zagospodarowana

”
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr IV/25/2014
Rady Gminy Tarnowo Podgorne
z dnia 30 grudnia 2014 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pdézniejszymi zmianami) Rada Gminy Tarnowo Podgorne rozstrzyga, co
nastepuje:

§ 1. Okresla sie sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
stuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspdlnoty, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, w zakresie
budowy i uzbrojenia drog publicznych.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z Obowigzujagcymi przepisami, w tym m.in. ustawg prawo
budowlane, ustawa o zamowieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i0
ochronie Srodowiska;

2) inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej realizowane beda
W sposob okreslony w ustawie Prawo energetyczne;

3) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegélnionych w § 1 lub
stuzacych innym celom jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy —w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkoéw zewnetrznych;

3) udziat inwestorow, a takze wiascicieli nieruchomosci w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze
cywilno — prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”.
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