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UCHWALA NR X/68/2015
RADY GMINY KACZORY

z dnia 30 grudnia 2015 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu obrebu Smilowo

Na podstawie art.18 ust.2 pktS5S ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U.z 2015 r. poz.1515) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199, 443, 774, 1265, 1434, 1713, 1777), w zwigzku z
uchwatg nr XX1X/225/2014 Rady Gminy Kaczory z dnia 10 czerwca 2014 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu Smitowa, po
stwierdzeniu zgodnos$ci ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kaczory przyjetego uchwata nr VI1/54/2015 Rady Gminy Kaczory z dnia 15 wrze$nia 2015 r. Rada Gminy
Kaczory uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu Smitowo zwany
dalej planem.

2. Granica opracowania — uchwalenia planu okreslona zostata na rysunku planu.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) rysunek planu na mapie zasadniczej w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych, stanowigce zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty,

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Na obszarze objetym planem wystepuja tereny podlegajace ochronie:

1) na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2013 r. poz. 627 z
p6zn. zm.) — Obszar Specjalnej Ochrony Ptakow Natura 2000 Puszcza nad Gwdg PLB 300012,

2) na podstawie ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2015 r. poz. 1458 z p6zn.zm.) obszary
dwoch Glownych Zbiormikéw Wod Podziemnych:

a) GZWP Nr 127 (Trz) subzbiornik Ztotow-Strzelce Krajenskie
b) GZWP Nr 125 (Q) zbiornik miedzymorenowy Watcz-Pita.
2. Na obszarze obj¢tym planem nie wystepuja:
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1) tereny i obiekty podlegajace ochronie (z wylaczeniem §2 ust. 1) ustalone na podstawie przepisow
odrgbnych, w tym tereny gornicze, a takze obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone
osuwaniem si¢ mas ziemnych,

2) tereny zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych, podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw
ustawy o ochronie zabytk6éw i opiece nad zabytkami,

3) tereny przestrzeni publicznej, o ktorych mowa w przepisach o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym,

4) dobra kultury wspotczesne;j,
5) obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow.
3. Na obszarze objgtym planem nie ustala si¢:
1) sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,
2) zakazu zabudowy,
3) szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci,
§ 3. Obowiazuja nastgpujgce oznaczenia graficzne, okreslone na rysunku planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem, na ktorym obowigzuja ustalenia niniejszej uchwaty,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy.
§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem okreslajacym jego przeznaczenie,

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg sytuowanie wszystkich
elementow zaliczanych do kubatury budynku, zgodnie z przepisami Prawa budowlanego,

3) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ podziemne i nadziemne urzadzenia stuzace
zaopatrzeniu w wode, odprowadzania $ciekow, wod opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w energie
elektryczna, gaz, cieplo oraz urzadzenia tacznosci i telekomunikacji,

4) intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;.

§ 5. 1. Na obszarze obj¢tym planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu:

1) teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych i ogrodniczych z dopuszczeniem ustug zwigzanych z
przeznaczeniem terenu — oznaczenie na rysunku symbolem — RU,

2. Teren zabudowy, o ktéry mowa w ust. 1 pkt 1, obejmuje migdzy innymi:

1) obiekty i urzadzenia stuzace do prowadzenia gospodarstwa rolnego lub ogrodniczego z wykluczeniem
przetworstwa rolno-spozywczego, produkcji zwierzecej oraz utylizacji i obrotu odpadami,

2) budynki gospodarcze, szklarnie, budynek kottowni,

3) budowle rolnicze zwigzane wytacznie z produkcja rolng lub ogrodnicza z wytaczeniem hodowlanej zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

4) obiekty ustugowe zwigzane wytgcznie z produkcja rolng lub ogrodniczg prowadzona na terenie objetym
planem,

5) podziemne sieci infrastruktury technicznej z uwzglgdnieniem przepisow odrgbnych,
§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) projektowang zabudowe nalezy sytuowa¢ z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy,

2) ksztattowanie terenu zieleni, poprzez ustalenie wymaganych wskaznikéw powierzchni biologicznie czynnej
1 intensywnos$ci zabudowy na terenie dziatki,
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3) lokalizacje inwestycji celu publicznego w zakresie lgcznosci publicznej w rozumieniu przepisow
odrgbnych, w tym stacji bazowych telefonii komdrkowe;j,

4) lokalizacja budowli o wysokos$ci rownej lub wigkszej niz 50 m n.p.t. na obszarze objetym planem wymaga
kazdorazowego zgloszenia do wiasciwego organu nadzoru lotniczego, zgodnie z przepisami prawa
lotniczego,

5) nakaz stosowania ogrodzen azurowych o wysokosci nieprzekraczajacej 2,0 m.
§ 7. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) zagospodarowanie terenu w granicach Glownych Zbiornikow Wod Podziemnych: GZWP Nr 127 (Trz)
subzbiornik Ztotow-Strzelce Krajeniskie i GZWP Nr 125 (Q) zbiornik migdzymorenowy Walcz-Pita w
maksymalnym stopniu powinno zabezpiecza¢ $rodowisko gruntowo-wodne przed zanieczyszczeniami i
skazeniami, z zachowaniem przepisow odrebnych,

2) w zakresie sposobow zagospodarowania terenu objetego planem lezacego w granicach Obszaru Specjalnej
Ochrony Ptakow Natura 2000 Puszcza nad Gwda PLB 300012, obowigzuja zapisy przepisoOw odrebnych,
dotyczacych obszaréw Natura 2000,

3) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych mie¢ negatywny wplyw na ochrong przyrody obszaru
Natura 2000 oraz mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu
przepisow odrgbnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego,

4) nalezy dazy¢ do zastosowania rozwigzan minimalizujacych wszelkie oddziatywanie w zakresie hatasu
wptywajacego na pogorszenie klimatu akustycznego na terenach sasiednich,

5) masy ziemne powstajgce podczas realizacji inwestycji, nalezy wykorzysta¢ do niwelacji terenu lub
uksztaltowania form terenu spetniajacych funkcje estetyczne i ekranujace,

6) stosowaniec w celach grzewczych i technologicznych paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi
wskaznikami emisyjnymi, spalanych w urzadzeniach o wysokim stopniu sprawno$ci oraz alternatywnych
zrédet energii, tj. kolektoréw stonecznych, pomp cieplnych itp.,

7) wszelkie oddziatywania zwigzane z prowadzong dziatalno$ciag nie moga powodowaé przekroczenia
standardow jakos$ci srodowiska, w szczegélnos$ci w zakresie hatasu, zanieczyszczen pylowych i gazowych
wprowadzanych do powietrza oraz promieniowania elektromagnetycznego, okreslonych w przepisach
odrgbnych poza teren, do ktorego inwestor posiada tytul prawny,

8) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych.
§ 8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sig:

1) teren objety planem nalezy wyposazy¢ w podstawowg sie¢ infrastruktury technicznej w powigzaniu z
istniejgcym systemem na terenie gminy,

2) zaopatrzenie w wode — z istniejgcej wiejskiej sieci wodociggowej przebiegajacej poza obszarem
opracowania planu, zasilanej z ujecia komunalnego zlokalizowanego w obrebie wsi Smitowo. Do czasu
realizacji sieci wodociggowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode¢ z indywidualnego ujgcia wody
zlokalizowanego poza granicami planu. Zakazuje si¢ budowy indywidualnych uje¢ wody na terenie
objetym planem. Uwzgledni¢ wymagania dotyczace drég pozarowych oraz warunki dla
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru,

3) odprowadzenie $ciekéw bytowych i komunalnych — poprzez budowg grawitacyjno-pompowego Ssystemu
kanalizacyjnego z odprowadzeniem do istniejacej oczyszczalni $ciekéw Zaktadu Farmutil H.S — Smitowo.
Dopuszcza si¢ realizacje lokalnych przepompowni $ciekéw bytowych i komunalnych. Zakazuje sig¢
lokalizacji indywidualnych oczyszczalni $ciekow oraz zbiornikéw bezodptywowych na $cieki bytowe i
komunalne,

4) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) pochodzacych z terenow utwardzonych, zwigzanych z obstuga transportu oraz terenéw zabudowanych
do projektowanej kanalizacji deszczowej po jej wybudowaniu, do czasu realizacji kanalizacji deszczowej
dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i1 roztopowych do szczelnych i otwartych zbiornikoéw
retencyjnych po ich uprzednim oczyszczeniu,
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b) z pozostatych terenéw poprzez infiltracj¢ do gruntu z uwzglednieniem wymagan ochrony $rodowiska
zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) dopuszcza sig¢ realizacj¢ lokalnych przepompowni wod opadowych i roztopowych,

5) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z lokalnych zrédet ciepta, spetniajacych wymagania programu ochrony
powietrza dla strefy wielkopolskiej,

6) zasilanie w energi¢ elektryczng — w powigzaniu z istniejagcym systemem energetycznym,
7) zasilanie w gaz ziemny — poprzez rozbudowg istniejagcego systemu gazociggowego stosownie do potrzeb,

8) obstuga telekomunikacyjna — poprzez wykorzystanie istniejagcych systemow oraz innych urzadzen
Iacznoscei publiczne;,

9) gospodarka odpadami — selektywny system gospodarki odpadami komunalnymi, zgodnie z przepisami o
odpadach oraz przepisami odrebnymi,

10) nakazuje si¢ uwzglednienie w trakcie prac ziemnych przebiegu sieci melioracji szczegétowej i wykonanie
prac zabezpieczajgcych teren przed podtopieniami wodami drenarskimi; w przypadku uszkodzenia
nakazuje si¢ udroznienie sieci drenarskiej oraz doprowadzenie do wlasciwego stanu na warunkach
dysponenta sieci.

§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng terenu objetego planem zapewnia powigzanie zewngtrzne z istniejgcg drogg
krajowa Nr 10 poprzez droge wewnetrzna przebiegajacg poza granicami planu,

2) dostepnos¢ komunikacyjna terenu objetego planem wyltacznie poprzez zjazd z drogi krajowej za
posrednictwem drogi wewngtrznej na zasadzie ustanowienia stuzebno$ci gruntowe;j,

3) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdow wewngtrznych nie okreslonych na
rysunku planu.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegélowe

§ 10. W zakresie szczegdtowych parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania na terenie oznaczonym symbolem RU ustala sig:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci minimum 3,0 m od granicy obszaru objetego planem,
zgodnie z przebiegiem wskazanym na rysunku planu,

2) prawo realizacji obiektow lub zespotu obiektow budowlanych stuzacych prowadzeniu dziatalnosci
zwigzanej z przeznaczeniem terenu,

3) dopuszcza sie lokalizacje obiektow o funkcji ustugowej zwigzanej wylacznie z dziatalno$cig realizowang
na terenie obj¢tym planem,

4) maksymalna powierzchnig¢ zabudowy — 60% powierzchni terenu w granicach planu,

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu objetego planem —
20%,

6) maksymalng wysoko$¢ budynkow do glownej kalenicy dachu — 15,0 m (I11 kondygnacje nadziemne),
7) maksymalng wysoko$¢ budowli — 20,0 m za wyjatkiem budowli i urzadzen telekomunikacyjnych,

8) dopuszcza sig¢ przekroczenie maksymalnej wysokosci zabudowy dla urzadzen i obiektow wynikajacych ze
wzgledow technologicznych, o wysokos$ci nie wigkszej niz 25,0 m,

9) geometria dachéw — dachy strome lub ptaskie o dowolnym kacie pochylenia potaci dachowych i dowolnym
pokryciu,

10) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,3, maksymalna 1,5,

11) zakaz lokalizacji budynkéw i lokali mieszkalnych oraz ustug zaliczanych do terenow, dla ktoérych
obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu,
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12) sytuowanie budynkéw i budowli zgodnie z przepisami odrebnymi,

13) obowigzek zapewnienia niezbednej iloSci miejsc parkingowych w ilosci co najmniej jedno miejsce
parkingowe na 3 zatrudnionych. W zakresie miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa nalezy wyznaczy¢ liczbe miejsc do parkowania zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 11. Na obszarze objetym ustaleniami niniejszego planu ustala si¢ stawke procentows, stuzaca naliczaniu
jednorazowej optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci, spowodowanego uchwaleniem planu w
wysokosci 30%.

§ 12. Na obszarze objetym planem tracag moc ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Kaczory na obszarze wsi Jeziorki i Smitowo przyjetego uchwata Nr XV1/29/96 Rady
Gminy Kaczory z dnia 25 listopada 1996 roku, publikacja w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pilskiego
Nr 43 z dnia 31 grudnia 1996 roku.

§ 13. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kaczory.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy
() Stefan Kowal
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Zakacznik Nr 2
do Uchwaly Nr X/68/2015
Rady Gminy Kaczory
z dnia 30 grudnia 2015 r.
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr X/68/2015
Rady Gminy Kaczory

z dnia 30 grudnia 2015 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Kaczory w sprawie realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych oraz zasad ich
finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.) Rada Gminy Kaczory rozstrzyga, co nastepuje:

1. zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Smitowo
Gmina Kaczory, na obszarze planu miejscowego nie sg planowane inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, stanowigce zadania wtasne gminy.

2. uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie obcigza budzetu Gminy
w zakresie zadan zwigzanych z realizacja infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania.
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr X/68/2015
Rady Gminy Kaczory

z dnia 30 grudnia 2015 r.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Kaczory w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu Smitlowo Gmina Kaczory

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.) Rada Gminy Kaczory rozstrzyga, co
nastepuje:

1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu Smitowo
Gmina Kaczory, wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko
w dniach od 30 wrzesnia 2015 r. do 29 pazdziernika 2015 r., w wyznaczonym nieprzekraczalnym
terminie do dnia 12 listopada 2015 r. nie wptyngty uwagi.

2. Wobec powyzszego nie rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia uwag.
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