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UCHWALA NR XV/156/2016
RADY MIEJSKIEJ ZBASZYNIA

z dnia 9 maja 2016 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zbaszynia w obszarze
dzialki nr 985/3, polozonej w Zbaszyniu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016r.,
poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2 2015r., poz. 199 ze zm.), dalej zwanej ,,Ustawa”, Rada Miejska Zbgszynia uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zbgszynia
oraz cze$ci wsi Perzyny i Nowy Dwor, uchwalonej Uchwata Nr XX1X/285/12 Rady Miejskiej Zbaszynia z dnia
26 marca 2013r. w obszarze dziatki nr 985/3, potozonej w Zbaszyniu, zwana dalej miejscowym planem, po
stwierdzeniu, ze miejscowy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy i miasta Zbaszyn, uchwalonego uchwata Nr XX1/137/2001 Rady Gminy i Miasta w
Zbaszyniu z dnia 27 lutego 2001r. z pdzn. zm.

2. Granice obszaru obj¢tego miejscowym planem okresla cze$¢ graficzna.

§ 2. Zatacznikami do uchwaty sa:

1) zalacznik nr 1 — cze$¢ graficzna, opracowana na mapie w skali 1:500, zwana dalej rysunkiem
miejscowego planu;

2) zalgcznik nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Zbaszynia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu;

3) zalacznik nr 3 — Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Zbgszynia o sposobie realizacji, zapisanych w
miejscowym planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,,obowiazujgcej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumieé¢ lini¢, wzdhuz ktoérej nalezy lokalizowac
frontowg $ciang budynku w stanie wykonczonym na przynajmniej 50% jej dtugosci;

2) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca najmniejsza

dopuszczalng odlegtos¢ sytuowania budynkow od linii rozgraniczajacej tereny od strony drogi;

3) ,,nieucigzliwej dziatalnoSci gospodarczej w ustugach lub handlu” — nalezy przez to rozumieé taka
dziatalnos¢ ustugowa lub handlowa, w ktorej eksploatacja instalacji nie powoduje przekroczenia standardow
jakosci srodowiska poza terenem, do ktorego prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut prawny;

4) ,,powierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢, wyrazong w procentach powierzchni dziatki
budowlanej, powierzchni¢ rzutow na plaszczyzne terenu wszystkich budynkéw na dzialce budowlanej,
mierzong po obrysach $cian zewnetrznych w stanie wykonczonym oraz powierzchni¢ wiat, liczong jako
powierzchni¢ rzutu poziomego zadaszenia;
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5) ,,powierzchni calkowitej zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich
kondygnacji nadziemnych, wszystkich budynkéw na dzialce budowlanej, mierzonych po obrysach $cian
zewngtrznych w stanie wykonczonym, liczong jak w pkt. 4;

6) ,,Jokalizowaniu budynkow” — nalezy przez to rozumie¢ lokalizowanie budynkéw o danym przeznaczeniu
wraz z wszystkimi obiektami i urzadzeniami wchodzacymi w sktad danego przedsiewzigcia, a takze z
niezbednymi, powigzanymi z przedsigwzigciem robotami budowlanymi: wykonaniem nawierzchni, budowa
zjazdu, miejsc postojowych; nalezy przez to rozumie¢ rowniez budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe i
adaptacje istniejacych na dzialce budowlanej obiektéw o przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu, do
parametrow okre§lonych miejscowym planem, a takze ich rozbiorke, chyba ze dalsze ustalenia miejscowego
planu stanowig inaczej;

7) ,,szyldach” — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia jednostek organizacyjnych oraz przedsiebiorcow, ich
siedzib lub miejsc wykonywania dziatalno$ci, umieszczanych w miejscu prowadzenia dziatalnosci,
umieszczanych w miejscu wykonywania dziatalnoéci, w formie ptaskich elementoéw takich jak grafika na
elewacji, tablice i panele $wietlne, przylegajace do elewacji, niebgdace reklamami ani tablicami
informacyjnymi.

§ 4. 1. W zakresie przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o ré6znym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, oznaczony symbolem M/U;
2) linie rozgraniczajace teren, o ktorym mowa w pkt 1.

2. Przeznaczenie terenu oraz przebieg linii rozgraniczajacych teren, o ktorym mowa w ust.l, okresla
rysunek miejscowego planu.

3. Na terenie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej M/U dopuszcza si¢ lokalizowanie: budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych, budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, budynkoéw ustugowych, budynkow
o funkcji mieszanej mieszkaniowo-ustugowej, garazy wyltacznie jako wbudowanych w budynek mieszkalny,
obiektéw matej architektury oraz sieci infrastruktury techniczne;j.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, ktorych usytuowanie okresla rysunek miejscowego
planu;

2) mozliwos¢ sytuowania budynkow bezposrednio przy granicach dziatek budowlanych;

3) z zastrzezeniem pkt 4, stosowanie w budynkach dachow dwuspadowych o jednakowym kacie nachylenia
potaci dachowych od 30° do 45° lub mansardowych;

4) dopuszczenie stosowania lukarn, wystawek, okien potaciowych lub innych doswietlajacych
pomieszczenia elementow, o innym kacie nachylenia niz okre§lone wyzej na powierzchni do 25% danej potaci
dachowej;

5) stosowanie pokry¢ z dachowki ceramicznej lub betonowej w kolorze ceglastoczerwonym,;
6) zakaz stosowania ogrodzen:

a) z prefabrykowanych przgset betonowych 1 zelbetowych,

b) o wysokosci wigkszej niz 1,6 m,

¢) o powierzchni pelnej wigkszej niz 30% powierzchni ogrodzenia;

7) dopuszczenie umieszczania szyldow;

8) zakaz umieszczania reklam i tablic informacyjnych.

§ 6. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢ :

1) dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w przepisach odrebnych wskaznikami hatasu — jak dla terenéw
mieszkaniowo-ustugowych;

2) zakaz lokalizowania przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko, wymienionych w przepisach odrgbnych za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;
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3) zaopatrzenie budynkow w wode, w tym do celéw gasniczych — z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie wod opadowych i1 roztopowych do kanalizacji deszczowej lub ogo6lnosplawne;,
wzglednie do ziemi w sposob niezaktocajacy warunkdéw gruntowo-wodnych na dziatkach w ich otoczeniu;

5) odprowadzenie $ciekow bytowych — do sieci kanalizacji sanitarnej;

6) stosowanie do ogrzewania budynkow energii elektrycznej, niskoemisyjnych paliw oraz energii
uzyskiwanej ze zrédel odnawialnych, za wyjatkiem wiatrakow lokalizowanych na obszarze objetym
miejscowym planem;

7) gromadzenie odpaddéw w przystosowanych do tego celu pojemnikach usytuowanych w wyznaczonych
miejscach na terenie posesji i ich dalsze zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) zagospodarowanie nadmiaru mas ziemnych powstajacych w wyniku prac budowlanych na miejscu pod
warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje przekroczen wymaganych standardéw jakos$ci gleby i ziemi,
lub postepowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej ustala
sie:
1) teren jest potozony w catosci:

a) w granicach historycznego uktadu urbanistycznego Zbaszynia, wpisanego do rejestru zabytkow pod
numerem rejestru 3172, na podstawie decyzji z dnia 12.01.1981r.; wszelkie roboty budowlane podejmowane w
obszarze objetym miejscowym planem wymagajg uzyskania pozwolenia konserwatorskiego,

b) w strefie ochrony konserwatorskiej sredniowiecznych i nowozytnych nawarstwien kulturowych uktadu
urbanistycznego, o ktorym mowa w pkt. 1, podczas prac ziemnych zwigzanych z zabudowa lub
zagospodarowaniem terenu nalezy prowadzi¢ wyprzedzajace badania wykopaliskowe;

2) w zwiazku z ust. 1 pkt 1 i pkt 2 zastosowanie maja wlasciwe przepisy odrebne.

§ 8. Nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych.

§ 9. W zakresie zasad, parametrow i1 wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
ustala sig:

1) powierzchni¢ zabudowy — do 50% powierzchni dziatki,

2) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego: 25% powierzchni dziatki budowlane;;
3) wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki:

a) minimalny 0,30,

b) maksymalny 1,5;

4) wysoko$¢ budynkow —do 12,0 m;

5) liczbe kondygnacji nadziemnych — do 3;

6) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, wliczajgc miejsca w garazach — 1,5 miejsca na jeden lokal
mieszkalny oraz 1 miejsce na 100m2 powierzchni ustugowej; dopuszcza si¢ uwzglednienie w bilansie miejsc
do parkowania rowniez miejsc wyznaczonych na terenie poza obszarem objetym miejscowym planem, do
ktérego inwestor posiada tytul prawny, o ile jest on polozony nie dalej niz w odlegtosci do 250m od granic
obszaru objetego miejscowym planem;

7) obstuge komunikacyjng — z ulicy Miodowej, potozonej poza obszarem obj¢tym miejscowym planem.

§ 10. Nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie granic i sposobdéw zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze
obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 11. Nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania 1 podziatu
nieruchomosci objetych miejscowym planem.
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§ 12. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
przy zabudowie i zagospodarowaniu terenu ustala sie:

1) w przypadku lokalizowania obiektéw o wysokosci 50m i wyzszych obowiazujg przepisy odrgbne w
sprawie sposobu zgtaszania oraz oznakowania przeszkod lotniczych;

2) nakaz uwzglednienia, zgodnie z wlasciwymi przepisami odrgbnymi, uwarunkowan wynikajacych z:

_a) objecia terenu koncesja na poszukiwanie i rozpoznawanie zl6z ropy naftowej i gazu ziemnego
»Swiebodzin-Wolsztyn™ nr 24/95/p z dnia 03.08.1995r., wazng do 31.12.2015r.,

b) wystepowania podziemnych sieci infrastruktury technicznej.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig¢:

1) zakaz budowy nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej;

2) wykonywanie podiaczen sieci wewnetrznych na dzialce budowlanej do zewnetrznych sieci infrastruktury
technicznej jako podtaczen podziemnych;

3) dopuszczenie podlaczenia budynkéw do sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w
przepisach odrgbnych;

4) w zakresie wlaczen w zewnetrzny uktad komunikacyjny — zastosowanie maja przepisy odrebne.

§ 14. Nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie ustalenia sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 15. Okresla si¢ stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 Ustawy, w wysokosci 0,10%.
§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Zbaszynia.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady

(-) Marek Furman



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego

Poz. 3568

Mapa zasadnicza
skala 1:500
Niniejsza mapa moze stuzy¢ do celéow projektowych

Zataeznik nr 1 do Uchwaty Nr XV/156/2016

Rady Miejskiej Zbgszynia z dnia 9 maja 2016 r.

ogtoszonej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego
Zdnia s POZ:s it lnisnnes

MIANA
BASZYN|
1. Powiat : nowotomyski
> Gmina : Zbaszyn
[ Miasto : ZBASZYN
. % 3 S EAE | Sekcja:422.313.182.1
e : , 2 - af & e s | Daziafka : 985/3
L 9% W s NN e Ko« B8 | T i *"LZ Y8 Y | | Arkusz ewidencyjny : 5
g % T § | TAN / < —
e . SR NN SN ST~
Qe 2 { g 4 o
g 2 XOR R [ - b s /g < ‘ D.Z. : 4240/2011
95 \9 ] AL, = (EIE [ §/4 ‘
& A N, 3 £ i KERG : 1025-169/2011
| ' g /O ,’\ﬁ‘ “ﬂx L £ > sl \ .";O /*'/u g stan aktualny w dniu : 19.10.2011r.
-x/ @ \ ; il |
99 \ Okt g . N P, /— “‘\\i i
STUDIUM UWARUNKOWARN | KIERUNKOW - \/
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NG \ \
MIASTA | GMINY ZBASZYN ™~ j
oW \»>_
SKALA 1 : 10 000 MW
: RN
by,
44,;6”7,., ) 2 o 1
'\‘O'\&» (0 7 k3 L
' e % ""4 o 5 !
&7 ,’7':::’ e 57,9\ M : 5062 / ils i | -
A , -
S / 2R 7 = . ke (586
Tty U 119 Loe, ~ K i e ] '
e el % a A\ Gl 4 g
i}‘/r"' A // £ m K ISRy - 9, 969
e if 3208 KOk 150 SPOTy
57,48 m\\ &
S8, EET
Y_<\d 1] :
g 9 STAROSTA NOWOTOMYSK!
Powiatowy Oérodek
g 58,2+ mmmmm  GRANICE OBSZARU OBJETEGO MIEJSCOWYM PLANEM D ji Geodezyjnej i K.
2 AN . ood e B
e LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM e e
o e EGk I | === PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH 2 e R 3300
e v 9 ZAGOSPODAROWANIA a1 7 UK -l
m sk, © vao—| —M——  OBOWIAZUJACA LINIA ZABUDOWY iz oaps MOZE SLURYC do colw projkeony<h.
gy (L — /N NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY e g e T
TEREN OBJETY D ] il ek
o £ 7 ‘(’@s o O /U TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ | USLUGOWEJ e
MIEJSCOWYM PLANEM B B ks — 5 ' i ey

oy,




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -6 Poz. 3568

Zalgcznik nr 2

do Uchwaly Nr XV/156 /2016
Rady Miejskiej Zbaszynia

z dnia 9 maja 2016r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2015r. poz. 199 ze zm.), Rada Miejska
Zbaszynia, w oparciu 0 oswiadczenie Burmistrza Zbgszynia o niezgtoszeniu uwag do projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zbaszynia oraz czesci
wsi Perzyny i Nowy Dwor w obszarze dziatki nr 985/3 potozonej w Zbaszyniu, wytozonego
do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko, nie rozstrzyga

o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zalycznik nr 3

do Uchwaly Nr XV/156 /2016
Rady Miejskiej Zbaszynia

z dnia 9 maja 2016r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2015r. poz. 199 ze. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2016r. poz.446) i art. 216 ust. 2 pkt 1
ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (t. j. Dz. U. z 2013r. poz. 885 ze
zm.), Rada Miejska Zbgszynia rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Sposob realizacji, zapisanych w miejscowym planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan whasnych gminy',

Uchwalenie i realizacja zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Zbaszynia oraz czesci wsi Perzyny i Nowy Dwor w obszarze dziatki nr 985/3
polozonej w Zbaszyniu nie spowoduje kosztow po stronie Gminy, z uwagi na to, ze w
granicach objetych zmiang miejscowego planu nie przewiduje si¢ drog publicznych, ani
pozostalych inwestycji infrastrukturalnych nalezacych do zadan wtasnych Gminy.

2. Finansowanie zapisanych w miejscowym planie inwestycji’.
Ze wzgledu na brak inwestycji stanowiacych zadania wlasne Gminy, nie podejmuje sie
ustalen w kwestii finansowania inwestycji.

' Do zadan wlasnych Gminy nalezy, zgodnie z ustawa o samorzadzie gminnym, budowa drog, sieci
kanalizacyjnej. sicci wodociagowe] 1 oswictlenia ulic. Uchwalenie migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ktory wyznacza nowe tereny do zainwestowania, a takze okresla przebieg nowych drog i
infrastruktury technicznej. powoduje powstanie tego obowiazku na terenie objetym planem. Gmina jednakze,
z uwagi na ograniczone $rodki budzetowe. obowiazki te moze rozlozy¢ w czasie.

? Finansowanic zapisanych w micjscowym planic inwestycji z zakresu infrastruktury techniczngj, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy, podlega przepisom zawartym w art. 216 ust 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o
finansach publicznych (t. j. Dz. U. z 2013r. poz. 885, z pézn. zm.), przy czym limity wydatkéw budzetowych na
wieloletnie programy inwestycyjne sg ujete kazdorazowo w budzecie gminy na dany rok.
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