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UCHWALA NR XII1/175/2015
RADY MIEJSKIEJ WE WRZESNI

z dnia 30 grudnia 2015 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosci Bialezyce — dz. nr ewid.105/15.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 i 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. z Dz. U. z 2015 r. poz. 1515) oraz art. 3 ust. 1, art. 4 ust. 1 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r., poz. 199 ze zm.), w zwiazku
z uchwata Nr XXXIV/408/2014 Rady Miejskiej we Wrze$ni z dnia 16 wrze$nia 2014 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci
Biatezyce — dz. nr ewid. 105/15, Rada Miejska we Wrzes$ni uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Bialezyce — dz. nr
ewid. 105/15, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Wrzesnia, zwany dalej ,,planem”.

2. Integralna czes¢ uchwaty stanowia:
1) rysunek planu, sporzadzony w skali 1: 1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej we Wrzeéni o sposobie rozpatrzenia uwag whiesionych do projektu planu,
stanowiace zalacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej we Wrzesni o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty.

3. Plan obowiazuje w granicach okreslonych na rysunku planu.
§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) ,,dachu ptaskim” — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 12°;

2) ,,dziatce” - nalezy przez to rozumie¢ pojecie ,,dziatki budowlanej” okreslone w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r., poz. 199 ze zm.);

3) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca minimalna odlegto$¢ od
linii rozgraniczajacej, w jakiej mozna sytuowac $ciang zewngtrzna budynku;

4) ,,powierzchni catkowitej zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dziatce, wyznaczonych przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi §cian budynkéw na
powierzchnig terenu;
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5) ,.tablicy informacyjnej” — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji lokalnej, informacji
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

6) ,.terenie” — nalezy przez to rozumie¢ teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynoéw, oznaczony na
rysunku planu symbolem P;

7) ,,uchwale” — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwat¢ Rady Miejskiej we Wrzesni;
8) ,,zabudowie” — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe obiektami kubaturowymi.

Rozdzial 11.
Ustalenia szczegolowe

§ 3. 1. Na rysunku planu przedstawiono graficznie nast¢pujace obowiazujace ustalenia planu:

1) granica obszaru objgtego planem, stanowiaca jednocze$nie lini¢ rozgraniczajaca tereny o rdéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy;
3) przeznaczenie terenu — oznaczone barwa i symbolem literowym;
4) strefa zieleni izolacyjnej.

§ 4. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku
planu: teren obiektoéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw, oznaczony na rysunku planu symbolem P.

§ 5. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala sig¢ sytuowanie zabudowy zgodnie z nieprzekraczalna linia zabudowy okreslong w planie;
2) dopuszcza sig:

a) lokalizacje szyldow na elewacjach budynkéw lub wolnostojacych o powierzchni ekspozycji nie wigkszej
niz 6 m2 i wysokosci gornej krawedzi nie wigkszej niz 6 m;

b) lokalizacjg tablic informacyjnych;
¢) lokalizacje obiektow matej architektury;
3) zakazuje sie:
a) lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, z zastrzezeniem pkt 2 lit. a;

b) lokalizacji nowych nadziemnych sieci infrastruktury technicznej 2z wyltaczeniem sieci
telekomunikacyjnych;

c) lokalizacji ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustala sig:

a) ochrong powietrza, wod i powierzchni ziemi zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) segregacje, gromadzenie i dalsze zagospodarowanie odpadow zgodnie z regulaminem utrzymania
czystosci i porzadku na terenie Miasta i Gminy Wrze$nia oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

¢) zagospodarowanie nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac w obrebie terenu lub usuwania
ich zgodnie z przepisami odrgbnymi;

d) w przypadku zanieczyszczenia gleby lub ziemi przeprowadzenie rekultywacji, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

e) zagospodarowanie zielenia wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia;

f) lokalizacjg strefy zieleni izolacyjnej ztozonej z drzew i krzewow, o szeroko$ci nie mniejszej niz 4 m,
zgodnie z rysunkiem planu;

g) lokalizacj¢ budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;
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h) stosowanie do celow grzewczych paliw charakteryzujacych sie niskimi wskaznikami emisyjnymi;

2) dopuszcza si¢ przebudowg urzadzen melioracji szczegétowej na warunkach i w uzgodnieniu z ich zarzadca
w przypadku wystapienia kolizji tych urzadzen z lokalizowanymi obiektami budowlanymi.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej nie
podejmuje si¢ ustalen ze wzgledu na potozenie obszaru objetego planem poza wpisanymi do rejestru zabytkow
strefami ochrony konserwatorskiej oraz poza strefa ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje sig
ustalen ze wzgledu na brak okreslenia obszardw przestrzeni publicznej w studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego w odniesieniu do obszaru objgtego planem.

§ 9. W zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikoéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P:

1) ustala sie:
a) lokalizacje obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow;
b) wielko$¢ powierzchni catkowitej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie mniej niz 0,1% i
nie wigcej niz 70%;
C) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 20% powierzchni dziatki;
d) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 16 m;
e) geometri¢ dachow: plaskie;
f) nieprzekraczalna lini¢ zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
g) obstuge komunikacyjna terenu wytacznie z przyleglej drogi gminnej;

h) zapewnienie, w granicach dzialki, co najmniej 1 miejsca postojowego na kazde rozpoczete 25 m2
powierzchni uzytkowej ustug oraz co najmniej 1 miejsca postojowe na kazdych 3 zatrudnionych, w tym
€0 najmniej jednego miejsca postojowego dla pojazdow osdb niepelnosprawnych w granicach kazdej
dziatki;

i) zapewnienie miejsc na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w przypadku jezeli

wystapi taka konieczno$¢, w ilosci i na zasadach przewidzianych w przepisach odrgbnych z zakresu drog
publicznych;

2) dopuszcza sig:

a) lokalizacje zabudowy uslugowej, towarzyszacej obiektom produkcyjnym, sktadom i magazynom, o
lacznej powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 30% dopuszczalnej powierzchni catkowitej
zabudowy dziatki okres§lonej w pkt 1 lit. b oraz z zachowaniem zasad i parametréw okreslonych w pkt 1;

b) lokalizacj¢ obiektow infrastruktury technicznej, niezbednej do prawidtowego funkcjonowania terenu;
c) lokalizacjg dojs¢ i dojazdow w ramach terenu;
d) lokalizacj¢ kondygnacji podziemnych;

3) zakazuje si¢ tworzenia bezposrednich wiaczen komunikacyjnych do drogi krajowej nr 92.

§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych ustala si¢ uwzglednienie
uwarunkowan wynikajacych z potozenia obszaru objgtego planem w granicach Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 143 ,,Subzbiornik Inowroctaw — Gniezno — zbiornik trzeciorzedowy”, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 11. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomos$ci nie podejmuje sig
ustalen.

§ 12. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala sig:
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1) zakaz lokalizacji budynkow oraz sadzenia drzew i krzewow na trasach podziemnych sieci infrastruktury
technicznej;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw wymagan i ograniczen technicznych wynikajacych z
przebiegow sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) uwzglednienie, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie, szerokosci stref kontrolowanych przy lokalizacji obiektow
budowlanych wzgledem istniejacych na obszarze planu sieci gazowych;

4) sytuowanie budowli i budynkéw od strony linii kolejowej przy uwzglednieniu odleglosci od granicy
obszaru kolejowego i osi skrajnego toru zgodnych z przepisami odrgbnymi z zakresu transportu
kolejowego;

5) obowiazek uzgodnienia z Szefostwem Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP w zakresie lokalizacji
wszelkich budowli o wysoko$ci rownej i wigkszej niz 50 m npt.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz infrastruktury
technicznej:

1) ustala sie:

a) zapewnienie miejsc postojowych, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 pkt 1 lit. h;

b) budowe nowych sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych przez gestoréw tych sieci
oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

C) zapewnienie powiazania sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym oraz zapewnienie
dostepu do tych sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

d) lokalizacj¢ nowych linii elektroenergetycznych jako kablowych;

€) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej lub z alternatywnych zrodet energii, z
zastrzezeniem pkt 3;

) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej;

g) odprowadzanie $ciekow bytowych i komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem pkt 2
lit. a;

h) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

i) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

2) dopuszcza sig:

a) w przypadku braku mozliwo$ci podtaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej - odprowadzanie $ciekOw
bytowych i komunalnych do szczelnych bezodptywowych zbiornikow, z uwzglednieniem zachowania
zgodnosci z przepisami odrgbnymi;

b) budowe nowych sieci infrastruktury technicznej oraz rozbudowe i przebudowe sieci istniejacych;

c) lokalizacje stacji transformatorowych;

3) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii o mocy
przekraczajacej 100 kW.

§ 14. W zakresie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow dopuszcza sig¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw do czasu
realizacji ustalen planu.

Rozdzial I11.
Przepisy koncowe

§ 15. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 20%.

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Wrze$nia.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej we Wrzesni
(-) Waldemar Grzeskowiak
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr XI11/175/2015
Rady Miejskiej we Wrzesni
z dnia 30 grudnia 2015r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej we Wrze$ni o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Bialezyce -

dz. nr ewid. 105/15.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t,j. Dz. U. z 2015 r., poz. 199 ze zm.) Rada Miejska we Wrzesni rozstrzyga,

co nastepuje:

Stwierdza si¢ brak uwag do projektu planu nieuwzglednionych przez Burmistrza Miasta

i Gminy Wrzesnia.
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Zatacznik nr 3

do uchwaty nr XI11/175/2015
Rady Miejskiej we Wrzeéni
z dnia 30 grudnia 2015r.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej we WrzeSni o sposobie realizacji zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Bialgzyce —
dz. nr ewid. 105/15, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlhasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami

o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2015 r, poz. 199 ze zm.) Rada Miejska we Wrzesni rozstrzyga,

co nastgpuje:

§1

Sposab realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsiebiorstwa,
w kompetencji ktorych lezy rozwd] sieci: wodociggowej 1 kanalizacji sanitarnej,
energetycznej, gazociggowej i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych.

2. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bedg zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci

i porzadku na terenie Miasta i Gminy Wrzesnia oraz na podstawie przepisow odrebnych.

(98]

Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktére naleza do zadan whasnych gminy, stanowi¢ beda
zapisy Wieloletniego Programu Inwestycyjnego.

4. Okreslenie terminow przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie
wedlug kryteriow 1 zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Programu
Inwestycyjnego.

5. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo, w zaleznosci od wielkosci przeznaczonych na

nie srodkow.

§2
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Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie.

Finansowanie inwestycji bedzie odbywac¢ si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy,

2) udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno —
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego, a takze wlascicieli
nieruchomosci,

3) wspolfinansowanie $rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m. in.:
dotacji unijnych, dotacji samorzadu wojewddztwa, dotacji i pozyczek z funduszy

celowych, kredytow i pozyczek bankowych lub innych srodkdw zewngetrznych.
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