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UCHWALA NR XXX/440/2016
RADY GMINY TARNOWO PODGORNE

z dnia 26 lipca 2016 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy
mieszkaniowej w Sierostawiu w rejonie ul. Pokrzywnickiej — dla dz. nr 112/1, 112/2, 112/3, 112/4

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 1.
poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2016 1. poz. 778 z p6zn. zm.), Rada Gminy Tarnowo Podgorne uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéow zabudowy
mieszkaniowej w Sierostawiu w rejonie ul. Pokrzywnickiej — dla dz. nr 112/1, 112/2, 112/3, 112/4, zwang dalej
»planem”, po stwierdzeniu, iz nie narusza ona ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Tarnowo Podgorne” uchwalonego Uchwata Nr X11/134/2011 Rady Gminy Tarnowo
Podgoérne z dnia 21 czerwca 2011 r. z pdzn. zm.

2. Granice obszaru objetego planem miejscowym okresla rysunek planu.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu, zatytulowany ,,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendow
zabudowy mieszkaniowej w Sierostawiu w rejonie ul. Pokrzywnickiej — dla dz. nr 112/1, 112/2, 112/3,
112/4” wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Tarnowo Podgérne — w skali 1:1000 — zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Tarnowo Podgdrne w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyltozonego do publicznego wgladu, stanowiace
zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Tarnowo Podgorne o sposobie realizacji zapisanych w planie zadan z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania nalezacych do zadan wilasnych gminy,
stanowigce zatacznik nr 3.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;
2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Tarnowo Podgorne;
3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, gospodarczy lub
garazowo-gospodarczy;

5) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;
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6) intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy,
rozumianej jako suma powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych mierzonych po obrysie
wszystkich budynkow, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslong rysunkiem planu,
wyznaczajaca najblizsze usytuowanie budynku wzgledem granicy frontowej dziatki lub innego elementu
odniesienia;

8) ogrodzeniu petnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym powierzchnia azurowa stanowi mniej
niz 60% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

9) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyrazony w procentach, wskaznik powierzchni
zabudowy rozumiany jako stosunek powierzchni zabudowanej obiektami budowlanymi do powierzchni
dziatki budowlanej;

10) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
i obowigzujgce normy branzowe;

11) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terend6w oznaczone symbolami graficznymi i literowymi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegélowe

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem MN;
2) teren drogi dojazdowej wewng¢trznej 0znaczony symbolem KDW.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy, przy czym
od strony drég zadna z cze$ci budynkow nie moze przekroczy¢ wyznaczonej linii zabudowy w Kierunku
linii rozgraniczajacej droge o wiecej niz:

a) okap, gzyms, balkon, daszek nad wejsciem — 1,5 m,

b) taras, schody zewnetrzne, pochylnia — odlegto$¢ wynikajaca z przepisow odrebnych, okreslajagcych
odlegtosci obiektéw budowlanych od krawedzi jezdni;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych, przed
wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow garazowo-gospodarczych bezposrednio przy granicy z dziatkami
sgsiednimi;

4) zakazuje sie sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem lokalizacji obiektow
tymczasowych wyltgcznie na czas trwania budowy;

5) zakazuje si¢ lokalizacji nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych;
6) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury;
7) ustala si¢ zasady sytuowania i parametry ogrodzen:

a) zakaz lokalizacji ogrodzen pelnych od strony drog,

b) zakaz lokalizacji ogrodzen z betonowych elementow prefabrykowanych,

¢) maksymalna wysokos$¢ ogrodzen: 1,5 m;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -3- Poz. 4950

8) ustala sie ogdlne zasady podziatu terenow:

a) minimalne powierzchnie nowowydzielanych dzialek budowlanych zgodnie z ustaleniami niniejszej
uchwaty,

b) nie obowigzuja minimalne powierzchnie i szerokosci frontu projektowanych dziatek budowlanych
w przypadku:

- realizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
- wydzielania doj$¢ i dojazdow,
- regulacji granic pomi¢dzy nieruchomo$ciami i powigkszenia dziatki budowlane;.
§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig¢:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzieg¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko okreslonych w przepisach odrebnych z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) w zakresie ochrony gruntéw i wod — nakaz wykonania odpowiedniego zabezpieczenia przed przenikaniem
sciekow 1 innych zanieczyszczen do gruntu i wod dla projektowanej drogi wewnetrznej;

3) w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego — nakaz wytwarzania energii dla celow grzewczych
wylacznie na bazie paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisji oraz odnawialnych
zrodet energii;

4) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) nakaz zachowania dopuszczalnych poziomow hatasu okreslonych w przepisach odrebnych, na terenie
oznaczonym symbolem MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) nakaz ograniczania emisji hatasu z obszaro6w objetych planem w sposdb zapewniajacy zachowanie
akustycznych standardow jakosci s$rodowiska na terenach podlegajacych ochronie akustycznej
zlokalizowanych w sasiedztwie;

5) w zakresie gospodarowania odpadami — nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadow zgodnie
z regulaminem utrzymania porzadku i czysto$ci w gminie oraz przepisami odrgbnymi,

6) w zakresie zagospodarowania mas ziemnych:

a) nakaz wykorzystania mas ziemnych, spetniajagcych standardy jakosci gleb lub ziemi, uzyskanych
w wyniku prac ziemnych na terenach ich powstawania do uksztattowania terenu, w tym dla urzadzania
zieleni towarzyszacej inwestycjom,

b) dopuszczenie usuwania nadmiar6w mas ziemnych poza obszar planu zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) w zakresie ochrony zieleni:

a) nakaz zachowania istniejacych zadrzewien, a w przypadku kolizji z planowanym sposobem
zagospodarowania i zabudowy nakaz ich przesadzenia lub wprowadzenia nowych nasadzen w granicach
obszaru objetego planem,

b) nakaz zagospodarowania zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia.
§ 7. Nie okresla si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspolczesne;.
§ 8. Nie okresla si¢ wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 9. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na
terenie oznaczonym symbolem MN:

1) dopuszcza sig¢ lokalizacje:
a) nie wigcej niz szesciu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych blizniaczych,
b) budynkéw garazowo-gospodarczych,
C) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

d) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
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2) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- maksymalny — 1,20,
- minimalny — 0,10,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%,

€) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

3) ustala si¢ zasady sytuowania i parametry projektowanych budynkéw:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna wysoko$¢:
- budynku mieszkalnego jednorodzinnego — nie wigcej niz 10,0 m,
- budynku garazowo-gospodarczego — nie wiecej niz 5,0 m,

c¢) maksymalna liczba kondygnacji:
- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dwie kondygnacje nadziemne,
- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

d) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowac na
wysokosci nieprzekraczajacej 0,6 m nad poziomem terenu,

€) geometria dachu:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dachy strome symetryczne dwu- lub wielospadowe o
nachyleniu 16° — 45°, z dopuszczeniem dachow plaskich,

-dla budynku garazowo-gospodarczego — dachy ptaskie lub strome dwu- lub wielospadowe
0 nachyleniu 16° — 45°,

f) pokrycie dachéw stromych: dachdéwka, materialy imitujagce dachowke w kolorach od ceglanego do
brazowego lub grafitowy,

g) pokrycie elewaciji:
- elewacje wykonczone tynkiem, drewnem, ceramika,
- zakaz stosowania na elewacji paneli z tworzyw sztucznych i blach,

- kolorystyka wystroju zewnetrznego obiektow z dominacja kolorow stonowanych — odcieni bieli,
jasnoszarych, piaskowych, jasnobezowych,

- nakaz stosowania jednakowej kolorystyki nowych obiektéw w obrebie dziatki budowlane;,

h) dopuszcza si¢ usytuowanie budynku garazowo-gospodarczego jako obiektu wolnostojacego lub
przybudowanego do budynku mieszkalnego,

i) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazu w obrebie kubatury budynku mieszkalnego.

§ 10. W zakresie granic i sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odrgbnych przepisow w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, wskazuje si¢ potozenie terenow objgtych planem w
granicach udokumentowanego ztoza wod termalnych ,,Tarnowo Podgorne GT-1” (numer ztoza 15707).

§ 11. Nie okresla si¢ szczegotowych zasad 1 warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym w rozumieniu przepisow odrgbnych.

§ 12. Nie okresla si¢ szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sie:
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1) w zakresie komunikacji:

a) obstuge komunikacyjng terenéw objetych planem poprzez projektowang droge dojazdowa wewngtrzng
polaczong z istniejaca drogg gminng — ul. Pokrzywnicka poza granicami obszaru objetego planem,

b) dla terenu drogi dojazdowej wewngtrznej oznaczonego symbolem KDW:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
- dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,

€) minimalng liczbe stanowisk postojowych dla samochodow osobowych zlokalizowanych w obrebie
wlasnej dziatki lub w obrebie drogi wewnetrzne;j:

- 1 stanowisko postojowe na kazdy lokal mieszkalny,

-w przypadku lokalizacji funkcji ustugowej w budynku mieszkalnym: dodatkowe 2 stanowiska
postojowe,

d) nakaz wyznaczenia odpowiedniej iloéci stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) nakaz zaopatrzenia w wod¢ z sieci wodociggowe;j,

b) nakaz zapewnienia wody dla celow przeciwpozarowych;
3) w zakresie odprowadzenia $ciekéw — nakaz odprowadzenia Sciekéw do kanalizacji sanitarnej;
4) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) nakaz zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na wilasnym terenie z dopuszczeniem ich
odprowadzania do dotow chtonnych, zbiornikéw retencyjnych lub sieci kanalizacji deszczowej
przepisami odrgbnymi,

b) nakaz docelowego odprowadzania wod opadowych i roztopowych pochodzacych z drog, parkingdow
i placow do kanalizacji deszczowej;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz — docelowe podtaczenie terenow objetych planem do sieci gazowej;
6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) dopuszczenie zachowania istniejacej sieci elektroenergetycznej, z mozliwo$cig jej przebudowy oraz
rozbudowy zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wbudowanych lub kontenerowych z zapewnieniem
dostepu do drog publicznych.

§ 14. Nie okresla si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 15. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pozn.
zm.) w wysokosci 30%.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Tarnowo Podgoérne.
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§ 17. Uchwata w sprawie niniejszego planu wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Tarnowo Podgorne
(-) Grzegorz Leonhard
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Zalgcznik Nr 1

do Uchwatly Nr XXX/440/2016
Rady Gminy Tarnowo Podgérne
z dnia 26 lipca 2016 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENOW ZABUDOWY

ZALACINC WAL ©0 UCHMNALY MR XN RADY GMIN'Y LARNONIO POCOCIINE Z DWA B LICA 3048 &
- WL OO LCHOO ~e

-
-

MIESZKANIOWEJ W SIEROSLAWIU W REJONIE UL. POKRZYWNICKIEJ - DLA DZ. NR 112/1, 112/2, 112/3, 112/4

......
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Zatacznik Nr 2

do Uchwatly Nr XXX/440/2016
Rady Gminy Tarnowo Podgorme
z dnia 26 lipca 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAG
WNIESIONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU

Zgodnie z art. 17 pkt. 9 i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z poézn. zm.) projekt zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenow zabudowy mieszkaniowej w Sierostawiu w rejonie ul.
Pokrzywnickiej — dla dz. nr 112/1, 112/2, 112/3, 112/4 zostat wytozony do publicznego wgladu w terminie:

- od dnia 30 marca 2016 r. do dnia 29 kwietnia 2016 r.; uwagi nalezato sktada¢ w terminie nieprzekraczalnym
do dnia 18 maja 2016 r. W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag.

- od dnia 1 czerwca 2016 r. do dnia 29 czerwca 2016 r.; uwagi nalezalo sktada¢ w terminie nieprzekraczalnym
do dnia 15 lipca 2016 r. W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag.

Majac na uwadze powyzsze, Rada Gminy Tarnowo Podgdérne nie podejmuje rozstrzygnigcia O
sposobie rozpatrzenia uwag, o ktorym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zatacznik Nr 3

do Uchwatly Nr XXX/440/2016
Rady Gminy Tarnowo Podgorne
z dnia 26 lipca 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z
ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH
PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z
2016 r. poz. 446) i art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z poézn. zm.) Rada Gminy Tarnowo Podgorne rozstrzyga, co
nastgpuje:

§ 1. Okresla sig¢ sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
stuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspolnoty, ktore naleza do zadan whasnych gminy, w zakresie:

1) gminnych drég oraz organizacji ruchu drogowego;

2) wodociaggdéw 1 zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekéw komunalnych,
utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, unieszkodliwiania odpadow komunalnych.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawg prawo
budowlane, ustawa o zaméwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i o
ochronie $§rodowiska;

2) inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej realizowane beda w
sposob okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r.

3) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegolnionych w § 1 lub
stuzacych innym celom jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okre$lonych w planie:
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkéw zewnetrznych;

3) udziat inwestorow a takze wiascicieli nieruchomosci w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze
cywilno — prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”.
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