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UCHWALA NR XXX1/465/2016
RADY GMINY TARNOWO PODGORNE

z dnia 23 sierpnia 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Tarnowie Podgérnym — dla dziatki
nr 1141/4

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 r.
poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22016 r. poz. 778 z p6zn. zm.), Rada Gminy Tarnowo Podgdrne uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Tarnowie Podgornym — dla
dziatki nr 1141/4, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, iz nie narusza on ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow  zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnowo Podgoérne” uchwalonego Uchwalg
Nr X11/134/2011 Rady Gminy Tarnowo Podgoérne z dnia 21 czerwca 2011 r. ze zmianami.

2. Granice obszaru objetego planem miejscowym okresla rysunek planu.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu, zatytutowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Tarnowie Podgérnym
— dla dziatki nr 1141/4” wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Tarnowo Podgoérne — w skali 1:1000 — zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Tarnowo Podgérne w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyltozonego do publicznego wgladu, stanowiace
zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Tarnowo Podgdrne o sposobie realizacji zapisanych w planie zadan z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania nalezagcych do zadan wlasnych gminy,
stanowiace zatacznik nr 3.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;
2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Tarnowo Podgorne;
3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
4) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;

5) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, gospodarczy lub
garazowo-gospodarczy;
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6) intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy,
rozumianej jako suma powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych mierzonych po obrysie
wszystkich budynkow, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslong rysunkiem planu,
wyznaczajaca najblizsze usytuowanie budynku wzgledem granicy frontowej dziatki lub innego elementu
odniesienia;

8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyrazony w procentach, wskaznik powierzchni
zabudowy rozumiany jako stosunek powierzchni zabudowanej obiektami budowlanymi do powierzchni
dziatki budowlanej;

9) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
i obowigzujace normy branzowe;

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie teren6w oznaczone symbolami graficznymi i literowymi;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
oznaczony symbolem MW.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z wyznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng linig zabudowy,
przy czym od strony drég zadna z czgéci budynkéw nie moze przekroczy¢ wyznaczonej linii zabudowy
W kierunku linii rozgraniczajacej drogg o wigcej niz:

a) okap, gzyms, balkon, daszek nad wej$ciem — 1,5 m,

b) schody zewng¢trzne, pochylnia lub rampa — odlegtos¢ wynikajaca z przepisoéw odrebnych, okreslajacych
odlegtosci obiektow budowlanych od krawedzi jezdni;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych, przed
wyznaczong na rysunku planu linig zabudowy;

3) zakazuje si¢ lokalizacji nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych;
4) ustala si¢ 0golne zasady podziatu terenow:

a) minimalne powierzchnie projektowanych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami niniejszej
uchwaty,

b) nie obowigzuja minimalne powierzchnie nowowydzielanych dziatek budowlanych w przypadku:
- realizacji sieci i1 urzadzen infrastruktury techniczne;j,
- wydzielania doj$¢ i dojazdow,
- regulacji granic pomiedzy nieruchomosciami i powigkszenia dziatki budowlane;j.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko okreslonych
w przepisach odrebnych z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) w zakresie ochrony gruntéw i wod — nakaz wykonania odpowiedniego zabezpieczenia przed przenikaniem
sciekow 1 innych zanieczyszczen do gruntu i wod dla projektowanych dojazdow 1 miejsc postojowych;
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3) w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego — nakaz wytwarzania energii dla celow grzewczych
wylacznie na bazie paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisji oraz odnawialnych
zrédet energii;

4) w zakresie ochrony przed hatasem — nakaz zachowania dopuszczalnych poziomoéw hatasu okreslonych
W przepisach odrgbnych, na terenie oznaczonym symbolem MW jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

5) w zakresie gospodarowania odpadami — nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadow zgodnie
z regulaminem utrzymania porzadku i czysto§ci w gminie oraz przepisami odrebnymi,

6) w zakresie zagospodarowania mas ziemnych:

a) nakaz wykorzystania mas ziemnych, speiniajacych standardy jakosci gleb lub ziemi, uzyskanych
W wyniku prac ziemnych na terenach ich powstawania do uksztattowania terenu, w tym dla urzadzania
zieleni towarzyszacej inwestycjom,

b) dopuszczenie usuwania nadmiar6w mas ziemnych poza obszar planu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) w zakresie ksztaltowania zieleni — nakaz zagospodarowania zielenig wszystkich powierzchni wolnych od
utwardzenia.

§ 7.W zakresie zasad Kksztaltowania krajobrazu wustala si¢ nakaz ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 8. Nie okresla si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspolczesne;.

§ 9. Nie okresla sic wymagan wynikajacych z potrzeby ksztalttowania przestrzeni publicznych.

§ 10. W zakresie granic i sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odrgbnych przepisow w tym terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, wskazuje si¢ potozenie terendw objetych planem w
granicach:

1) obszaru i terenu goérniczego , Tarnowo Podgorne GT-1” ustanowionego dla eksploatacji
udokumentowanego ztoza wod termalnych,

2) obszaru udokumentowanego ztoza wod termalnych ,,Tarnowo Podgérne GT-1" (numer ztoza 15707).

§ 11. Nie okresla si¢ szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym w rozumieniu przepisow odrebnych.

§ 12. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w
tym zakazu zabudowy ustala sig¢:

1) zakaz lokalizacji przeszkod lotniczych w rozumieniu przepisow odrgbnych;

2) zakaz lokalizacji obiektéw i urzgdzen 0 wysoko$ci rownej lub wiekszej niz 129 m n.p.m. ze wzgledu na
potozenie obszaru objetego planem w strefie ochrony Lotniczych Urzadzen Naziemnych — stacji
radarowych.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) w zakresie komunikacji:

a) obstuge komunikacyjng terenéw objetych planem poprzez zjazdy z drogi gminnej — ul. Kretej
zlokalizowanej poza granicami obszaru obj¢tego planem,

b) minimalng liczbe stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych zlokalizowanych w obrebie
wlasnej dziatki — 1 stanowisko postojowe na kazdy lokal mieszkalny,

) nakaz wyznaczenia odpowiedniej ilosci stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) nakaz zaopatrzenia w wodg z sieci wodociggowe;j,
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b) nakaz zapewnienia wody dla celow przeciwpozarowych;
3) w zakresie odprowadzenia $ciekéw — nakaz odprowadzenia Sciekéw do kanalizacji sanitarnej;
4) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) nakaz zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na wilasnym terenie z dopuszczeniem ich
odprowadzania do dotow chtonnych, zbiornikdéw retencyjnych lub sieci kanalizacji deszczowej zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

b) nakaz docelowego odprowadzania wod opadowych i roztopowych pochodzacych z drog, parkingow
i placéw do kanalizacji deszczowej;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz — docelowe podtaczenie terenow objetych planem do sieci gazowej;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — dopuszczenie zachowania istniejacej sieci
elektroenergetycznej, z mozliwos$cig jej przebudowy oraz rozbudowy zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14. Nie okresla si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegélowe

§ 15. W zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenie oznaczonym symbolem
MW:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z mozliwoscia jej
przebudowy, rozbudowy i nadbudowy przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym
paragrafie;

2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) budynku mieszkalnego wielorodzinnego,
b) budynkéw garazowo-gospodarczych,
C) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
d) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- maksymalny — 0,90,
- minimalny - 0,10,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 45%

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

4) ustala si¢ zasady sytuowania i parametry projektowanych budynkow:
a) maksymalna wysokos¢:
- dla budynku mieszkalnego — nie wigcej niz 10,0 m,
- dla budynku garazowo-gospodarczego — nie wigcej niz 6,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji:
- dla budynku mieszkalnego — dwie kondygnacje nadziemne,
- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

¢) dopuszcza sie¢ podpiwniczenie budynkdéw, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowaé na
wysokosci nieprzekraczajgcej 0,6 m nad poziomem terenu,

d) geometria dachu — dachy ptaskie lub strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 20° — 30°,
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e) pokrycie dachéw stromych — dachéwka, materiaty imitujgce dachowke w kolorach od ceglanego do
brazowego lub grafitowy albo blacha cynkowa,

f) pokrycie elewacji:
- elewacje wykonczone tynkiem, drewnem, ceramika,
- zakaz stosowania na elewacji paneli z tworzyw sztucznych i blach,

- kolorystyka wystroju zewngtrznego obiektow z dominacja kolorow stonowanych — odcieni bieli,
jasnoszarych, piaskowych, jasnobezowych,

- nakaz stosowania jednakowej kolorystyki nowych obiektéw w obrebie dziatki budowlanej;
5) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ projektowanej dziatki budowlanej — 400 m?.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe
§ 16. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.
§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Tarnowo Podgorne.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Tarnowo Podgorne
(-) Grzegorz Leonhard
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Zakacznik Nr 2
do Uchwaly Nr XXX1/465/2016
Rady Gminy Tarnowo Podgorme

z dnia 23 sierpnia 2016 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W TARNOWIE PODGORNYM - DLA DZIALKI NR 1141/4

ZALAGZHIK NR 1 D0 UTHWALY MR XXXIM652015 RADY GMINY TARN OWO PODGORNE Z DNIA 23 SIERPHIA 2016 R.
DZIEHNIK URZED OUWY WOJEWO DZ TWA WIELKOPOLSKIEGD Z DHIA oo CPOZo
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Zatacznik Nr 2
do Uchwatly Nr XXX1/465/2016
Rady Gminy Tarnowo Podgorme
z dnia 23 sierpnia 2016 r.
Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wylozonego do
publicznego wgladu

Zgodnie z art. 17 pkt. 9 i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.) projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w Tarnowie Podgéornym — dla dziatki nr 1141/4 zostal wylozony do publicznego wgladu w
terminie od dnia 23 czerwca 2016 r. do dnia 22 lipca 2016 r.; uwagi nalezato sktada¢ w terminie
nieprzekraczalnym do dnia 8 sierpnia 2016 r. W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag.

Majgc na uwadze powyzsze, Rada Gminy Tarmmowo Podgérme nie podejmuje rozstrzygnigcia
0 sposobie rozpatrzenia uwag, o ktorym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zatacznik Nr 3
do Uchwatly Nr XXX1/465/2016
Rady Gminy Tarnowo Podgorme

z dnia 23 sierpnia 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pdzn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2 1 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 446) iustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (tekst jednolity: Dz. U. z 2013 r. poz. 885 z p6zn. zm.), Rada Gminy Tarnowo Podgorne
rozstrzyga co nastgpuje:

1. Nie przewiduje si¢ kosztow zwiazanych z realizacja drog publicznych.

2. Nie przewiduje si¢ kosztow zwigzanych z realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.
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