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UCHWALA NR XXXI1/284/2016
RADY MIEJSKIEJ GMINY POBIEDZISKA

z dnia 25 sierpnia 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego centralnej czesci obrebu Bugaj, gmina
Pobiedziska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 r.
poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn zm.), Rada Miejska Gminy Pobiedziska uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego centralnej czesci obrebu Bugaj,
gmina Pobiedziska zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Pobiedziska.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) cze$¢ graficzna, zwana dalej ,,rysunkiem planu” - zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Pobiedziska o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu -
zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Pobiedziska o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zatacznik nr 3.

3. Granice obszaru obj¢tego planem okreslone sg na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ taczng sumeg powierzchni zabudowy
wszystkich budynkow, usytuowanych na dzialce budowlanej, przy czym powierzchni¢ zabudowy budynku
wyznacza rzut poziomy jego zewnetrznych krawedzi §cian na powierzchnie dziatki budowlanej;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca minimalng odlegto$¢ od
linii rozgraniczajacej tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania w jakiej
mozna sytuowaé budynek;

3) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ na ktorej nakazuje si¢ sytuowac $ciang
elewacji frontowej budynku, z wyjatkiem budynkow gospodarczych oraz garazy, dla ktérych nalezy przez
to rozumie¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

4) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, informacji
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

5) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udziat powierzchni azurowej jest
mniejszy niz 70%;

6) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;
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7) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach o dwoch lub wigcej ptaszczyznach spadku o kacie
nachylenia potaci dachowych okreslonym w uchwale;

8) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia i zakrzewienia, glownie zimozielone, o zwartej
strukturze i formowane w ksztalcie pasow.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terendw:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN,
3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z zabudowsa ustugowa oznaczone na rysunku planu
symbolami 1MN/U, 2MN/U;

3) tereny zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolami 1U, 2U;
4) tereny rolnicze oznaczone na rysunku planu symbolami 1R, 2R, 3R;

5) tereny lasow oznaczone na rysunku planu symbolem 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL,

6) teren przeznaczony pod zalesienie oznaczony na rysunku planu symbolem ZA,;
7) tereny zieleni oznaczone na rysunku planu symbolami 1Z, 27, 37, 47, 5Z,

8) tereny wod powierzchniowych oznaczone na rysunku planu symbolami 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS,
B6WS;

9) tereny komunikacji:

a) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku symbolami IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW,
6KDW, 7TKDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW,;

b) tereny publicznych ciggdéw pieszo-jezdnych oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDX, 2KDX.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) nakaz sytuowania budynkow przy uwzglgdnieniu nieprzekraczalnych oraz obowigzujacych linii zabudowy,
zgodnie z rysunkiem planu z zastrz. pkt 2;

2) dopuszczenie wysunigcia poza nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy:
a) pochylni i spocznikow,

b) na odleglos¢ nie wigksza niz 1,5 m - okapow, gzymsoéw, balkonow, tarasow, schodow zewnetrznych i
wiatrotapow;

3) dla istniejacych budynkéw lub ich czesci zlokalizowanych poza wyznaczonymi liniami zabudowy
dopuszczenie rozbiorki, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy i remontu pod warunkiem zachowania
dotychczasowej odlegltosci od granicy pasa drogowego;

4) dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazdéw, obiektow matej architektury, sieci iinnych urzadzen
infrastruktury technicznej;

5) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych z zastrz. pkt. 7;
6) lokalizacja tablic i urzadzen reklamowych, w tym szyldéw w nastepujacy sposob:
a) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych wolnostojacych oraz na ogrodzeniach z zastrz. lit. b i d;

b) dopuszczenie lokalizacji szyldow na elewacjach budynkow wytacznie na wysokosci kondygnacji parteru
oraz na ogrodzeniach;

) maksymalng powierzchni¢ ekspozycji szyldow — 2,0 m?;

d) dopuszczenie lokalizacji reklam wolnostojacych na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1U
z zastrz. pkt. 7;

7) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych, w tym szyldow oraz tablic informacyjnych stwarzajacych
utrudnienie czytelnosci informacji drogowskazowej na drogach publicznych, ograniczajacych widocznos¢ i
powodujacych ol$nienie uzytkownikow drog, z zachowaniem przepisow odrebnych;
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8) zakaz sytuowania wszelkich obiektow i urzadzen tymczasowych, ktére nie sg $ciSle zwigzane 2z
planowanym przeznaczeniem terenu, za wyjatkiem obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania
w trakcie realizacji robot budowlanych;

9) wysokos$¢ ogrodzenia:
a) od strony terenow komunikacji — nie wiecej niz 1,8 m,
b) nie wymienionego w lit. a — nie wigcej niz 2 m;
10) zakaz stosowania ogrodzen pelnych oraz przeset wykonanych z prefabrykowanych elementéw
betonowych od strony terenéw komunikacji w cze$ci ogrodzenia powyzej wysokosci 0,5 m.
§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) nakaz aby oddzialywanie zwigzane z przeznaczeniem terenu nie powodowato przekroczenia standardow
jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych;

2) nakaz realizacji zieleni izolacyjnej o minimalnej szeroko$ci 4,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko oraz mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego;

4) dopuszczenie lokalizacji urzadzen ochrony srodowiska zmniejszajacych negatywne oddziatywanie ulicy
Kobylnickiej, zlokalizowanej poza obszarem objgtym opracowaniem;

5) nakaz ochrony wod podziemnych, ze wzgledu na potozenie catego obszaru planu w granicach Gtéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 144 — Wielkopolska Dolina Kopalna oraz w granicach Gléwnego
Zbiornika Wod Podziemnych Nr 143 — Subzbiornik Inowroctaw — Gniezno poprzez zagospodarowanie
sciekow zgodnie z §20 pkt. 9,10 oraz zachowanie przepisow odrgbnych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej w
granicach archeologicznych stref ochrony konserwatorskiej wyznaczonych na rysunku planu ustala sig;

1) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych zwigzanych z zabudowaniem
i zagospodarowaniem terenow;

2) nakaz uzyskania pozwolenia wilasciwego miejscowo konserwatora zabytkow przed wydaniem decyzji
pozwolenia na budowg.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 8. W zakresie granic 1 sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego
zagrozenia powodzig oraz obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych ustala si¢:

1) nakaz uwzglednienia ograniczen w zagospodarowaniu i zabudowie terenu wynikajacych z lokalizacji
terendw w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig, o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi raz
na 100lat (p=1%), zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakaz uwzglednienia ograniczen w zagospodarowaniu i zabudowie terenu wynikajacych z lokalizacji
terend6w w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzi o prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi raz
na 10 lat (p=10%),zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) uwzglednienie obszaru, dla ktorego prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi wynosi raz na 500 lat
(p=0,2%).

§ 9. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
IMN, 2MN, 3MN ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) lokalizacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych z dopuszczeniem realizacji
wylaczenie jednego budynku mieszkalnego na dzialce budowlane;j;

2) dopuszczenie rozbiorki, remontu, rozbudowy, nadbudowy oraz przebudowy istniejacej zabudowy, z
zachowaniem parametrow okreslonych w planie;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -4 - Poz. 5328

3) dla istniejacej zabudowy dopuszczenie zachowania istniejgcej geometrii dachow, wysokoéci budynkow
oraz liczby kondygnacji w przypadku rozbudowy;

4) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazy;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,05 do 0,3 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlane;,

6) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego - 60% powierzchni dziatki budowlane;j;
7) maksymalng wysoko$¢ budynkow mieszkalnych — 7,0 m;

8) liczbg kondygnacji budynkow mieszkalnych - maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,

9) dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°;

10) kolor elewacji zewnetrznych — biel, odcienie szarosci, pastelowe z gamy: bez, piaskowy oraz
zastosowanych materialow budowlanych, z zastrz. pkt. 11;

11) zasady stosowania kolorystyki elewacji dotycza 80% powierzchni kazdej ze §cian budynkow;

12) materiat elewacji zewnetrznych — cegla licowa lub klinkierowa, okltadziny drewniane i ceramiczne,
kamien naturalny oraz tynki i drewno;

13) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 600 m?,

14) nakaz zapewnienia na terenie dziatki budowlanej co najmniej dwoch miejsc postojowych dla obstugi
jednego budynku mieszkalnego;

15) w zakresie ochrony przed hatasem, tereny 1MN, 2MN, 3MN kwalifikowane sg jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 10. Dla terenow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
4MN, 5MN, 6MN ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych z dopuszczeniem realizacji
wylaczenie jednego budynku mieszkalnego na dzialce budowlane;j;

2) dopuszczenie rozbiorki, remontu, rozbudowy, nadbudowy oraz przebudowy istniejacej zabudowy z
zachowaniem parametrow okreslonych w planie;

3) dla istniejacej zabudowy dopuszczenie zachowania istniejgcej geometrii dachow, wysokosci budynkow
oraz liczby kondygnacji w przypadku rozbudowy;

4) dopuszczenie lokalizacji budynkow gospodarczych i garazy;

5) wskaznik intensywnos$ci zabudowy liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej:

a) dla terenéw 4MN, 6MN — od 0,05 do 0,2,
b) dla terenu symbolem 5MN — od 0,03 do 0,1;
6) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynnego - 65% powierzchni dziatki budowlane;j;
7) maksymalng wysoko$¢:
a) budynkow mieszkalnych — 8,5 m,
b) budynkéw gospodarczych i garazy — 4,0 m;
8) liczbe kondygnacji:
a) budynkow mieszkalnych - maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
b) budynkéw gospodarczych i garazy — jedna kondygnacja nadziemna;
9) dla budynkéw mieszkalnych dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° - 45°;

10) dla budynkow gospodarczych i garazy dachy ptaskie lub strome o kacie nachylenia potaci dachowych od
20° do 355
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11) kolor elewacji zewnetrznych — biel, odcienie szaroSci, pastelowe z gamy: bez, piaskowy oraz
zastosowanych materialow budowlanych, z zastrz. pkt. 12;

12) zasady stosowania kolorystyki elewacji zewnetrznych dotyczag 80% powierzchni kazdej ze $cian
budynkow;

13) materiat elewacji zewnetrznych — cegla licowa lub klinkierowa, okladziny drewniane i ceramiczne,
kamien naturalny oraz tynki i drewno;

14) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 4MN, 6MN — 1000 m?;
b) dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem 5MN — 2000 m?.

15) nakaz zapewnienia na terenie dziatki budowlanej co najmniej dwoch miejsc postojowych dla obstugi
jednego budynku mieszkalnego;

16) w zakresie ochrony przed hatasem, tereny 4MN, 5SMN, 6MN kwalifikowane sa jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 11. Dla terenow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN ustala si¢ nast¢pujace zasady ksztatltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych z dopuszczeniem realizacji
wylaczenie jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlane;;

2) dopuszczenie rozbiorki, remontu, rozbudowy, nadbudowy oraz przebudowy istniejacej zabudowy z
zachowaniem parametrow okreslonych w planie;

3) dla istniejacej zabudowy dopuszczenie zachowania istniejacej geometrii dachow, wysoko$ci budynkow
oraz liczby kondygnacji w przypadku rozbudowy;

4) dopuszczenie lokalizacji budynkow gospodarczych i garazy;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlane;j:

a) dla terenow 7MN, 8MN, 10MN, 11MN, 12MN - od 0,05 do 0,3,
b) dla 9MN — od 0,05 do 0,2,
¢) dla terenu 13MN - od 0,03 do 0,1;
6) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego - 45% powierzchni dziatki budowlanej;
7) maksymalng wysoko$¢:
a) budynkow mieszkalnych — 8,0 m,
b) budynkéw gospodarczych i garazy — 4,0 m;
8) liczbe kondygnacji:
a) budynkow mieszkalnych - maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,
b) budynkéw gospodarczych i garazy — jedna kondygnacja nadziemna;
9) dla budynkow mieszkalnych dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych od 30°do 45°;

10) dla budynkéw gospodarczych i garazy dachy plaskie lub strome o kacie nachylenia potaci dachowych od
20° do 35°%

11) kolor elewacji zewngtrznych — biel, odcienie szaroéci, pastelowe z gamy: bez, piaskowy oraz
zastosowanych materialow budowlanych, z zastrz. pkt.12;

12) zasady stosowania kolorystyki elewacji zewnetrznych dotyczg 80% powierzchni kazdej ze $cian
budynkow;
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13) materiat elewacji zewnetrznych — cegta licowa lub klinkierowa, oktadziny drewniane i ceramiczne,
kamien naturalny oraz tynki;

14) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) dla terenéw 7MN, 8MN, 10MN, 11MN, 12MN — 800 m?,
b) dla terenu 9MN — 1200 m?,
¢) dla terenu 13MN — 2000 m?;

15) nakaz zapewnienia na terenie dziatki budowlanej co najmniej dwoch miejsc postojowych dla obstugi
jednego budynku mieszkalnego;

16) w zakresie ochrony przed hatasem, tereny 7MN, SMN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN 13MN kwalifikowane
sg jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z zabudowa ustlugowa oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1MN/U i 2MN/U ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych z dopuszczeniem realizacji
wylacznie jednego budynku mieszkalnego na kazdej z dziatek budowlanych;

2) dopuszczenie lokalizacji lokali ustugowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych;
3) dopuszczenie lokalizacji budynkow ustugowych wolnostojacych;

4) dopuszczenie lokalizacji budynkow gospodarczych i garazy wylacznie dobudowanych do budynkow
mieszkalnych lub wbudowanych w budynki mieszkalne;

5) dopuszczenie rozbidrki, remontu, rozbudowy, nadbudowy oraz przebudowy istniejacej zabudowy z
zachowaniem parametrow okreslonych w planie;

6) dla istniejacej zabudowy dopuszczenie zachowania istniejacej geometrii dachow, wysokosci budynkow
oraz liczby kondygnacji w przypadku rozbudowy;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,05 do 0,35, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

8) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego - 40% powierzchni dziatki budowlanej;
9) maksymalng wysoko$¢:
a) budynkow mieszkalnych i ustugowych — 8,0 m,
b) budynkéw gospodarczych i garazy — 4,0 m;
10) liczb¢ kondygnacji :
a) budynkow mieszkalnych i ustugowych - maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,
b) budynkéw gospodarczych i garazy — 1 kondygnacja nadziemna;
11) dla budynkéw mieszkalnych dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°;
12) dla budynkéw ustugowych dachy ptaskie lub strome o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°;

13) dla budynkow gospodarczych i garazy dachy ptaskie lub strome o kacie nachylenia potaci dachowych od
20° do 35%

14) kolor elewacji zewnetrznych — biel, odcienie szarosci, pastelowe z gamy: bez, piaskowy oraz
zastosowanych materialdéw budowlanych, z zastrz. pkt.15;

15) zasady stosowania kolorystyki elewacji zewnetrznych dotycza 80% powierzchni kazdej ze $cian
budynkow;

16) materiat elewacji zewnetrznych — cegta licowa lub klinkierowa, oktadziny drewniane i ceramiczne,
kamien naturalny oraz tynki;

17) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
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a) dla terenu IMN/U — 1000 m?,
b) dla terenu 2MN/U — 1500 m?,
18) nakaz zapewnienia na terenie dziatki budowlanej co najmnie;j:

a) 2 miejsc postojowych dla obstugi jednego budynku mieszkalnego wliczajac w to miejsca postojowe
zlokalizowane w garazach,

b) 4 miejsc postojowych na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni sprzedazy lokalu handlowego,
C) 4 miejsc postojowych na kazde 10 miejsc dla klientow lokalu gastronomicznego,

d) 3 miejsc postojowych na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej, innej niz
wymienione w lit. b i c;

19) w zakresie ochrony przed hatasem, tereny IMN/U i 2MN/U kwalifikowane sg jako tereny mieszkaniowo
— ustugowe zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. Dla terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U ustala si¢
nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacj¢ budynkow o funkcji ustugowe;;

2) dopuszczenie rozbiorki, remontu, rozbudowy, nadbudowy oraz przebudowy istniejacej zabudowy z
zachowaniem parametrow okreslonych w planie;

3) dla istniejacej zabudowy dopuszczenie zachowania istniejacej geometrii dachow, wysokosci budynkow
oraz liczby kondygnacji w przypadku rozbudowy;

4) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazy;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,05 do 0,4, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlane;;

6) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

7) dachy ptaskie lub strome o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°;
8) maksymalng wysoko$¢ budynkow — 8,0 m,
9) liczbe kondygnacji - maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,

10) kolor elewacji zewnetrznych — biel, odcienie szarosci, pastelowe z gamy: bez, piaskowy oraz
zastosowanych materialow budowlanych z zastrz. pkt. 11;

11) zasady stosowania kolorystyki elewacji zewngtrznych dotycza 80% powierzchni kazdej ze S$cian
budynkow;

12) materiat elewacji zewnetrznych — cegla licowa lub klinkierowa, okladziny drewniane i ceramiczne,
kamien naturalny oraz tynki;

13) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) dla terenu symbolem 1U — 1200 m?,
b) dla terenu symbolem 2U — 1100 m?;
14) nakaz zapewnienia na terenie dziatki budowlanej co najmnie;j:
a) 4 miejsc postojowych na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni sprzedazy lokalu handlowego,
b) 4 miejsc postojowych na kazde 10 miejsc dla klientéw lokalu gastronomicznego,

¢) 3 miejsc postojowych na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej, innej niz
wymieniona w lit. a i b.

§ 14. Dla terenoéw laséw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL ustala sig¢:

1) przeznaczenie jako tereny lesne;
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2) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych, obiektow matej architektury oraz sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

4) dopuszczenie lokalizacji ciggow pieszo-rowerowych o minimalnej szeroko$ci 4,0 m;
5) zakaz lokalizacji:

a) budynkow,

b) ogrodzen petnych,

C) tablic i urzadzen reklamowych.

§ 15. Dla terenéw zieleni, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1Z, 2Z, 3Z, 4Z, 5Z ustala sig:
1) zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania;

2) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury, szyldow wolnostojacych oraz sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

3) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych w rozumieniu przepiséw odrebnych
W tym pomostow, przystani, kapielisk;
4) dopuszczenie realizacji ciggéw pieszo-rowerowych, o minimalnej szerokos$ci 4 m;
5) zakaz lokalizacji:

a) budynkow,

b) ogrodzen petnych,

c) reklam.

§ 16. Dla terenow rolniczych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R, 2R, 3R ustala si¢:
1) zachowanie dotychczasowego uzytkowania terendéw - tereny rolnicze;
2) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) zakaz lokalizacji:

a) budynkow,

b) ogrodzen petnych,

C) tablic i urzadzen reklamowych.

§ 17. Dla terenéw wod powierzchniowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS, 2WS, 3WS,
4WS, 5WS, 6WS ustala sie:

1) zachowanie istniejacych zbiornikow wodnych i ciekow naturalnych;
2) dopuszczenie skanalizowania rowow;

3) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych w rozumieniu przepisow odrebnych w tym pomostow,
przystani, kapielisk;

4) dopuszczenie lokalizacji przejs¢ pieszych i przejazdow rowerowych z wytgczeniem terenu 1WS;
5) zakaz lokalizacji budynkow.
§ 18. Dla terenu przeznaczonego pod zalesienie, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZA ustala sig:
1) przeznaczenie terenu pod zalesienie;
2) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych, obiektow matej architektury oraz sieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej;

4) dopuszczenie lokalizacji ciggow pieszo-rowerowych o minimalnej szeroko$ci 4,0 m;
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5) zakaz lokalizacji:
a) budynkow,
b) ogrodzen petnych,
C) tablic 1 urzadzen reklamowych;

§ 19. W zakresie szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ nakaz uwzglednienia ograniczen w zagospodarowaniu i zabudowie terenu
wynikajacych z przebiegu linii elektroenergetycznych s$redniego napigcia, zgodnie z ustaleniami przepisow
odrebnych.

§ 20. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig¢:

1) obstuge komunikacyjng z drogi wojewddzkiej (ulicy Kobylnickiej) zlokalizowanej poza obszarem objetym
planem, z zastrz. pkt. 2 oraz z drég wewnetrznych w powigzaniu z drogami publicznymi i z publicznych
ciggdw pieszo-jezdnych;

2) obstuga komunikacyjna:

a) terenu 1U - z drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu Symbolem 9KDW oraz jednego
istniejacego zjazdu z drogi wojewddzkiej (ulicy Kobylnickiej),

b) terenu 2MN/U - z drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 15KDW,
c) terenu OMN - z drog wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 7KDW i 9KDW;

3) nakaz zapewniania miejsc postojowych zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) dla terenow publicznych ciggéw pieszo-jednych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDX, 2KDX:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych i urzadzen, niezwigzanych lub kolidujgcych z
planowana funkcja terenu,

¢) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog;

5) dla terenéw drég wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW,
15KDW:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych i urzadzen, niezwigzanych lub kolidujacych z
planowana funkcja terenu,

c) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog z
zastrzezeniem lit. d,

d) zakaz lokalizacji na wlaczeniach drog wewnetrznych do drég publicznych, w naroznych Scieciach drog
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi kubaturowych urzadzen infrastruktury technicznej
utrudniajacych widoczno$¢, w tym kontenerowych stacji transformatorowych i skrzynek rozdzielczych;

6) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy, remontu oraz rozbiorki istniejacych sieci infrastruktury techniczne;j,
w tym w szczegdlnoSci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej oraz
telekomunikacyjnej;

7) dopuszczenie budowy nowych sieci infrastruktury technicznej;
8) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, zgodnie z ustaleniami przepisoéw odrgbnych,

b) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5SMN, 6MN do czasu
wybudowania sieci wodociggowej dopuszczenie zaopatrzenia w wode z wlasnych ujec,
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C) nakaz zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru, zgodnie z przepisami odrebnymi;
9) w zakresie odprowadzania $ciekéw komunalnych ustala sig:
a) odprowadzanie $ciekoéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej,

b) dopuszczenie odprowadzania $ciekéw komunalnych do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych do
czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej;

10) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:
a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowe;j,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych i
roztopowych w granicach wlasnej dziatki budowlanej bez naruszania interesu 0sob trzecich;

11) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) podiaczenie do sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych,

c) dopuszczenie skablowania istniejacych linii elektroenergetycznych;
12) zaopatrzenia w gaz z sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

13) nakaz stosowania do celéw grzewczych paliw charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi,
takich jak: paliwa ptynne, gazowe lub state, energia elektryczna lub odnawialne Zrédta energii;

14) gromadzenie i zagospodarowania odpadow zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 21. W zakresie szczegOlowych zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci objgtych planem
miejscowym, ustala sig:

1) nie okre$la si¢ terendow, ktore wymagaja wszczecia procedury scalania i podziatu nieruchomosci w
rozumieniu przepisow odrebnych;

2) dopuszczenie lokalizacji zabudowy na dziatkach budowlanych istniejacych w dniu wejscia w zycie planu o
powierzchni mniejszej niz okreslona w uchwale;

3) zasady wydzielania dziatek budowlanych, o ktérych mowa w uchwale, nie dotyczg wydzielenia dziatek pod
dojscia i dojazdy, obiekty infrastruktury technicznej oraz w celu regulacji granic miedzy sasiadujacymi
nieruchomosciami.

§ 22. Nie wyznacza si¢ terenow dla ktorych nalezy okre§lic sposéb 1 termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 23. Ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
wysokosci:

1) dla terenéw MN, MN/U, U - 30%;
2) dla terenéw R - 0%);
3) dla terenéw Z, ZL, ZA, WS, KDX, KDW - 5%.
§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Pobiedziska.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca
Rady Miejskiej Gminy Pobiedziska
(-) Renata Jonczyk
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Zalacznik nr 1
do uchwaty Nr XXXI1/284/2016

Rady Miejskiej Gminy Pobiedziska
z dnia 25 sierpnia 2016r.
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ROZSTRZYGMNIECIE
RADY MIEJSKIEJ GMINY POBIEDZISKA

Zatycznik nr 2

do uchwaby Nr XX XIZ2842016
Rady Miejskiaj Gminy Pobiedziska
z dnia 25 sierpnia 2016r,

o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego centralnej czesci obrgbu Bugaj,
gmina Pobledziska

MNa podstawie arl. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniv przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pddn. 2m.)
Rada Miejska Gminy Pobiedziska rozstrzyga, co naslgpuje:
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Zalgeznik nr 3

do Uchwaly Nr XXX I1284/2016
Rady Miejskiej Gminy Pobiedziska
z dnia 25 sierpnia 2016r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ GMINY POBIEDZISKA

o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,

zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.) Rada Miejska Gminy Pobiedziska
rozstrzyga, co nastepuje:

§1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej:

1)

2)

3)

4)

zadania w zakresie infrastruktury techniczne|j prowadzi¢ beda wlasciwe przedsiebiorstwa,
w kompetencji ktérych lezy rozwdj sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych.
Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci
i porzadku na terenie gminy oraz na podstawie przepiséw odrebnych;

za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, kiére naleza do zadan wfasnych gminy, stanowi¢
beda zapisy wieloletniego programu inwestycyjnego;

okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie
wedlug kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu Planu wydatkéw na wieloletnie
programy inwestycyjne;

inwestycje realizowane moga byC etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkow
przeznaczonych na inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych

w planie:

1)
2)

3)

wydatki z budzetu gminy;

wspolfinansowanie $rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewodztwa,

c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych srodkéw zewnetrznych.

udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym
lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a takie wiascicieli lub zarzadcow
nieruchomosci.



		2016-09-05T11:19:40+0000
	Polska
	Lidia Przewoźna
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




