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UCHWALA NR 222/XXV/2016
RADY GMINY CZERWONAK

z dnia 25 sierpnia 2016 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw wsi Owinska dla
obszaréow oznaczonych symbolem ,,U” i ,,UK, UO”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r.
poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22016 1. poz. 778, poz. 904 i poz. 961) uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw wsi Owinska dla
obszaré6w oznaczonych symbolem ,,U” i ,,UK, UO” zwana dalej ,,zmiang planu”, po stwierdzeniu, Ze nie
narusza ona ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwonak,
zatwierdzonego Uchwatg Rady Gminy Czerwonak Nr 173/XXVII/2000 z dnia 14 czerwca 2000 r.,
zmienionego Uchwata Rady Gminy Czerwonak Nr 219/XXXV/2000 z dnia 13 grudnia 2000 r.

2. Granice obszaru obj¢tego zmiang planu okresla rysunek zmiany planu.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) zatacznik Nr 1 - stanowigcy czes¢ graficzng, zwany ,,rysunkiem zmiany planu”, opracowany w skali 1:2000
i zatytutlowany: Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow wsi Owinska dla
obszaréw oznaczonych symbolem ,,U” i ,,UK, UO”;

2) zalacznik Nr 2 - stanowigcy rozstrzygniecie Rady Gminy Czerwonak o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu zmiany planu;

3) zatgcznik Nr 3 - stanowigcy rozstrzygniecie Rady Gminy Czerwonak, o sposobie realizacji zapisanych
W zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaly mowa jest o:

1) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, gospodarczy lub garazowo-
gospodarczy;

2) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy, tj. sume
powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw na terenie, w odniesieniu do
powierzchni terenu;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca najmniejsza odleglos¢ od
linii rozgraniczajacej terenu, w jakiej moga by¢ sytuowane $ciany budynkows;

4) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym cze$¢ petna stanowi nie mniej niz
70% powierzchni catkowitej ogrodzenia;
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5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajetego przez wszystkie budynki
W stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzuty pionowe zewnetrznych krawedzi tych budynkéow na
powierzchnie terenu;

6) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji turystycznej, historycznej,
przyrodniczej lub edukacji ekologicznej.

§ 3. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala si¢:

1) tereny zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami 1U, 2U i 3U, z zastrzezeniem
pkt 2, 3i4;

2) naterenie 1U :

a) lokalizacje ustug kultury, ustug oswiaty, ustug uzytecznosci publicznej, ustug zdrowia i odnowy
biologicznej, ustug szkoleniowych lub ustug turystyki i wypoczynku, w tym hotelarskich,

b) zakaz lokalizacji obiektow szpitalnych,

¢) dopuszczenie, jako uzupetniajgcych do ustug wskazanych w lit a, ustug handlu o powierzchni sprzedazy
do 100 m? oraz ustug gastronomicznych;

3) naterenie 2U :
a) lokalizacj¢ ustug kultury, ustug sakralnych, ustug o$wiaty, ustug uzytecznosci publicznej, ustug zdrowia,
b) zakaz lokalizacji obiektow szpitalnych,
¢) dopuszczenie:
- zachowania funkcji mieszkalnych,
- administracyjnych,
- zamieszkania zbiorowego;
4) na terenie 3U lokalizacje funkcji ustugowej wytacznie jako powigzanej funkcjonalnie z terenami 2ZP i 2U;

5) teren zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej oznaczony na rysunku zmiany
planu symbolem MN/U;

6) tereny zieleni parkowej, 0znaczone na rysunku zmiany planu symbolami 1ZP, 2ZP.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,
b) urzadzen reklamowych i tablic reklamowych,
¢) ogrodzen pelnych na terenie 1U, MN/U, 1ZP,
d) ogrodzen betonowych,

e) na terenie 1U miejsc postojowych od poinocnej i potudniowej strony stawu wskazanego na rysunku
zmiany planu;

2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 1 lit. a,

b) szyldow, przy czym zasady ich lokalizacji od strony drogi wojewodzkiej, potozonej poza granica zmiany
planu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) tablic informacyjnych, o powierzchni nie wiekszej niz 3 m?,
d) ogrodzen azurowych,
e) ogrodzen pelnych na terenach 2U i 3U,

f) budowli w formie wsporczych konstrukcji stuzgcych zachowaniu ogrodzen,
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0) obiektéw matej architektury, pomnikow, altan, oranzerii, niekubaturowych obiektéw sportowych,
h) pomostow, ktadek, obiektow inzynierskich,
i) $ciezek pieszych i rowerowych.
§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:
1) zachowanie pomnikéw przyrody, wskazanych na rysunku zmiany planu;
2) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenow;
3) zachowanie cigglosci funkcjonowania systemu melioracyjnego;

4) na terenie MN/U zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku, jak dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych;

5) w przypadku lokalizacji szkot, przedszkoli i Zztobkow, zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku jak dla terenéw zabudowy zwiazanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

6) w zakresie wod opadowych i roztopowych zagospodarowanie na terenie, z dopuszczeniem odprowadzenia
do kanalizacji deszczowej lub ogdlnosplawnej;

7) dopuszczenie stosowania indywidualnych systemow grzewczych, w ktorych beda wykorzystywane
wylacznie paliwa charakteryzujace si¢ najnizszymi wskaznikami emisji takie jak: paliwa ptynne, gazowe,
energia elektryczna oraz alternatywne zrodla energii, z zastrzezeniem pkt 8;

8) zakaz stosowania piecow i trzonow kuchennych na paliwo stale.
§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspolczesne;:

1) przy realizacji inwestycji ustala si¢ prowadzenie badan archeologicznych podczas prac ziemnych, po
uzyskaniu pozwolenia konserwatora zabytkow, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowg;

2) ustala si¢ ochrong obiektow wpisanych do rejestru zabytkow, wskazanych na rysunku zmiany planu:
a) na terenach 2U, 3U i 2ZP zespot klasztorny cysterek, w sktad ktoérego wchodza:
— kosciot klasztorny, ob. par. p.w. §w. Jana Chrzciciela, XVII w., nr rej.: 2405/A 2 21.12.1932 1.,
— Klasztor, nr rej.: 2406/A 2 21.12.1932 r.,
— dawna plebania, nr rej.: 1177/A 2 23.07.1970 r.,
— tzw. dom dyrektora, nr rej.: 316/A z 21.10.1968 .,
— zespot parkowy, nr rej.: 87/A 2 28.07.1965 1.,
b) na terenach 1U i 1ZP zesp6t patacowo-parkowy, w sktad ktorego wchodza:
— patac, nrrej.: 317/A z21.10.1968 r.,
— 2 bramy potnocna i potudniowa, nr rej.: 317/A z21.10.1968 1.,
— zespot parkowy, nr rej.: 22/A z 14.10.1948 r;

3) na terenach wpisanych do rejestru zabytkow wszelkie prace budowlane, remontowe i konserwatorskie lub
inne dzialania mogace prowadzi¢ do naruszenia substancji lub zmiany wygladu zabytku wpisanego do
rejestru, na etapie projektu muszg uzyskaé pozwolenie konserwatora zabytkow;

4) dla obiektow, o ktorych mowa w pkt 2 ustala sig:

a) zachowanie historycznych gabarytéw budynku, kata spadku potaci dachowej pierwotnych otworow
okiennych i drzwiowych, elementow dekoracji architektoniczne;j,

b) w przypadku prac remontowych nalezy stosowa¢ materialy przeznaczone do renowacji obiektow
zabytkowych lub materialy stanowiace odpowiednik do wiasciwej epoki, z ktorej pochodzi obiekt,
z zakazem stosowania wspolczesnych materiatdéw budowlanych typu blachodachdéwka oraz ocieplania
elewacji ptytami styropianowymi welng mineralng itp.,
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¢) harmonijne wprowadzenie nowej zabudowy, lokalizowanej w obrebie zespolow starej zabudowy,
poprzez dopasowanie nowych budynkéw gabarytami do istniejacej historycznej zabudowy
z zachowaniem tradycyjnych ksztattbw dachow, ceramicznych pokry¢, stonowanej kolorystyki;

5) na terenach parkéw wpisanych do rejestru zabytkow:
a) wycinkg oraz prace sanitarne nalezy uzgadnia¢ z konserwatorem zabytkow,
b) ustala si¢ dazenie do rewaloryzacji i przywrdcenia pierwotnych uktadéw komunikacyjnych;

6) dla wskazanych na rysunku zmiany planu budynkéw znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkow
ustala si¢ zachowanie dotychczasowej bryly budynku, katow nachylenia potaci dachowych, artykulacji
architektonicznej.

§ 7. W zakresie szczegétowych parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania, z uwzglednieniem § 6, na terenach oznaczonych symbolami 1U, 2U i 3U ustala sie:

1) lokalizacje¢ zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku zmiany planu,
z uwzglednieniem pkt 2;

2) dopuszczenie wysunigcia przed wyznaczone linie zabudowy, z wyjatkiem zabudowy zlokalizowanej od
strony ul. Cysterek, potozonej poza granicami zmiany planu:

a) czesci  budynkow, takich jak: tarasy, wiatrotapy, schody, pochylnie, urzadzenia dla o0sob
niepelnosprawnych,

b) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow przy granicy dziatki budowlane;j,
b) na terenach 2U :
- tymczasowych obiektow sportowych i obiektow zwigzanych z ich obstuga,
- dla boisk i budowli sportowych przekry¢ balonowych i powtok pneumatycznych;
4) powierzchni¢ zabudowy terenu:
a) 1U nie wieksza niz 10%,
b) 2U nie wigksza niz 40%,
¢) 3U nie wickszg niz 25%;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej terenu nie mniejszy niz:
a) 30% na terenie 1U,
b) 15% na terenach 2U i 3U;
6) intensywno$¢ zabudowy:
a) na terenie 1U nie mniejsza niz 0,01 i nie wigkszg niz 0,4,
b) na terenie 2U nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 2,5,
c) na terenie 3U nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,5;
7) wysoko$¢ zabudowy:
a) na terenie 1U nie wigksza niz 17 m,
b) na terenie 2U :
- nie wigksza niz 35 m dla obiektéw sakralnych,
- nie wigksza niz 20 m dla pozostatych obiektow,
c) na terenie 3U nie wigksza niz 7,5 m;

8) dla zabudowy istniejacej zachowanie geometrii dachow;
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9) dla nowej zabudowy dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°;

10) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych, z wyjatkiem obiektéw infrastruktury technicznej
oraz dojs¢ i dojazdow:

a) na terenie 1U nie mniejsza niz 4000 m?,
b) na terenach 2U i 3U nie mniejsza niz 1500 m?
11) zapewnienie stanowisk postojowych zgodnie z § 12;
12) dostep do przylegtych drog publicznych potozonych poza granicami zmiany planu.

§8. W zakresie szczegétowych parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem MN/U ustala sie:

1) lokalizacje zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku zmiany planu,
z dopuszczeniem wysuniecia przed wyznaczone linie zabudowy:

a) czesci  budynkow, takich jak: tarasy, wiatrotapy, schody, pochylnie, urzadzenia dla o0sob
niepelnosprawnych,

b) obiektoéw i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigksza niz 15%;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej nie mniejszy niz 30%;
4) intensywno$¢ zabudowy nie mniejszg niz 0,01 i nie wigkszg niz 0,3;
5) wysoko$¢ nie wigkszg niz 9 m;
6) dla zabudowy istniejacej zachowanie geometrii dachow;
7) dla nowej zabudowy dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°;

8) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych, z wyjatkiem obiektéw infrastruktury technicznej
oraz dojé¢ i dojazdow, nie mniejsza niz 2500 m?;

9) zapewnienie stanowisk postojowych zgodnie z § 12;

10) dostep do przyleglej drogi publicznej, potozonej poza granicami zmiany planu, z zakazem zjazdow z drogi
nr 196.

§ 9. W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenow 1ZP, 2ZP, z uwzglednieniem § 6 ustala sig:

1) na terenie 2ZP utrzymuje si¢ zespOt parkowy z przystosowaniem dla celow dziatalnosci prowadzonej na
terenie 2U;

2) naterenie 1ZP dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych wytacznie:
a) w strefie wskazanej na rysunku zmiany planu,
b) od strony ul. Piotrowskiego, potozonej poza granicg zmiany planu;
3) dostep terenu 1ZP do przylegtych drog publicznych potozonych poza granicami zmiany planu;

4) dostep terenu 2ZP do przylegtych drog publicznych potozonych poza granicami zmiany planu poprzez
tereny 2U lub 3U.

§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych ustala si¢ zachowanie granic
i uwzglednienie ograniczen dla otuliny Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka, w ktorej znajduje si¢ caly
obszar zmiany planu.

§ 11. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy:

1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow na terenach zieleni parkowe;;
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2) ustala sie uwzglednienie w zagospodarowaniu przebiegu tras podziemnych sieci infrastruktury technicznej
oraz urzadzen melioracyjnych.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) zapewnienie miejsc postojowych:

a) na terenie 1U w ilosci nie mniejszej niz 15 miejsc postojowych, na kazde 1000 m? powierzchni
uzytkowej obiektow, w tym 1 dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsa,

b) na terenie 2U w ilosci nie mniejszej niz 5 miejsc postojowych, w tym 1 dla pojazdow zaopatrzonych
W karte parkingowa,

c) na terenie MN/U w ilo$ci nie mniejszej niz:
- 2 miejsca postojowe w przypadku lokalizacji zabudowy o funkcji mieszkanioweyj,

- oraz dodatkowe 2 miejsca postojowe w przypadku lokalizacji funkcji mieszkalno-ustugowej albo
ushlugowej, w tym 1 dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

2) na terenie 3U:
a) zakaz lokalizacji miejsc postojowych,
b) brak wymogu zapewnienia miejsc postojowych.

3) dopuszcza si¢ realizacje wymogu, o ktorym mowa w pkt 1, lit. a na terenie 1ZP, w miejscu o ktérym mowa
w§9,pkt2,litaib.
§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej ustala sie,

z uwzglednieniem § 4 pkt 1 lit a:

1) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, z zakazem lokalizacji
skrzynek infrastruktury technicznej, w trojkatach widocznos$ci na wiaczeniach do drég publicznych;

2) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dost¢pu do sieci.

§ 14. Obszar objety zmiang planu obejmuje koncesja Szamotuty nr 19/99/p z dnia 7.7.1999 roku na
poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego — wazna do 7 lipca 2016 roku.

§ 15. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Czerwonak.

§ 17. W zakresie objetym opracowaniem zmiany planu traci moc Uchwata Rady Gminy Czerwonak Nr
30/V1/2011 z dnia 11 marca 2011 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenow wsi Owinska.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Wiceprzewodniczacy
Rady Gminy Czerwonak
(-) Wojciech Skrzekut
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Zatacznik Nr 1
do Uchwaty Nr 222/XXV/2016
Rady Gminy Czerwonak
z dnia 25 sierpnia 2016 r.
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr 222/XXV/2016
Rady Gminy Czerwonak

z dnia 25 sierpnia 2016 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Czerwonak o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terené6w wsi Owinska dla obszarow
oznaczonych symbolem ,,U” i ,,UK, UO”

W trakcie procedury planistycznej, podczas wytozenia projektu zmiany planu do publicznego wgladu
oraz w terminie zbierania uwag tj. do dnia 15 czerwca 2016 roku, do projektu zmiany planu nie wptyneta
zadna uwaga, stad nie zachodzi potrzeba rozstrzygania uwag,.
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Zatacznik Nr 3

do Uchwatly Nr 222/XXV/2016
Rady Gminy Czerwonak

z dnia 25 sierpnia 2016 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Czerwonak o sposobie realizacji zapisanych w projekcie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendéw wsi Owinska dla obszarow
oznaczonych symbolem ,,U” i ,,UK, UO” inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy, oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22016 1. poz. 778, poz. 904, poz. 961) rozstrzyga si¢, co nastepuje:

§ 1. Sposoéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wtasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy utrzymanie i rozwdj sieci: wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej, zgodnie ze
zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych.

2. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci
i porzadku na terenie gminy Czerwonak oraz na podstawie przepisow odrgbnych.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w zmianie planu.
Finansowanie inwestycji bedzie mogto odbywac si¢ poprzez:

1) udziat wiascicieli nieruchomosci a takze inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze
cywilnoprawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”,

2) wspotfinansowanie srodkami zewng¢trznymi, m.in. z:
a) dotacji unijnych,
b) kredytow i pozyczek bankowych,

¢) innych $rodkéw zewnetrznych.
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