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UCHWALA NR XXVI1/163/2016
RADY POWIATU WOLSZTYNSKIEGO

z dnia 26 sierpnia 2016 r.

w sprawie zasad wynajmu lokali mieszkalnych stanowigcych zaséb mieszkaniowy
Powiatu Wolsztynskiego.

Na podstawie art. 40 ust.1 i 2 pkt 3, art. 42 ust. 1 ustawy z dnia 5 czerwca 1998r. o samorzadzie
powiatowym (Dz. U. z 2016r. poz. 814) w zwiazku z art. 8 pkt 2, art. 20 ust.4, art.21 ust.3 ustawy z dnia 21
czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. z 2014r., poz. 150 ze zm.) Rada Powiatu Wolsztynskiego, uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Ustala sie zasady wynajmu lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego
Powiatu Wolsztynskiego, w tym zasady wynajmowania lokali, ktorych najem zwiazany jest ze stosunkiem

pracy.

2. Powiatowy zasob mieszkaniowy, o ktérym mowa w ust. 1, stanowia lokale stluzace do zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych, bedace wlasnoscia Powiatu Wolsztynskiego, w tym wchodzace w sktad
nieruchomosci oddanych w trwaty zarzad jednostkom organizacyjnym Powiatu.

3. W mieszkaniowym zasobie Powiatu nie wydziela si¢ lokali socjalnych.
4. Wynajmowi podlegaja wolne lokale mieszkalne nie przeznaczone do sprzedazy.

§ 2. 1. Lokale wchodzace w sklad powiatowego zasobu mieszkaniowego wynajmuje si¢ na czas
nieoznaczony, z wyjatkiem lokali, ktorych najem zwiazany jest ze stosunkiem pracy.

2. Wszystkie lokale mieszkalne wchodzace w sktad nieruchomosci oddanych w trwaty zarzad jednostkom
organizacyjnym Powiatu przeznacza si¢ do wynajmowania na czas trwania stosunku pracy.

3. Lokale mieszkalne przeznaczone do wynajmu na czas trwania stosunku pracy wynajmuje sig¢
pracownikom zatrudnionym w Starostwie Powiatowym w Wolsztynie, w powiatowych jednostkach
organizacyjnych lub emerytom i rencistom — bytym pracownikom tych jednostek.

§ 3. Gospodarowanie powiatowym zasobem mieszkaniowym nalezy do zadan Zarzadu Powiatu
Wolsztynskiego.

§ 4. 1. Lokale, o ktorych mowa w §2 ust. 1, moga by¢ wynajmowane jedynie osobom, ktére nie posiadaja
tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego a wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego w przeliczeniu
na jedna osobe nie moze by¢ wigksza niz 100% kwoty przecietnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej
oglaszanego przez Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego w Dzienniku Urzedowym ,, Monitor Polski” na
podstawie art. 20 pkt 1 lit a ustawy z dnia 17 grudnia 1998r. o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen
Spotecznych (Dz. U. z 2016r., poz. 887 ze zm.) w gospodarstwie jednoosobowym i 75 % tej kwoty w
gospodarstwie wieloosobowym.

2. W przypadkach, gdy wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego w przeliczeniu na jedng osobg w
gospodarstwie, nie przekracza:
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1) 80% najnizszej emerytury dla gospodarstw jednoosobowych lub 60% najnizszej emerytury w
gospodarstwach wieloosobowych, stosuje sie obnizke czynszu lokalu wynajetego na czas nieoznaczony o
10%,

2) 75% najnizsze] emerytury dla gospodarstw jednoosobowych Iub 50% najnizszej emerytury w
gospodarstwach wieloosobowych stosuje si¢ obnizke czynszu lokalu wynajgtego na czas nieoznaczony o
15%.

3. Obnizki, o ktérych mowa w ust.2 udziela si¢ na wniosek najemcy, na okres 12 miesigcy.

4. Dochod, o ktorym mowa w ust. 1 1 ust.2 ustala si¢ na podstawie dokumentéw potwierdzajacych jego
uzyskanie w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych dzien ztozenia wniosku, a za dochdd uwazaé nalezy
dochdd okreslony w art. 3 ust. 3 i ust. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U.
z 2013r., poz. 966 ze zm.).

5. Regulacje zawarte w ust. 1 - 3 nie maja zastosowania do 0sob bedacych pracownikami Starostwa
Powiatowego w Wolsztynie i jednostek organizacyjnych Powiatu, ktorym lokale mieszkalne zostaly
przydzielone na czas trwania stosunku pracy.

§ 5. 1. Osoby ubiegajace si¢ o najem winny sktada¢ wnioski z uzasadnieniem do Zarzadu Powiatu
Wolsztynskiego lub do wlasciwego kierownika jednostki organizacyjne;j.

2. Whnioski, o ktorych mowa w ust. 1 rozpatruje Zarzad Powiatu, w razie potrzeby powotujac komisje w
celu oceny wniosku i przeprowadzenia wizji lokalnej przedmiotowego lokalu.

§ 6. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony przystuguje osobom, ktoére nie maja
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i jednoczesnie spehiaja jedno z nizej wskazanych kryteriow:

1) podlegaja wykwaterowaniu z lokalu znajdujacego si¢ w przeznaczonym do zbycia lub rozbiorki budynku
stanowiacym wilasno$¢ Powiatu Wolsztynskiego,

2) zamieszkuja w pomieszczeniach znajdujacych si¢ w ztym stanie technicznym,
3) w wyniku zdarzenia losowego pozbawione zostaly mieszkania,
4) zamieszkuja w warunkach kwalifikujacych do ich poprawy okreslonych w §17,

5) sa wysokiej klasy specjalistami a ich zatrudnienie w jednostce organizacyjnej powiatu jest zasadne ze
wzgledu na wazny interes spoteczny stuzacy realizacji zadan samorzadu powiatowego.

§ 7. Umowg najmu lokalu mieszkalnego zawiera Zarzad Powiatu.

§ 8. Zamiana lokali wchodzacych w sklad powiatowego zasobu mieszkaniowego moze by¢ dokonana
pomigdzy ich najemcami, na ich wspdlny wniosek, i wymaga uzyskania pisemnej zgody Zarzadu Powiatu.

§ 9. 1. Po ustaniu stosunku pracy, najemca obowiazany jest zwolni¢ zajmowany lokal najp6zniej w terminie
3 miesigcy od dnia ustania stosunku pracy, z zastrzezeniem ust. 2.

2. W przypadku, gdy najemca przechodzi na emerytur¢ lub rent¢ Zarzad moze wyrazi¢ zgodg na
przedtuzenie umowy najmu lokalu, zawarta na czas trwania stosunku pracy, do czasu uzyskania lokalu z innego
zasobu mieszkaniowego.

§ 10. 1. Osoby, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemceg lub w lokalu, w ktérego najem nie
wstapity po $mierci najemcy na mocy art. 691§1 Kodeksu cywilnego, sa zobowiazane do zwolnienia
zajmowanego lokalu w terminie trzech miesigcy od opuszczenia lokalu przez najemce lub od $mierci najemcy.

2. Do dnia opuszczenia lokalu, osoby zajmujace lokal zobowiazane sa do uiszczania odszkodowania za
zajmowanie lokalu bez tytulu prawnego w wysokosci czynszu jaki wynajmujacy moglby otrzymaé z tytulu
najmu lokalu.

3. Przepis ust. 2 stosuje si¢ rowniez do najemcow, ktérzy po ustaniu stosunku pracy zobowiazani sa do
zwolnienia zajmowanego lokalu.

§ 11. 1. Stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych ustala Zarzad Powiatu w
formie uchwaly, z uwzglgdnieniem czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajacych ich warto$¢ uzytkowa, a w
szczegodlnosci:

1) potozenie budynku np. wies, miasto, peryferie, zabudowa zwarta lub wolnostojaca,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -3- Poz. 5436

2) potozenie lokalu w budynku np. kondygnacja, stopien nastonecznienia lokalu,
3) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne oraz ich stanu,
4) ogoblnego stanu technicznego budynku.

§ 12. 1. Najemcg obciaza naprawa i konserwacja urzadzen i elementow okreslonych w art. 6b ust. 2 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001r. - o ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. z 2014r., poz. 150 ze zm).

2. Najemca moze wprowadza¢ w lokalu ulepszenia lecz jest zobowiazany uzyska¢ zgodg Zarzadu Powiatu
Wolsztynskiego w formie pisemnej umowy okre$lajacej termin, zakres i sposob rozliczen z tego tytutu.

3. Wprowadzane ulepszenia pozostaja bez wplywu na wysoko$¢ optacanego czynszu.

§ 13. 1. W stosunkach najmu oprocz czynszu wynajmujacy moze pobiera¢ optaty niezaleznie od
wynajmujacego a zwiazane z eksploatacja lokalu, w szczego6lnosci oplaty za dostawe energii elektrycznej i
cieplnej, gazu, zimnej i cieplej wody, oraz odbidr nieczystosci ptynnych i statych odpadow komunalnych.

2. Optlaty niezalezne od wynajmujacego moga by¢ pobierane przez wynajmujacego tylko w wypadkach,
gdy najemca lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawca mediow lub dostawca ustug.

§ 14. 1. Wynajmujacy moze podwyzsza¢ czynsz najmu wypowiadajac jego dotychczasowa wysokosc,
najpozniej na koniec miesiaca kalendarzowego, z zachowaniem termindéw wypowiedzenia.

2. Termin wypowiedzenia wysokos$ci czynszu wynosi 3 miesiace, chyba ze strony ustality dtuzszy termin w
umowie najmu.

3. Wypowiedzenie wysoko$ci czynszu powinno by¢ pod rygorem niewaznosci dokonane na pismie.

§ 15. 1. Podwyzki czynszu najmu nie moga w danym roku przekroczyé 3% wartosci odtworzeniowej 1m?
powierzchni budynku mieszkalnego wynikajacego z obwieszczenia Wojewody Wielkopolskiego.

2. Podwyzszanie czynszu, za wyjatkiem optat niezaleznych od wynajmujacego, nie moze by¢ dokonywane
czg$ciej niz co 6 miesigcy.

3. W razie podwyzszenia optat niezaleznych od wynajmujacego, wynajmujacy jest zobowiazany do
przedstawienia najemcy na pisSmie zestawienia oplat wraz z przyczyna ich podwyzszenia.

§ 16. 1. Wolne lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m* moga byé¢ oddane w
najem jezeli wnioskodawca:

1) posiada wieloosobowa rodzing,
2) nie posiada tytutu prawnego do innego lokalu,

3) jest specjalista o wysokich kwalifikacja zawodowych a jego zatrudnienie w jednostce organizacyjnej
powiatu jest zasadne ze wzgledu na wazny interes spoteczny stuzacy realizacji zadan samorzadu
powiatowego.

2. W przypadku, gdy wolnego lokalu o powierzchni przekraczajacej 80 m2 nie mozna przekaza¢ osobom
wymienionym w ust. 1, lokal ten oddaje si¢ w najem w drodze przetargu nieograniczonego.

§ 17. 1. Poprzez warunki kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy nalezy rozumie¢ zamieszkiwanie w
lokalach:

1) w ktorych na kazda osobe faktycznie zamieszkujaca w lokalu przypada mniej niz 5 m? powierzchni ogélnej
mieszkania,

2) nie nadajacych si¢ na staty pobyt ludzi w rozumieniu przepisow okreslajacych warunki techniczne, jakim
powinny odpowiada¢ budynki lub zamieszkuja w budynkach uzytkowych badz gospodarczych.

2. Poswiadczenie ilosci osdb faktycznie zamieszkujacych w lokalu dokonuje wilasciciel, zarzadca lub
administrator budynku.

§ 18. W sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwata maja zastosowanie przepisy ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. - o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. z 2014r., poz. 150 ze zm.) oraz przepisy Kodeksu cywilnego.
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§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Powiatu Wolsztynskiego.

§ 20. Traci moc uchwata Nr XXIX/177/2008 Rady Powiatu Wolsztynskiego z dnia 29 grudnia 2008r. w
sprawie wynajmu lokali mieszkalnych stanowiacych wtasno$¢ Powiatu Wolsztynskiego.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Powiatu
(-) Andrzej Wita
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