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UCHWALA NR XXIV/270/2016
RADY MIEJSKIEJ OSTROWA WIELKOPOLSKIEGO

z dnia 30 sierpnia 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrowa Wielkopolskiego
terenu w rejonie ul. Wroclawskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 i 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446) oraz art. 3 ust. 1, art. 4 ust. 1 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778 ze zm.), w zwiazku z uchwata
Nr X/110/2015 Rady Miejskiej Ostrowa Wielkopolskiego z dnia 29 czerwca 2015r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrowa Wielkopolskiego terenu w
rejonie ul. Wroctawskiej, Rada Miejska Ostrowa Wielkopolskiego uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy Ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrowa Wielkopolskiego
terenu w rejonie ul. Wroctawskiej, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrowa Wielkopolskiego, zwany dalej ,,planem”.

2. Integralna czgs¢ uchwaty stanowia:
1) rysunek planu, sporzadzony w skali 1: 1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Ostrowa Wielkopolskiego o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Ostrowa Wielkopolskiego o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty.

3. Plan obowigzuje w granicach okreslonych na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) ,,dachu ptaskim” — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 12°;

2) ,,dzialce” - nalezy przez to rozumie¢ pojecie ,,dziatki budowlanej” okreslone w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778 ze zm.);

3) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca minimalng odlegto$¢ od
linii rozgraniczajacej, w jakiej mozna sytuowac $ciang zewnetrzng budynku;

4) ,,powierzchni catkowitej zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dziatce, wyznaczonych przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi Scian budynkow na
powierzchnie terenu;
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5) ,.tablicy informacyjnej” — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji lokalnej, informacji
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

6) ,terenie” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

7) ,,uchwale” — nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg uchwat¢ Rady Miejskiej Ostrowa Wielkopolskiego;
8) ,,zabudowie” — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe obiektami kubaturowymi.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 3. Na rysunku planu przedstawiono graficznie nastgpujace obowigzujace ustalenia planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenu — oznaczone barwg i symbolem literowym lub literowym i cyfrowym;
5) strefe zieleni izolacyjne;.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi na rysunku
planu:

1) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow z dopuszczeniem zabudowy ustugowej, oznaczone
na rysunku planu symbolami P/U1 — P/U2;

2) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDW1 — KDWS5;

3) tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu symbolami E1 — E2.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ sytuowanie zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi w planie;

2) dopuszcza sig:

a) lokalizacje szyldow na elewacjach budynkow lub wolnostojgcych o powierzchni ekspozycji nie wiekszej
niz 6 m’ i wysokosci gornej krawedzi szyldu nie wiekszej niz 6 m;

b) lokalizacje tablic informacyjnych;
¢) lokalizacje obiektow matej architektury;
3) zakazuje sig:
a) lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, z zastrzezeniem pkt 2 lit. a;
b) lokalizacji ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych;

C) stosowania urzadzen zabezpieczajacych ruch pieszych i rowerzystow w kolorystyce innej niz odcienie
grafitu.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustala sie:
a) ochrong powietrza, wod i powierzchni ziemi zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) segregacje, gromadzenie i dalsze zagospodarowanie odpadéw zgodnie zregulaminem utrzymania
czystosci 1 porzadku na terenie na terenie miasta Ostrowa Wielkopolskiego oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi;

C) zagospodarowanie nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac w obrebie terenu lub usuwania
ich zgodnie z przepisami odrgbnymi;

d) w przypadku zanieczyszczenia gleby lub ziemi przeprowadzenie rekultywacji, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
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e) zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia;

f) lokalizacj¢ strefy zieleni izolacyjnej ztozonej z drzew i krzewdw, o szerokosci nie mniejszej niz 5 m,
zgodnie z rysunkiem planu;

g) lokalizacje budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

h) stosowanie do celow grzewczych paliw charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi;

2) dopuszcza si¢ przebudowe urzadzen melioracji szczegétowej na warunkach i w uzgodnieniu z ich zarzadca
w przypadku wystapienia kolizji tych urzadzen z lokalizowanymi obiektami budowlanymi;

3) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, w
rozumieniu przepisow odrebnych, z wyjatkiem dopuszczonych przepisami odrgbnymi.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej nie
podejmuje si¢ ustalen ze wzgledu na potozenie obszaru objetego planem poza wpisanymi do rejestru zabytkow
strefami ochrony konserwatorskiej oraz poza strefa ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen ze wzgledu na brak okreslenia obszaré6w przestrzeni publicznej w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego w odniesieniu do obszaru objetego planem.

§9.1. W zakresie szczegétowych parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami P/U1 — P/U2 :

1) ustala sie:
a) lokalizacje obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow;

b) wielko$¢ powierzchni catkowitej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie mniej niz 0,1% i
nie wigcej niz 70%;

C) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 20% powierzchni dziatki;
d) wysoko$¢ zabudowy nie wickszg niz 20 m;

e) geometri¢ dachow: plaskie;

f) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

0) obstuge komunikacyjng z drog wewnetrznych wyznaczonych w planie, przylegtych do obszaru planu lub
poprzez dojazdy w ramach terenow;

h) zapewnienie, w granicach dziatki, co najmniej 1 miejsca postojowego na kazde rozpoczete 25 m?
powierzchni uzytkowej ustug oraz co najmniej 1 miejsca postojowego na kazdych 3 zatrudnionych;

i) zapewnienie miejsc na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w przypadku jezeli
wystapi taka konieczno$¢, w ilosci i na zasadach przewidzianych w przepisach odregbnych z zakresu drog
publicznych;

2) dopuszcza sig:

a) lokalizacj¢ zabudowy ustugowej, jako wylacznie towarzyszacej obiektom produkcyjnym, sktadom i
magazynom, tj. o profilu zwigzanym wylacznie z prowadzona na dziatce dzialalnoscig produkcyjna,
0 lacznej powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 50% dopuszczalnej powierzchni catkowitej
zabudowy dziatki okreslonej w pkt 1 lit. b oraz z zachowaniem zasad i parametréw okreslonych w pkt 1;

b) lokalizacje garazy lub budynkéw gospodarczo — garazowych, o wysokosci kazdego garazu lub budynku
gospodarczo — garazowego nie wigkszej niz 6 m i dachach ptaskich;

¢) lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej, niezbednej do prawidtowego funkcjonowania terenu;
d) lokalizacje dojs$¢ i dojazdow w ramach terenu;

e) przebudowg, rozbudowe lub nadbudowe istniejacych budynkow, z zachowaniem zasad i parametrow jak
dla nowej zabudowy w ramach terenu.
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§ 10. W zakresie szczegblowych parametrow 1 wskaznikdw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami E1 — E2 ustala si¢:

1) lokalizacje stacji transformatorowych kontenerowych lub stupowych;
2) obstuge komunikacyjna z drég wewnetrznych wyznaczonych w planie.

§ 11. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych, w tym terenéw gorniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych nie podejmuje si¢ ustalen, z
zastrzezeniem pozostatych ustalen planu.

§ 12. W zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania i podzialu nieruchomosci nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 13. W zakresie szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala sig:

1) zakaz lokalizacji zabudowy na terenach drog wewnetrznych;

2) zakaz lokalizacji budynkoéw oraz sadzenia drzew i krzewow na trasach podziemnych sieci infrastruktury
technicznej;

3) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenow wymagan i ograniczen technicznych wynikajacych
Z przebiegdw sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) uwzglednienie, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie, szerokosci stref kontrolowanych przy lokalizacji obiektow
budowlanych wzgledem istniejacych na obszarze planu sieci gazowych;

5) obowiazek uzgodnienia z Szefostwem Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP w zakresie lokalizacji
wszelkich budowli o wysoko$ci rownej i wigkszej niz 50 m npt.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz infrastruktury
technicznej:

1) ustala sie:

a) zachowanie ciggtosci powigzan elementéw pasow drogowych w granicach obszaru objetego planem oraz
z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym;

b) szerokos¢ drog wewngtrznych w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
C) zapewnienie miejsc postojowych, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 pkt 1 lit. h i lit. i;

d) budowe nowych sieci infrastruktury technicznej na warunkach okre$§lonych przez gestoréw tych sieci
oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

€) zapewnienie powigzania sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do tych sieci zgodnie z przepisami odrebnymi;

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub z alternatywnych zrédet energii, z
zastrzezeniem pkt 3;

g) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;
h) odprowadzanie $ciekow bytowych i komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;
i) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

j) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

2) dopuszcza sig:
a) budowe nowych sieci infrastruktury technicznej oraz rozbudowe i przebudowe sieci istniejacych;
b) lokalizacje stacji transformatorowych;

¢) lokalizacje bocznic kolejowych;
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3) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zzrédet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW.

§ 15. W zakresie sposoboéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw do czasu
realizacji ustalen planu.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 16. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Ostrowa Wielkopolskiego.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Jarostaw Lisiecki
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaly Nr XX1V/270/2016
Rady Miejskiej Ostrowa Wielkopolskiego z dnia 30 sierpnia 2016 r.
ZWRa ™ e ] Ml VD Pl e L h I Sl O NSRS N SR . AN (R

: MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXIV/270/2016
Rady Miejskiej Ostrowa Wielkopolskiego
z dnia 30 sierpnia 2016 r.

ROZTRZYGNIECIE
Rady Miejskiej Ostrowa Wielkopolskiego o sposobie rozpatrzenia uwag

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22016 r., poz. 778 ze zm.) Rada Miejska Ostrowa Wielkopolskiego rozstrzyga, co nastepuje:

Stwierdza si¢ brak uwag do projektu planu nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta Ostrowa
Wielkopolskiego.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XX1IV/270/2016
Rady Miejskiej Ostrowa Wielkopolskiego
z dnia 30 sierpnia 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE

Rady Miejskiej Ostrowa Wielkopolskiego o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy Miasto Ostrow Wielkopolski oraz zasadach ich
finansowania.

1. Realizacja magistralnych instalacji wodnych i kanalizacyjnych nastapi z budzetu gminy Miasto Ostrow
Wielkopolski.

2. Realizacja wydatkow, o ktorych mowa w ust. 1, nastapi po ujeciu wiazacych si¢ z nimi inwestycji w
budzecie miasta.

3. Przewiduje si¢ mozliwos¢ pokrycia czeSci wydatkow, o ktoérych mowa w ust. 1 i 2, ze $rodkéw
pochodzacych z funduszy unijnych.
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