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UCHWALA NR XIX/172/2016
RADY MIEJSKIEJ RYDZYNY

z dnia 7 wrzes$nia 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie Jablonna.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016r.,
poz. 446) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z2016r., poz. 778 z p6zn. zm.) Rada Miejska Rydzyny uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrgbie Jabtonna, zwany dalej
»planem”, stwierdzajac iz nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Rydzyna, uchwalonego uchwata Rady Miejskiej Rydzyny nr XXXI1/257/2013 z
dnia 27 czerwca 2013 r.

2. Zalaczniki do uchwaly stanowia:
1) cze$¢ graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej ,,rysunkiem planu” - zatgcznik nr 1,
2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Rydzyny o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatacznik nr 2,

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Rydzyny o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych - zatgcznik nr 3.

3. Granice obszaru obj¢tego planem okre$lono na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) agroturystyce — nalezy przez to rozumie¢ $wiadczenie ustug przez rolnikow, polegajacych na wynajmie
pokoi, sprzedazy positkow domowych oraz innych ustug zwigzanych z pobytem turystow, w obrebie
zabudowan wchodzacych w sktad gospodarstwa rolnego;

2) budynku gospodarczo-garazowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy z wydzielong
przestrzenia do celow garazowania pojazdéw samochodowych;

3) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dzialke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

4) materiale dachéwkopodobnym — nalezy przez to rozumie¢ materiat o podobnych walorach estetycznych jak
dachowka ceramiczna;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca teren, na ktorym ustala si¢
usytuowanie budynku z dopuszczeniem wysunigcia poza t¢ lini¢ na odleglo$¢ nie wigksza niz 1,5 m
okapow, gzymsow, balkonow, galerii, przedsionkow, tarasow i schodow zewnetrznych;

6) ogrodzeniu pelnym - nalezy przez to rozumieé¢ ogrodzenie, w ktorym udzial powierzchni petnej wynosi
powyzej 70% ogolnej powierzchni ogrodzenia, z wytgczeniem zywoplotow;
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7) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitej kondygnacji
nadziemnych wszystkich budynkow na dzialce budowlanej;

8) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, turystycznej,
przyrodniczej lub edukacji ekologicznej i innej wymaganej przepisami odrgbnymi;

9) tablicy reklamowej — nalezy przez to rozumie¢ przedmiot materialny przeznaczony lub stuzacy ekspozycji
reklamy wraz z jego elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, o plaskiej powierzchni stuzacej
ekspozycji reklamy, w szczegolnosci baner reklamowy, reklame naklejang na okna budynkow i reklamy
umieszczane na rusztowaniu, ogrodzeniu lub wyposazeniu placu budowy, z wylaczeniem drobnych
przedmiotow codziennego uzytku wykorzystywanych zgodnie z ich przeznaczeniem,;

10) urzadzeniu reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ przedmiot materialny przeznaczony lub stuzacy
ekspozycji reklamy wraz z jego elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, inny niz tablica
reklamowa, z wylaczeniem drobnych przedmiotow codziennego uzytku wykorzystywanych zgodnie z ich
przeznaczeniem;

11) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ tablicg reklamowa lub urzadzenie reklamowe informujaca o
dziatalno$ci prowadzonej na nieruchomosci, na ktorej ta tablica reklamowa lub urzadzenie reklamowe si¢
znajduja;

12) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zwarte nasadzenia zieleni wysokiej oraz krzewow, z
wykorzystaniem gatunkéw zimozielonych.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN,
6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN oraz 16MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej, oznaczony
symbolem MN/U;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolami 1MW, 2MW, 3MW, 4MW oraz
5MW;

4) tereny rolnicze, oznaczone symbolami 1R oraz 2R;

5) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczone
symbolami 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM, 7RM, 8RM, 9RM, 10RM, 11RM, 12RM, 13RM, 14RM,
15RM, 16RM oraz 17RM:;

6) tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczone symbolami
1RU, 2RU oraz 3RU,

7) tereny zabudowy ustugowe;j, oznaczone symbolami 1U oraz 2U;

8) teren sportu i rekreacji, oznaczony symbolem US;

9) teren cmentarza, oznaczony symbolem ZC;

10) lasy, oznaczone symbolem ZL;

11) tereny zieleni naturalnej, tak i pol, oznaczone symbolami 120, 2Z0O oraz 3Z0;

12) teren zespotu patacowo-folwarcznego, oznaczony symbolem ZPZ;

13) teren infrastruktury technicznej, oznaczony symbolem IT;

14) teren drogi publicznej, klasy dojazdowej, oznaczony symbolem KD-D;

15) tereny drog wewngtrznych, oznaczone symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW oraz SKDW.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) zakaz budowy ogrodzen pelnych oraz sktadajacych si¢ z przgset wykonanych z prefabrykatéw betonowych
od strony drog;

2) zakaz lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych z wytgczeniem szyldow;
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3) nakaz lokalizacji budynkéw oraz budowli rolniczych w obszarze ograniczonym przez ustalone
nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) dopuszczenie lokalizacji, na terenach MN, MN/U, MW, RM, RU, U, US, ZC oraz ZPZ, szyldow,
umieszczanych na elewacji budynku na wysokosci kondygnacji parteru lub na ogrodzeniu, o maksymalnej
lacznej powierzchni na jednej dzialce nieprzekraczajacej 1 m2;

5) dopuszczenie lokalizacji na terenach US, ZC, ZPZ oraz KD-D, tablic informacyjnych o wysokosci do 2,5 m
1 tacznej powierzchni na jednej dziatce do 5 m2.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, w rozumieniu przepisow
odrebnych, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego oraz przedsiewzig¢ zwigzanych z chowem lub
hodowlg zwierzat;

2) nakaz zachowania na terenach MN dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) nakaz zachowania na terenie MN/U dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku jak dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) nakaz zachowania na terenach MW dopuszczalnych poziomow hatasu w $rodowisku jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) nakaz zachowania na terenach RM dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku jak dla terenow
zabudowy zagrodowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) nakaz zachowania na terenie US i ZPZ dopuszczalnych poziomow hatasu w $rodowisku jak dla terenow
rekreacyjno — wypoczynkowych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

7) nakaz obsadzenia terenéw RU i US od strony terendéw MN i MW, zielenig izolacyjng o szerokosci
minimum 4,0 m;

8) nakaz zachowania i ochrony pomnikéw przyrody na terenie parku krajobrazowego z uwzglednieniem
ustalen § 9 pkt 1;

9) nakaz usuwania i przechowywania odchodow zwierzgcych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej ustala
si¢:

1) uwzglednienie wszelkich ograniczen wynikajacych z wpisu do rejestru zabytkow: decyzjg z dnia 21 marca
1970 r. pod nr 376/Wlkp/A kosciota fil. p.w. Sw. Mikotaja, decyzja z dnia 24 wrze$nia 2009 r. pod nr
762/Wlkp/A zalozenia patacowo-folwarcznego w sktad ktorego wchodza: patac, spichlerz, stajnia,
chlewnia, stajnia z mieszkalnym poddaszem, obora, brama wjazdowa podjazdu pod patac, brama z furtka
oddzielajace czg$¢ rezydencjonalna od podwoérza folwarcznego oraz brama wjazdowa na podworze
folwarczne oraz decyzja z dnia 14 pazdziernika 1948 r. i z dnia 30 lipca 2008 r. pod nr 239/Wlkp/A parku
patacowego, poprzez:

a) nakaz zachowania bryly budynkow, podziatlow i wystroju elewacji, geometrii dachow, rodzaju i koloru
pokry¢ dachowych, wiezby dachowe;j, historycznego uktadu pomieszczen, stolarki okiennej i drzwiowej
z dopuszczeniem wymiany tych elementow jedynie w uzasadnionym przypadku poprzez odtworzenie
elementow w zakresie materiatu, wymiarow, ksztattu, wygladu oraz profili,

b) nakaz zachowania, dla patacu drewnianego, daszku nad wejsciem oraz drewnianej wiezyczki,
C) nakaz zachowania, dla kosciota, ptyt nagrobnych,

d) nakaz przeprowadzenia zabiegdéw konserwatorskich i rewaloryzacyjnych przy pracach remontowych
przy zabytku w oparciu o wytyczne konserwatorskie, zgodnie z dokumentacja zatwierdzong przez
konserwatora zabytkow,

e) nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkow na wszelkie prace budowlane, konserwatorskie i
restauratorskie oraz na umieszczanie na zabytku urzadzen technicznych, tablic informacyjnych oraz
szyldéw i napisow,
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f) nakaz zachowania rzezby terenu, uktadu przestrzennego i komunikacyjnego, historycznego drzewostanu
oraz rzezb parkowych w obrebie zabytkowego parku krajobrazowego;

2) uwzglednienie wszelkich ograniczen wynikajacych z wpisu do gminnej i wojewddzkiej ewidencji
zabytkow: obory i owczarni na dziatce o nr ewid. 243/4, budynkow mieszkalnych na dziatkach o nr ewid.:
243/1, 103, 164 i 165, cmentarza przy kosciele fil. p.w. Sw. Mikotaja oraz dawnej stacji transformatorowej
— wiezy przeciwpozarowej, POprzez:

a) nakaz zachowania charakterystycznej bryly budynkow, rozwigzan architektonicznych, tradycyjnego
materialu oraz historycznego wystroju elewacji,

b) dopuszczenie rozbiorki obiektow wytacznie w uzasadnionych przypadkach, po stwierdzeniu ztego stanu
technicznego lub wykazania utraty wartosci zabytkowych,

¢) nakaz uzgodnienia wszelkich prac dotyczacych obiektéw z konserwatorem zabytkow;

3) na obszarze zespotlu stanowisk archeologicznych nr 15 wg gminnej ewidencji zabytkow, w granicach
ktorego znajduje si¢ prawie caly obszar opracowania planu z wylaczeniem czeéci terenow: US, 1IKDW,
3RU, KD-D, ZPZ i 1ZO, nakaz prowadzenia badan archeologicznych dla inwestycji naruszajacych
strukture gruntu, na ktérych prowadzenie inwestor winien uzyskaé¢ pozwolenie wlasciwego konserwatora
zabytkow, przed uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgloszeniem robét budowlanych.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) dopuszcza si¢ wprowadzenie powierzchni biologicznie czynnej na wolnych od utwardzenia powierzchniach
terenow drog z uwzglednieniem przebiegu projektowanych sieci infrastruktury technicznej,

2) dopuszcza sie lokalizacj¢ wiaty przystankowej na terenie KD-D,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury, w tym obiektow kultu religijnego, sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz urzadzen wodnych na terenach drog.

§ 8. 1. Dla terendow MN ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych, garazy, budynkow
gospodarczych oraz budynkéw gospodarczo-garazowych;

3) dopuszczenie remontu, nadbudowy, rozbudowy oraz przebudowy istniejacych budynkow, bez prawa ich
rozbudowy poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

4) dopuszczenie lokalizacji doj$¢ i dojazdow;

5) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych;

6) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury;

7) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontdw sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

8) intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,4, liczong jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem pkt 9;

9) dla terenu 16MN intensywnos$¢ zabudowy od 0,01 do 0,6, liczong jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

10) maksymalng powierzchnie zabudowy - 30% powierzchni dziatki, z zastrzezeniem pkt 11;
11) dla terenu 16MN maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 40% powierzchni dziatki;
12) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynng — 30% powierzchni dziatki;

13) dachy skosne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 25° do
45° oraz ptaskie o kacie nachylenia potaci do 15°;

14) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych nie wigcej niz 9,0 m;

15) wysoko$¢ garazy, budynkéw gospodarczych oraz budynkéw gospodarczo-garazowych nie wigcej niz 6,0
m;
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16) zastosowanie materiatdbw elewacyjnych w kolorach pastelowych, w kolorze naturalnym materiatu
ceramicznego, szarym i bialym;

17) zastosowanie dla dachéw sko$nych dachowki ceramicznej, betonowej, bitumicznej, blachy lub materiatu
dachowkopodobnego, w kolorach ceglasto-czerwonym, brazowym lub grafitowym albo gontu;

18) lokalizacje miejsc parkingowych, na terenie dziatki, w ilosci minimum 2 miejsca na kazdy lokal
mieszkalny, wliczajac w to miejsca garazowe;

19) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek 1000 m2.

2.Dla terenu MN/U ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem zabudowy ustugowej;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych, budynkow
ustugowych, garazy, budynkdéw gospodarczych oraz budynkow gospodarczo-garazowych;

3) dopuszczenie usytuowania budynkow ustugowych, garazy, budynkéw gospodarczych oraz budynkow
gospodarczo-garazowych w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednig dziatkg budowlang lub bezposrednio
przy tej granicy;

4) dopuszczenie remontu, nadbudowy, rozbudowy oraz przebudowy istniejacych budynkow, bez prawa ich
rozbudowy poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

5) dopuszczenie lokalizacji dojs¢ i dojazdow;

6) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych;

7) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury;

8) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontdw sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

9) intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,5, liczong jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej;

10) maksymalna powierzchnig¢ zabudowy - 35% powierzchni dziatki;
11) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynng — 20% powierzchni dziatki;

12) dachy skosne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 25° do
45° oraz ptaskie o kacie nachylenia potaci do 15°;

13) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych nie wigcej niz 9,0 m;

14) wysoko$¢ budynkow ustugowych, garazy, budynkow gospodarczych oraz budynkow gospodarczo-
garazowych nie wiecej niz 6,0 m;

15) zastosowanie materialdow elewacyjnych w kolorach pastelowych, w kolorze naturalnym materiatu
ceramicznego, szarym i bialym;

16) zastosowanie dla dachow skosnych dachoéwki ceramicznej, betonowej, bitumicznej, blachy lub materiatu
dachéwkopodobnego, w kolorach ceglasto-czerwonym, bragzowym lub grafitowym albo gontu;

17) lokalizacje miejsc parkingowych w ilo§ci minimum 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny oraz minimum 1
miejsca na budynek ustugowy, wliczajac w to miejsca garazowe.

3.Dla terenow MW ustala si¢ nastgpujgce parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkow mieszkalnych wielorodzinnych, garazy, budynkow gospodarczych oraz
budynkow gospodarczo-garazowych;

3) dopuszczenie remontu, nadbudowy, rozbudowy oraz przebudowy istniejacych budynkow, bez prawa ich
rozbudowy poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

4) dopuszczenie lokalizacji doj$¢ i dojazdow;
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5) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych;
6) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury;
7) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontdw sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

8) intensywno$¢ zabudowy, liczong jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki
budowlanej:

a) dla terenu LMW i 5MW od 0,01 do 0,5,
b) dla terenow 2MW, 3MW i 4MW od 0,01 do 0,4;
9) maksymalng powierzchni¢ zabudowy 30% powierzchni dziatki;
10) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynng — 25% powierzchni dziatki;

11) dachy skosne dwuspadowe lub wiclospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 25° do
45° oraz ptaskie o kacie nachylenia potaci do 15°;

12) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych wielorodzinnych:
a) dla terenu 1MW nie wiecej niz 12,0 m,
b) dla terenéw 2MW, 3MW, 4MW i SMW nie wigcej niz 10,0 m;

13) wysoko$¢ garazy, budynkow gospodarczych oraz budynkow gospodarczo-garazowych nie wigcej niz 7,0
m;

14) zastosowanie materialdw elewacyjnych w kolorach pastelowych, w kolorze naturalnym materiatu
ceramicznego, szarym i bialym;

15) zastosowanie dla dachow skosnych dachoéwki ceramicznej, betonowej, bitumicznej, blachy lub materiatu
dachowkopodobnego, w kolorach ceglasto-czerwonym, brazowym lub grafitowym albo gontu;

16) lokalizacje miejsc parkingowych, na terenie dziatki, w ilosci minimum 1,5 miejsca na kazdy lokal
mieszkalny, wliczajac w to miejsca garazowe;

17) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek 1000 m2.

4.Dla terené6w R wustala sie¢ nastepujgce parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) utrzymanie rolniczej funkcji terenu;

2) zakaz zabudowy, z zastrzezeniem pkt 4, 61 7;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 90% powierzchni terenu;

4) dopuszczenie lokalizacji budowli rolniczych i zwigzanych z nimi urzadzen budowlanych;

5) maksymalng wysoko$¢ catkowitg budowli rolniczych do 10,0 m;

6) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontdw sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
7) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych;

8) dopuszczenie lokalizacji dojs¢ i dojazdéw do pdl i budowli rolniczych.

5.Dla terenow RM ustala si¢ nastepujace parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych z
dopuszczeniem agroturystyki;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw zwigzanych z zabudowa zagrodowa oraz budowli rolniczych i
zwigzanych z nimi urzadzen budowlanych;

3) dopuszczenie remontu, nadbudowy, rozbudowy oraz przebudowy istniejacych budynkéw, bez prawa ich
rozbudowy poza nieprzekraczalne linie zabudowy;
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4) dopuszczenie usytuowania budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy z sasiednig dziatkg budowlang lub
bezposrednio przy tej granicy;

5) dopuszczenie lokalizacji dojs¢ 1 dojazdow;

6) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych;

7) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury;

8) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontdw sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

9) intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,5, liczong jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem pkt 9;

10) dla terenow 6RM, 9RM i 16RM intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,65, liczona jako stosunek
powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

11) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 35% powierzchni dziatki, z zastrzezeniem pkt 12;
12) dla terenow 6RM, 9RM i 16RM maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 50% powierzchni dziatki;
13) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — 10% powierzchni dziatki;

14) dachy skosne dwuspadowe lub wiclospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 25° do
45° oraz ptaskie o kacie nachylenia potaci do 15°;

15) wysoko$¢ budynkow nie wiecej niz 9,0 m;
16) wysokos$¢ catkowita budowli rolniczych nie wigcej niz 10,0 m;

17) zastosowanie materialow elewacyjnych w kolorach pastelowych, w kolorze naturalnym materiatu
ceramicznego, szarym i bialym;

18) zastosowanie dla dachow skosnych dachoéwki ceramicznej, betonowej, bitumicznej, blachy lub materiatu
dachowkopodobnego, w kolorach ceglasto-czerwonym, brazowym lub grafitowym albo gontu;

19) lokalizacje miejsc parkingowych, na terenie dziatki:
a) w ilosci minimum 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny,

b) dla budynkéw o funkcji agroturystyk w ilo$ci minimum 1 miejsce na jeden pokdj do wynajecia,
wliczajac w to miejsca garazowe.

6. Dla terenow RU ustala si¢ nastgpujace parametry i1 wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw zwigzanych z obstuga produkcji rolniczej, budynkow stuzacych
gospodarce rolnej oraz budowli rolniczych i zwigzanych z nimi urzadzen budowlanych;

3) dopuszczenie remontu, nadbudowy, rozbudowy oraz przebudowy istniejacych budynkéw, bez prawa ich
rozbudowy poza nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) dopuszczenie lokalizacji doj$¢ i dojazdow;

5) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych;

6) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury;

7) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontdw sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

8) intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,4, liczong jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni terenu;

9) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 30% powierzchni dziatki;
10) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego - 20% powierzchni dziatki;
11) dowolne formy dachéw;

12) wysoko$¢ budynkow nie wiecej niz 10,0 m;
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13) wysoko$¢ catkowitg budowli rolniczych nie wiecej niz 10,0 m;

14) zastosowanie materialow elewacyjnych w kolorach pastelowych, w kolorze naturalnym materiatu
ceramicznego, szarym i biatym;

15) zastosowanie dla dachow skosnych dachoéwki ceramicznej, betonowej, bitumicznej, blachy lub materiatu
dachowkopodobnego, w kolorach ceglasto-czerwonym, brazowym lub grafitowym albo gontu;

16) lokalizacje miejsc parkingowych, na terenie dziatki, w ilosci 1 miejsce na kazde rozpoczgte 500 m2
powierzchni uzytkowej budynku, wliczajac w to miejsca garazowe.

7.Dla terené6w U ustala si¢ nastepujace parametry i1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa ustugowa;
2) dopuszczenie lokalizacji budynkow ustugowych;

3) dopuszczenie remontu, nadbudowy, rozbudowy oraz przebudowy istniejacych budynkow, bez prawa ich
rozbudowy poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

4) dopuszczenie lokalizacji obiektow sportu i rekreacji;

5) dopuszczenie lokalizacji dojs¢ i dojazdow;

6) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych;

7) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury;

8) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontow sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

9) dla terenu 1U intensywnos$¢ zabudowy od 0,01 do 0.4, liczong jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

10) dla terenu 1U maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 30% powierzchni dziatki;
11) dla terenu 1U minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynna — 20% powierzchni dziatki;

12) dla terenu 2U intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 1,7, liczong jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

13) dla terenu 2U maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 90% powierzchni dziatki;
14) dla terenu 2U minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynng — 0% powierzchni dziatki;

15) dachy skosne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 25° do
45° oraz ptaskie o kacie nachylenia potaci do 15°;

16) wysoko$¢ budynkow nie wiecej niz 9,0 m;

17) zastosowanie materialdbw elewacyjnych w kolorach pastelowych, w kolorze naturalnym materiatu
ceramicznego, szarym i biatym;

18) zastosowanie dla dachow skosnych dachéwki ceramicznej, betonowej, bitumicznej, blachy lub materiatu
dachowkopodobnego, w kolorach ceglasto-czerwonym, brazowym lub grafitowym albo gontu;

19) dla terenu 1U lokalizacje miejsc parkingowych, na terenie dziatki, w ilo§ci minimum 2 miejsca na kazdy
budynek ustugowy;

20) dla terenu 2U lokalizacje miejsc parkingowych, wyznaczonych w granicach drogi KD-D, w ilosci
minimum 2 miejsca na kazdy budynek ustugowy.

8.Dla terenu US wustala si¢ nastepujgce parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) dopuszczenie lokalizacji obiektow sportu — boisk oraz kortow tenisowych;
2) dopuszczenie lokalizacji budynku zaplecza administracyjno-socjalnego dla obstugi terenu;
3) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdow, $ciezek pieszych, rowerowych lub pieszo-rowerowych;

4) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych;
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5) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury;
6) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontow sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

7) intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 0,01, liczong jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej;

8) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 1% powierzchni dziatki;

9) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — 50% powierzchni dziatki;
10) dowolne formy dachéw;

11) wysoko$¢ budynku nie wiecej niz 6,0 m;

12) zastosowanie dla dachow skosnych dachoéwki ceramicznej, betonowej, bitumicznej, blachy lub materiatu
dachowkopodobnego, w kolorach ceglasto-czerwonym, brazowym lub grafitowym albo gontu;

13) lokalizacje miejsc parkingowych, na terenie dziatki, w ilo§ci minimum 1 miejsce na kazde rozpoczgte 50
m?2 powierzchni uzytkowej budynku.

9.Dla terenu ZC ustala si¢ nastgpujace parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) zakaz lokalizacji nowych budynkow;

2) dopuszczenie remontu i przebudowy istniejacych budynkow, bez prawa ich rozbudowy i nadbudowy;
3) dopuszczenie lokalizacji grobéw ziemnych, grobéw murowanych i kolumbariow;

4) dopuszczenie lokalizacji ciaggdw komunikacyjnych w postaci alei gtownych i bocznych oraz placow;

5) dopuszczenie lokalizacji zieleni urzadzone;j;

6) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontdw sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
7) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — 10% powierzchni dziatki;

8) lokalizacje miejsc parkingowych, wyznaczonych w granicach drogi KD-D, w ilo$ci minimum 1 miejsca na
kazde rozpoczgte S0 m2 powierzchni zabudowy.

10. Dla terenu ZL wustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) utrzymanie lesnej funkcji terenu;
2) zakaz zabudowy, z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontow sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
urzadzen wodnych, o ile nie zmieni to podstawowego przeznaczenia terenu.

11. Dla terené6w ZO ustala si¢ nastepujace parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy, z zastrzezeniem pkt 3, 61 7;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 90% powierzchni terenu;

3) dopuszczenie lokalizacji budowli rolniczych i zwigzanych z nimi urzadzen budowlanych na terenie 1Z0;

4) maksymalna wysokos¢ catkowita budowli rolniczych do 10,0 m;

5) dopuszczenie wprowadzenia zieleni naturalnej, zadrzewien i zakrzewien, lak, pastwisk oraz upraw
polowych;

6) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontow sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

7) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych;

8) dopuszczenie lokalizacji dojs¢ i dojazdéw do pdl i budowli rolniczych.

12. Dla terendéw ZPZ ustala si¢ nastgpujgce parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
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1) zakaz lokalizacji nowych budynkow;
2) dopuszczenie remontu i przebudowy istniejacych budynkow, bez prawa ich rozbudowy i nadbudowy;

3) dopuszczenie sposobu uzytkowania budynku patacu pod funkcj¢: mieszkaniows jednorodzinng, ustug
gastronomii, hotelarstwa, kultury, nauki i oswiaty;

4) zachowanie istniejagcego ujecia wody, do czasu realizacji sieci wodociagowej taczacej miejscowosci
Junoszyn i Jabtonna;

5) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdow, $ciezek pieszych, rowerowych lub pieszo-rowerowych;
6) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych;
7) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury;
8) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontdw sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
9) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynng — 85% powierzchni dziatki;
10) dopuszczenie nasadzenia zieleni wysokiej w miejscach usunigtego starodrzewu,
11) lokalizacje miejsc parkingowych, na terenie dziatki, w ilo§ci minimum:
a) 1 miejsce na kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni uzytkowej budynkéw o funkcji ustugowe;j,
b) 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny.

13.Dla terenu IT wustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) zachowanie dawnej stacji transformatorowej jako wiezy przeciwpozarowe;j;
2) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontow sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) dopuszczenie nasadzen zieleni na terenach niezainwestowanych.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisow odrebnych, w tym terenow gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych ustala si¢:

1) dla pomnikow przyrody:
a) zakaz wycinania, niszczenia lub uszkadzania drzew,

b) dopuszczenie umieszczania na drzewach tablic informacyjnych informujacych wytacznie o pomniku
przyrody;

2) nakaz uwzglednienia wszelkich ograniczen w zagospodarowaniu terenu wynikajacych z potozenia w
granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu: Krzywinsko-Osieckiego wraz z zadrzewieniami gen.
Dezyderego Chtapowskiego i kompleksem le§nym Osieczna-Gora;

3) nakaz uwzglednienia wszelkich ograniczen w zagospodarowaniu terenu wynikajacych z potozenia w
granicach obszaru szczeg6lnie narazonego na zanieczyszczenie zwigzkami azotu ze zrddel rolniczych, z
ktorego odptyw azotu ze zrodet rolniczych do wod rzeki Row Polski nalezy ograniczy¢.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych
planem:

1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki na terenach MN, MW, US, MN/U, U — 20,0 m,
2) minimalna powierzchnia dziatki 1000 m2;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego drog wewnetrznych i publicznych od 70° do
110°.

2. Nie wyznacza si¢ granic obszardw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialdéw nieruchomosci.

§ 11. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:
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1) nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystgpienia kolizji inwestycji z urzadzeniami
drenazu melioracyjnego;

2) nakaz zachowania pasow wolnych od zadrzewien i zakrzewien, dla celow konserwacji, o szerokosci 2,0 m
w obie strony od brzegéw rowoéw melioracyjnych;

3) do czasu skablowania elektroenergetycznej linii napowietrznej sredniego napigcia 15 kV nakaz zachowania
wolnego od zabudowy i nasadzen zieleni wysokiej pasa technologicznego, o szerokos$ci 3,6 m od skrajnych
przewodow linii;

4) zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych, zaktadow produkujacych artykuty zywnosci, zaktadow zywienia
zbiorowego i zaktadéw przechowujacych artykuty zywnosci, niepodtaczonych do sieci wodociggowe;j,
studni oraz zrdédet i strumieni, stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych, w strefie
sanitarnej zlokalizowanej 150 m od granic cmentarza — terenu ZC;

5) dla budynkoéw i zaktadoéw, o ktorych mowa w pkt 4, dopuszczenie zmniejszenia odlegtosci, o ktorej mowa
w pkt 4, do 50 m pod warunkiem, ze teren w zasiggu od 50 m do 150 m od cmentarza posiada¢ bedzie sie¢
wodociggowa i wszystkie budynki korzystajace z wody beda do tej sieci podtaczone.

§ 12. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej:

1) w zakresie systemoéw komunikacji:

a) teren drogi publicznej, klasy dojazdowej, oznaczony symbolem KD-D, o szeroko$ci zgodnej z rysunkiem
planu,

b) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami KDW, o szeroko$ciach zgodnych z rysunkiem planu,
¢) obstuge komunikacyjng terenow z drogi publicznej KD-D oraz drog wewnetrznych KDW,

d) nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) podiaczenie do projektowanej i istniejgcej sieci wodociggowej;

3) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozaréw oraz drog
pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie sieci kanalizacyjnej:
a) odprowadzanie $ciekéw komunalnych docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej,

b) do czasu realizacji sieci, dopuszczenie stosowania indywidualnych szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych, z ktorych $cieki bedg systematycznie wywozone przez koncesjonowanego
przewoznika do oczyszczalni §ciekow,

¢) dopuszczenie lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekOw;
5) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych:

a) z dziatek budowlanych do sieci kanalizacji deszczowej, a w przypadku braku mozliwosci przytgczenia
do sieci, na wlasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

b) z powierzchni droég poprzez zastosowanie urzadzen odwadniajacych oraz odprowadzajacych wode,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

6) nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepla dla celow grzewczych 1 technologicznych paliw
charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi;

7) dopuszczenie wprowadzania odnawialnych Zrodet energii, wytwarzajacych energie w celu jej zuzycia na
wlasne potrzeby, o mocy nieprzekraczajacej 100 kW;

8) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowane;j sieci elektroenergetycznej;

9) postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.
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§ 13. Nie wyznacza si¢ terenéw, dla ktorych nalezy okresli¢ sposdb i terminy tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

§ 14. Ustala si¢ stawke stuzacg naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Rydzyna.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Rydzyny
() Roman Skiba
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Zatgcznik nr 2

do Uchwaty Nr XIX/172/2016
Rady Miejskiej Rydzyny

z dnia 07 wrzesnia 2016r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ RYDZYNY O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
DO PROJEKTU PLANU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie wsi Jabtonna zostat
wyloiony do publicznego wgladu w terminie od 16 maja 2016 r. do 5 czerwca 2016 r. W dniu
2 czerwca 2016 r. odbyta sie dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
miejscowego rozwigzaniami.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2016 r. poz. 778 z poin. zm.) uwagi byty przyjmowane do dnia 20 czerwca 2016 r.

W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwiazku z czym Rada Miejska
Rydzyny nie podejmuje rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag, o ktérych
mowa w art. 20 ust. 1 ww. ustawy.
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Zatgcznik nr 3

do Uchwaty Nr XIX/172/2016
Rady Miejskiej Rydzyny

z dnia 07 wrzesnia 2016r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIE] RYDZYNY O SPOSOBIE REALIZAC)I, ZAPISANYCH
W PLANIE INWESTYCJI ZZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOW ANIA,
ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

MNa podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2016r. poz. 446) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pdéin. zm.) Rada Miejska
Rydzyny rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1. Zadania w zakresie realizacji drog publicznych przewidzianych w planie
oraz zwigzanych znimi wykupami terendw, prowadzi¢ bedg witasciwe jednostki
gminne.

2. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi€¢ bedg wiasciwe
przedsiebiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej i kanalizacji
sanitarnej, energetycznej, gazociggowej i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisdw odrebnych.

3. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bedg zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania na podstawie przepisdw odrebnych.

4. Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktére naleig do zadan wilasnych gminy, stanowic
beda zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta i Gminy Rydzyna.

5. Okreslenie termindw przystgpienia i zakorczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie
wedtug kryteriéw i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy
Finansowej.

6. Inwestycje realizowane moga byé etapowo w zaleinosci od wielkosci sSrodkéw
przeznaczonych na inwestycje.

§2 Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okredlonych
w planie:
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sie poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspéifinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy —w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzgdu wojewoddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkéw zewnetrznych;
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3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumiert o charakterze cywilno-
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego —,PPP”, a takze wtascicieli
nieruchomosci.
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