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UCHWALA NR XXVII/116/2016
RADY GMINY SIEDLEC

z dnia 27 wrze$nia 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych
w poludniowej czesci miejscowosci Grojec Wielki.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r.
poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22016 1. poz. 778 z p6zn. zm.) Rada Gminy Siedlec uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow potozonych w
poludniowej czgs$ci miejscowosci Grojec Wielki, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Siedlec (Uchwala Nr
XXX1X/227/2002 Rady Gminy Siedlec z dnia 30 sierpnia 2002 r. z p6zn. zm.).

2. Granicg obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu.
3. Integralnymi czg$ciami uchwaly sa:

1) zatacznik Nr 1 - stanowiacy cze$¢ graficzng, zwany ,,rysunkiem planu”, opracowany w skali 1: 1000 i
zatytutowany: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow potozonych w potudniowej
czg$ci miejscowosci Grojec Wielki;

2) zatacznik Nr 2 — stanowiacy rozstrzygniecie Rady Gminy Siedlec 0 sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu;

3) zalacznik Nr 3 — stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Gminy Siedlec, o sposobie realizacji zapisanych w
planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy, tj. sume
powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw na dzialce budowlanej, w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

2) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca najmniejsza
odlegtos¢ od linii rozgraniczajacej terenu, w jakiej moga by¢ sytuowane $ciany budynkow, przy czym
dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii przez takie czgséci i elementy budynkow, jak: okapy, gzymsy, balkony,
tarasy, wykusze, ganki wejsciowe, wiatrotapy, schody, o nie wigcej niz 1 m;

3) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym czg$¢ azurowa stanowi nie mniej
niz 70% powierzchni calkowitej ogrodzenia;

4) pieszo-jezdni — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu przeznaczony dla ruchu pieszych i pojazdéw na
zasadach obowiazujacych w strefie zamieszkania;
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5) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich budynkéw
zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi $cian
budynku na powierzchnig terenu.

§ 3. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sig:
1) tereny zabudowy letniskowej, oznaczone symbolami: 1ML, 2ML;
2) teren komunikacji: drogi wewngtrznej, oznaczony symbolem: KDW.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zakazuje sig¢ lokalizacji:
a) tymczasowych obiektéw budowlanych,
b) budynkéw gospodarczych,
¢) nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,
d) ogrodzen pelnych oraz betonowych i zelbetowych,
e) urzadzen reklamowych,
f) budynkow na terenach komunikacji,
g) obiektéw budowlanych o wysokosci wigkszej niz 10 m,
h) wiat;
2) dopuszcza sig lokalizacjg:
a) sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 1 lit. c,

b) pojedynczego szyldu o powierzchni nie wigkszej niz 0,5 m2, wytacznie na budynkach na wysokosci
pierwszej kondygnacji,

C) tablic informacyjnych o powierzchni nie wigkszej niz 1 m2,

d) ogrodzen azurowych lub w formie zywoptotow, z zastrzezeniem pkt 1 lit. d oraz § 7 pkt 1 lit. k, o
wysokosci nie wigkszej niz 1,0 m,

e) ciagdw pieszych lub $ciezek rowerowych,
f) obiektow matej architektury,

g) urzadzen budowlanych, pod warunkiem, ze nie beda kolidowa¢ z celami ochrony obszaru Natura
2000, z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustala sie:
a) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw terenow,

b) w przypadku wprowadzenia nowych nasadzen drzew i krzewdéw nakaz stosowania gatunkow
rodzimych,

C) stosowanie nawierzchni przepuszczalnych na terenie drogi wewngtrzne;j,

d) odprowadzenie $ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem do czasu jej
realizacji lokalizacji zbiornikow bezodptywowych,

e) zaopatrzenie w wodg pitng z gminne;j sieci wodociagowe;j,
f) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki lub terenu,

g) w zakresie ksztattowania komfortu akustycznego, zapewnienie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w
srodowisku dla terenow ML jak dla terenow przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe

h) zachowanie rowu na terenie 2ML jako otwartego;

2) zakazuje si¢ lokalizacji oczyszczalni Sciekow;
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3) dopuszcza sie:

a) stosowanie wylacznie paliw i systemow grzewczych charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami
emisji zanieczyszczen,

b) lokalizacj¢ studni dla celow gospodarczych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej ustala
sie:
1) w strefie ,,W” ochrony archeologicznej, wyznaczonej na rysunku planu, ochrong zabytkow
archeologicznych;

2) wymog prowadzenia archeologicznych prac dokumentacyjno-zabezpieczajacych przy wszelkich
zamierzeniach inwestycyjnych naruszajacych strukturg gruntu.

§ 7. W zakresie szczegblowych parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenach oznaczonych symbolami: 1ML, 2ML.:

1) ustala sig:

a) lokalizacjg zabudowy zgodnie z maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi
na rysunku planu,

b) lokalizacj¢ na dziatce budowlanej jednego wolno stojacego budynku letniskowego,
C) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej nie mniejszy niz 70%,
d) powierzchnig zabudowy dziatki budowlanej nie wieksza niz 15%, jednak nie wigcej niz 150 m2,

e) wysoko$¢ budynku do 7,0 m, lecz nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe,

f) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej od 0,02 do 0,3,
g) dachy strome o kacie pochylenia potaci dachowych od 20° do 45°,

h) elewacje budynkéw w kolorze z palety barw szarosci, bezu lub brazu z wykorzystaniem kamienia
naturalnego, cegly klinkierowej, szkta lub drewna,

i) kolor pokrycia dachow budynkow w odcieniu czerwonym, brazowym lub grafitowym,

j) powierzchnie nowych dziatek budowlanych, z wylaczeniem dziatek pod infrastruktur¢ techniczna,
dojs¢ i dojazdow, nie mniejsza niz 500 m2,

K) na terenie 1ML strefe zieleni, zgodnie z rysunkiem planu, dla ktorej wprowadza si¢ zakaz lokalizacji
ogrodzen,

1) lokalizacje na dziatce budowlanej stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, w tacznej
liczbie nie mniejszej niz 1 stanowisko postojowe na kazdy budynek letniskowy,

m) dostep do przyleglej drogi publicznej potozonej poza granica planu — bezposrednio lub poprzez droge
wewngetrzna oznaczong symbolem KDW;

2) dopuszcza sig lokalizacjg:
a) garazy wbudowanych lub dobudowanych do budynku letniskowego,
b) urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
) mostow, ktadek lub pomostow, z zastrzezeniem § 10 pkt 2 i 3;

3) zakazuje sig lokalizacji kondygnacji podziemnych.

§ 8. W zakresie szczegblowych parametrow 1 wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem KDW:

1) ustala sie lokalizacje pieszo-jezdni;

2) dopuszcza sig lokalizacje miejsc postojowych pod warunkiem zabezpieczenia mozliwosci przejazdu i
przejscia.
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§ 9. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu ograniczen wynikajacych z obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzia, o ktérym mowa w § 10 pkt 2 i 3, w szczegolnosci lokalizacje elementow zagospodarowania
dopuszczonych w ustaleniach planu na tym obszarze, pod warunkiem, ze nie utrudni to ochrony przed
powodzia;

2) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z potozenia obszaru planu w otoczeniu lotniska Zielona Gora —
Babimost;

3) uwzglednienie wymagan i ograniczen wynikajacych z:
a) przebiegu sieci infrastruktury technicznej,
b) sasiedztwa powierzchniowych wod publicznych potozonych poza granicami planu,
C) wystgpowania zt6z kopalin energetycznych — gazu ziemnego (nazwa ztoza: Babimost).

§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisOw odrgbnych, ustala sig:

1) ochrong walorow krajobrazowych terenu potozonego na Obszarze Chronionego Krajobrazu Pojezierze
Stawskie, Pradolina Obry i Rynna Zbaszynska, Obszarze Natura 2000 - Jeziora Pszczewskie i Dolina Obry
— obszar specjalnej ochrony ptakow (PLB080005), Obszarze Natura 2000 - Rynna Jezior Obrzanskich —
specjalny obszar ochrony siedlisk (PLH080002);

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu, zgodnie z rysunkiem planu, granic obszaru:
a) szczegblnego zagrozenia powodzia, dla ktorego:
- prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat,
- prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat,
b) dla ktérego prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat;

3) na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia uwzglednienie zakazow i ograniczen wynikajacych z
przepisow odrebnych;

4) ochrong gatunkéw dziko wystepujacych zwierzat i ro$lin w ramach obszarow Natura 2000 - Jeziora
Pszczewskie i Dolina Obry (PLB080005) — obszar specjalnej ochrony ptakow oraz Rynna Jezior
Obrzanskich — specjalny obszar ochrony siedlisk (PLH080002).

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala sig:
1) szerokos$¢ drogi KDW w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry uktadu komunikacyjnego zgodnie z ustaleniami planu;

3) zachowanie ciaglosci powiazan elementow pasa drogowego, w szczegolnosci jezdni, w granicach planu
oraz z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym, z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu;

4) dopuszczenie lokalizacji dodatkowych, innych niz ustalone planem, elementéw uktadu komunikacyjnego.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala si¢
powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz dostep do sieci.

§ 13. Dla obszaru objegtego planem ustala si¢ stawke shuzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 30%.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Siedlec.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Andrzej Kazmierczak
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Zatacznik Nr 1 1: 1000

Wycinek mapy katastralnej
Skala 1:1000

Sekcio 5.17228.182,5.172.28.18.4

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENOW POLOZONYCH
W POLUDNIOWEJ CZESCI MIEJSCOWOSCI GROJEC WIELKI Zataczniknr 1

do Uchwaty Rady Gminy Siedlec

30m Nr XXVI1/116/2016
A 2z dnia 27 wrzeénia 2016r.
Gmina Siedlec
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Zalacznik nr 2

do Uchwaly Nr XXVII/116/2016
Rady Gminy Siedlec

zdnia 27 wrzesnia 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY SIEDLEC
O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENOW POLOZONYCH
W POLUDNIOWEJ CZESCI MIEJSCOWOSCI GROJEC WIELKI

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pdin. zm.) rozstrzyga sig,
€O nastgpuje:
Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendow polozonych
w poludniowej czg¢sci migjscowosci Grojec Wielki, w trakeie wylozenia do publicznego

wegladu, uwagi nie zostaly wniesione,
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Zalacznik nr 3

do Uchwaly Nr XXVII/116/2016
Rady Gminy Siedlec

Zz dnia 27 wrzesnia 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY SIEDLEC
O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENOW
POLOZONYCH W POLUDNIOWEJ CZESCI MIEJSCOWOSCI
GROJEC WIELKI, INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY,
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pdén. zm.) rozstrzyga

sig, CO nastgpuje:

§ 1 Sposodb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej:
1. Zadanie w zakresie realizacji drogi wewnetrzne] przewidzianej w planie prowadzic¢ beda
wlasciwe jednostki gminne. Teren KDW stanowi wlasnosé gminy.
2. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedsy wiasciwe przedsigbiorstwa,
w  kompetencji ktorych lezy rozwd) sieci: wodociggowej 1 kanalizacji sanitarnej,
energetycznej, gazociggowej i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrgbnych. Zadania w zakresie gospodarki
odpadami realizowane bedg zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku
na terenie gminy oraz na podstawie przepisow odrgbnych.
3. Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreSlonych w migjscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, stanowié beda

zapisy Wieloletniego Programu Inwestycyjnego Gminy Siedlec.
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4. Okreslenie termindéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie
wedhug  kryteriow i zasad przyjetych przy  konstruowaniu  Wieloletniego  Programu
Inwestycyjnego Gminy Siedlec.

5. Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleinosci od wielkosci Srodkow

przeznaczonych na inwestycje.

§ 2 Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych
w planie. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budZzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowvch,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych Srodkéw zewngtrznych;
3) udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno—prawnym

lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takie wlascicieli nieruchomosci.
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