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UCHWALA NR XXXI1/474/2016
RADY GMINY TARNOWO PODGORNE

z dnia 27 wrze$nia 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Baranowie, w rejonie ulicy
Szamotulskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U. z 2016 r. poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pdzn. zm.), dalej zwanej ,,Ustawg”, Rada Gminy
Tarnowo Podgodrne uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Baranowie, w rejonie ulicy
Szamotulskiej, zwany dalej miejscowym planem, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnowo Podgoérne, uchwalonego
uchwata Nr XII/134/2011 Rady Gminy Tarnowo Podgérne z dnia 21 czerwca 2011 r., z pdzniejszymi
ZMmianamil.

2. Granice obszaru objetego miejscowym planem okresla czgs$¢ graficzna.
3. Zalaczniki do uchwaty stanowia:

1) zatacznik nr 1 — czgs$¢ graficzna, opracowana na mapie w skali 1:1000, zwana dalej rysunkiem
miejscowego planu;

2) zalacznik nr 2 — Rozstrzygnigcie Rady Gminy Tarnowo Podgdrne o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu miejscowego planu;

3) zalacznik nr 3 — Rozstrzygnigcie Rady Gminy Tarnowo Podgorne o sposobie realizacji, zapisanych
W miejscowym planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych
gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ 0znaczajaca najmniejsza dopuszczalng
odlegltos¢ sytuowania budynkow i wiat od linii rozgraniczajacej teren, stanowigcej granice pasa drogowego;

2) ,,powierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumieé, wyrazony w procentach, udzial sumy powierzchni
rzutéw na powierzchnig terenu wszystkich budynkow znajdujacych si¢ na dziatce budowlanej, mierzonych
po obrysach zewngetrznych $cian w stanie wykonczonym oraz powierzchni wiat, liczonej jako rzut poziomy
jej zadaszenia, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

3) ,,powierzchni catkowitej zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej, mierzonych po obrysach zewnetrznych $cian w
stanie wykonczonym, oraz powierzchni wiat, liczonej jako rzut poziomy jej zadaszenia;
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4) ,intensywno$ci zabudowy” - nalezy przez to rozumieé¢, zgodnie z ustawag o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej;

5) ,,Jlokalizowaniu budynkéw” — nalezy przez to rozumie¢ lokalizowanie budynkoéw o danym przeznaczeniu
wraz ze wszystkimi obiektami i urzadzeniami wchodzacymi w sktad danego przedsiewzigcia, a takze z
niezbednymi, powigzanymi z przedsiewzigciem, robotami budowlanymi: wykonaniem nawierzchni,
budowa zjazdu, miejsc postojowych; nalezy przez to rozumie¢ réwniez budowe, rozbudowg, nadbudowe,
przebudowe i adaptacje istniejacych na dziatce budowlanej obiektow

0 przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu do parametréw okreslonych miejscowym planem, a takze
rozbiorke obiektow, chyba ze dalsze ustalenia stanowig inaczej;

6) ,,budynkach gospodarczo-garazowych” — nalezy przez to rozumie¢ budynki gospodarcze oraz budynki
gospodarcze z cze$cia na cele garazowania samochodow;

7) ,,wiatach” — nalezy przez to rozumie¢ budowle z zadaszeniem opartym na stupach, bez nie mniej niz jednej
$ciany;

8) ,.terenie drogi publicznej glownej KDG” — nalezy przez to rozumie¢ te czgs¢ drogi wojewodzkiej nr 184
Wronki-Ostrorog-Szamotuty-Przezmierowo — ul. Szamotulskiej, ktora jest potozona w obszarze obj¢tym

granicami miejscowego planu, a ustalone dalej obowigzywanie parametrow jak dla drogi gléwnej nalezy
rozumie¢ w takim zakresie, w jakim dotyczy tej czesci drogi;

9) ,,zieleni” — nalezy przez to rozumie¢ nasadzenia drzew i krzewow towarzyszace placom zabaw i zabudowie
mieszkaniowej wielorodzinnej oraz nasadzenia drzew i krzewoéw w pasach drogowych drég wewngtrznych.

2. Stosowane symbole graficzne stanowigce oznaczenie poszczegdlnych terenow sktadajg si¢ z liczby i
liter; przeznaczenie terenu jest oznaczone literami, a liczba oznacza numer porzadkowy terenu; o ile w dalszej
czesci uchwaly ustalenia odnosza si¢ wytacznie do oznaczenia literowego nalezy przez to rozumie¢, ze odnoszg
si¢ do wszystkich terenow oznaczonych tymi literami niezaleznie od ich liczby porzadkowe;.

Rozdziat 2.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 3. 1. Okresla si¢ nastgpujace przeznaczenie terendow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4.MN i
5.MN;

2) teren ustug handlu, oznaczony symbolem UH;
3) teren ustug turystyki, oznaczony symbolem UT;
4) teren ustug zdrowia i o$wiaty, oznaczony symbolem UZ,UQO;
5) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku miejscowego planu symbolem ZP;
6) teren zieleni izolacyjnej, oznaczony na rysunku miejscowego planu symbolem ZlI;
7) teren elektroenergetyki, oznaczony symbolem E;
8) teren drogi publicznej glownej, oznaczony symbolem KDG;
9) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami: 1.KDW, 2.KDW, 3.KDW i 4. KDW,;
10) teren drogi pieszej, oznaczony na rysunku planu symbolem KX.
2. Dopuszcza si¢ lokalizowanie na terenach, o ktérych mowa w ust. 1:

1) w pkt. 1 — budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, garazy lub — zamiennie w stosunku do garazy —
budynkow gospodarczo-garazowych, a takze: wiat, obiektow matej architektury oraz sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, przy czym na jednej dzialce budowlanej — dopuszcza si¢ lokalizowanie
wylgcznie po jednym budynku z wyzej wymienionych i po jednej wiacie;

2) w pkt. 2 — wylgcznie jednego budynku handlowego o powierzchni sprzedazy do 2000 m?, obiektow matej
architektury, wiat oraz sieci i1 urzadzen infrastruktury techniczne;j;
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3) w pkt. 3 — wytacznie dwoch budynkdéw hotelowych, obiektow matej architektury oraz sieci infrastruktury
technicznej;

4) w pkt. 4 — obiektow ustug o$wiaty, obiektow infrastruktury technicznej, obiektoéw matej architektury oraz
obiektow ustug zdrowia za wyjatkiem szpitali;

5) w pkt. 5 — placu zabaw oraz obiektow matej architektury, w tym urzadzen rekreacyjnych;

6) w pkt. 7 — stacji transformatorowych w formie stacji budynkowych, stupowych lub kontenerowych oraz
sieci elektroenergetycznych;

7)w pkt. 8 i w pkt. 9 — nawierzchni drogowych, urzadzen stuzacych komunikacji drogowej oraz sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej;

8) w pkt. 10 — nawierzchni drogowej i sieci infrastruktury technicznej.
3. Na terenie zieleni izolacyjnej ZI zakazuje si¢ lokalizowania obiektow.

4. Na terenie ushug zdrowia i oswiaty UZ,UO dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow ustug zdrowia albo
obiektow ustug oswiaty lub obiektéw ustug zdrowia i obiektow ustug oswiaty.

5. Przyporzadkowanie symboli graficznych poszczegdlnym terenom oraz przebieg linii rozgraniczajacych
tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla rysunek miejscowego planu.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 4. 1. Ustala si¢ nastepujaca geometrie dachow:
1) na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN :

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i budynkéw gospodarczo-garazowych — dachy dwu- lub
wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45° oraz mansardowe,

b) dla garazy — od 25° do 45°,
¢) dla wiat — do 25°;

2) na terenach ustug handlu UH oraz ustug zdrowia i o$wiaty UZ,UO — dachy o kacie nachylenia potaci
dachowych do 12°, o dowolnej geometrii;

3) na terenie ustug turystyki UT — dachy mansardowe o kacie nachylenia potaci dachowych w czgéci stromej
dachu — od 60° do 80° w cz¢sci kominowej — do 30° przy czym nachylenie potaci dachowych musi by¢
jednakowe dla wszystkich potaci dachu w danej jego czgsci;

4) na terenie elektroenergetyki E — w przypadku stacji transformatorowych budynkowych — dach
dwuspadowy lub kopertowy o kacie nachylenia potaci dachowych do 25°.

2. Dopuszcza sie, w przypadku garazu wbudowanego w budynek mieszkalny jednorodzinny, o ile stanowi
on wyodrebniona pod wzgledem funkcji jednokondygnacyjna czgs¢ budynku mieszkalnego, przekrycie
pomieszczenia garazowego dachem o nachyleniu potaci dachowych do 5° o dowolnej geometrii.

3. Podane wyzej katy nachylenia potaci dachowych nie dotycza przekry¢ wejs¢ do budynkow i tarasow, dla
ktorych ustala si¢ dowolng geometri¢ oraz nie dotyczg przekry¢ réznych typow okien umieszczanych w dachu,
przy czym powierzchnia przekry¢ okien umieszczanych w potaci dachowej nie moze by¢ wigksza niz 25%
powierzchni potaci dachowej, w ktorej zostaly one umieszczone.

§ 5. Ustala si¢ stosowanie kolorystyki dachow z palety barw od czerwieni do barwy brunatnej lub od
szaro$ci do grafitu.

§ 6. Ustala sie sytuowanie budynkéw jako wolno stojacych.
§ 7. Ustala sig:

1) obstuge komunikacyjng dzialek budowlanych terenéow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej MN,
terenu ustug turystyki UT, terenu ustug handlu UH, terenu ustug zdrowia i oswiaty UZ,UO oraz terenu
elektroenergetyki E — z przylegtych drog wewnetrznych KDW, a ponadto dopuszcza si¢ obstuge
komunikacyjng terenu ustug handlu UH z ulicy Wypoczynkowej, znajdujacej si¢ poza obszarem objetym
miejscowym planem;
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2) wiaczenie drogi wewnetrznej 1IKDW w drogi publiczne potozone poza obszarem objetym miejscowym
planem: ulice Wypoczynkowa, a drogi 4KDW w droge publiczng wojewodzka nr 184 Wronki-Ostrorog-
Szamotuty-Przezmierowo — ul. Szamotulska.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 8. Obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu, okreslone w przepisach odrebnych:

1) dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) dla terenu ustug turystyki UT — jak dla terenow zabudowy wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

3) dla terenu ustug zdrowia i oswiaty UZ,UO — jak dla terenow zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy;

4) dla terenu zieleni urzadzonej ZP — jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.

§ 9. Zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco 1 potencjalnie znaczaco
oddzialywac¢ na Srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i
przedsiewzie¢ dopuszczonych niniejszym planem.

§ 10. 1. Ustala sig:
1) zaopatrzenie w wode, w tym do celéw p. poz., z sieci wodociggowe;;

2) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej; w razie
braku mozliwosci przylaczenia do sieci kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawnej dopuszcza sie
odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na wtasny teren nieutwardzony, do dotow chtonnych lub do
zbiornikoéw retencyjnych, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych; odprowadzenie

z placow i parkingéw — po ich oczyszczeniu, o ile wymagaja tego przepisy odrebne;
3) odprowadzanie $ciekow bytowych i komunalnych do kanalizacji sanitarnej;

4) stosowanie do ogrzewania budynkéw energii elektrycznej, paliw niskoemisyjnych oraz energii uzyskiwanej
ze zrodet odnawialnych za wyjatkiem wiatrakow;

5) gromadzenie odpadow w przystosowanych do tego celu pojemnikach usytuowanych na terenie posesji i ich
dalsze zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Dopuszcza sig:

1) w przypadku zaistnienia mozliwosci technicznych, a w tym uzyskania zgody zarzadcy drogi,
odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z drog wewnetrznych KDW, po ich oczyszczeniu z osadow
1 zanieczyszczen ropopochodnych, do systemu odwodnieniowego znajdujgcego si¢ w sgsiadujacych z
terenem drogach publicznych;

2) zagospodarowywanie nadmiaru mas ziemnych powstajacych w wyniku prac budowlanych na miejscu lub
ich wywozenie.

3. W zakresie zapewnienia ilosci wody do celow przeciwpozarowych i pozostaltych wymagan technicznych
przewidzianych dla sieci wodociagowych przeciwpozarowych oraz drég pozarowych zastosowanie maja
wlasciwe przepisy.

Rozdzial 5.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy

§ 11. 1. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy.
2. Usytuowanie linii zabudowy, o ktérych mowa w ust. 1, okresla rysunek miejscowego planu.

§ 12. 1. Podane w niniejszym rozdziale minimalne wielko$ci dziatek budowlanych nie dotycza dziatek
gruntu wydzielanych na cele sytuowania urzadzen infrastruktury techniczne;j.

2. Wydzielane dziatki budowlane nie mogg generowac nowych zjazdow na drogg publiczng wojewodzka nr
184 Wronki-Ostror6g-Szamotuty-Przezmierowo — ul. Szamotulska.
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§ 13. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN ustala sie :
1) powierzchni¢ zabudowy — 25% powierzchni dziatki budowlanej;
2) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalng — 0,1,
b) maksymalng — 0,5;
3) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego — 60% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalng wysokos¢:
a) budynkow mieszkalnych:
- na terenach 2MN i 4MN — 8,0m,
- na pozostatych terenach - 10,0 m;
b) budynkéw gospodarczo-garazowych i garazy — 4,5 m;
c) wiat—do 2,5 m;
5) liczbe kondygnacji nadziemnych:
a) w budynkach mieszkalnych — do 2,
b) w pozostatych budynkach — 1;
6) minimalng liczb¢ miejsc parkingowych, wliczajac miejsca w garazach i wiatach:
a) na kazdy lokal mieszkalny — 2 miejsca,
b) na kazdy lokal uzytkowy — 2 miejsca;
7) z zastrzezeniem §12 ust. 1, minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej — 800m?.
§ 14. Dla terenu ustug handlu UH ustala si¢:
1) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalng — 0,5,
b) maksymalng — 0,8;
2) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego — 10% powierzchni dziatki budowlanej;
3) wysokos¢ budynkow — do 8,0 m;
4) liczbe kondygnacji nadziemnych — 1;

5) minimalng liczbe¢ miejsc parkingowych, wliczajac miejsca w garazach: 2 miejsca na kazde 100m?
powierzchni uzytkowej budynku;

6) z zastrzezeniem §12 ust. 1, minimalna powierzchnie dziatki budowlanej — 8000m®.
§ 15. Dla terenu ustug turystyki UT ustala si¢:
1) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalng — 0,5,
b) maksymalng — 1,45;
2) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego — 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) maksymalng wysoko$¢ budynkow — do 13,0 m;
4) liczbe kondygnacji nadziemnych — do 3; przy czym trzecia kondygnacja — pod dachem mansardowym;
5) minimalng liczb¢ miejsc parkingowych: 2 miejsca na kazdy apartament;
6) z zastrzezeniem §12 ust. 1, minimalng powierzchnie dziatki budowlanej — 1700m?

§ 16. Dla terenu ustug zdrowia i o§wiaty UZ,UQO ustala sig:
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1) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalng — 0,20,
b) maksymalng — 0,60;
2) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego — 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) maksymalng wysoko$¢ budynkow — do 10,0 m;
4) liczbe kondygnacji nadziemnych — do 2;

5) rzedna posadowienia posadzki parteru budynku — do 1,0m od rzednej terenu mierzonej w miejscu
sytuowania elewacji widocznej od strony ulicy Wypoczynkowej i drogi wewngtrznej 1.KDW;

6) minimalng liczbe miejsc parkingowych: 2 miejsca na kazde 100m?powierzchni uzytkowej budynkow;
7) z zastrzezeniem §12 ust. 1, minimalng powierzchnie dziatki budowlanej — 2200m?.
§ 17. Dla terenu zieleni urzadzonej ZP ustala sig:
1) 80% powierzchni terenu biologicznie czynnego;
2) zakaz niwelacji terenu.
§ 18. Dla terenu zieleni izolacyjnej ZI ustala sie:
1) 100% powierzchni terenu biologicznie czynnego;
2) wprowadzenie nasadzen trwale zielonych.
§ 19. Dla terenu elektroenergetyki E ustala sie:

1) nakaz przeznaczenia na cele powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniej niz 50% powierzchni
terenu;

2) powierzchnia zabudowy do 30m?;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalng — 0,10,
b) maksymalng — 0,50;
4) wysoko$¢ budynku — do 4,5 m;
5) wysoko$¢ stupow — do 12m;
6) wysoko$¢ kontenera — do 4m.

§ 20. Dla terenu drogi publicznej gtownej KDG na drodze wojewddzkiej nr 184 Wronki-Ostrorog-
Szamotuty-Przezmierowo ustala sig:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych teren — zgodnie z rysunkiem miejscowego planu;
2) parametry techniczne jak dla drogi klasy technicznej gtéwnej G, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) zakaz:

a) tworzenia nowych zjazdow,

b) urzadzania miejsc postojowych.

§ 21. Dla terenow drég wewnetrznych KDW ustala sie:

1) szerokosci drog w liniach rozgraniczajacych tereny, geometri¢ droég i placu do nawracania pojazdow —
zgodnie z rysunkiem miejscowego planu;

2) wlaczenia w zewnetrzny uktad komunikacyjny zgodnie z §7 pkt 2.
§ 22. Dla terenu drogi pieszej KX ustala si¢:

1) szeroko$¢ — zgodnie z rysunkiem miejscowego planu;
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2) mozliwo$¢ zastosowania nawierzchni nieprzepuszczajacej wod opadowych i deszczowych do 100%
powierzchni terenu.

Rozdzial 6.
Szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 23. 1. Teren lezy w granicach stref ochrony lotniczych urzadzen naziemnych

2. W zwiazku z ust. 1, ustala si¢ uwzglednianie przy lokalizowaniu obiektow, zgodnie z brzmieniem
przepisoOw odrebnych:

1) nieprzekraczalnych ograniczen wysokos$ci obiektow budowlanych oraz naturalnych, wraz z umieszczonymi
na nich urzadzeniami technicznymi i obiektami infrastruktury technicznej zgodnie z dokumentacja
rejestracyjng lotniska Poznan-ELawica;

2) w odlegtosci do 5 km od granicy lotniska, o ktérym mowa wyzej, zakazu budowy i rozbudowy obiektow
budowlanych, ktére mogg stanowi¢ zrodto zerowania ptakow;

3) potozenia terenu w rejonie dziatania lotniczych urzadzen naziemnych — radaru meteorologicznego oraz
radaré6w dozorowania, nalezacych do inwestycji celu publicznego i ich stref ochronnych:

a) ktorym zapewnia si¢ odpowiednie $rodki ochrony przed uszkodzeniem i zaktdceniami w ich dziataniu,

b) ktore nie moga by¢ zaktdcane lub ktorych dziatanie nie moze by¢ negatywnie zamienione przez zrodta
promieniowania lub obecnos¢ ruchomych lub statych przedmiotow;

4) istniejacych sieci infrastruktury technicznej, w tym zachowanie wymaganych odleglosci obiektow od tych
sieci.
Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 24. 1. Budowg lub przebudowe wiaczen drog wewnetrznych KDW w droge publiczng glowng KDG lub
w drogi publiczne znajdujace si¢ poza obszarem objetym miejscowym planem lub zjazdéw na drogi publiczne
wykonywa¢ nalezy na warunkach wydanych przez zarzadcoéw drog publicznych.

2. Miejsca parkingowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 25. 1. Z zastrzezeniem ust. 3, dopuszcza si¢ budowe nowych sieci infrastruktury technicznej, oraz
rozbudowe i przebudowg sieci istniejace;j.

2. Zakazuje si¢ budowy nowych napowietrznych sieci infrastruktury techniczne;j.
3. Ustala sig:

1) budoweg sieci infrastruktury technicznej i ich podtgczenie do sieci zewnetrznych na warunkach okre$lonych
w przepisach odrgbnych;

2) zakaz lokalizacji skrzynek rozdzielczych sieci infrastruktury technicznej w trojkatach widocznosci na
wlaczeniach drég nizszych klas technicznych do drogi publicznej gtéwnej KDG.

Rozdzial 8.
Przepisy koncowe

§ 26. Nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

4) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych miejscowym planem;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
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§ 27. Okresla si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
Ustawy w wysokosci 30%.

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Tarnowo Podgorne.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Tarnowo Podgorne
(-) Grzegorz Leonhard
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whniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wylozonego do publicznego wgladu

Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag

Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XXX11/474/2016
Rady Gminy Tarnowo Podgérne
z dnia 27 wrzeénia 2016 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.) Rada
Gminy Tarnowo Podgodrne rozstrzyga, co nastgpuje:

L.p. Data

wplywu
uwagi

Zgtaszajacy uwage

Tre$¢ uwagi

Oznaczenie
nieruchomosci,
ktorej dotyczy

uwaga

Rozstrzygniecie
Rady Gminy w sprawie
rozpatrzenia uwag

uwaga
uwzgledniona

uwaga nie-
uwzgledniona

Uwagi

1 11.07.
2016 r.

Przedsigbiorstwo
Produkcyjno-Ustugowe
i Handlowe

A

Sp.zo.o.

Wniosek o wyznaczenie konkretnych lokalizacji umozliwiajacych
realizowanie zréznicowanych form zabudowy jednorodzinnej na terenach
MN:

- zabudowa jednorodzinna wolnostojagca - na terenach obecnie
oznaczonych w projekcie planu jako: 3.MN, 5.MN

- zabudowa jednorodzinna blizniacza - na terenach obecnie oznaczonych w
projekcie planu jako: 4. MN

- zabudowa jednorodzinna szeregowa - na terenach obecnie oznaczonych
w projekcie planu jako: 2.MN, UZ/UO, ZP, 1MN.

Obszar planu

X

jw.

Whiosek o ustalenie jednolitych wymiaréw zatok zawracania na koncu
drog.

Obszar planu

jw.

Whiosek 0 dopuszczenie lokalizowania miejsc postojowych w garazach
realizowanych jako:

- garaze w kondygnacji podziemnej - na zasadach okreSlonych w
odrebnych przepisach,

- garaze wolnostojace,

- garaze zlokalizowane w granicy dziatki sasiedniej w przypadku
jednoczesnej realizacji garazy na dzialce sasiedniej - w taki sposob, ze oba
budynki posiadaja taka sama wysoko$¢ oraz taka samg dlugoscia
przylegaja do siebie wzdtuz granicy dziatki.

Obszar planu

jw.

Wniosek o skrocenie drogi 4.KDW w taki sposob, ze droga ta
przebiegalaby od potaczenia z droga 3.KDW do zetknigcia
z obszarem Drogi Szamotulskiej, tym samym nastgpitoby fizyczne
potaczenie obszarow zabudowy kwartalow 4.MN 1 SMN, bez
wyznaczania na etapie planu uktadu drog dojazdowych.

Obszar planu

jw.

Whiosek o zmiang § 27 i ustalenie optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust.4
Ustawy w wysokosci 1%.

Obszar planu

jw.

Whiosek o ustalenie wymiarow kwartatu 3MN - w sposéb umozliwiajacy

Obszar planu
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najbardziej racjonalne zagospodarowanie (Rys. 2):

- wymiary kwartalu 3MN - od strony potudniowej 122,05 m, od strony
pénocnej 119,75 mX

- wymiary kwartalu 4MN - od strony potudniowej 86,20 m, od strony
péinocnej 70,99 m.

jw.

jw.

Whiosek o zmiang¢ klasyfikacji drog oznaczonych symbolami 1.KDW,
2.KDW, 3.KDW, 4. KDW, KX z drég wewnetrznych na drogi publiczne

Obszar planu

jw.

jw.

Whniosek o zmiang § 4 ust. 1 poprzez dopisanie pkt 1) d - dopuszcza si¢ dla
wszystkich budynkow dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°,
0 dowolnej geometrii.

Obszar planu

jw.

jw.

Whniosek o dopuszczenie na terenie powstatym z potaczenia terenow UZ,
Uo, 2MN, 4MN, ZP (w wyniku rezygnacji
z wyznaczania na etapie planu wydzielenia drog) realizowania funkcji
mieszkalnej w postaci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej o wysokosci do 2 kondygnacji,
z dacglem plaskim, wysokos$ci do 8m, na dziatkach nie mniejszych niz
800m°”.

Obszar planu

10.

jw.

jw.

Whniosek o dopisanie § 25 nowego pkt 4 dopuszczajacego mozliwosé
lokalizacji wszelkich urzadzen infrastruktury technicznej takich jak np.
stacje transformatorowe, przepompowanie S$cickOw na catym terenie
objetym projektem uchwaly (bez wydzielania konkretnych lokalizacji)
jezeli bedzie to wynika¢ z warunkow technicznych ustalonych przez
gestora sieci.

Obszar planu

11.

jw.

jw.

Whniosek o ustalenie dla terenow MW oraz MN max. powierzchni¢
zabudowy na poziomie 35%, intensywnos$¢ zabudowy rowna 0,7, procent
powierzchni terenéw biologicznie czynnych - zgodnie z obowigzujacymi
przepisami - rozporzadzeniem dot. warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Obszar planu

12.

jw.

jw.

Whiosek o ustalenie zasad zagospodarowania zabudowy mieszkaniowej na
obszarze obejmujacym kwartaty UZ, UO, 2MN, 4MN, ZP tacznie, bez
wyznaczania na etapie planu uktadu drég dojazdowych

Obszar planu

13.

jw.

jw.

Wnhniosek o dopisanie mozliwoséci podpiwniczenia budynkow i lokalizacji
miejsc postojowych (garazowych) w podpiwniczeniu.

Obszar planu

14.

jw.

jw.

Whiosek o wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(o wysokosci budynkéw do 3 kondygnacji, z dachem ptaskim) na terenie
oznaczonym w projekcie miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego symbolem UT oraz o poszerzenie parametréw drog
wewnetrznych w taki sposob aby umozliwi¢ obustronne parkowanie
samochoddéw osobowych w liniach rozgraniczajacych drog.

Obszar planu

15.

jw.

jw.

Whniosek o zmiang § 13 w zakresie ustalen dot. nowej zabudowy MN
poprzez dopisanie

pkt 8) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej w zabudowie
blizniaczej = 500 m?

pkt 9) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej w zabudowie
szeregowej = 350 m?

Obszar planu
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pkt 10) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy jednorodzinnej bliZzniaczej
lub szeregowej w granicy z sgsiednig dziatka budowlana.

16.

jw.

jw.

Wnhiosek o potaczenie terenow UZ, UO, 2.MN, 4.MN i ZP w jeden teren
oznaczony symbolem np. 2.MN i wyznaczenie linii zakazujacej
jakiejkolwiek zabudowy nawet tymczasowej na terenie obecnie
oznaczonym symbolem ZP.

Obszar planu

17.

jw.

jw.

Whniosek o wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(o wysokosci budynkéw do 3 kondygnacji, z dachem ptaskim) na terenie
oznaczonym w projekcie miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego symbolem uz.uo oraz
0 poszerzenie parametrow drog wewnetrznych w taki sposob aby
umozliwic¢ obustronne  parkowanie samochodéw  osobowych
w liniach rozgraniczajacych drog.

Obszar planu

18.

jw.

jw.

Wnhniosek o zmiang § 13 pkt 1) i 2) o okreslenie powierzchni zabudowy na
30% powierzchni dziatki budowlanej oraz max. intensywnos$¢ zabudowy
réwnag 0,6.

Obszar planu

19.

jw.

jw.

Wniosek o polaczenie terenow UZ, UO, 2MN, 4MN, ZP
i dopuszczenie na powstatym terenie (w wyniku rezygnacji
7z wyznaczania na etapie planu wydzielenia drég) realizowania funkcji
mieszkalnej w postaci zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o
wysokosci do 3 kondygnacji, z dachem ptaskim, wysokos$¢ do 12 m. (Rys.
1).

Obszar planu

20.

jw.

jw.

Whiosek o zmian¢ obshugi komunikacyjnej terenow 5.MN nie nalezacych
do spotki Agrobex z drogi 4. KDW i znaczne skrdcenie tej drogi w tym
obszarze wzdhuz granicy pomiedzy terenem 5.MN a terenem gimnazjum.

Obszar planu

21.

jw.

jw.

Whniosek o wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(o wysokosci budynkéw do 3 kondygnacji, z dachem ptaskim) na terenie
oznaczonym w projekcie miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego symbolem 4.MN oraz
0 poszerzenie parametrow drog wewngtrznych w taki sposéb aby
umozliwic¢ obustronne  parkowanie samochodéw  osobowych
w liniach rozgraniczajacych drog.

Obszar planu

22.

jw.

jw.

Wnhiosek o rezygnacj¢ z placu na drodze 1. KDW o szerokosci wskazanej
na rysunku planu na 22 m, w bezposrednim sasiedztwie terenu 2.MN i
4.MN.

Obszar planu

23.

jw.

jw.

Whiosek o dopuszczenie na terenie powstatym z potaczenie terenow UZ,
uo, 2MN, 4MN, ZP ( w wyniku rezygnacji
z wyznaczania na etapie planu wydzielenia drog) realizowania funkcji
mieszkalnej w postaci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
blizniaczej 0 wysokosci do 2 kondygnacji,
z (ziachem ptaskim, wysoko$¢ do 8 m, na dziatkach nie mniejszych niz 500
m

Obszar planu

24.

jw.

jw.

Whiosek o dopisanie do § 21 nowy pkt 3) dla terenow 1.MN, 2.MN,
2.MN, 4.MN, MW, UH, UT, UZ.UO do bilansu miejsc postojowych
mozna uwzgledni¢ miejsca postojowe zlokalizowane w liniach ulic

Obszar planu
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1.KDW, 2.KDW, 3.KDW, 4.KDW, KX.

25. jw. jw. Whiosek o dopuszczenie na terenie powstaltym z potgczenia terendw Obszar planu X
uz,uo , 2MN, 4MN, ZP (w  wyniku rezygnacji
z wyznaczania na etapie planu wydzielenia drég) realizowania funkcji
mieszkalnej w postaci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Szeregowej 0 wysokosci do 2 kondygnacji,
z dachem ptaskim, wysoko$¢ do 8 m, na dziatkach nie mniejszych niz 350
2
m-.
26. jw. jw. Whiosek o wykre$lenie § 18 dot. zieleni izolacyjnej. Obszar planu X
217. jw. jw. Whniosek o wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej Obszar planu X

(o wysokosci budynkéw do 3 kondygnacji, z dachem ptaskim) na terenie
oznaczonym w projekcie miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego symbolem 3.MN oraz
0 poszerzenie parametrow drog wewngtrznych w taki sposob aby
umozliwic¢ obustronne  parkowanie samochodéw  osobowych
w liniach rozgraniczajacych drog.

28. jw. jw. Whniosek o zmiang § 13 pkt 3) - okre§lenic minimalnego udziatu Obszar planu X
powierzchni terenu biologicznie czynnego - z 60% na 30% powierzchni
dziatki budowlane;.

29. jw. jw. Whniosek o wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej Obszar planu X
(o wysokosci budynkoéw do 3 kondygnacji, z dachem ptaskim) na terenie
oznaczonym w projekcie miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego symbolem 2.MN oraz
0 poszerzenie parametrow drog wewngtrznych w taki sposob aby
umozliwic¢ obustronne  parkowanie samochodéw  osobowych
w liniach rozgraniczajacych.

30. jw. jw. Whiosek o wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (o Obszar planu X
wysokosci budynkéw do 3 kondygnacji, z dachem ptaskim) na terenie
oznaczonym w projekcie miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego symbolem 1.MN oraz
0 poszerzenie parametrow drog wewnetrznych w taki sposob aby
umozliwi¢ ~ obustronne  parkowanie = samochodéw  osobowych
w liniach rozgraniczajacych drog.

31. jw. jw. Whniosek o wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej Obszar planu X
(o wysokosci budynkoéw do 3 kondygnacji, z dachem ptaskim na terenach
oznaczonych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego symbolami 1.MN, 2.MN, 3.MN i 4.MN, UZ,UO, UT oraz
0 poszerzenie parametrow drog wewnetrznych w taki sposob aby
umozliwi¢ obustronne parkowanie samochodéw osobowych w liniach
rozgraniczajacych drog

32. jw. jw. Wniosek o uwzglednienie w  projekcie  miejscowego  planu Obszar planu X
zagospodarowania przestrzennego ostatecznych pozwolen na budowg
wydanych w oparciu o obowigzujacy obecnie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

Nieuwzglednienie niniejszego wniosku skutkowaé bedzie roszczeniami
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odszkodowawczymi ze strony wlasciciela terenu
z tytulu obnizenia warto$ci gruntu z powodu zmiany przeznaczenia
przedmiotowego terenu z zabudowy ustug turystycznych na zabudowg
jednorodzinng. Obszar, ktory podlega obnizeniu wartosci to ok. 2 ha. Grunt
pod zabudowe hotelowa jest dwukrotnie drozszy od terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Przyjecie zmiany planu miejscowego
narazi budzet gminy na straty w kwocie 6 min zt.

33.

jw.

jw.

Whniosek o zmiang §4 ust. 1 pkt 3) w zakresie ustalenia geometrii dachu -
ustalenie dachu o kgcie nachylenia potaci dachowych do 12°, o dowolnej
geometrii.

Obszar planu

34.

jw.

jw.

Wnhiosek o zmian¢ przeznaczenia terenu 1.MN na zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinna oznaczona 1IMW.

Obszar planu

35.

jw.

jw.

Whniosek o zmiang przeznaczenia terenu UT na zabudowg mieszkaniowa
wielorodzinna MW.

Obszar planu

36.

jw.

jw.

Whniosek o zmian¢ projektowanego kwartatu UZ,UO poprzez
wprowadzenie funkcji mieszkaniowej na calej powierzchni kwartatu, za
wyjatkiem terenu niezbednego do zaprojektowania drogi dojazdowej do
dzialek

Obszar planu

37.

jw.

jw.

Whiosek o zmiang geometrii drogi 1. KDW w taki sposob, ze bedzie ona
miala na calej dlugosci szeroko$¢ 11,0 m (zamiast 19m) na styku obszaréw
Uz.Uo, UT, UH.

Obszar planu

38.

jw.

jw.

Whiosek o zmiang przeznaczenia terenu o symbolu UZ.UO na MW

Obszar planu

39.

jw.

jw.

Whiosek o zmiane przeznaczenia terenu 0 symbolu UZ.UO na MN

Obszar planu

40.

jw.

jw.

Whiosek o rozszerzenie terenu UZ.UO o 10 -cio metrowy pas drogowy
1. KDW wyznaczony w projekcie miejscowego planu wzdluz ul.
Wypoczynkowej.

Obszar planu

41.

jw.

jw.

Whiosek o wprowadzenie na kwartatach 1.MN, 2,MN - funkcji mieszanej:
MN/MW - dopuszczenie wspolegzystowania dwoch rodzajow zabudowy
mieszkalnej jednorodzinnej i mieszkalnej wielorodzinnej.

Obszar planu

42,

jw.

jw.

Whniosek o wprowadzenie na kwartatach 1.MN, 2,MN, 3.MN, 4 MN -
funkcji mieszanej: MN/MW - dopuszczenie wspolegzystowania dwoch
rodzajow zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej i mieszkalnej
wielorodzinnej.

Obszar planu

43.

jw.

jw.

Wniosek o wlaczenie do terenu 2.MN obszaru ZP z zachowaniem
przeznaczenia obszaru ZP na zieleh poprzez wyznaczenie
nieprzekraczalnej linii zabudowy na styku obszaréw oznaczonych
symbolami 2.MN i ZP. (Rys. 3).

2.MN, ZP

44,

jw.

jw.

Whiosek o ustalenie wymiarow i ksztattow kwartatu 2.MN:
- wymiary kwartatu 2MN - od strony poludniowej 82,30m, od strony
poinocnej 82,27 m, od strony zachodniej 79,71 m (Rys.2).

2.MN
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Zatacznik Nr 3
do Uchwaty Nr XXXI1/474/2016
Rady Gminy Tarnowo Podgorme

z dnia 27 wrze$nia 2016 1.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie

zadan z zakresu infrastruktury technicznejoraz zasad ich finansowania nalezacych do zadan wlasnych
gminy

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.) Rada Gminy Tarnowo Podgorne rozstrzyga, co nastepuje:

1. Nie przewiduje si¢ kosztow zwigzanych z realizacja drog publicznych.
2. Nie przewiduje si¢ kosztow zwigzanych z realizacjg sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

3. Nie przewiduje si¢ innych kosztow zwigzanych z realizacja przez Gming zadan wlasnych.
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