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UCHWALA NR XXXI1/478/2016
RADY GMINY TARNOWO PODGORNE

z dnia 27 wrze$nia 2016 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Lusowie, przy ulicach:
Rozka, Grzybowej i Przylesie — cze$¢ 111

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.
U. z 2016 r. poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zniejszymi zmianami), Rada Gminy Tarnowo
Podgoérne uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Lusowie, przy ulicach:
Rozka, Grzybowej i Przylesie — czgs¢ 11I, zwang dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, iz nie narusza ona ustalen
»otudium  uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnowo Podgoérne”
uchwalonego Uchwatg Nr XII/134/2011 Rady Gminy Tarnowo Podgoérne zdnia 21 czerwca 2011 r. ze
Zmianamil.

2. Granice obszaru objetego planem miejscowym okresla rysunek planu.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) rysunki planu, zatytutowane ,,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Lusowie,
przy ulicach: Rozka, Grzybowej i Przylesie — czgs¢ Il wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnowo Podgoérne — w skali 1:1000 — zataczniki
nrl;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Tarnowo Podgdrne w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyltozonego do publicznego wgladu, stanowigce
zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Tarnowo Podgdrne o sposobie realizacji zapisanych w planie zadan z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania nalezagcych do zadan wlasnych gminy,
stanowigce zalacznik nr 3.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;
2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Tarnowo Podgoérne;
3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, gospodarczy lub
garazowo-gospodarczy;
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5) intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy,
rozumianej jako suma powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych mierzonych po obrysie
wszystkich budynkow, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslong rysunkiem planu,
wyznaczajaca najblizsze usytuowanie budynku wzgledem granicy frontowej dziatki lub innego elementu
odniesienia;

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyrazony w procentach, stosunek powierzchni
zabudowanej obiektami kubaturowymi do powierzchni dziatki budowlanej;

8) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
i obowigzujgce normy branzowe;

9) terenie — nalezy przez to rozumieé¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszar6w objetych planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terend6w oznaczone symbolami graficznymi i literowymi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) archeologiczna strefa ochrony konserwatorskiej.

Rozdziat 2.
Przepisy szczegolowe

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami 3MN, 4MN;
2) teren rolniczy oznaczony symbolem R;
3) teren drogi dojazdowej wewnetrznej oznaczony symbolem 2KDW.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy, przy czym

a) od strony drog zadna z cze$ci budynkéw nie moze przekroczy¢ wyznaczonej linii zabudowy w Kierunku
linii rozgraniczajacej droge o wiecej niz:

- okap, gzyms, balkon, daszek nad wejsciem — 1,5 m,

- taras, schody zewnetrzne, pochylnia lub rampa — odleglos¢ wynikajaca z przepisow odrebnych,
okreslajacych odleglosci obiektow budowlanych od krawedzi jezdni,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej przed wyznaczonymi na rysunku planu
liniami zabudowy;

2) zakazuje si¢ sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem lokalizacji obiektow
tymczasowych wyltgcznie na czas trwania budowy;

3) zakazuje si¢ lokalizacji nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych;
4) ustala si¢ 0ogolne zasady podziatu terenow:

a) minimalne powierzchnie nowowydzielanych dzialek budowlanych zgodnie z ustaleniami niniejszej
uchwaty,

b) nie obowigzuja minimalne powierzchnie i szerokosci frontu projektowanych dziatek budowlanych
w przypadku:

- realizacji sieci i1 urzadzen infrastruktury techniczne;j,

- wydzielania doj$¢ i dojazdow,
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- regulacji granic pomiedzy nieruchomos$ciami i powigkszenia dziatki budowlanej.
§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzieg¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko okre§lonych w przepisach odrebnych z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) w zakresie ochrony gruntow i wod:

a) nakaz wykonania odpowiedniego zabezpieczenia przed przenikaniem $ciekow i innych zanieczyszczen
do gruntu i wod dla istniejacych i projektowanych drog,

b) nakaz prowadzenia gospodarki rolnej zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

) nakaz uwzglgdnienia budowy i przebudowy urzadzen drenarskich w trakcie prowadzenia prac
zwigzanych z zagospodarowaniem terenow;

3) w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego — nakaz wytwarzania energii dla celow grzewczych
wylacznie na bazie paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisji oraz odnawialnych
zrédet energii;

4) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) nakaz zachowania dopuszczalnych poziomow hatasu okreslonych w przepisach odrgbnych, na terenach
oznaczonych symbolami 3MN, 4MN jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) nakaz ograniczania emisji hatasu z obszaro6w objetych planem w sposdb zapewniajacy zachowanie
akustycznych standardow jakosci s$rodowiska na terenach podlegajacych ochronie akustycznej
zlokalizowanych w sasiedztwie;

5) w zakresie gospodarowania odpadami — nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadow zgodnie
z regulaminem utrzymania porzadku i czysto$ci w gminie oraz przepisami odr¢bnymi,

6) w zakresie zagospodarowania mas ziemnych:

a) nakaz wykorzystania mas ziemnych, speiniajacych standardy jakosci gleb lub ziemi, uzyskanych
w wyniku prac ziemnych na terenach ich powstawania do uksztattowania terenu, w tym dla urzadzania
zieleni towarzyszacej inwestycjom,

b) dopuszczenie usuwania nadmiar6w mas ziemnych poza obszary planu zgodnie z przepisami odrgbnymi;
7) w zakresie ochrony przed oddziatywaniem pol elektromagnetycznych i promieniowania niejonizujgcego:

a) nakaz uwzglednienia wymagan wynikajacych z przepisow odrgbnych i szczegdlnych dotyczacych
lokalizacji budynkéw od skrajnych przewodow elektrycznych na obszarach oznaczonych na rysunku
planu jako pasy techniczne napowietrznych linii elektroenergetycznych §redniego napiecia,

b) w przypadku skablowania linii elektroenergetycznych nie obowigzuja ustalenia zawarte w pkt a);

8) w zakresie ochrony zieleni:

a) nakaz zachowania istniejacych zadrzewien, a w przypadku kolizji z planowanym sposobem
zagospodarowania i zabudowy nakaz ich przesadzenia lub wprowadzenia nowych nasadzen w granicach
obszarow objetych planem,

b) nakaz zagospodarowania zieleniag wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej ustala
si¢:
1) archeologiczna strefe ochrony konserwatorskiej, obejmujaca zewidencjonowane stanowiska archeologiczne

pod nr AZP 52-25/100 oraz AZP 52-25/101, ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw Archeologicznych,
gm. Tarnowo Podgdrne, w ktorej obowigzuje:

a) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji
zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu w granicach archeologicznej strefy ochrony
konserwatorskiej,
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b) nakaz uzyskania pozwolenia konserwatorskiego na prowadzenie badan archeologicznych przed
wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe;

2) nie okresla si¢ zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej z uwagi na brak takich obiektow na obszarze
objetym planem.

§ 8. Nie okresla si¢ wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania obszaru przestrzeni publicznej.

§ 9. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na
terenach oznaczonych symbolami 3MN, 4MN:

1) dopuszcza sig¢ lokalizacje:

a) nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego w obrebie jednej dziatki
budowlanej,

b) nie wiecej niz jednego budynku garazowo-gospodarczego w obrebie jednej dziatki budowlane;j,
C) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
d) dojs¢, dojazddéw i miejsc postojowych;
2) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- maksymalny — 0,70,
- minimalny — 0,01,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 35%,
¢) maksymalna powierzchnia garazowo-gospodarczego — 100,0 m?,

d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

3) ustala si¢ zasady sytuowania i parametry projektowanych budynkow:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna wysoko$¢:
- budynku mieszkalnego jednorodzinnego — nie wiecej niz 10,0 m,
- budynku garazowo-gospodarczego — nie wiecej niz 6,0 m,

c¢) maksymalna liczba kondygnacji:
- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dwie kondygnacje nadziemne,
- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

d) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowaé na
wysokosci nieprzekraczajacej 0,6 m nad poziomem terenu,

e) geometria dachu:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dachy strome symetryczne dwu- lub wielospadowe o
nachyleniu 20° — 45°,

-dla budynku garazowo-gospodarczego — dachy strome symetryczne dwu- lub wielospadowe
0 nachyleniu 20° — 45°,

f) pokrycie dachéw stromych: dachoéwka, materialy imitujagce dachowke w kolorach od ceglanego do
brazowego lub grafitowy,

g) pokrycie elewaciji:
- elewacje wykonczone tynkiem, drewnem, ceramika,

- zakaz stosowania na elewacji paneli z tworzyw sztucznych i blach,
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- kolorystyka wystroju zewnetrznego obiektow z dominacjg kolorow stonowanych — odcieni bieli,
jasnoszarych, piaskowych, jasnobezowych,

- nakaz stosowania jednakowej kolorystyki nowych obiektéw w obrebie dziatki budowlanej,

h) dopuszcza si¢ usytuowanie budynku garazowo-gospodarczego jako obiektu wolnostojacego lub
przybudowanego do budynku mieszkalnego,

i) dopuszcza si¢ lokalizacje dodatkowego garazu w obrebie kubatury budynku mieszkalnego;
2) ustala si¢ minimalng powierzchnie dziatki budowlanej: 3 500 m”.

§ 10. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na
terenie oznaczonym symbolem R:

1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) Sciezek rowerowych i ciggow pieszych,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
C) urzadzen melioracyjnych;

3) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
terenu — 75%.

§ 11. W zakresie granic i sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odrgbnych przepisow w tym terenéw goérniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzia oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych:

1) ustala si¢ na terenach oznaczonych symbolami 3MN, 4MN, R i 2KDW nakaz uwzglgdnienia przepisow
odrgbnych dotyczacych Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Rynny Jeziora Lusowskiego i Doliny Samy”’;

2) wskazuje sie¢ potozenie terenow objetych planem w granicach udokumentowanego ztoza wod termalnych
, LTarnowo Podgorne GT-1” (numer ztoza 15707).

§ 12. Nie okresla si¢ szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym w rozumieniu przepisow odrgbnych.

§ 13. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w
tym zakazu zabudowy ustala sig¢:

1) zakaz lokalizacji przeszkod lotniczych w rozumieniu przepisow odrgbnych;

2) zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen o wysokosci rownej lub wiekszej niz 140 m n.p.m. ze wzgledu na
potozenie obszaru objetego planem w strefie ochrony Lotniczych Urzadzen Naziemnych — stacji
radarowych;

3) zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen o wysokosci rownej lub wigkszej niz 125 m n.p.m. ze wzgledu na
polozenie obszaru objgtego planem w zasiggu pomiaru stanu atmosfery przez radar meteorologiczny;

4) nakaz zglaszania do Szefostwa Stuzb Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP wszelkich projektowanych
budowli o wysokosci rownej 1 wigkszej niz 50,0 m n.p.t. przed wydaniem pozwolenia na budowe;

5) obszary oznaczone na rysunku planu jako pasy techniczne napowietrznej linii elektroenergetycznej
sredniego napiecia o szeroko$ci po 5,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii w obie strony,
w ktorych obowigzujg ograniczenia okreslone w § 6 pkt 7.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) w zakresie komunikacji:
a) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- dla terenu 3MN — poprzez istniejace i projektowane zjazdy z istniejacej drogi gminnej — ul. Przylesie
zlokalizowanej poza granicami obszaru objgtego planem;
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- dla terenu 4MN — poprzez istniejace i projektowane zjazdy z terenu drogi dojazdowej wewngtrznej
oznaczonej symbolem 2KDW;

b) dla terenu drogi dojazdowej wewnetrznej oznaczonego symbolem 2KDW:
- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych,

¢) minimalng liczbe stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych zlokalizowanych w obrebie
wlasnej dziatki:

- 2 stanowiska postojowe na kazdy lokal mieszkalny,

-w przypadku lokalizacji funkcji ustugowej w budynku mieszkalnym: dodatkowe 2 stanowiska
postojowe,

d) nakaz wyznaczenia odpowiedniej ilosci stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) nakaz zaopatrzenia w wodg z sieci wodociagoweyj,

b) nakaz zapewnienia wody dla celow przeciwpozarowych;
3) w zakresie odprowadzenia $ciekéw — nakaz odprowadzenia $ciekow do kanalizacji sanitarnej;
4) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) nakaz zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na wilasnym terenie z dopuszczeniem ich
odprowadzania do dotow chtonnych lub do zbiornikow retencyjnych zgodnie z obowiazujacymi
przepisami odrebnymi,

b) nakaz docelowego odprowadzania wod opadowych i roztopowych pochodzacych z drog, parkingow
i placow do kanalizacji deszczowej;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz — docelowe podtaczenie terendw objetych planem do sieci gazowej;
6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) dopuszczenie zachowania istniejacej sieci elektroenergetycznej, z mozliwoscia jej przebudowy oraz
rozbudowy zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wbudowanych lub kontenerowych z zapewnieniem
dostepu do drog publicznych.

§ 15. Nie okresla si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 16. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778)
w wysokosci 30%.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Tarnowo Podgoérne.

§ 18. Uchwata w sprawie niniejszego planu wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w
Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Tarnowo Podgérne
(-) Grzegorz Leonhard
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Zatacznik Nr 1

do Uchwaty Nr XXX11/478/2016
Rady Gminy Tarnowo Podgorme
z dnia 27 wrze$nia 2016 1.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W LUSOWIE, PRZY ULICACH: ROZKA, GRZYBOWE.J | PRZYLESIE - CZESC Il
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Zakacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XXXI1/478/2016
Rady Gminy Tarnowo Podgorme
z dnia 27 wrzesénia 2016 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w Lusowie, przy ulicach: Rozka, Grzybowej i Przylesie — czes¢ 111.

Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

przedmiotowy projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu w terminie od dnia 20.07.2016 r. do
12.08.2016r.

Uwagi mozna byto sktada¢ do dnia 31.08.2016 r.

W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag do projektu planu, w zwigzku z czym Rada Gminy
Tarnowo Podgorne nie podejmuje rozstrzygniecia o sposobie ich rozpatrzenia, o ktéorym mowa w art. 20 ust.
1 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zatacznik Nr 3
do Uchwaty Nr XXX11/478/2016
Rady Gminy Tarnowo Podgorme

z dnia 27 wrzesénia 2016 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w Lusowie, przy ulicach: Rozka, Grzybowej i Przylesie — czes¢ I11.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada
Gminy Tarnowo Podgoérne rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Okresla si¢ sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
stuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspolnoty, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, w zakresie
wodociggow i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekow komunalnych, utrzymania
czystosci 1 porzadku oraz urzadzen sanitarnych, unieszkodliwiania odpadéw komunalnych.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawg prawo
budowlane, ustawg o zamdéwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i o
ochronie Srodowiska;

2) inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej realizowane beda w
sposob okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (tj. Dz. U. 2012, poz.
1059 ze zm.)

3) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczeg6élnionych w § 1 lub
stuzacych innym celom jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych $rodkoéw zewnetrznych.
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