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Poz. 5978

UCHWALA NR XXVI1/187/2016
RADY GMINY CHODZIEZ

z dnia 30 wrze$nia 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Chodziez w obrebie wsi Podanin,
na dzialkach o numerach ewidencyjnych: 309/1, 309/2, 309/3 i czes$ci 309/4

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 2016 r.,
poz. 446) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 2016 r., poz. 778, zm. poz. 904, 961 i 1250.) Rada Gminy Chodziez uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Chodziez w obrgbie wsi
Podanin, na dziatkach o numerach ewidencyjnych: 309/1, 309/2, 309/3 i czgsci 309/4, zwany dalej ,,planem”.

2. Granice planu obejmujace teren potozony na wschodnich krancach wsi Podanin, oznaczono na rysunku
planu.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) rysunek planu na mapie w skali 1:1000, zwany dalej ,,rysunkiem”, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie w sprawie stwierdzenia, Zze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Chodziez w obrebie wsi Podanin, na dziatkach o numerach ewidencyjnych: 309/1, 309/2, 309/3 i czgsci
309/4, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Chodziez, stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
gminy Chodziez w obrebie wsi Podanin, na dziatkach o numerach ewidencyjnych: 309/1, 309/2, 309/3 i
czesci 309/4, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do
uchwaty;

4) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Chodziez w obrgbie wsi Podanin, na dziatkach o numerach ewidencyjnych: 309/1,
309/2, 309/3 i czesci 309/4, stanowiace zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. Na potrzeby niniejszej uchwaty pod pojeciem:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej rozumie si¢ mozliwos¢ zabudowy dziatki budowlanej
budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi wolnostojacymi, garazowymi, gospodarczymi, gospodarczo-
garazowymi, z mozliwo$cig lokalizowania innych elementéw towarzyszacych zabudowie jednorodzinnej
takich jak wiaty, elementy matej architektury;

2) zabudowy mieszkaniowo-ustugowej rozumie si¢ mozliwos¢ zabudowy dziatki budowlanej budynkami
mieszkalnymi jednorodzinnymi, ustugowymi, zintegrowanymi budynkami mieszkalno-ustugowymi,
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garazowymi, gospodarczymi, gospodarczo-garazowymi, z mozliwoscig lokalizowania innych elementow
towarzyszacych tej zabudowie takich jak wiaty, elementy matej architektury;

3) nieprzekraczalnych linii zabudowy rozumie si¢ linie dotyczace budynkow, poza ktorymi to liniami nie
mogg znajdowac si¢ zadne elementy zaliczane do kubatury brutto budynku, zgodnie z przepisami Prawa
budowlanego;

4) obowigzujacego kierunku dominujacej kalenicy rozumie si¢ kierunek kalenicy glownych potaci dachu
budynku mieszkalnego jednorodzinnego, wyrdzniajacej si¢ wizualnie poprzez najwyzsze potozenie lub
najwigksza dlugose,

5) wskaznik intensywnos$ci zabudowy rozumie si¢ stosunck sumy powierzchni zabudowy wszystkich
budynkow mierzonych po obwiedni wszystkich kondygnacji nadziemnych tych budynkéw do powierzchni
dziatki budowlanej, wyrazony w procentach.

§ 3. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:

1) tereny i obiekty podlegajace ochronie, wymagajace ustalenia granic i sposoboéw zagospodarowania
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym tereny gornicze, a takze obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz osuwania si¢ mas ziemnych;

2) obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
3) dobra kultury wspotczesne;j.
§ 4. Na obszarze objetym planem nie ustala sig:
1) szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci;
2) sposobdw i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

3) szczegoblnych warunkoéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy.

§ 5. Na obszarze obj¢tym planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku — MN1 i MN2;
2) teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczony na rysunku — M/U;
3) teren drogi publicznej, oznaczony na rysunku— KD.
§ 6. 1. Na obszarze obj¢tym planem obowigzujg nastgpujace oznaczenia graficzne, okreslone na rysunku:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, zgodne z
ewidencja gruntow;

2) linie podzialu wewnetrznego, zgodne z ewidencja gruntow;
3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obowiazujacy kierunek dominujacej kalenicy.

2. Na obszarze objetym planem nie lokalizuje si¢ wolno stojacych budowli réwnych i wyzszych niz 50,0 m
nad poziom terenu, z wylgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, wymagajacych
przed uzyskaniem pozwolenia na budowe, zgloszenia do wlasciwego organu lotniczego, wynikajacego z
przepisow prawa lotniczego.

3. Zgodnie z przepisami o $rodowisku, dla terenéw o ktorych mowa w § 5 pkt 1 i 2, ustalone zostaty
dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN1 i MN2, jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) na terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — M/U, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-
ustugowe;.

4. Na terenie objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji ustug bedacych przedsiewzigciami zaliczanych do
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, w rozumieniu przepisow z zakresu ochrony srodowiska.
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Rozdzial 2.
Zasady ochrony Srodowiska, krajobrazu kulturowego i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. Ochrong srodowiska zapewnia si¢ poprzez:

1) zbiorowe zaopatrzenie w wodg; w przypadku niewystarczajgcej przepustowosci sieci do czasu jej
rozbudowy zaopatrzenie w wode z uje¢ indywidualnych;

2) indywidualne odprowadzenie $ciekow bytowych do zbiornikow bezodpltywowych lub przydomowych
oczyszczalni Sciekdw, z zachowaniem przepisow o srodowisku;

3) indywidualne odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, z zachowaniem przepiséw o srodowisku;
4) postepowanie zgodne z przepisami o odpadach oraz utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach;

5) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ zaliczanych do mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, w
rozumieniu przepisoOw z zakresu ochrony srodowiska;

6) ksztattowanie terenéw zieleni, poprzez ustalenie wymaganych wskaznikow powierzchni biologicznie
czynnej i wskaznikow intensywnos$ci zabudowy na terenach przeznaczonych pod zabudoweg;

7) ochrong wyznaczonych terenéw przed hatasem, zgodnie z przepisami o ochronie srodowiska;
8) ochrong¢ wod podziemnych poprzez zakaz zanieczyszczania, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony wod,;

9) ochrong powietrza, zgodnie z przepisami Prawa ochrony $rodowiska, z uwzglgednieniem przepisow prawa
miejscowego.

§ 8. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN1), o ktorym mowa w § 5 pkt 1 ustala si¢
warunki zabudowy i zagospodarowania terenu w odniesieniu do dziatki budowlane;j:

1) dla terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- maksymalny — 0,65,
- minimalny — 0,15;
b) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 25 % powierzchni dziatki budowlane;j;

C) minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych — 1 mce/l mieszkanie; liczbe miejsc dla pojazdow z karta
parkingowa wyznaczy¢ w oparciu o przepisy odrgbne;

2) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych:

a) wysokos¢ - jedna kondygnacja nadziemna z dopuszczeniem uzytkowego wykorzystania poddasza jako
drugiej kondygnacji nadziemnej lecz nie wigksza niz 10,50 m od poziomu terenu do najwyzej potozone;j
kalenicy;

b) na budynkach obowigzuje dach sko$ny, co najmniej dwuspadowy o nachyleniu gtéwnych potaci dachu -
min. 35°;

¢) dtugos¢ najdtuzszej $ciany budynku — nie wiecej niz 20,00m,;
3) dla budynkéw garazowych, gospodarczych lub garazowo-gospodarczych oraz wiat:

a) wysokos¢ - jedna kondygnacja nadziemna lecz nie wigksza niz 8,00 m od poziomu terenu do najwyzej
potozonej kalenicy;

b) na budynku i wiacie obowigzuje dach sko$ny dwu- lub wielospadowy o nachyleniu gtéwnych potaci
dachu nie mniejszym niz 15° i nie wigkszym niz 30°.

§ 9. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN2), o ktorych mowa w § 5 pkt 1 ustala si¢
warunki zabudowy i zagospodarowania terenu w odniesieniu do dziatki budowlane;j:

1) dla terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

- maksymalny — 0,65,
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- minimalny — 0,15;
b) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 25 % powierzchni dziatki budowlane;j;

€) minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych — 1 mce/l mieszkanie; liczbe miejsc dla pojazdow z karta
parkingowa wyznaczy¢ w oparciu o przepisy odrgbne;

d) teren obejmuje dwie istniejace dziatki budowlane ewidencyjnie wydzielone;
2) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych:

a) wysokos¢ - jedna kondygnacja nadziemna z dopuszczeniem uzytkowego wykorzystania poddasza jako
drugiej kondygnacji nadziemnej lecz nie wigksza niz 10,50 m od poziomu terenu do najwyzej potozonej
kalenicy;

b) na budynkach obowigzuje dach sko$ny, co najmniej dwuspadowy o nachyleniu gléwnych potaci dachu -
min. 35°;

c) dtugos¢ najdtuzszej $ciany budynku — nie wigcej niz 20,00 m;
3) dla budynkéw garazowych, gospodarczych lub garazowo-gospodarczych oraz wiat:

a) wysokos¢ - jedna kondygnacja nadziemna lecz nie wigksza niz 8,00 m od poziomu terenu do najwyzej
polozonej kalenicy;

b) na budynku i wiacie obowigzuje dach skosny dwu- lub wielospadowy o nachyleniu gtownych potaci
dachu nie mniejszym niz 15 i nie wigkszym niz 30°.

§ 10. Dla terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (M/U), o ktorym mowa w § 5 pkt 2 ustala si¢
warunki zabudowy i zagospodarowania terenu w odniesieniu do dziatki budowlane;j:

1) dla terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- maksymalny — 0,65,
- minimalny — 0,15;
b) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 25 % powierzchni dziatki budowlane;;

¢) minimalna ilo§¢ miejsc parkingowych — 1 mce/1 mieszkanie i 1 mce/100m? powierzchni uzytkowej
ustug; liczbe miejsc dla pojazdow z kartg parkingowa wyznaczy¢é w oparciu o przepisy odrebne;

d) dopuszcza sie podziat na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 1000 m?;

2) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, ustugowych i zintegrowanych budynkéw mieszkalno-
ustugowych :

a) wysokos¢ - jedna kondygnacja nadziemna z dopuszczeniem uzytkowego wykorzystania poddasza jako
drugiej kondygnacji nadziemnej lecz nie wigksza niz 10,50 m od poziomu terenu do najwyzej potozonej
kalenicy;

b) na budynkach obowigzuje dach sko$ny, co najmniej dwuspadowy o nachyleniu gléwnych potaci dachu -
min. 35°,

¢) dtugos¢ najdtuzszej ciany budynku — nie wigcej niz 20,00 m;
3) dla budynkow garazowych, gospodarczych lub garazowo-gospodarczych oraz wiat:

a) wysokos¢ - jedna kondygnacja nadziemna lecz nie wigksza niz 8,00 m od poziomu terenu do najwyzej
polozonej kalenicy;

b) na budynku i wiacie obowigzuje dach sko$ny dwu- lub wielospadowy o nachyleniu gtéwnych potaci
dachu nie mniejszym niz 15° i nie wigkszym niz 30°.

§ 11. Dla terenu drogi publicznej (KD), o ktorym mowa w § 5 pkt 3 ustala si¢ zachowanie istniejacych
parametrow drogi.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -5- Poz. 5978

Rozdzial 3.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 12. 1. Obstuge komunikacyjng terenu objetego planem zapewnia istniejgca powiatowa droga publiczna.
2. Zasady obstlugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
1) energia elektryczna — z istniejacego systemu na warunkach dostawcy;

2) woda - z istniejacego systemu na warunkach dostawcy lub w przypadku nie wydolnosci systemu z ujec
wlasnych;

3) s$cieki bytowe - odprowadzane do zbiornikoéw bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni ciekow z
zachowaniem przepisow odrebnych;

4) wody opadowe i roztopowe:

a) z terenow zanieczyszczonych substancjami ropopochodnymi poprzez separatory ropopochodne do
zbiornikéw bezodplywowych albo do lokalnego systemu rozsaczajacego i odprowadzajacego do gruntu,
z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

b) z terendéw nie zanieczyszczonych poprzez retencj¢ powierzchniowa;
5) odpady komunalne gromadzone w pojemnikach i odbierane przez wyspecjalizowane podmioty;

6) gromadzenie i segregacja odpadow w miejscach ich powstawania oraz ich dalsze zagospodarowanie
zgodne przepisami odrgbnymi;

7) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z indywidualnych systemow grzewczych, z zastosowaniem paliw
charakteryzujacych si¢ niska emisyjnoscia do $rodowiska, spalanych w urzadzeniach o wysokim stopniu
sprawnosci.

3. Na obszarze objetym planem ustala si¢ mozliwos$¢ realizacji budowli infrastruktury technicznej nie
wymienionych w uchwale.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 13. Dla wszystkich terenow objetych planem ustala si¢ stawke 30%, stanowigca podstawe do okreslenia
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 14. Tracg moc ustalenia uchwaty Nr XIII/97/99 Rady Gminy w Chodziezy z dnia 29 grudnia 1999 r. w
sprawie zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Chodziez na obszarze
wsi Podanin — dla terenu zabudowy mieszkaniowej (Dziennik Urzegdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego Nr
18, poz. 184 z dnia 20 marca 2000 r.) oraz ustalenia uchwaty Nr XI/57/03 Rady Gminy w Chodziezy z dnia 30
grudnia 2003 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Chodziez (Dziennik
Urzedowy Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr 18, poz. 527 z dnia 19 lutego 2004 r.) na obszarze objetym
niniejszym planem.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Chodziez.

§ 16. Uchwata obowigzuje po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
(-) Maria Jahnz
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXV1/187/2016
Rady Gminy Chodziez

z dnia 30 wrze$nia 2016 r.

Rozstrzygniecie
w sprawie stwierdzenia, Ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Chodziez w obrebie
wsi Podanin, na dzialkach o numerach ewidencyjnych: 309/1, 309/2, 309/3 i czeSci 309/4, nie narusza
ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Chodziez

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j. t. Dz. U. 2 2016 r. poz. 778 z pdzniejszymi zmianami) Rada Gminy Chodziez stwierdza, ze miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Chodziez w obrebie wsi Podanin, na dzialkach o numerach
ewidencyjnych: 309/1, 309/2, 309/3 i czgéci 309/4, nie narusza ustalen zmiany Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Chodziez (uchwata Nr VII/39/2015 Rady Gminy
Chodziez z dnia 27 marca 2015 r.).

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXV1/187/2016
Rady Gminy Chodziez

z dnia 30 wrze$nia 2016 r.

Rozstrzygniecie
0 sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy
Chodziez w obrebie wsi Podanin, na dziatkach o numerach ewidencyjnych: 309/1, 309/2, 309/3 i czeSci
309/4, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(-t. Dz. U. 2 2016 1. poz. 778 z pdzniejszymi zmianami)

Rada Gminy Chodziez rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. W zwigzku z ustaleniami zawartymi w § 12 ust. 2 uchwatly nie rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XXV1/187/2016
Rady Gminy Chodziez
z dnia 30 wrzeénia 2016 1.

Rozstrzygniecie

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy

Chodziez w obrebie wsi Podanin, na dzialkach o numerach ewidencyjnych: 309/1, 309/2, 309/3 i czeS$ci
309/4

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j.t. Dz. U. 2 2016 r. poz. 778 z p6zniejszymi zmianami)

Rada Gminy Chodziez rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. W zwiazku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Chodziez w obrgbie wsi Podanin, na dziatkach o numerach ewidencyjnych: 309/1, 309/2, 309/3 i czgsci 309/4
nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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