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UCHWALA NR XXVI1/127/2016
RADY MIASTA | GMINY WYSOKA

z dnia 30 sierpnia 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wysoka w rejonie
Placu Powstancow Wielkopolskich.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2016
r., poz. 446) oraz art.20ust. 1, w zw. z art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2016 r. poz. 778), Rada Miasta i Gminy Wysoka uchwala, co
nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wysoka w rejonie Placu
Powstancow Wielkopolskich, zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar o powierzchni okoto 0,86 ha,
polozony w centrum miasta Wysoka.

2. Stwierdza si¢, iz ustalenia planu, o ktorym mowa w ust. 1, nie naruszaja ustalen zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wysoka, przyjetego uchwaly
Nr XLVII/291/2010 Rady Miasta i Gminy Wysoka z dnia 8 wrze$nia 2010 r.

3. Granice terendow objetych planem okre$la rysunek planu, o ktérym mowa w § 2 ust. 1.

§ 2. 1. Ustalenia planu przedstawiono w czesci tekstowej stanowigcej tres¢ niniejszej uchwaly oraz w czgsci
graficznej, stanowiacej zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty, zwany dalej ,,rysunkiem planu”, zatytutlowany
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wysoka w rejonie Placu Powstancow
Wielkopolskich, opracowany w skali 1:1000.

2. Integralng czg$cia uchwaly sa:
1) rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Wysoka o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu

planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Miasta i Gminy Wysoka o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy, stanowigce
zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca najmniejsza odlegtos¢
sytuowania $ciany zewnetrznej budynku od linii rozgraniczajgcej terenu;

2) ,,obowiazujacej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wzdhuz ktérej musi znajdowac sig¢
przynajmniej 70 % dtugosci $ciany frontowej budynku, przy dopuszczeniu wysunigcia lub wycofania
pozostatych 30 % dlugosci $ciany frontowej na odlegtos$¢ nie wigksza niz 2 m;

3) ,,powierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dzialce budowlanej lub terenie, wyznaczonych przez rzut pionowy zewnetrznych
krawedzi ich §cian na powierzchni terenu;
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4) ,,dachu ptaskim” — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wiekszym niz
12°.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem MW,
2) teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem U;
3) teren drogi wewngtrznej, oznaczonej symbolem KDW.
§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) zabudowe i zagospodarowanie terenéw zgodnie z zasadami okreslonymi w niniejszej uchwale;
2) obowigzek lokalizacji nowej zabudowy w ustalonych liniach zabudowy;
3) dopuszczenie:

a) dowolnych katéw nachylenia potaci dachowych oraz materiatow pokrycia dachu w przypadku lukarn,
zadaszen wej$¢ do budynkow i tarasow,

b) lokalizowania budynkéw i budowli o okreSlonych w planie parametrach na granicy dziatki lub w
odlegtosci mniejszej niz 3 m od dziatek sgsiednich, zgodnie z oznaczonymi na rysunku planu
obowigzujacymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oraz zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) lokalizowania obiektow i sieci infrastruktury technicznej na wszystkich terenach,

d) obiektéw malej architektury oraz elementow systemu informacji, rOwniez poza wyznaczonymi liniami
zabudowy,

e) urzadzen reklamowych i szyldow o powierzchni reklamowej do 4 m?;
§ 6. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) wyposazenie terenéw przeznaczonych pod zabudowe w zbiorowe zaopatrzenie w wode i docelowo w
zbiorowy odbior $ciekow bytowych;

2) zapewnienie ochrony wod zgodnie z przepisami Prawa wodnego;

3) ochrone ziemi przez zorganizowany, selektywny system odbioru odpadéw zgodnie z przepisami o
odpadach i o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach;

4) ochrong powietrza przed emisja zanieczyszczen przez zastosowanie do ogrzewania budynkow paliw o
niskiej emisji zanieczyszczen, w tym zrodet odnawialnej energii, zgodnie z przepisami Prawa ochrony
srodowiska i prawa miejscowego;

5) zachowanie, okreslonych przepisami odrgbnymi, dopuszczalnych poziomow hatasu w $rodowisku dla
terenu oznaczonego symbolem MW jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

6) ksztattowanie terenow zieleni przez ustalenie wymaganego min. wskaznika terenu powierzchni
biologicznie czynnej i maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy na terenie przeznaczonym pod
zabudowg;

7) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko z wylaczeniem
inwestycji celu publicznego.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej ustala
si¢:
1) strefe ochrony konserwatorskiej A — $cistej ochrony historycznego uktadu urbanistycznego, gdzie
obowigzuje nakaz ochrony:

a) historycznego uktadu komunikacyjnego: rozplanowania ulic i placow oraz zachowane oryginalne
nawierzchnie,

b) historycznych linii regulacyjnych zabudowy i podziatow wiasnosciowych,
C) historycznie zlokalizowanych terendw zielonych (cmentarze, parki) oraz sktadu gatunkowego zieleni,

d) rozplanowania zabudowy, rodzaju materiatu budowlanego,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -3- Poz. 6027

e) form zabudowy z gabarytami wysoko$ciowymi, ksztaltem dachéw, detalami elewacyjnymi,
f) historycznych elementow matej architektury: ogrodzen, bram itp.,
g) obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw i wymienionych w ewidencji konserwatorskiej;

2)dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego podczas prac ziemnych zwigzanych z
zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu wymagane jest prowadzenie badan archeologicznych. Wobec
powyzszego zastosowanie majg wlasciwe przepisy ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 9. Na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonej symbolem MW ustala sig:

1) zachowanie istniejacej zabudowy, w tym zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z mozliwo$cig
przebudowy, rozbudowy i nadbudowy w gabarytach jak dla nowej zabudowy;

2) lokalizacje nowych budynkow mieszkalnych wielorodzinnych i gospodarczo-garazowych;

3) dachy ptaskie z dopuszczeniem dachéw dwuspadowych o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do
45°;

4) wysoko$¢ budynkow:

a) dla budynkoéw mieszkalnych o dachach ptaskich nie wigksza niz 7 m i do 2 kondygnacji nadziemnych, z
dopuszczeniem podpiwniczenia,

b) dla budynkow mieszkalnych o dachach dwuspadowych nie wigksza niz 9 m do najwyzszego punktu
konstrukcyjnego dachu i do 2 kondygnacji nadziemnych, z dopuszczeniem podpiwniczenia,

¢) dla budynkow gospodarczo-garazowych nie wigksza niz 3 m oraz 1 kondygnacja nadziemna;
5) powierzchnig¢ zabudowy do 50 % powierzchni dziatki budowlanej;
6) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej od 0,1 do 2,0;
7) powierzchnig¢ biologicznie czynna nie mniejsza niz 5 % powierzchni dziatki budowlane;j.
§ 10. Na terenie zabudowy ustugowej, oznaczonej symbolem: U ustala sig:
1) budowe budynkéw o nastepujacych parametrach:
a) dachy ptaskie,

b) wysokos¢ budynkow ustugowych nie wigksza niz 12 m i 3 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem
podpiwniczenia;

2) powierzchni¢ zabudowy do 80 % powierzchni dziatki budowlanej;

3) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej od 0,0 do 3,0;

4) powierzchnig biologicznie czynna nie mniejsza niz 2 % powierzchni dziatki budowlane;.
§ 11. Na terenie drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem KDW ustala si¢:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

2) sytuowanie ulic, pieszojezdni oraz elementéw infrastruktury techniczne;.

§ 12. Nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow.

§ 13. Ustala si¢ podziat na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz:
1) 250 m*dla terenu MW;
2) 500 m*dla terenu U.

§ 14. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala sig:

1) zakaz wznoszenia obiektow budowlanych o wysokosci wigkszej lub rownej 50 m n.p.t.;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -4 - Poz. 6027

2) do czasu skablowania elektroenergetycznej linii napowietrznej $redniego napiecia nakaz zachowania
wolnego od zabudowy i nasadzen zieleni wysokiej pasu technologicznego, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 15. Dostep do dziatek budowlanych z drogi publicznej znajdujacej si¢ poza obszarem opracowania planu
— Placu Powstancow Wielkopolskich i drogi wewnetrznej KDW.

§ 16. 1. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢ lokalizacje stanowisk
postojowych, w obrebie dziatki budowlanej w iloéci nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko postojowe na jedno mieszkanie dla terenu MW,
2) 1 stanowisko postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej dla terenu U.

2. Nalezy wyznaczy¢ miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 17. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:

1) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) budowe nowych sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub z odnawialnych Zrodet energii;
4) lokalizacj¢ nowych linii elektroenergetycznych jako kablowych;

5) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

6) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;

7) skanalizowanie i odprowadzanie wod opadowych i roztopowych w obrebie wiasnych nieruchomosci z
dopuszczeniem odprowadzenia do kanalizacji deszczoweyj;

8) odprowadzanie $ciekow bytowych i komunalnych do kanalizacji sanitarne;j;

9) gromadzenie i usuwanie odpadéw zgodnie z ustawg o odpadach oraz ustawg o utrzymaniu porzadku i
czystosci w gminach.

§ 18. Nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow.

§ 19. Ustala si¢ 30 % stawke oplaty, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenow ktorych warto$¢ wzrosta w zwiagzku z uchwaleniem planu.

§ 20. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Wysoka.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta i Gminy Wysoka
(-) Henryk Stanczyk
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Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego

INACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR XXVI/127/2016

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wysoka
RADY MIASTA | GMINY WYSOKA 2 daia 30 sierpnia 2016r.
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Zatgcznik Nr 2
do Uchwaty Nr XXV1/127/2016
Rady Miasta i Gminy Wysoka
z dnia 30 sierpnia 2016 r.
ROZSTRZYGNIECIE

RADY MIASTA | GMINY WYSOKA
O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU PLANU

Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778) przedmiotowy projekt
planu zostat wylozony do publicznego wgladu. Wylozenie mialo miejsc w terminie od dnia od 6.01.2016 do 5.02.2016 r. Uwagi mozna bylo sktada¢ do
dnia 26.02.2016 r. W trakcie dyskusji publicznej, ktora odbyta si¢ w dniu 14.01.2016 r. ztozono do protokotu 2 uwagi.

Burmistrz rozpatrzyl uwagi dotyczace projektu planu poprzez ich nieuwzglgdnienie. W zakresie przedmiotowych uwag Rada Miasta i Gmina

Wysoka postanawia przyja¢ nastepujacy sposob ich rozpatrzenia.

Rozstrzygnigcie _
. . e . Rozstrzygnigcie
Naivr\ﬁzko i Ustalenia wojta, :;tl)romlstrza Rady Gminy
nazwa (Oznaczenie projektu orezydenta miasta” zalacznik do
Data iednostki nieruchomosci|  planu dla W sprawie uchwaty nr
Lp| wplywu Jedi . Tre$¢ uwagi ktorej nieruchomosci,| P - XXV1/127/2016 Uwagi
.~ | organizacyjnej . rozpatrzenia .
uwagi . dotyczy ktorej - z dnia 30.08.2016 r.
i adres uwagi
zglaszajacego twaga dotyczy uwaga
& . uwaga uwaga ;
uwagl uwaga uwaga uwzeled nieuwz-
uwzglednional nieuwzglgdnional dnic%nz glednio-
na
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Stanislaw Przygotowan!e planu przestrzenqego pod Ca.ky obszar Qwaga odnosi Uwaga Uwaga Uwaga ztozona
1]14.01.2016 wykup gruntow od firmy bedacej objety si¢ do catego . . . . do protokotu.
Mrotek L . ; nieuwzglednional nieuwzgledniona|
wla$cicielem placu za urzedem gminy (dz. | projektem obszaru Nie dotyczy
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Ir 382/3), ze stodkow zabezpieczonych juz| planu. objetego merytorycznycn
w budzecie gminy na rok 2016 (po6t planem. ustalen projektu
miliona) uwaza za naduzycie. Poddaje w planu.

watpliwos¢ zasadno$¢ ekonomiczng
wykupu gruntu w sytuacji gdy;

- wykup ma nastapic¢ za ceng
przewyzszajgca wartos¢ terenu,

- teren mozna bylo kupi¢ w przesztosci od
likwidatora za symboliczng kwotg,

- aktualny wiasciciel terenu prowadzi
dziatalno$¢ handlows i nie ukrywa, ze jego
obroty w wysockim punkcie z trudem
wystarczaja na utrzymanie dwoch
pracownikow,

- firma ta poinformowata wtadze gminy, ze
przy tak matych obrotach, nie jest
zainteresowana relokacja wysockiej
siedziby na dzialke, dla ktorej
przygotowywany jest wytozony plan
przestrzenny,

- wykup bylby korzystniejszy, gdyby
dziatke naby¢ w przetargu, poniewaz skoro|
wia$ciciel terenu twierdzi, ze zamknie
dziatalnos$¢, to mozna si¢ spodziewac, ze
dziatke bedzie musial sprzedac.

Whnoszacy watpi ponadto w zasadno$é
przystapienia do sporzadzania wylozonego
planu gdyz;

- rewitalizacja rynku i ograniczenie ilo$ci
miejsc parkingowych na rynku, spowoduje
spadek obrotow w sklepach przy nim
zlokalizowanych, co nie odbije si¢ dobrze
na interesach mieszkancow tylko
wilascicieli sieci Dino,

- proponowane rozwigzanie jest
niewygodne, czego dowodza sami
pracownicy urzedu, ktorzy parkujg na
rynku, cho¢ mogliby parkowaé na
podwoérzu urzedu,

- wprowadzenie niewygodnych rozwigzan
spowoduje, ze mieszkancy w odwecie
,,potluka mtotkiem fontanng”, ktora jest
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ZaprojeKtowana W Koncepcji rewitalizacji
do zlokalizowania na rynku,

- fakt, ze raz do roku zjada si¢ mieszkancy
gminy na Jasetka i nie ma gdzie
zaparkowac¢ nie powinien skutkowaé
kosztami wysokosci p6t miliona, poniewaz
sprawe czasowego parkowania (raz do
roku) mozna rozwigza¢ organizacyjnie i
bezkosztowo.

2[14.01.2016

Lukasz
Dembinski

Stwierdza, ze zasadnos¢ ekonomiczna
wykupu placu za urzedem gminy oraz
relokacja jego aktualnego wtasciciela na
dzialke, ktora jest objeta wytozonym
planem, wymaga analizy.

Jako przedstawiciel Policji widzi
konieczno$¢ komunikacyjnego odcigzenia
rynku. Zauwaza, ze miejsc parkingowych
jest w tej chwili na rynku duzo, ale nawet
gdyby bylo ich wigcej, problem wykroczen|
zwigzanych z nieprawidtowym
parkowaniem, - nie zostatby zatatwiony.
Powyzsze z tej mianowicie przyczyny, ze
w matych miejscowosciach funkcjonuje
taka tendencja, aby niemalze ,,wjezdza¢ do
sklepu”. Rynek wymaga uporzadkowania,
w tym konkretnego wyznaczenia
przestrzeni parkingowych.

Wnoszacy uwage widzi mozliwos¢
organizacji parkingu na placu ustugowym
projektowanym w wytozonym planie (bez
wykupu czy wymiany gruntow). Nie ma
watpliwosci co do jego rownie sprawnego
funkcjonowania jak przy lokalizacji na
placu za urzgdem gminy. Zauwaza, ze
dojazd moze odbywac si¢ z ul. Sw.
Walentego, za$ dojscie z P1. Powstancow
Wilkp. przejsciem obok dawnego DH
Rywal. Odcinek do przejechania jest nieco
dtuzszy, ale do przejscia krétszy (55 mz

Pl. Powst. WIlkp.).

Caly obszar
objety
projektem
planu.

Uwaga odnosi
si¢ do catego
obszaru
objetego
planem.

Uwaga
nieuwzgledniona)

Uwaga
nieuwzgledniona)

Uwaga ztozona
do protokotu.
Nie dotyczy
merytorycznych
ustalen projektu
planu.
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Zatacznik Nr 3
do Uchwaty Nr XXV1/127/2016
Rady Miasta i Gminy Wysoka
z dnia 30 sierpnia 2016 r.
ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIASTA | GMINY WYSOKA
O SPOSOBIE REALIZACJI ORAZ ZASADACH FINANSOWANIA ZAPISANYCH W
PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
NALEZACYCH DO ZADAN WLASNYCH GMINY

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2016 r., poz. 778), Rada Miasta i Gminy Wysoka rozstrzyga, co
nastepuje:
§ 1 Sposob realizacji zadan zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
miasta Wysoka w rejonie Placu Powstancow Wielkopolskich z zakresu infrastruktury technicznej:

1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa
w kompetencji, ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej,
gazociggowej i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz
na podstawie przepisow odrebnych.

2. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrgbnych.

3. Podstawe przyjecia do realizacji zadan okre§lonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniej
Prognozy Finansowej.

4. Okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug
kryteriow 1 zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowe;.

5. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zalezno$ci od wielkosci srodkéw przeznaczonych
na inwestycje.

§ 2 Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:

Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych $srodkow zewnetrznych;
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lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wtascicieli nieruchomosci.
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