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UCHWALA NR XXV/292/2016
RADY MIEJSKIEJ OSTROWA WIELKOPOLSKIEGO

z dnia 28 wrze$nia 2016 r.

w sprawie ustalenia zasad sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach komunalnych stanoiwacych
wlasno$¢ Gminy Miasto Ostrow Wielkopolski i wyrazenia zgody na udzieleni bonifikaty

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016
r. poz. 446) i art. 68 ust. 1 pkt 7 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z
2015 r. poz. 1774; zm.: Dz. U. z 2015 r. poz. 1777 oraz z 2016 r. poz. 65 i poz. 1250), Rada Miejska Ostrowa

Wielkopolskiego uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zasady sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach komunalnych bedacych wtasnoscia
Gminy Miasto Ostrow Wielkopolski.

1) Sprzedazy podlegaja samodzielne lokale mieszkalne bedace wlasnoscia Gminy Miasto Ostrow
Wielkopolski z wylaczeniem lokali, o ktorych mowa w § 3 ust.1.

2) Sprzedaz nastgpuje na pisemny wniosek osoby uprawnione;.

§ 2. 1. Uprawnionym do nabycia lokali sg ich najemcy oraz ich osoby bliskie wspdlnie zamieszkujace z
nimi, za zgoda najemcy.

2. Do o0so6b bliskich zalicza si¢ wstepnych, zstgpnych, malzonka najemcy (jezeli nie spelnia warunkow
okreslonych art. 680" kc) oraz osoby przysposabiajace

i przysposobione.

§ 3. Sprzedazy nie podlegaja:
1) lokale usytuowane w budynkach przeznaczonych do rozbiorki;
2) lokale socjalne,

3) lokale usytuowane na parterach budynkow zlokalizowanych w ciagach handlowych lub komunikacyjnych
usytuowanych w centrum miasta w obrgbie Osiedla nr 1 Srodmiescie,

4) tymczasowe pomieszczenia.

§ 4. Gmina Miasto Ostrow Wielkopolski nie moze dokonaé sprzedazy lokali, gdy najemca jest obcigzony
zaleglo$ciami czynszowymi lub innymi zobowigzaniami wobec Gminy Miasto Ostrow Wielkopolski lub
Miejskiego Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej ,,MZGM” Sp. z 0.0.

§ 5. 1. Sprzedazy lokalu mieszkalnego dokonuje si¢ za ceng¢ nie nizsza od warto$ci rynkowej lokalu
ustalonej przez bieglego rzeczoznawce z uwzglednieniem bonifikat okreslonych w § 6.

2. 0d wartosci lokalu mieszkalnego odlicza si¢ zwaloryzowana kaucj¢ wptacona przez najemce przed
dniem 12.11.1994 r. pomniejszong o ewentualne nalezno$ci wynajmujgcego z tytutu najmu.

3. Waloryzacji kaucji dokonuje si¢ na zasadach okreslonych w przepisach ogdlnie obowigzujacych.
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4. Do ustalonej ceny lokalu mieszkalnego dolicza si¢ warto$¢ udziatu w nieruchomos$ci wspolne;j.

§ 6. 1. Wyraza si¢ zgodg na udzielenie przez wlasciwy organ nabywcy lokalu mieszkalnego bonifikaty od
ustalonej ceny lokalu mieszkalnego.

2. Nabywcy lokalu mieszkalnego przystuguja nastepujgce bonifikaty:

1) w wysokosci 1 % za kazdy rok najmu lokalu u dotychczasowego wiasciciela lub jego poprzednika
prawnego;

2) w wysokosci 10 % w przypadku sprzedazy lokalu na rzecz najemcy bedacego kombatantem w rozumieniu
ustawy z dnia 24 stycznia 1991 roku o kombatantach oraz niektorych osobach bgdacych ofiarami represji
wojennych i okresu powojennego z pézniejszymi zmianami;

3) w wysokosci 20 % przy przypadku jednorazowej zaptaty za nabywany lokal dokonany przez nabywce
przed zawarciem umowy sprzedazy.

3. Przystugujace nabywcy bonifikaty odlicza si¢ kolejno od kwoty wyliczonej z uwzglgdnieniem naleznej
bonifikaty wymienionej w ust. 2 pkt 1,2,3. Maksymalna wysoko$¢ zastosowanych bonifikat nie moze
przekroczy¢ 75 % ceny nabywanego mieszkania.

4. Przystugujace nabywcy bonifikaty nie moga by¢ sumowane.

§ 7. Do okresu najmu okreslonego w § 6 ust. 2 pkt 1 wlicza si¢ okresy najmu poprzednikéw prawnych
aktualnego najemcy, jezeli wstapit on w stosunek najmu po $mierci osoby bliskiej.

§ 8. Najemcy lokalu mieszkalnego, ktory za pisemna zgoda wynajmujacego ponidst udokumentowane
naktady na remont kapitalny lub przebudowe lokalu, przebudowe strychu lub innego pomieszczenia na lokal
mieszkalny, budoweg lokalu mieszkalnego w ramach nadbudowy lub rozbudowy odlicza si¢ od wartosci
rynkowej lokalu okreslonej przez rzeczoznawce kwote odpowiadajacg udziatowi tych naktadéw wartosci lokalu
pod warunkiem, iz naktady te nie podlegaly wczesniejszemu rozliczeniu w czynszu lub tez nie byly zwrdcone
najemcy w jakikolwiek inny sposob, z wyjatkiem przypadkow, w ktorych Wynajmujacy wytaczyl mozliwosé
rozliczenia naktadow.

1) Obowigzek udokumentowania poniesionych naktadow jak i pisemnej zgody wynajmujacego spoczywa na
najemcy.

2) Naktady poniesione przez najemce uwzglednione sg w wycenie rzeczoznawcy (operacie szacunkowym)
okreslajace wartos¢ rynkowa lokalu.

§ 9. Na wniosek nabywcy sprzedaz lokalu mieszkalnego moze nastgpi¢ w systemie ratalnym, przy czym
ustalona do zaptaty cena lokalu mieszkalnego moze by¢ roztozona na 10 rat rocznych wraz z oprocentowaniem,
ktére wynosi:

1) w pierwszym roku 0 %;

2) w drugim roku 2 % w stosunku rocznym od pozostatej do sptaty kwoty;

3) w kazdym nastepnym roku o 1 % wiecej w stosunku do roku poprzedniego;
4) pierwsza rata nie moze by¢ mniejsza niz 25 % naleznej ceny mieszkania.

5) termin ptatnosci kazdej kolejnej raty wraz z oprocentowaniem uptywa 31 marca kazdego roku
kalendarzowego.

§ 10. W przypadku zakupu lokalu na raty, nabywcy nie przystuguja bonifikaty wymienione w § 6 ust. 2 pkt
3 niniejszych zasad.

§ 11. 1. Koszty przygotowania lokalu mieszkalnego do sprzedazy, w szczegolnosci koszty ustalenia ceny
lokalu ponoszone sg przez nabywce lokalu i nie podlegaja zwrotowi

w przypadku rezygnacji z kupna lokalu badz nie doj$cia do zawarcia umowy sprzedazy
z przyczyn lezacych po stronie nabywcy.

2. Rozpatrzenie wniosku o wykup lokalu nastgpuje po uiszczeniu przez wnioskodawce kwoty stanowigcej
rownowartos$¢ kosztow przygotowania lokalu do sprzedazy.

3. Nabywca ponosi koszty zawarcia umowy notarialnej oraz wszystkich optat z nig zwigzanych.
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§ 12. Przed zawarciem umowy sprzedazy nalezy wydzieli¢ nieruchomosci nie sluzace ogolowi
mieszkancow.

§ 13. Traci moc:

1) Uchwata Nr X/141/2003 Rady Miejskiej Ostrowa Wielkopolskiego z dnia 29 lipca 2003 r. w sprawie
ustalenia zasad sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach komunalnych i w bytych budynkach
zaktadowych,

2) Uchwata Nr XXVIII/393/2005 Rady Miejskiej Ostrowa Wielkopolskiego z dnia 30 marca 2005 r. w
sprawie zmiany zatacznika nr 1 1 2 do Uchwaly Nr X/141/2003 Rady Miejskiej Ostrowa Wielkopolskiego z
dnia 29 lipca 2003 r. w sprawie ustalenia zasad sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach komunalnych i
w bytych budynkach zaktadowych,

3) Uchwata Nr XL/581/2006 Rady Miejskiej Ostrowa Wielkopolskiego z dnia 24 kwietnia 2006 r. w sprawie
zmiany zatacznika nr 1 do Uchwaty Nr X/141/03 Rady Miejskiej Ostrowa Wielkopolskiego z dnia 29 lipca
2003 r. w sprawie ustalenia zasad sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach komunalnych i w bytych
budynkach zaktadowych.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta.

§ 15. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego i wchodzi w
zycie wchodzi od dnia 01 grudnia 2016 .

Przewodniczacy Rady

(-) Jarostaw Lisiecki
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