DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO

Poznan, dnia 13 pazdziernika 2016 . Elektronicznie podpisany przez:

Karina Wisniewska
Data: 2016-10-13 11:32:28

Poz. 6104

UCHWALA NR XXX1/141/2016
RADY GMINY CEKOW-KOLONIA

z dnia 28 wrze$nia 2016 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Cekéw-Kolonia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 2010 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. 2016,
poz. 446 ze zm.) w zwiazku z art. 21 ust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o0 zmianie Kodeksu cywilnego (t. j. Dz. U 2014, poz. 150 ze zm.) Rada Gminy
Cekoéw-Kolonia uchwala:

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Cekow-Kolonia na lata 2016 -
2021 stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaly.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Cekow-Kolonia.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
(-) Jozet Majewski
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Zatacznik do Uchwaly Nr XXX1/141/2016
Rady Gminy Cekow-Kolonia
z dnia 28 wrzeénia 2016 .

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Cekéw
na lata 2016-2021

Opracowanie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Cekow jest
realizacja obowiazku, ktory natozyta ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (j.t. Dz. U. z 2014r. poz. 150.), zwana dalej
Ustawg o ochronie praw lokatorow.

Tworzenie warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancéw gminy, zgodnie z art. 4 ust.
1 ustawy 0 ochronie praw lokatorow, nalezy do podstawowych zadan wtasnych gminy.

Zasady wynajmu lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Cekow-Kolonia
uregulowane sg w odrgbnej uchwale Rady Gminy w Cekowie-Kolonii. W szczegolnosci zasob ten stuzy
zaspokajaniu potrzeb osob:

1) o niskich dochodach i trudnych warunkach mieszkaniowych,

2) zamieszkujacych w lokalach usytuowanych w budynkach lub ich czesciach objetych ostatecznym nakazem
opréznienia wydanym przez organ nadzoru budowlanego lub w budynkach przeznaczonych do rozbiorki ze
wzgledu na planowane inwestycje miejskie,

3) ktorym Gmina jest zobowigzana dostarczy¢ lokal socjalny na mocy wyroku sadu,
4) ktore utracity mieszkanie na skutek kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru i innych zdarzen losowych,

5) ktore opuscity dom dziecka, rodzing zastepczg lub rodzinny dom dziecka w zwigzku z uzyskaniem
petnoletnos$ci, a nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i nie sg w stanie ich zaspokoi¢ we
wlasnym zakresie.

Celem Programu jest wdrozenie racjonalnej polityki gospodarowania zasobem mieszkaniowym,
prowadzacej do:

1) zwigkszenia mozliwo$ci zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych osob zakwalifikowanych do udzielenia tej
pomocy, w szczegolnosci oczekujacych na wynajecie lokali socjalnych i zamiennych,

2) poprawy stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy poprzez prowadzenie $wiadomej polityki
remontowej okreslonej na podstawie rzeczywistych potrzeb remontéw 1 modernizacji zasobu
mieszkaniowego oraz planow remontow na kolejne lata,

3) okreslenie zasad polityki czynszowej,

4) zakonczenia zmian wlasnosciowych w nieruchomosciach, w ktorych sprzedaz lokali zostata juz rozpoczeta,
5) poprawy jakoS$ci zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy,

6) zwickszenia mieszkaniowego zasobu Gminy Cekow-Kolonia

Uwzgledniajac powyzsza sytuacje, a takze dodatkowo fakt wzrostu roszczen odszkodowawczych z
tytutu niedostarczonych lokali socjalnych i pomieszczen tymczasowych Gmina zmuszona jest do
intensyfikacji swoich dziatan w zakresie pozyskiwania tych lokali.

§ 1. PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO ZASOBOW
MIESZKANIOWYCH GMINY CEKOW KOLONIA W LATACH 2016-2021.

1. Aktualna wielko$¢ zasobow mieszkaniowych Gminy Cekow-Kolonia administrowanych przez Gming
Cekow-Kolonia
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Lp. Tresé Szt. m

1. Budynki ogotem w tym:
a)Budynki mieszkalne 10 Bd
b)Budynki uzytkowe 1

2. [lo$¢ lokali mieszkalnych ogétem: w tym 16 734
a)Lokale komunalne 15 709
b)Lokale socjalne 1 25

Gmina jest wlascicielem trzech samodzielnych budynkéw mieszkalnych w ktérych znajduje si¢ 7 lokali
mieszkalnych  stanowigcych mieszkaniowy zasdéb gminy. Cztery lokale mieszkalne znajduja sie w
wspolnotach mieszkaniowych, gdzie czgs¢ lokali zostala wykupiona na wlasnos$¢ natomiast pojedyncze
lokale stanowig wlasno$¢ gminy, pozostate lokale mieszkalne znajduja si¢ w budynkach Szkot
Podstawowych

2. Prognoza dotyczaca wielkosci zasobow mieszkaniowych w latach 2016-2021 administrowanych przez
Gmine Cekow-Kolonia.

Lp Tresé¢ Rok Rok Rok Rok Rok Rok
2016 2017 2018 2019 2020 2021
1. a) lokale mieszkalne komunalne | 16 16 16 16 16 16
ogblem
b) powierzchnia ogotem w m” 734 734 734 734 734 734
2. a) w tym: lokale socjalne szt. 1 1 1 1 1 1
b) powierzchnia w m* 25 25 25 25 25 25

3. Ocena aktualnego stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy Cekow Kolonia.
Stan techniczny budynkéw komunalnych jest zréznicowany, zalezy od trzech czynnikow:
1) wiek
2) konstrukcja
3) wyposazenie
Ad. 1.

Wiek budynkéw

Wigkszo$¢ budynkéw stanowigcych zasoby komunalne zrealizowana zostala w latach
siedemdziesigtych, a cz¢$¢ z nich o wiele wezesniej wiec sg to obiekty ponad kilkudziesigcioletnie .

Ad. 2.

Konstrukcja budynkéw

Realizowane w roznych okresach budynki przedstawiajg réznorodne konstrukcje, zgodne z 6wczesnie
obowigzujacymi trendami i normami w tym zakresie.

Z tego tytulu budynki obcigzone sa wieloma wadami budowlanymi, ktéorych usuwanie wraz z ich
skutkami rodzi powstawanie dodatkowych kosztow. Do przyktadowych mozna zaliczy¢:

- konstrukcje stropéw drewniano-trzcinowych

- brak izolacji przeciwwilgociowych,

- drewniana stolarka drzwiowa i okienna,

- pokrycie dachowe papowe ,

- instalacje elektryczne aluminiowe,

- skorodowane instalacje wodne i kanalizacyjne
Ad.3.
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Wyposazenie budynkow- lokali mieszkaniowych w instalacje i urzgdzenia

Lp. Wyposazenie Liczba lokali % zasobow
1. Wodomierz 16 100
2. Instalacja wodna 16 100
3. Instalacja kanalizacyjna 15 94
4. Ubikacja 15 94
5. Lazienka 14 88
6. Centralne ogrzewanie 7 44

Instalacje wodne i kanalizacyjne w budynkach byly zainstalowane w odleglych latach i wymagaja
napraw. Rowniez instalacje elektryczne sa w ztym stanie technicznym. Ze wzgledéw finansowych obecnie
wykonywane sg tylko prace majace na celu bezposrednie usunigcie awarii i drobne naprawy i konserwacje
oraz drobne prace inwestycyjne.

§ 2. ANALIZA POTRZEB W ZAKRESIE REMONTOW 1 MODERNIZACJI BUDYNKOW
MIESZKALNYCH GMINY CEKOW KOLONIA W LATACH 2010-2015.

Zakres potrzeb remontowych i modernizacyjnych gminnego zasobu mieszkaniowego zdecydowanie
przewyzsza mozliwosci finansowe Gminy Cekow-Kolonia. Z tego tez wzgledu w latach 2016-2021 poza
wykonywaniem biezgcych napraw, konserwacji i usuwaniem awarii- planuje si¢ jedynie wykona¢ remonty
zapewniajace popraweg bezpieczenstwa budynkow i ich mieszkancoéw oraz zabezpieczenie budynkéw przed
szkodliwym oddziatywaniem czynnikow zewnetrznych tj.

- wymiang instalacji elektrycznych,

- remonty dachow i konstrukcji dachowych,
- remont stropow,

- wymiana stolarki budowlanej.

Realizacja zaplanowanych zadan remontowych zalezna bedzie od zasobnosci finansowej gminy oraz
wpltywow z czynszu. W zestawieniach tabelarycznych przedstawiono potrzeby remontowe i $rodki
finansowe niezbgdne do ich wykonania w latach 2016-2021

Lp. Rodzaj robot Okres realizacji w Szacunkowy koszt
latach (wtys.zb)
1. Prace ogolnobudowlane
A)dekarsko-blacharskie
B)stolarka budowlana 2016-2021 7

C)malarskie i elewacje
D)roboty rozne (awarie, rozbiorki)

2. Dokumentacje ekspertyzy, 2016-2021 3
inwentaryzacje,

3. Remonty kapitalne 2016-2021 5

5. Razem 14

Plan remontéw i modernizacji zasobow mieszkaniowych gminy Cekéw Kolonia w latach 2016- 2021
(warto$¢ podano w tysigcach ztotych)

Lp. Rodzaj robot 2016 2017 2018 2019 2020 2021
1. Dekarsko- 2
blacharskie
2. Stolarka budowlana 1 2 1
3. Malarskie i 1
elewacje
4. Dachy i stropy 1
5. Dokumentacje i 1 1 1
ekspertyzy




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -5- Poz. 6104

Inwentaryzacje
6 Remonty kapitalne 5
Razem 3 12 3 1 3

§3. ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKALNEJ W KOLEINYCH LATACH.
Zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej sa:
1) wptywy z czynszow za lokale,
2) budzet gminy.
§ 4. PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALL

Na podstawie analizy dotychczasowej sprzedazy lokali mieszkalnych nalezy stwierdzi¢, ze sprzedaz lokali
ma tendencje malejaca. Bezposredni wptyw na tempo sprzedazy lokali mieszkalnych z zasobu gminnego ma
aktualna sytuacja gospodarcza w kraju i zdolno$¢ finansowa poszczegélnych mieszkancoéw. Sprzedaz lokali
nastgpuje na rzecz najemcOw z zastosowaniem bonifikat okreslonych odrgbnymi przepisami lub na zasadach
ogdlnych- w trybie przetargowym, w sytuacji, Kiedy najemca nie skorzysta z przyslugujacego mu
pierwszenstwa w nabyciu lokalu.

W latach 2016-2021 Gmina nie przewiduje sprzedazy lokali mieszkalnych.
§ 5. ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZENIA CZYNSZU.

1. Wojt Gminy Cekow-Kolonia zarzadzeniem ustala stawke bazowa czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

2. Zmiana stawek czynszu nastgpowacé moze nie czgsciej niz raz w roku.

3. Wysoko$¢ czynszu za najem lokalu socjalnego wynosi 50 % stawki czynszu obowiazujacego w
gminnym zasobie mieszkaniowym w odniesieniu do lokali o pelnym standardzie.

4. Ustala si¢ nastepujace czynniki obnizajace stawke bazowa czynszu:
a) 15% - lokale mieszkalne bez centralnego ogrzewania,
b) 15% - lokale mieszkalne bez tazienki,
) 15% - lokale mieszkalne bez w.c.,
d) 15% - lokale mieszkalne bez instalacji wodociaggowej

§ 6. INNE DZIALANIA MAJACE NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA I RACJIONALIZACIE
GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY.

1) Majac na uwadze racjonalne gospodarowanie zasobem mieszkaniowym oraz ochrong praw lokatorow,
nalezy przyjac¢ nastepujace zasady:

a) udzielanie bonifikat, ustalonych odrebna uchwata, dla najemcéw zglaszajacych che¢ wykupu
mieszkania,

b) preferowanie zmian na lokal mniejszy z zasobu - w przypadku 0sob posiadajacych zadluzenie z tytutu
optat czynszowych lub innych optat niezaleznych od lokatora,

c) dokonanie podziatu lokali mieszkalnych o duzych powierzchniach uzytkowych na mniejsze,

d) dokonanie sprzedazy lokali mieszkalnych, szczegdlnie tych wymagajacych duzych naktadéow na
doprowadzenie ich do wtasciwego stanu technicznego.
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